TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 13/2026/DS-ST
Ngay: 30-3-2026
V/v Tranh chap hgp dong dan sy

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DS Vin Diing

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Dung

2. Ong Vii Van Thi

- Thw ky phién toa: Ba Lé Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 2 -
Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan Khu vyc 2 - Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thuy Chi - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2026 tai Try s6 Toa an nhan dan khu vyc 2 - Hai Phong
x€t XU so tham cong khai vu 4n thy 1y sé 436/2025/TLST-DS ngay 12 thang 12
nam 2025 vé Tranh chap hop dong dan su theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so
20/2026/QDXXST-DS ngay 11 thang 3 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sd
20/2026/QDBST-DS ngay 24/3/2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang Thuong mai C(f) phﬁn B; dia chi: Toa nha H, D N,
phuong B, thanh pho H6 Chi Minh (Sau day viét tat la Ngan hang);

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Tran V - Chutrc vy Nhan vién
xt Iy ng cua Ngan hang; dia chi: S6 C - C T, phuong L, thanh ph6 Hai Phong (Van
ban uy quyén s6 85/25/BVBANK/UQ-QL&THN ngay 30/10/2025); c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Tran Ngoc A sinh ndm 1983; s6 CCCD: 031083017139;

2. Ba Nguyén Thi N sinh nam 1986; s6 CCCD: 031186006067;

Cung cu tra tai: To dan phé A T, phudng A, thanh phd Hai Phong; déu ving
mit.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 30/10/2025 va trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phép cua nguyén don trinh bay:

Giita Ngan hang véi 6ng Tran Ngoc A va ba Nguyén Thi N c6 quan hé tin
dung; cu thé nhu sau: Tai Hop dong tin dung sb 0772100017400 ngay 23/9/2021
Ngén hang da cho vay sb tién vay 600.000.000 dong dé stra nha, 13i suat theo thoa
thuan; Tai Giéy dé nghi ki€ém hop déng cép thé tin dung, m¢, s dung tai khoan
thanh toan va diang ky dich vu Ngan hang dién tir s 07721000067TD ngay
28/9/2021 Ngan hang cip han muc thé 1a 30.000.000 dong dé tiéu dung ca nhan,
13i suét theo thoa thuén.

Tai san bao dam cho cac khoan vay 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat sb 366, to ban do sé 10, dia chi Thon T, xa L, huyén A, TP Hai
Phong (nay la phuong A, TP Hai Phong) theo Glay chang nhén quyén st dung dat
quyen so hiu nha & va tai san khac gan lién vai dat, s phat hanh DC 371218, sb
vao s6 cip GCN: CS 00108 do S¢ tai nguyén va moi truong thanh phd H cap ngay
30/07/2021 thudc quyen s¢ hi, quyén s dung cua ba Nguyén Thi N va ong Tran
Ngoc A (Sau day viét tit 1a: Thira dat sé6 366) theo Hop dong thé chap so
0772100017500 ngay 23/9/2021, sé coéng chimg 16534/HPTC/2021, quyén sd
06/TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong C; dugc dang ki giao dich bao dam tai Van
phong dang ki dat dai quan A.

Qua trinh thye hién nghia vy bén vay moi tra dugc mot phan no, dén ngay
26/12/2023 thi vi pham, dé no qua han, mic du da nhiéu 1an Ngan hang yéu cau tra
nhung déu khong thuc hién dugc. Ngan hang khoi kién va nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don yéu cau Toa an giai quyet bugc bi don tra ng Ngan hang so tién
tinh dén ngay 30/3/2026 cua Hop dong tin dung sé 0772100017400 ngay
23/9/2021 1a 735.383.866 dong; trong d6 no gdc 1a 510.000.007 ddng, 13i trong
han 1a 172.950.505 dong, 13i qua han 52.433.354 d6ng; yéu cau phat mai tai san
thé chp néu trén trong truong hop bén vay khong tra dugce ng. Ngan hang dé nghi
rt yéu cau khoi kién doi véi Giay dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung, mo, sir
dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang B 07721000067TD ngay
28/9/2021.

Bi don Tran Ngoc A va ba Nguyén Thi N da duoc triéu tdp hop 1& nhung
khong dén Toa 4n trinh bay quan diém.

Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap ludt tir khi thu Iy vu dn
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi va vé viéc gidi quyet vu an nhu sau:
Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa di tuan thu ddy du quy dinh cia
phap luat T tung dan syu; Nguyén don da chap hanh dung quy dinh cta phap luat;
bi don chua thuc hién dung quy dinh ctia phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xur ap
dung Piéu 5, khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, cac diéu
85, 147, 227 va 228 cua Bo luat T6 tung dan sy (BLTTDS); cac diéu 117, 119,
298,299, 463, 466, 500 va 502 cua BLDS; cac diéu 91 va 95 clia Luat cac To chic
tin dung; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/1/2019 ciia Hoi dong tham
phan Toa an nhan déan tdi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cta phép luat vé
1ai, 141 suét, phat vi pham; Diéu 8, Diéu 9 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
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19/3/2021 cua Chinh phu vé bao dam thuc hién nghia vu dan sy; Nghi dinh )
99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 ctia Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam;
khoan 2 Piéu 26 cua  Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an
cua Uy ban Thuong vu Q, xir: Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc
bi don phai tra ng’ Ngén hang téng sb tién tinh dén ngay 30/3/2026 cua Hop dong
tin dung s6 0772100017400 ngay 23/9/2021 1a 735.383.866 ddng; trong d6 ng gbc
1a 510.000.007 dong, 13i trong han 1a 172.950.505 dong, 13i qua han 52.433.354
d6ng nhu dai dién nguyén don di trinh bay ¢ trén. Truong hop bi don khong tra
dugc no thi phat mai céc tai san thé chap nhu nguyén don trinh bay dé thu héi no.
Bi don phai chiu toan bd 4n phi dan sy so tham c6 gid ngach. Ap dung Diéu 244
ctia BLTTDS, dinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau khoi kién d6i voi Gidy dé nghi
kiém hop ddng céap thé tin dung, md, sir dung tai khoan thanh toan va dang ky dich
vu Ngan hang dién tir s6 07721000067TD ngay 28/9/2021 do Ngan hang d rit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, chimg clr dd duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur thay:

[1] Vé tham quyén: Noi bi don cu tra thudc tham quén giai quyét cuia Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Hai Phong theo diém a khoan 1 Diéu 39 cia BLTTDS.

[2] Vé quan h¢ tranh chap: Theo ndi dung don khoi kién, xac dinh day 1a quan
hé Tranh chap hop dong dan su quy dinh tai Biéu 26 cua BLTTDS.

[3] Vé t6 tung: Bi don d dugc Toa an triéu tip dén phién toa hop 1¢ lan thi
hai nhung van vang mat khong vi su kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan.
Can ctr khoan 2 Biéu 227 cua BLTTDS Toa an van tién hanh xét xtr vu an.

[4] V& viéc nguyén don dé nghi rat phan yéu cau khai kién ddi voi Gidy dé
nghi kiém hop dong cap thé tin dung, mo, st dung tai khoan thanh toan va dang ky
dich vu Ngan hang dién tir s6 07721000067TD ngay 28/9/2021: Viéc rat yéu cau
1a ty nguyén pht hop véi quy dinh tai Diéu 244 ctia BLTTDS nén Hoi dong xét xir
chap nhan va dinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau nay.

[5] Vé yéu cau doi no gdc, 1i trong han, qua han ctia nguyén don d6i voi Hop
déng tin dung sb 0772100017400 ngady 23/9/2021: Can ct vao ching ct do
nguyén don giao ndp va cac tai liu, chung ctt do Toa an thu thap kh.'flng dinh duoc
gitta Ngan hang véi 6ng Ngoc A va ba N c¢6 quan hé tin dung boi Hop dong tin
dung s6 0772100017400 ngay 23/9/2021 nhu dai dién Ngan hang trinh bay & trén
la dung. Hop dong vay dugc ki két tu nguyén boi cac chii thé cha thé co tham
quyén; bao vé hinh thic, trinh tu, thu tuc, ndi dung theo quy dinh tai céc diéu 117,
119, 463 ctia BLDS nén phat sinh hi¢u luc. Ngay 26/12/2023 bén vay da vi pham
nghia vu tra ng nén khoan ng bi qua han. Viéc Ngan hang yéu cau bén vay phai
thanh toan tong sb tién con thiéu dén ngay 30/3/2026 tong sb tién 1a 735.383.866
dong; trong d6 ng gdc 12 510.000.007 dong, 13i trong han 13 172.950.505 dong, 14i
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qua han 52.433.354 dong 1a c6 can cit chap nhan, phu hop véi DPiéu 466 cua
BLDS.

[6] V& yéu cau xur 1y tai san thé chap cua Ngan hang: Can ctr vao chimg ct do
nguyén don giao ndp va cac tai liéu, chung ctr do Toa an thu thap khéng dinh duoc
6ng Ngoc A va ba N c6 dung tai san ctia minh 1a T dat sb 366 dé thé chap cho
khoan vay tai Ngén hang. Hop dong vé quyén sir dung dat bao vé hinh thirc, trinh
tu, thi tuc, ndi dung theo quy dinh tai cac diéu 500, 501 va 502 ctia BLDS nén
phat sinh hi¢u luc; viéc dang ki ky bién phap bao dam tai san thé chap dung quy
dinh tai Diéu 298 ctia BLDS, Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nam
2017 cua Chinh phu quy dinh v€ dang ky bién phap bao dam; Piéu 8, Piéu 9 Nghi
dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat
Dan sy vé bao dam thyuc hién nghia vu. Do viy, yéu cau ciia Ngan hang vé phat
mai céc tai san thé chap ¢ trén trong trudng hop bén vay khong tra duoc no 1a co
cin cir chap nhan theo Piéu 299 ctia BLDS va cac diéu 91 va 95 cia Luat cac To
chtrc tin dung.

[7] Vé an phi: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chdp nhan nén theo
quy dinh tai Piéu 147 cua BLTTDS va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an,
bi don phai chiu toan bo an phi dan su so tham tinh theo quy dinh phép luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao cac diéu 39, 92, 97, 147, khoan 1 Piéu 227 ctia Bo luat T tung
dan su; cac diéu 117, 119, 298, 299, 463, 466, 500 va 502 cua Bo luat Dan su; cac
diéu 91 va 95 caa Luat cac To chuc tin dung; Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay
30/11/2022 ctia Chinh pht quy dinh vé ding ky bién phap bao dam; Piéu 8, Piéu 9
Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh pha quy dinh thi hanh
BLDS vé bao dam thyc hién nghia vu; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an; Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc ong Tran Ngoc A va ba
Nguyen Thi N phai tra Ngan hang Thuong mai Co phan B tong s tién no ctia Hop
dong tin dung s6 0772100017400 ngay 23/9/2021 tinh dén ngay 30/3/2026 la
735.383.866 dong (trong d6 ng goc 1a 510.000.007 dong, 1ai trong han la
172.950.505 dong, 13i quéa han 52.433.354 dong).

- V¢é 1ai suat cham thi hanh 4n: Ké tir ngay 31/3/2026 cho den khi thi hanh an
xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh
an theo murc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phut hop véi quy dinh cua phap
luat. Truong hop trong hop déng tin dung, cac bén c6 thoa thuin vé viée diéu
chinh 13i sudt cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
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ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua
Ngéan hang cho vay.

2. Truong hop 6ng Tran Ngoc A va ba Nguyen Thi N khéng tra duoc no thi
Ngén hang Thuong mai Cb phan B ¢ quyén y€u céu phat mai cac tai san sau day
dé thu h01 ng: Quyeén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 366, to
ban d6 s6 10 thén T, xa L, huyén A, TP Hai Phong (nay la To dan phd T, phuong
A, TP Hai Phong) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i sb6 DC 371218 do So tai nguyén va mdi trudng thanh
phd H cip ngay 30/07/2021 cho 6ng Tran Ngoc A va ba Nguyén Thi N.

Truong hop phat mai tai san trén nhung chua du dé thu hdi no thi 6 6ng Tran
Ngoc A va ba Nguyén Thi N phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét no cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan B. Trudng hop phat mai tai san dé thu hdi no con thira
ma khong con nghia vu khac rang budc bai tai san thé chap theo thoa thuan thi tra
lai cho bén thé chap.

3. Vé an phi dan su so tham: Ong Tran Ngoc A va ba Nguyén Thi N phai ndp
33.415.000 dong. Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan B sb tién 17.930.000
d6ng da nop tai Thi hanh an dan su thanh phd Hai Phong, bién lai s6 7999 ngay
12/12/2025.

4, Ap dung Piéu 244 ciua B luat TH tung Dan su: Dinh chi xét xur ddi vai
phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau doi no tai Gidy dé nghi kiém hop dong cap
thé tin dung, mo, st dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién
tr s6 07721000067TD ngay 28/9/2021 do Ngan hang Thuong mai Co6 phan B da
rut.

Vé quyén khang cdo: Puong sy ¢6 mit ¢ quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; Puong su vang mat c6 quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

V& quyén yéu cau thi hanh 4n, nghia vu thi hanh an: Ban an nay duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan
sw, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Duongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh phd Hai Phong;

- VKSND Khu vuc 2 - Hai Phong;
- THADS thanh ph6 Hai Phong;

- Luu: VT, hd so vu an.

P6 Vin Diing






