TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN CAT Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 94/2024/DS-ST
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VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Ho Thé Chinh.

Céc Hpi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Kim Ly.

2. Ba Nguyén Thi Tham.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Bén Cat.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhén dan thanh phé Bén Cat tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vian T - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dén thanh phé Bén Cat, tinh
Binh Duong xét xur so' thdm cong khai vu an thu 1y so: 248/2024/TLST-DS ngay 08
thang 5 ndm 2024 ve viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur so: 98/2024/QDXXST-DS ngay 05/6/2024, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: C)ng Nguyén Trong T, sinh ndm 1992; dia chi: T T, xa D, huyén D,
tinh N; vang mat.

Nhitng nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Ngyyén Thanh H, sinh ndm
1998 va Ong Trén,Duy Nhat A, sinh ndm 2001; cung dia chi‘: So 84 - 86, N, Phuf)’ng 13,
Quan 4, thanh pho H; 1a nhitng nguoi dai di¢n theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay
05/3/2024), c6 mat.

- Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han H; dia chi: S6 28/39B, khu phé D, phuong
Tan D, thanh pho D, tinh B.

) Nguoi da{ dién hop phdp cua bi don: Ong Tha}n Van T1, sinh nam 1982 - Giam
doc; dia chi: So 2, khu pho B, phuong T, thanh pho D, tinh B; 1a nguoi dai dién theo
phap luat; c6 mat.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty trach nhiém hiru han Pau tu va
Phat trién dia oc P; dia chi: So 12, duong H, phuong H, thanh pho T, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong L&

Ngoc M, sinh nam 1982 - Giam doc dia chi: S6 301, Puong 51, phuong P, thanh phd
T, tinh B; ¢6 don yéu cau gidi quyét vang mit.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong QUA trink gidi quyét vu én va tai phién toa, nguyén don
va nhitng nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyen Trong T co ky két 02 hop dong lién quan dén viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat di voi 16 dit L thude du an Khu dan cu P thude phuong C, thi xa
(nay 1a thanh phé) B, tinh B nhu sau:

- Hop dong thoa thuan sé: 395/2020/HD-PTP ngay 24/11/202 giita ong Nguyen
Trong T va Cong ty trach nhiém hitu han H vo1 néi dung: Ong T dong ¥ thanh toan s
tién 552.500.000 dong cho Cong ty trach nhiém hitu han H dé cong ty thuc hién du an
dau tu Khu dan cu Phuong Toan Phat. Sau khi du 4n hoan thanh, Cong ty trach nhiém
hitu han H s& chuyén nhuong 16 dat L thudc du an cho ong T .

- Hop ddng dich vu tu van bat dong san ngay 24/11/2020 gitra 6ng Nguyén Trong
T va Cong ty trach nhiém hiru han DPau tu va Phat trién dia 6c P vé viéc tu van bat
dong san Khu dan cu P tai phuong C, thi xi (nay la thanh phd) B, tinh B véi gia tri
ctia hop dong dich vy 1a 187.500.000 déng.

Qué trinh thyc hién dy an cham tién do, Céng ty trach nhiém hitu han H khéng
thé thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng T . Do d6, ngay 12/12/2022
Ong Tva Cong ty trach nhiém hiru han H dé ky bién ban thanh ly hop dong véi noi
dung sé tién Ong Tnhan dugc khi thanh 1y 1a 386.750.000 dong + 58.012.500 dong +
187.500.000 dong + 20.000.000 dong = 652.262.500 dong.

Ngay 12/12/2022, Cong ty trach nhiém hitu han H ¢6 ban cam két voi ndi dung
trudc 17 gio 00 phut, ngay 13/12/2022, Cong ty trach nhi€ém hitru han H s€ thanh toan
cho 6ng T s6 tién 200.000.000 dong, con lai thanh toan vao ngdy 14/12/2022-
15/12/2022. Trudng hop tir ngdy 14-5/12/2022, Cong ty trach nhiém hiru han H khdng
thanh toan du sd tién con lai phai chiu trach nhiém trude phap lut.

Tuy nhién, Cong ty trach nhiém hitu han H khong thuc hién ndi dung cam két va
chi thanh toan cho dng T s6 tién 300.000.000 dong (ngay 14/12/2022 thanh toan sb
tién 150.000.000 déng va ngay 11/01/2023 thanh toan sb tién 150.000.000 dong), con
lai s6 tién 352.262.500 dong. Nhan thdy, Cong ty trach nhiém hitu han H d3 xam
pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap ctua dng T nén 6ng T khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét:

- Huy Hop dong thoa thuan sd: 395/2020/HP-PTP ngay 24/11/2020 giita ong
Nguyén Trong T va Cong ty trach nhiém hiru han H.

- Budc Cong ty trach nhiém hiru han H thanh toan cho Ong Nguyén Trong T s6
tién con lai 352.262.500 dong (gdm so tlen con lai ciia hop dong thoa thuan, tién boi
thuong la 144.762.500 dong va sb tién hop dong dich vy, tién bdi thuong I
207.500.000 dong).

- Budc Cong ty trach nhiém hitu han H phai tra cho 6ng Nguyén Trong T tién lai
nhu sau:

SO tien lai tinh tir ngdy 14/12/2022 dén ngay 10/01/2023 trén s tién 502.262.500
dong (652.262.500 dong - 150.000.000 dong) véi lai suat 1a 10%/ndm.
SO tién 1i tinh tr ngdy 11/01/2023 dén ngay xét xir so tham (ngdy 09/7/2024)
trén sO tién 352.262.500 dong voi 14i suat 10%/ndm.



q Vé 4n phi so tham: Cong ty trach nhiém hitu han H phai chiu toan b 4n phi so
tham theo quy dinh ctua phap luat.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia bi
don trinh bay:

Nguoi dai dién hop phap cua bi don thura nhén, gitta Cong ty Trach nhiém hiru
han H va 6ng Nguyén Trong T co ky Hop ddng thoa thuin sé: 395/2020/Hb-PTP ngay
24/11/2020 véi noi dung: Ong Nguyén Trong T ddng ¥ thanh toan sé tién 552.500.000
dong cho Cong ty trach nhiém hitu han H dé thuc hién dy an dau tu Khu dan cu P. Sau
khi du 4n hoan thanh, Céng ty trach nhiém hitu han H s& chuyén nhuong 16 dat L
thudc du an cho 6ng T .

Qué trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Trong T di chuyén cho Céng ty
trach nhiém hiru han H s tién 386.750.000 déng. Do chinh sach phap luat va co ché
thay d6i, Cong ty trach nhiém hiru han H khdng ban giao duoc gidy ching nhan cho
6ng T nhu cam két. Do d6, dng T va Cong ty trach nhiém hitu han H d3 ky bién ban
thanh 1y hop dong ngay 12/12/2022 véi thoa thuan sb tién 6ng T nhan dugc la
386.750.000 dong + 58.012.500 déng + 187.500.000 dong + 20.000.000 dong =
652.262.500 dong.

Tuy nhién, Cong ty trach nhiém hiru han H khong thyc hién noi dung cam két va
chi tra lai cho 6ng T sd tién 300.000.000 dong (ngay 14/12/2022 thanh toan so tién
150.000.000 dong va ngay 11/01/2023 thanh toan sé tién 150.000.000 dong), con lai
s tién 352.262.500 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién dién hop phap cua Cong ty trach nhiém hiru han H
dong ¥ huy Hop dong thoa thuan sb: 395/2020/HD-PTP ngay 24/11/2020 gitta ong
Nguyén Trong T va Cong ty trach nhiém hitu han H. Nguoi dai dién dién hop phap
cia Cong ty trach nhiém hitu han H dong y tra cho 6ng Nguyén Trong T sb tién con
lai 352.262.500 dong (bao gém sd tién con lai cua hop dong thoa thuan, tién boi
thuong 1a 144.762.500 dong; s6 tién hop dong dich vu, tién bdi thuong la 207.500.000
dong). D6i véi s tién 1ai, Cong ty trach nhiém hiru han H khong dong v tra cho ong
Nguyén Trong T.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 12/12/2022, nguoi dai dién hop phap cia Cong ty trach nhiém hiru han H
da ky ban cam két voi noi dung: Trude 17 gio 00 phit, ngay 13/12/2022 Céng ty trach
nhiém hiru han H sé& thanh toan cho 6ng T s6 tién 200.000.000 dong, con lai thanh
toan vao ngay 14/12/2022-15/12/2022. Truong hop tr ngay 14-15/12/2022, Cong ty
trach nhiém hitu han H khéng thanh toan du sb tién con lai phai chiu trach nhiém
truée phap luat. Nhu vay, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty trach nhiém hiru han H
dd cam két thuc hién toan bd nghia vu cho 6ng Nguyén Trong T. Do dé, yéu cau Toa
an budc COng ty trach nhiém hiru han H thyc hién toan bo nghia vu cho 6ng Nguyén
Trong T.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Bén Cat, tinh Binh
Duwong phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky phién toa tuan theo ding quy dinh cua phap luat ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi
diém Hoi ddng xét xir nghi an. Cac dwong sy chap hanh dung quy dinh cta phép lut.



Vé noi dung vu an: Nguyén don khai kién d6i voi bi don 14 ¢6 can cir, dé nghi Hoi
dong xét xur chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an va cin cir két qua tranh tung
tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat, Toa an nhan dinh:
V& thu tuc t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Theo don khoi kién cua
nguyén don, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chap hop ddng
chuyén nhugng quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat T6 tung
dan su. Cac duong sy tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét lién quan
dén 16 dat L thuoc dy an Khu dan cu P tai phuong C, thanh phé B, tinh B nén vy 4n
thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong
theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 B6 luat T tung dan su.

[2] V& sy vang mit ctia duong syu: Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau giai quyét, xét xtr vang mat, Hoi
déng xét xtr can ctir khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung dan su xét
XU ving mit.

Vé ndi dung vu an:
[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[3.1] Giita 6ng Nguyén Trong T va Cong ty trach nhiém hitu han H c6 ky két
Hop dong thoa thudn sb: 395/2020/HD-PTP ngay 24/11/2020 véi ndi dung: Ong T
dong y thanh toan sé tién 552.500.000 dong cho Cong ty trach nhiém hitu han H dé
cong ty thuc hién du 4n dau tw Khu dan cu P. Sau khi du an hoan thanh, Cong ty trach
nhiém hiru han H s& chuyén nhuong 16 dat LK-B 040 thudc dy an cho 6ng T. Xét giao
dich gitra Cong ty trach nhiém hiru han H va éng Nguyen Trong T xac lap, ky két hoan
toan ty nguyén, muc dich, noi dung khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai
dao dtrc xa hoi nén cac diéu khoan c6 hiéu luc phap luat, 1a co so phat sinh quyén, nghia
vu gitra hai bén.

[3.2] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua 6ng Nguyén Trong T va ngudi
dai dién hop phap cua Cong ty trach nhiém hiru han H théng nhat hiy Hop dong thoa
thuan s6: 395/2020/HD-PTP ky két ngay 24/11/2020. Ngay 12/12/2022, Cong ty trach
nhiém hiru han H c6 ban cam két sé tién khach hang nhan dugc khi thanh Iy 1a
652.262.500 dong nhung Cong ty trach nhiém hitu han H khong thyc hién dung cam
két va chi thanh toan dugc sb tién 300.000.000 dong (ngay 14/12/2022 thanh toan sb
tién 150.000.000 ddéng va ngay 11/01/2023 thanh toan sb tién 150.000.000 dong), con
lai s6 tién 352.262.500 dong. Can ctr ban cam két, bién ban thanh 1y hop dong ngay
12/12/2022 va tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua Cong ty trach nhiém hitu han
H dong y tra cho 6ng Nguyén Trong T s6 tién con lai 13 352.262.500 dong. Do do, ong
Nguyén Trong T khoi kién, yéu cAu Cong ty trach nhiém hiru han H tra s6 tién
352.262.500 dong (bao goém sb tién con lai ciia hop dong thoa thuan, tién boi thudng
la 144.762.500 déng; sb tién hop d@)ng dich vu, tién boi thuong 1a 207.500.000 d@)ng)
14 ¢6 co s& chap nhan.

[3.3] Doi voi s6 tién 1ai: Gitra 6ng Nguyén Trong T va Cong ty trach nhiém hiu
han H thong nhat huy Hop dong thoa thuan so: 395/2020/HD-PTP ngay 24/11/2020 va
Cong ty trach nhiém hitu han H trd cho 6ng Nguyén Trong T so6 tién 352.262.500



ddng. Do do, ong Nguyén Trong T yéu cau Cong ty trach nhiém hitu han H tra tién 1ai
v6i 13i suat 10%/nam 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan su
nam 2015. S6 tién 14i Cong ty trach nhiém hiru han H phai tra cho 6ng Nguyén Trong
T nhu sau:

86 tién 14i tinh tir ngay 14/12/2022 dén ngay 10/01/2023 1a (652.262.500 dong -
150.000.000 dong) x 10%/mndm x 28 ngay = 3.890.860 dong.

S6 tién lai tinh tir ngay 11/01/2023 dén ngdy xét xir so tham (09/7/2024) la
352.262.500 dong x 10%/mnam x (01 nam 05 thang 29 ngay) = 52.741.524 dong.

[4] Tong cong, Cong ty trach nhiém hiru han H phai c6 nghia vu tra cho ong
Nguyén Trong T s0 tién & 352.262.500 dong + 3.890.860 dong + 52.741.524 dong =
408.894.884 dong.

~ [5]Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Bén Cat dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan by yéu cau khoi kién cua dong Nguyen Trong T la ¢d o so
chap nhan.

[6]’Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Trong T
dugc chap nhan toan bo nén 6ng T khong phai chiu an phi dan su so tham va dugc nhan
lai toan bo s6 tién tam Gng an phi da nop. Cong ty trach nhiém htu han H phai chiu
toan by an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_Cén cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khodn
4 biéu 147, khoér} 1 biéu 227, khoan 1 Biéu 228, Diéu 266, Diéu 271, khoan 1 Diéu
273 cua B0 luat T6 tung dan su.

Cin cir Diéu 116, Diéu 117, Piéu 500, Piéu 501, Diéu 502, Dicu 503 cua Bf luét
Dan sy nam 2015 va Diéu 188 Luat Dét dai ndm 2013.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Cin ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i,
131 suat, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cia Ong Nguyen Trong T (101 Cong ty
trach nhiém hiru han H vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

- Hiy Hop dong thoa thuan sb: 395/2020/HD-PTP ngay 24/11/2020 giita Cong ty
trach nhiém hiru han H va 6ng Nguyén Trong T.

- Bugc Cong ty trach nhiém hiru han H c6 nghia vy tra cho ong Nguyén Trong T
téng s tién 408.894.884 dong (bdn tram 1¢ tam triéu tdm trim chin muoi bén triéu
tam tram tdm muoi bon dong), trong do:

+ S6 tién con lai ciia hop dong va tién bdi thudng 1a 352.262.500 dong (ba trim
nam muoi hai triéu hai tram sau muoi hai nghin ndm trdm dong).



+ S4 tién 13i 1a 56.632.384 dong (nim muoi sau triéu sau trim ba muoi hai nghin
ba tram tam muoi bon dong).

Ké tir ngdy ban an c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh &n theo mirc 13i Suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cta BO luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Trong T khong phai chiu an phi so thim va duoc nhan lai s tién
9.987.921 dong (chin triéu chin trim tim muoi bay nghin chin trim hai mwoi mét dong)
d3 nop tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6: 0001089 ngay 06/5/2024 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong.

Cong ty trach nhiém hitu han H phai chiu sb tién 20.355.795 ddéng (hai muoi
triéu ba tram ndm muoi lam nghin bay tram chin muoi 1am dong).

4. V& quyén khang céo:

Buong sy c6 mat tai phién toa duoc quyen khang c4o trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Duong sy vang mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hi¢éu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

]TVZ%@"L - TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- tinh Binh Duong; A AN 1 1 e
. VKSND thinh the DA THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Cat;
- Cac duong su;
- Luu: VP, HSVA.

H6 Thé Chinh



