TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Bén 4n sb: 62/2024/DS-ST

Ngay: 19/3/2024.
Vu an: “Tranh chdp hop dong dat
Coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Huyén Trang
Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ba P6 Thi Lé Hang

2/ Ba Nguyén Thi Mai Hong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hwong — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Ninh Kiéu, Thanh phé Can Tho.

Trong ngay 19 thang 3 nim 2024 tai try s6 Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 20/2024/TLST-
DS ngay 11 thang 01 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong ddit coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6: 73/2024/QDXX-ST ngay 05 thang 02 nam 2023, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba D.N.T, sinh nam 1973

bia chi: 21A5 KDC Hung Phua 1, khu vuc 11, phuong Hung Pha, quan Cai
Ring, thanh phé Can Tho

- Bi don: 1/ Ong T.S.R, sinh nim 1984

2/ BaN.T.H.T, sinh nam 1987

Cung dia chi: 19 duong B13, KDC 91B, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu,
thanh ph Can Tho.

Dia chi hién nay: 132/25H duong 3/2, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho.

(Nguyén don cé mdt tai phién toa, cac bi don ving mdt)
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Ngay 15/7/2022 giita dng T.S.R cung vo 1a ba N.T.H.T va ba D.N.T da ky két
Giéy dat coc. Theo d6, 6ng T.S.R, ba N.T.H.T nhén coc dé chuyén nhugng cho ba
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Thuy cac thira dat sb 296 — 41, to ban d6 s6 21 tai khu vuc 6, hém 132 duong 3/2,
phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho (theo Gidy chimg nhéin
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién v6i dat sb CK 637541 do
UBND quan Ninh Kiéu cap ngay 06/11/2017 va Giay chimg nhan quyén sir dung dit,
quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé CK 809150 do S¢ tai nguyén va
moi trudng thanh phé Can Tho cép ngay 27/10/2017) do 6ng T.S.R ding tén chu
quyén.

Bén mua la ba T di dit coc sb tién 5.000.000.000dong, sb tién con lai
19.000.000.000d6ng hai bén thoa thuin s& dugc thanh toan vao ngay 05/8/2022.

Hai bén thdng nhat néu bén ban 1am sai hop dong phai bdi thuong cho bén mua
s6 tién 10.000.000.000d6ng (trong do6 tra lai tién da nhan coc 1a 5.000.000.000d6ng
va boi thudng thém 5.000.000.000d0ng) cho ba T.

Tuy nhién dén nay phia 6ng T.S.R, ba N.T.H.T khong tiép tuc ky két hop dong
chuyén nhuong cac quyén sir dung dét trén cho ba T, sau d6 ba T duoc biét ong
T.S.R, ba N.T.H.T di thé chap cac quyén sir dung dat néu trén cho Ngan hang nhung
khong c6 kha nang thanh toan, Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam da yéu
cau ké bién phat méi cac tai san néu trén dé thu hoi no. Do do, ba T khoi kién yéu cau
bi don 6ng T.S.R, ba N.T.H.T ¢6 trach nhiém tra cho ba s tién 10.000.000.000d0ng
(gdm 5.000.000.000d0ng tra coc va 5.000.000.000dong boi thuong do vi pham hop
dong.

Tai phién toa,

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién vé viéc budc bi don tra sd tién
dd nhan coc 5.000.000.000d6ng va bdi thudng sé tién 5.000.000.000d6ng (Tong s6
tién yéu cau 1a 10.000.000.000d6ng).

Phia bi don 6ng T.S.R, ba N.T.H.T di dugc Toa an thuc hién thu tuc niém yét
hop 1& nhung vin ving mat nén khong rd ¥ kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu, chirng cir ¢é trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Ngay 15/7/2022 giita 6ng T.S.R, ba N.T.H.T va ba D.N.T d3 ky hop dong dit
coc vé viéc chuyén nhuong cac quyén sir dung dat. Qua trinh thuc hién hop dong,
gilta cac bén phat sinh tranh chap nén ba D.N.T c¢6 don khoi kién. Do d6, quan hé
phap luat duoc xac dinh 13 “Tranh chdp Hop dong dat coc”, bi don co dia chi tai
phuong An Khéanh, quan Ninh Kiéu nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
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nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 DPiéu 35
ctia B luat tb tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: [2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an Toa tién hanh cac
thtl tuc cong khai chimg ct, hoa giai theo quy dinh. Bi don c6 dia chi cu tra cudi
cung tai s 132/25H duong 3/2, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, thanh ph Can
Tho nén Toa 4n da niém yét cac van ban thong bao tham gia t6 tung theo quy dinh
nhung bi don van ving mit. Do d6, Toa an tién hanh xét xir vang bj don 6ng Su RA
va ba Trang 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 B0 luat t tung
dan su.

[2.2] Cac quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat ma cac bén thoa thuan dit coc hién dang duoc thé chap dam bao cho khoan vay
ctia 6ng T.S.R tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — chi nhanh Can Tho.
Mat khéc, hién nay cac khoan vay gitra 6ng T.S.R, ba Trang v&i Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam d3 duogc giai quyét bang vu kién khac, can cir vao Ban 4n sd
134/2023/DSST ngay 06/7/2023 ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu da c6 hiéu luc
phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir khong dua Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam vao tham gia vu kién véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[3] Vé ndi dung vu kién:

[3.1] P6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Can clr vao Gidy dit coc ngay
15/7/2022 giira nguyén don va bi don thé hién cac bén di thoa thuan chuyén nhuong
hai thira dat s6 296 - 41, to ban do s6 21; toa lac tai khu vuc 6, hém 132, dudng 3/2,
phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu cung do dng T.S.R dimg tén chu quyén. Gia ban:
24.000.000.000d6ng. Phuong thic thanh toan cu thé: bén mua dit coc
5.000.000.000d6ng dén ngay 5/8/2022 s& thanh toan du sb tién con lai Ia
19.000.000.000d6ng. Pong thoi trong Gidy dit coc hai bén thoa thuin “néu bén ban
lam sai hop ddong sé& tién hanh dén cho bén mua 10.000.000.000d6ng”. Cung ngay
15/7/2022 nguyén don di ky uy nhiém chi 5.000.000.000d0ng vao tai khoan cuia 6ng
T.S.R tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam thé hién ndi dung chuyén
khoan “dat coc mua dat thua dat so 296, ban do so 21, thua dat so 41 ban do so 21”.

Nhén thiy theo thoa thuin ctua Gidy dit coc néu trén da dugc cac bén thoa
thuan trén tinh than tu nguyén, hai bén c6 day di niang luc hanh vi dan sy theo quy
dinh phap luat, ndi dung, muc dich cua théa thuan khong vi pham phép luat, khong
trai dao dirc xa hoi. Do d9, thoa thuan nay co6 hiéu luc phap luat va phu hop theo quy
dinh tai Piéu 117 B6 luét dan sy nam 2015.

[3.2] Vé x4c dinh 15i ctia cac bén: Theo thoa thuan dén ngay 05/8/2022 nguyén
don s& thanh toan du cho bi don tong sb tién con lai 1a 19.000.000.000ddng. Tuy
nhién, 6ng Su Ra va ba Trang da thé chap cac thira dat néu trén dé dam bao cho
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khoan vay tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam va vi pham nghia vy thanh
toan nén ngay 20/6/2022 Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu da thu 1y vu an giai quyét
tranh chdp Hop ddng tin dung gitta Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam voi
6ng T.S.R, ba N.T.H.T va Ban an s6 134/2023/DSST ngay 06/7/2023 ctia Toa 4n
nhan dan quan Ninh Kiéu d3 xtr 1y tai san thé chp 13 cac quyén sir dung dat va tai
san trén dat thudc cac thira dat sé 296 - 41, to ban dd s6 21; toa lac tai khu vuc 6, hém
132, dudng 3/2, phudng Hung Loi, quin Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Hién nay,
can ct theo Ban an sb 134/2023/DSST ngay 06/7/2023 Chi cuc thi hanh 4n dan su
quan Ninh Kiéu d3 ra quyét dinh thi hanh an dbi voi cac thira dat néu trén dan dén
cac bén khong thé thuc hién thoa thuan chuyén nhuong nhu da giao két. Mat khac,
hai bén ky Giay dit coc ngay 15/7/2022 (sau khi Toa an thu 1y vu kién gitta Ngan
hang voi bi don) va nguyén don trinh bay khi dit coc khong biét viéc cac thira dat
dang thé chap tai Ngan hang, khi dén thoi gian ky chuyén nhuong thi nguyén don
moi duge ong Su Ra thong béo, dong thoi trong qua trinh giai quyét vu an bi don
vang mat khong thé hién ¥ kién nén xem nhu tir bd quyén chig minh ctia minh.

[3.3] Tir nhitng phan tich va ching ctr néu trén, xét thdy bi don da vi pham
thoa thuan da giao két trong Giay dat coc ngay 15/7/2022. Do d6, bi don c6 nghia vu
tra cho nguyén don sd tién 10.000.000.000dong nhu di thoa thuan (trong do6
5.000.000.000d6ng tién dat coc va 5.000.000.000d0ng tién bdi thuong) 1a phu hop
v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat dan sy va co can ci dé chép nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu an phi
theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 97, Diéu
147, Piéu 227, Piéu 228 va 273 ciia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;

- Diéu 117, Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba D.N.T. Budc bi don ong
TSR, ba N-TH.T c¢6 trach nhiém tra cho nguyén don ba D.N.T sb tién
5.000.000.000d6ng va sb tién bdi thuong 5.000.000.000d6ng Tong sb tién la:
10.000.000.000d0ng (Muwoi ty dong).
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo mtrc 13i sut quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy ndm 2015

2. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don 6ng T.S.R, ba N.T.H.T phai chiu 118.000.000 dong.

- Nguyén don ba D.N.T dugc nhén lai s6 tién 59.300.000ddng tam tmg an phi
da nop theo bién lai thu s6 0000761 ngay 05/01/2024 tai Chi Cuc Thi hanh an dan su
quan Ninh Kiéu.

3. Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo
ban 4n nay trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. DPdi véi duong sy vang mit tai
phién toa thi tho1 han khang cdo noéi trén dugce tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac tur
ngay ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su.

THANH VIEN HOI PONG XET XU’ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Mai Hong P Thi Lé Hing Lé Thi Huyén Trang



~ TM. HOI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND Q.Ninh Kiéu;
- Chi cuc THADS Q.Ninh Kiéu;
- Luu hd so.

Lé Thi Huyén Trang



