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V/v Tranh chip hop dong dit
coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Nguyén

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Ninh.

2. Ba Tran Anh Nhan.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh Nhi — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Go DAu, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din huyén Go Ddu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Pang Ngd Anh Thu — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh xét xir so thim cong khai vu 4n déan su thu 1y sb: 277/2023/TLST-
DS ngay 06 thang 10 nim 2023 vé “Tranh chip hop dong dit coc”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 198/2023/QDXXST-DS ngay 30 thang 11 ndm 2023,
theo Quyét dinh hodn phién toa sd: 10/2023/QDXXST-DS ngay 15 thang 12 nam
2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Ping Tuan A, sinh nim 1985; dja chi: to A, 4p E, xa
B, huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Chi Nguyén Thanh T, sinh nim 1983; dia chi: 4p P, x4 P, huyén
G, tinh Tay Ninh; vang mat.

3. Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Chi Dinh Thi P, sinh nejm 1988; dia chi: to A, ép E, xa B, huyén G,
tinh Tay Ninh; c6 don xin xét x&r vang mat.
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3.2. Anh Nguyén Vin A, sinh nam 1988; dia chi: ap P, xa P, huyén G, tinh
Tay Ninh; c6 don xin xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don anh
Dang Tuan A trinh bay:

Ngay 19-5-2022, anh c6 dit coc cho chi T sé tién 350.000.000 dong dé
thoa thuan sang nhuong phan dit c¢6 dién tich 315 m? (ngang 7m x dai 45m), nam
trong téng dién tich 1.098,2 m?, thudc mot phﬁn thira 759, t& ban dd s6 11, toa lac
tai 4p P, x4 P, huyén GO Dau, tinh T4y Ninh. Gia thoa thuan sang nhuong la
420.000.000 dong Phan dét nay anh Nguyén Vian A dung tén gidy ching nhan
quyen st dung dat, anh A d3 ay quyen toan phan cho chi T dugc quyén thay mat
anh A dé thyc hién viéc dat coc, chuyén nhuong cho ngudi khac. Sau khi ky hop
ddng dat coc, anh di lién hé vé6i chi T nhiéu 1an dé ky hop dong chuyén nhuong
nhung chi T khong c6 thién chi. Nay anh khoi kién yéu cau chi T tra lai cho anh
SO tlen dit coc 1a 350.000.000 dong va thay vi y€u céu phat coc gap do6i, anh chi
yéu cau chi T tra cho vo chdng anh sd tién phat coc 1a 50.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, chi Nguyén Thanh T trinh bay:

Chi thong nhat v&i 10 trinh bay ciia anh Tudn A vé hop dong dit coc di ky
két ngay 19-5-2023. Chi c6 nhén ctia anh Tuén A s6 tién coc 1a 350.000.000 dong
de thoa thu@n sang nhuong phan dit co dién tich 315 m? (ngang 7m x dai 45m),
nim trong tong dién tich 1.098,2 m?, thudc mot phan thira 759, t ban dd s 11,
toa lac tai p P, xi P, huyén Go Dau, t1nh Tay Ninh. Nguyén nhan chua thyc hlen
hop dong chuyén nhuong véi anh Tuan A 13 do chwa hoan thanh thi tuc do dac,
tach thira tai Van phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh — chi nhanh huyén Go Dau,
khi nao hoan thanh thu tuc do dac, tach thua s€ ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sur dung dat voi anh Tuan A. Phan dét chi chuyen nhuong cho anh Tuén A
c6 ngudn goc 1a chi nhan chuyén nhuong tir anh Nguyen Vin A, chj khong thuc
hién viéc sang tén cho chi ma anh A uy quyén toan phn, trong d6 cé thyc hién
viée dat coc, chuyen nhuong cho nguoi khac. Nguyén vong cua chi la van mudn
tiép tuc chuyén nhuong phan dat nay cho anh Tuan A.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nhung ngwoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan trinh bay:

Chi Dinh Thi P trinh bay: Chi 1a v cta anh Tun A, chj thong nhit theo
lc‘fi tr‘inh bay cua anh Tuén A, yé€u cau chi T c6 trach nhiém tra cho vo chong chi
s0 tién 400.000.000 dong.

Anh Nguyén Vin A trinh bay: Phén dt c6 dién tich 1.098,2 m?, thudc thira
759, to ban do s0 11, toa lac tai ap P, xa P, huyén Go Dau, tinh Tay N1nh do anh
dung tén gidy chu:ng nhan quyén st dung dat. Ngay 18-5-2022, anh c6 uy quyén
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toan phan cho chi T duogc quyen quyét dinh dbi véi phan dat nay, trong do co
thuc hién viéc dit coc, chuyén nhuong cho nguoi khac. Ly do anh uy quyén cho
chi T 13 anh di sang nhuong cho chi T phan dét dién tich c6 chiéu ngang 07 m x
dai hét dat. Hién tai, chi T dang giit ban chinh gidy chung nhan quyén su dung dat
ctia anh dé thuc hién viéc do dac, tach thira, con thuc hién xong hay chua thi anh
khong biét. Anh c6 biét viéc chi T thoa thuan sang nhuong cho anh Tuan A phan
dat dién tich 315 m% con viéc sang tén cho anh Tuén A hay chua thi anh khong
biét. Nay anh Tuén A khoi kién yéu cau chi T tra lai tién coc va phat coc anh
khong c6 ¥ kién, anh yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt va
giai quyét vy an:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chip
hanh cua nguodi tham gia t0 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén khi vao
nghi an duogc thuc hién ding theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

- Vé néi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc chi Nguyén Thanh T c6 trach nhiém tra cho anh Pang Tuén A,
chi Pinh Thi P s6 tién 400.000.000 ddng, trong d6 c6 350.000.000 dong tién dit
coc va 50.000.000 déng tién phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cu vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa; két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhéan dinh:

[1] Ve td tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Anh DPing
Tuan A ¢06 don khéi kién yéu cau Toa an giai quyet budc chi Nguyén Thanh T tra
sb tién dat coc 1a 350.000.000 dong va phat coc so tién 50.000.000 dong. Chi T
co dia chi: ép P, xa P, huyén Go DAu, tinh Tay Ninh. Do do, can cu theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung
dan sy thi quan hé tranh chap trong vu an nay 1a “Tranh chip hop ddng dit coc”
thudc thim quyen giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay th

[1.2] V& su vang mat cua duong su: Chi Nguyén Thanh T da dugc Toa an
triéu tap hop 1& hai lan nhung vang mat khong co 1y do; chi P, anh A ving mait
nhung c6 don xin giai quyet vang mat, nén can cu theo quy dinh tai khoan 1, 2
Diéu 227 cua Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr ving mit chi T, ch1
P, anh A.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Vé sb tién gieflt coc: C‘éc duong su déu théng Véoqngéy 19-5-2022, chi

T c,c') nhan cua gnh Tuan A so tién coc 350.000.000 dong dé thoé thuan 7ch0 anh

Tuan A phan dat c6 dién tich 315 m? (ngang 7m x dai 45m), nam trong tong dién
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tich 1.098,2 m?, thudc mot phan thira 759, t& ban dd sé 11, toa lac tai ap P, xa P,
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. Do 6, ¢6 co s& xac dinh chi T ¢6 nhan ctia anh
Tuén A s tién coc 350.000.000 dong 14 su that.

[2.2] V& yéu cau tra lai sb tién dit coc cua nguyén don: Cac bén duong su
déu thong nhat, sau 40 ngay ké tur ngay 19-5-2022 dén ngay 29-6-2022, hai bén
khong thyc hién duge thu tuc chuyen nhuong quyén sur dung dat. Tuy nhién, da
hét thoi han cam két trong hop dong dit coc, hai bén van khong ky két hop dong
chuyén nhuong. Chi T trinh bay nguyén nhan 13 do chua hoan thanh thu tuc do
dac, tach thira. Xét thay, tai bién ban xac minh ngay 13-12-2023, Van phong dang
ky dét dai tinh Tay Ninh — chi nhanh huyén Go Dau cung cap nhu sau: phan dat
dién tich 1092,38 m?, thudc thira 759, to ban dd 11, toa lac tai 4p P, xa P, huyén Go
Dau, tinh Tay N1nh da thyc hi¢én thu tuc do dac tach thtra, chinh 1y s6 muc ké
thira dat 759 tach thanh 03 thira: thira 859 ¢6 dién tich 536,8 m2, thira 860 c6 dién
tich 235,6 m?, thira 861 ¢6 dién tich 325,8 m?, duong su da nhén két qua tir thang
5-2023. Nhu vay, c6 co sO khéng dinh, chi T da hoan thanh thu tuc do dac, tach
thira xong va nhan két qua tir thang 5-2023. Do d6, 10i trinh bay cua chi T 1a
khong c6 co s& chép nhan. Nén viéc chi T khong thuc hién thu tuc cong chiung
hop dé)ng chuyén nhuong cho anh Tuén A hoan toan do 13i cta chi T, 1& ra, chi T
phai chiu phat coc gap 02 1an, twong duwong véi sb tién 700.000.000 dbng nhu da
thoa thuén trong hop dong dat coc. Nhung tai phién toa so tham, anh Tuan A chi
yéu cau chi T tra lai s6 tién dit coc 1a 350.000.000 dong va chi yéu cau phat coc
sd tién 50.000.000 déng nén ghi nhan.

[2.3] Tir nhitng phén tich néu trén, xét thiy can chap nhdn toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, budc chi T ¢6 trach nhiém tra cho anh Tuén A, chi P
s6 tién 400.000.000 dong.

[3] Xet dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Go Dau 13 ¢6 cin ctr nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Vé dn phi: Can ct theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc héi, anh
béng Tuan A khong phai chiu. Hoan tra cho anh Tuan A s6 tién 9.050.000 (chin
triéu, khong tram nam muoi nghin) dong tién tam ng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0025836 ngay 06-10-2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh. Chi T phai chiu 20.000.000 (kai muoi tri¢u) dong an phi dan sy so
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39, khoan 5
bicu 102, Biéu 147, khoan 2 Diéu 244 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;
- Cén clr cac Diéu 274, 275, 280, 328 va 357 B0 luat dan sy nam 2015
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- Cén ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hoi;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu c?u; khoi ki¢n cua anh Bang Tuén A ddi voi chi Nguyén
Thanh T vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Budc chi Nguyén Thanh T c6 trach nhiém tra cho anh Ping Tuén A, chi
Dinh Thi P so tién 400.000.000 (bon tram triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con
phdi chiu tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B ludt dan sy ndm 2015,

2. V& an phi:

2.1. Anh Ping Tudn A khong phai chiu. Hoan tra cho anh Tudn A sd tién
9.050.000 (chin triéu, khong tram ndm muwoi nghin) dong tién tam Gmg an phi da
nop theo bién lai thu s6 0025836 ngay 06-10-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Go DAu, tinh Tay Ninh.

2.2. Chi Nguyén Thanh T phai chiu 20.000.000 (hai muwoi tri¢u) dong an
phi dan sy so tham.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

3. V& quyén khang céo: Cac duong su co6 mit co quyén khang cdo 1én Toa
an nhén dén tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Puong su
vang mit c6 quyén khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duogc tong dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

T THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh T4y Ninh; :

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- CC.THADS huyén Go Dau;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Chi Nguyén
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l link/o <b>ng%C6%B0%E1%BB%9Di c%C3%B3 quy%E1%BB%81n l%E1%BB%A3i ngh%C4%A9a v%E1%BB%A5 li%C3%AAn quan:</b> %C4%90inh Th%E1%BB%8B Ph%C6%B0%C6%A1ng</br><b>N%C4%83m sinh:</b> 1988</br><b>%C4%90%E1%BB%8Ba ch%E1%BB%89:</b> t%E1%BB%95 13, %E1%BA%A5p 5, x%C3%A3 B%C3%A0u %C4%90%E1%BB%93n, huy%E1%BB%87n G%C3%B2 D%E1%BA%A7u, t%E1%BB%89nh T%C3%A2y Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l link/o <b>nguy%C3%AAn %C4%91%C6%A1n:</b> %C4%90%E1%BA%B7ng Tu%E1%BA%A5n Anh</br><b>N%C4%83m sinh:</b> 1985</br><b>%C4%90%E1%BB%8Ba ch%E1%BB%89:</b> t%E1%BB%95 13, %E1%BA%A5p 5, x%C3%A3 B%C3%A0u %C4%90%E1%BB%93n, huy%E1%BB%87n G%C3%B2 D%E1%BA%A7u, t%E1%BB%89nh T%C3%A2y Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l link/o <b>H%E1%BB%8D v%C3%A0 T%C3%AAn:</b> Tu%E1%BA%A5n Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l link/o <b>b%E1%BB%8B %C4%91%C6%A1n:</b> Nguy%E1%BB%85n Thanh Th%C3%BAy</br><b>N%C4%83m sinh:</b> 1983</br><b>%C4%90%E1%BB%8Ba ch%E1%BB%89:</b> %E1%BA%A5p Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc %C4%90%C3%B4ng, x%C3%A3 Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc Th%E1%BA%A1nh, huy%E1%BB%87n G%C3%B2 D%E1%BA%A7u, t%E1%BB%89nh T%C3%A2y Ninh
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