TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 26/2021/DS-PT
Ngay 17 — 3 -2021

V/v tranh chip chia tai san thuoc
s& htru chung.

] ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

- Tham phdn - Chui toa phién toa:  Ong Bui Hiru Nhan
- Cac Tham phan: Ba Lé Thi Van
Ong Huynh Chau Thach

- Thu ky phién toa: Ong Pham Phudc Minh Phong — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Lam DBong.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Kim Anh — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 nam 2021, tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong xét

Xt phiic tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 164/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 11
nam 2020 veé viéc: “ Tranh chap chia tai san thugc so hiru chung”.

Do Ban 4n Dén sy so tham s6: 35/2020/DS-ST ngay 21/9/2020 ciia Toa
an nhan dan thanh pho PL bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sb: 349/2020/QD-PT ngay
16/11/2020; Thong bao vé viéc thay d6i thoi gian mé phién toa xét xtr phuc tham
vu an déan sy sb6: 812/TB-TA ngay 03/12/2020; Thong bao vé viéc md phién toa
xét xur phiic tham vu an dan su s6: 135/TB-TA ngay 08/3/2021 ciia Toa an nhan
dan tinh Lam Dong gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh ndm: 1956.

Pia chi: S6 1A/2/12 NT, Phuong C, thanh phé DL.

- Bi don: Ong Nguyén Anh T, sinh nam: 1965.

Pia chi: S6 1A/2/12 NT, Phuong C, thanh phé DL.

Tam tra: S6 35 (s6 méi 187) HBT, Phuong S, thanh phd PL.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1966.



Pia chi: S6 35 (s6 mai 187) HBT, Phuong S, thanh phé L.
2/ Chi Nguyén Quynh T, sinh nim: 1994.

Anh V& Thanh G, sinh nam: 1993.

Dia chi: S5 1A/2/12 NT, Phuong C, thanh phé DL.

3/ Ba Nguyén An X.

Dia chi: TVT, Phuong N, thanh phd DL.

4/ Anh Tran Nguyén Vii H, sinh nim: 1974.

Pia chi: S6 68 HD, Phuong N, thanh phd BL.

5/ Anh Tran Nguyén Vii C.

Pia chi: S5 1A/2/12 NT, Phuong C, thanh phé DL.

6/ Anh Tran Xuan L.

Pia chi: S5 1A/2/12 NT, Phuong C, thanh phé DL.

- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Tuyét H - Nguyén don.

, (BaH, ong T, ba Li,éu c6 mat; chi T, anh G, ba Xuan, anh C, anh L xin xét
Xt vang mat; anh Hung vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién va 16i trinh bay ciia nguyén don ba Nguyen Thj Tuyét
H thi:

Quyén so hitu nha va dat thuoc thira 156 to ban do 22(70-1V-B) toa tai
1A/2/12 NT, Phuong C, thanh phé PL theo gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 BL358878 do UBND thanh phd PL cip ngay 19/12/2012 c6 ngudn gbc 1a cua
cha me cho ba va 6ng T. Do qua trinh st dung chung 6ng T cho nguoi khac
thué, ong T khong cho ba sir dung phan nha tir dudng. Vi vdy, ba khoi kién yéu
cau Toa an phan chia tai san chung.

Theo don khoi kién va ban tu khai hoa giai 1an dau ba yéu cau dugc chia
quyén st dung dat va sé hiru nha tai vi tri s6 01 va vi tri s6 04 theo hoa d6 do vé&
hién trang st dung dat do Chi nhanh Vin phong dang ky d4t dai thanh pho DL
thuc hién ngay 22/8/2018. Ong T dugc quyén sir dung nha va dat & vi tri s6 02
va s Vi tri s6 03 theo hoa d6 do v& hién trang sir dung dat do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh pho DL thuc hién ngay 22/8/2018 1a twong duong
dién tich. Sau khi hoa giai ba H yéu cau chia doi quyén sir dung dat va so hitu
nha va ba yéu cau nhan toan bo bang hién vat va thanh toan lai gia tri cho 6ng T
phan ong T duoc chia véi gia tham dinh theo chung thu tham dinh gia do Cong
ty TNHH tham dinh gia Thuong tin thuc hién ngay 24/9/2018.

Ba khong ddng v yéu cau Vé lai theo yéu cau cua éng T vi ba dd xdy nha
da on dinh, néu cat thang thi phan cia ba it hon dién tich nén ba khong dong ¥.

Theo loi trinh bay ciia bi don éng Nguyén Anh T thi:
Quyén st dung dt s¢ hiru nha trén dat thudc thira 156 to ban dd 22(70-
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IV-B) tai 1A/2/12 NT, Phuong C, thanh phd DL theo gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 BL358878 do UBND thanh phd DL cap ngay 19/12/2012 ¢ ngudn
goc 1a cua gia dinh khi di nudc ngoai dé lai cho ong Vé\ ba H. Nay ba H tranh
chép yéu céu chia, thi ong yéu céu chia mdi ngudi 300m? dat bang hién vat, néu
ba H khong dong y thi 6ng yéu cau nhéan toan bo dat va tai san trén dat va thanh
toan lai gia tri bang tién cho ba H voi gia thim dinh theo chung do Cong ty
TNHH tham dinh gia Thuong tin thuc hién ngay 24/9/2018; 6ng khong dong vy
giao toan bo dat cho ba H vi éng & tir nho cho dén nay. Nha tai duong HBT 1a
Cua gia dinh v¢, ng cung anh chi em bén v¢ vay tién Ngan hang 1am khéch san
khong phai nha ¢. Péi voi nha o NT thi ong chi cho thué mét phan do ong tu
lam dé lay tién trang trai trong cudc sbng.

Theo loi trinh bay ciia nguoi cd quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Lieu thi:
~ Ba Liéu la vo cua ong T, ba thong nhat véi ¥ kién cua ong T, ba khong
dong y voi1 yéu cau cua ba H.
Theo loi trinh bay ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
Quynh T va anh Vo6 Thanh G thi

Anh chi 13 con gai va con ré cua ong T. Hién tai anh chi cung gia dinh
dang sinh song tai nha 1A/2/12 NT. Nay ba H yéu cau chia tai san chung, anh
chi thong nhat voi ¥ kién cia ong T vi nha dat tai sé6 1A/2/12 NT 1a nha tur
duong, 13 noi dé cac ¢6 chli va ba ndi & nudc ngoai vé o. Truong hop cac cb cha
c6 tranh chip yéu cau chia thi anh chi khong c6 v kién gi ma dé ong T quyét
dinh.

Theo loi trinh bay ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
An X thi:

Ba 13 nguoi thué mot phan nha cua 6ng T, moi van d%: lién quan dén cin
nha 1A/2/12 NT ba khong co6 y kién gi, ba khong doi hoi quyén loi gi khac.

Theo l6i trinh bay ciia nguoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan anh Trdn
Nguyén Vii H thi:

Anh 14 con cua ba H, lac nhé anh & tai nha 1A/2/12 NT, dén nam 1998
chuyén dén sb nha 68 HD, Phuong N thanh phd PL. Me anh va cdu anh 1a ong T
dong so hitu nha 1A/2/12 NT, gia dinh anh dang & day, gia dinh ong T & tai
khach san An Phu duong HBT, nha dat tranh chap tai duong NT ong T cho thué.
Nha 68 HD cua gia dinh 6ng trong di¢n qui hoach giai toa, chua nhan dén bu
xong, nén anh ddéng v voi yéu cau ciaa me anh chia nha Nguyén Trai theo ty I¢
mdi ngudi ¥, ong T ¢6 nhu cau ban thi wu tién cho me anh 1a ba H mua va
thanh toan lai cho ong T gia tri 50% theo chung thu tham dinh gia.

Theo 107 trinh bay ciia nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Tran
Xudn L thi:

Anh 13 con cua ba H. Nha dat tai 1A/2/12 NT 1a tai san chung cia me anh
va ong T, nén anh dong y theo y kién caa me anh.



Theo loi trinh bay ciia nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Tran
Nguyén Vi C thi:

Anh 14 con cta ba H, Itc nhé anh & tai nha 1A/2/12 NT, dén nim 1998
chuyén dén sé nha 68 HD, Phuong N, thanh phd DL. Me anh va cdu anh 13 6ng
T ddng so hiru nha 1A/2/12 NT, gia dinh anh dang & ddy, gia dinh 6ng T ¢ tai
khach san An Pht duong HBT; nha dat tai sé 1A/2/12 NT éng T cho thué. Nha
68 HD cua gia dinh anh trong dién qui hoach giai téa, chua dén bu xong, nén
anh dong ¥ v6i yéu cau cua me anh chia nha NT theo ty 1& mdi ngudi % , 6ng T
c¢6 nhu cau ban thi wu tién cho me anh 14 ba H mua va thanh toan lai cho ong T
gia tri 50% theo chimg thu tham dinh gia.

Tai Ban 4n Dén sy so tham s6: 35/2020/DS-ST ngay 21/9/2020 cia Toa
an nhan dan thanh pho DL. Xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kign cua ba Nguyén Thi Tuyét H doi
vai ong Nguyen Anh T yéu cau “ Chia tai san thugc so hitu chung”

- Giao cho 6ng Nguyén Anh T duoc quyén sir dung dat va tai san gan lién
dat thuoc thira 156 to ban d6 22(70-1V-B) tai 1A/2/12 duong NT, Phuong C,
thanh pho PL theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BL358878 do UBND
thanh phd DL cép ngay 19/12/2012 va giao cho ong T dugc s& hitu phan tai san
riéng ctia ba H tao dung (1a nhd) trén dat thudc vi tri s 01 theo hoa dd do vé
hién trang sir dung dat do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd DL
thuc hién ngay 16/07/2020 (c6 hoa d6 kém theo)

- Ong Nguyén Anh T ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi‘Tuyét H
gia tri tai san thugc quyen sé hiru cta ba H bang tién 1a 3.460.803.000 dong.

Ngoai ra, Toa an con tuyén vé an phi, chi phi t tung va quyén khang céo
cho céac bén duong su.

Ngay 23/9/2020, nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét H c6 don khang cao
toan b Ban an Dan sy so tham so: 35/2020/DS-ST ngay 21/9/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phd DL.

Tai phién toa hém nay: Nguyén don ba Nguyen Thi Tuyet H vaéi bi don
ong Nguyén Anh T cung thoa thuan véi nhau V€ Viéc gial quyét vu 4n, theo
huéng nguyén don ba H nhan toan bd nha dét tai s 1A/2/12 duong NT, Phuong
C, thanh phd PL; ba H c6 nghia vu thanh toan lai cho ong T % gia tri tai san
chung 1a quyén st dung dét thuoc thira 156 to ban d6 22(70-1V-B) tai 1A/2/12
duong NT, Phuong C, thanh phd DL va % tai san gan lién véi dat tai vi tri s6 3,
s6 4, toan bo tai san gan lién véi dat ong T dau tu xay dung tai vi tri s6 2 theo hoa
d6 do vé& hién trang su dung dat ngay 11/01/2021 ctua Cong ty TNHH An Thinh
Lam Pong vai tong s6 tién 1a 10.184.838.000 dong.

Pdng thoi, ba H, éng T dé nghi Toa an cong nhan su thoa thuan cua céc
duong su dé sua ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong nhan dinh: Viéc chap
hanh phap ludt cia Tham phén trong qua trinh thu ly va ciia Hoi dong xét xu tai
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phién toa 1a ding phap luat. Can ctr Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 Bo luat T4 tung
dan sy dé& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cdo cta nguyén don ba
Nguyén Thi Tuyét H: céng nhan sy thoéa thuan cia cac duong sy tai phién toa
phuc tham, stra Ban 4n Dan su so tham sé: 35/2020/DS-ST ngay 21/9/2020 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd DL.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Xuét phat tir viéc nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét H yéu
cau chia tai san chung véi ong Nguyén Anh T Ve quyén sir dung dat va tai san gan
lién vaéi dat thuoc thira dat s6 156 to ban dd s6 22 (70-1V-B) tai s6 1A/2/12 NT,
Phuong C, thanh phd PL theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s BL 358878
do Uy ban nhdn dan thanh phd L cip quyén sé hitu cho ba véi 6ng T ngay
19/12/2012, ba yéu cau dugc nhan toan bo tai san chung nay va thanh toan lai cho
ong T ' gia tri tai san chung. Bi don 6ng Nguyen Anh T khong dong y voi yéu
cau cua ba H nén cac bén phat sinh tranh chap. Do d6, Toa an cip so thim xéc
dinh quan hé tranh chap trong vu an nay 1a “ Tranh chdp chia tai san thugc so
hizu chung ” 1a dting theo quy dinh ctia phap luat.

- [2] Vé noi dung: Xét khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét H thi
thay rang:

Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
thuoc thiara dat s6 156, to ban do s6 22 (70-1V-B), tai s6 1A/2/12 NT, Phuong C,
thanh phd DL c6 ngudn gbc 1a cta cha me 6ng T, ba H dé cho con trai 13 ong
Nguyén Nhat Minh va ba Pham Thi Xuan Nhat ding tén.

Niam 2011, 6ng Minh, ba Nhat ting cho ba H va éng T theo hop dong ting
cho ngay 25/10/2011 (theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé AD 92050257
do UBND thanh phé BL cap ngay 01/9/2006 dat ¢ co dién tich 1a 309,18m” tai
san gan lién véi dat 1a nha c6 dién tich 101,23m” va theo gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 M 967821 do Uy ban nhan dan thanh phd DL cap ngay 24/12/1998
d4t nong nghiép co dién tich dat 1a 356,92m?).

Sau do, ngay 19/12/2012 6ng T va ba H dugc Uy ban nhan déan thanh pho
bL Cap giay chuang nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién Voi dat s6 BL 358878 nén Toa an cip so tham xac dinh day 1a tai san
thudc quyén so hiru chung hop nhat cia 6ng T va ba H 13 ¢6 cén cu.

[3] Theo hoa db do v& hién trang sir dung dat ngay 11/01/2021 cua Cong ty
TNHH An Thinh Lam Pdng thé hlen dién tich dat thuc té hai bén dang truc tiép
quan 1y, sir dung hién nay 1a 641,1m? trong do:

[3.1] Phan ba H dang tru:c tiép quan 1y, st dung thudc vi tri sé 01 co dién
tich dat 14 180,6m* (c6 22,30m? trong chi gidi subi); dién tich nha ba H xay dung
74,4m? (dién tich san 128,8m%). Theo Chimg thu thim dinh gia ngay 04/3/2021
cua Cong ty TNHH tham dinh gia Nam Thanh Vién thi quyén sir dung dat tai vi
tri s6 01 c6 tri gia 1a 5.040.626.060 dong va nha & co tri gia 1a 564.439.291 ddng.
Tong cong 1a 5.604.995.351 dong.



[3.2] Phan 6ng T dang truc tiép quan 1y, st dung tai vi tri s6 02 c6 dién tich
dat 213,7m?(c6 27,3m? trong chi gi6i sudi). Dién tich nha 6ng T xay dung 85,3m?
(dién tich san 85,3m%). Theo Chung thu thAm dinh gia ngay 04/3/2021 cua Cong
ty TNHH tham dinh gia Nam Thanh Vién thi quyén sir dung dat tai vi tri s6 02 c6
tri gia 1a 5.923.550.260 dd6ng va cong trinh x4y dung trén dat co tri gia 1a
218.165.950 ddng. Tong cong 1a 6.141.716.210 dong;

[3.3] Phan éng T dang truc tiép quan ly, str dung tai vi tri s6 03 ¢6 dién tich
dat 116.2m?, dién tich nha 1a 39,7m* (dién tich san 66,9m°); theo Chimg thu tham
dinh gia ngay 04/3/2021 cua Cong ty TNHH tham dinh gia Nam Thanh Vién thi
quyén sir dung dat tai vi tri s6 03 c6 tri gia 1a 3.948.708.400 dong va cong trinh
xdy dung trén dat co tri gia 1a 241.408.603 dong. Tong cong 1a 4.190.117.003
ddng;

[3.4] Phan ong T dang truc tiép quan 1y, str dung tai vi tri s6 04 c¢6 dién tich
dat 130,6m?, dién tich nha 1a 65,9m? (dién tich san 94,56m?). Theo Chung thu
tham dinh gia ngay 04/3/2021 cua Cong ty TNHH tham dinh gia Nam Thanh
Vién thi quyén st dung dat tai vi tri s& 04 c6 tri gia 1a 4.438.049.200 dong va
cong trinh x4y dung trén dat co6 tri gia 1a 341.003.184 dong. Tong cong la
4.779.052.384 dong.

Nay cac bén co tranh chap yéu cau chia tai san chung, theo Gidy chung
nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so
BL 358878 do Uy ban nhan dan thanh phd DL cip ngay 19/12/2012, khong xac
dinh phan quyén so hitu caa mdi bén 13 bao nhiéu ma céc bén ciing khong ¢ thoa
thuan nao ching minh phan s¢ hitu ctia minh 1a ty Ié bao nhiéu trong khéi tai san
chung, nén Toa 4n cap so tham xac dinh ba H, ong T déu c6 quyén ngang nhau vé
tai san chung hién nay dang tranh chap 1a c6 cén cu.

[4] Theo Gidy phép xay dung sb: 282/GPXD ngay 02/5/2013 cua Uy ban
nhan dan thanh pho DL thi ong T, ba H xdy dung thém nha trén phan dugc cap
ngoai phan nha da duoc cap quyén so hitu (theo hoa do do vé& hién trang sir dung
dat ngay 11/01/2021 cua Cong ty TNHH An Thinh Lam Pong thi ba H lam nha
trén dat thudc vi tri s6 01, ong T lam nha trén dat thudc vi tri s6 02).

[5] Theo Cong vin sé: 814-CCTT/VPPKPL ngay 03/10/2019 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd PL thi dat va nha khong du dién tich
dé chia tach lam hai phan va khong duoc cap gidy chiing nhan quyén sé hitu cho
timg cin riéng biét, trong khi d6 cac bén thi khong dong ¥ s¢ hiru chung theo
phan bang hién vat.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hom nay, ba H
khai nhan ba c6 nha o tai s6 8 duong HD, Phuong N, thanh phd BL, hién con trai
1a anh Hung dang quan 1y dé &, nhung nha dat nay thudc dién thu hdi, tai dinh cu,
theo bién ban lam viéc ngay 28/11/2012 cta Trung tdm phat trién quy dat thanh
phd PL nén ba s& dugc dén bu tai dinh cu 1a chung cu Yersin khi thu hoi, nhung
ba van c6 nhu cau duoc quan 1y, st dung tai san chung ndy vi cac con cua ba hién
nay chua c6 ché ¢ 6n dinh. Hon nita, nha dat hién nay dang tranh chap ba da sinh
séng tir nho dén nay nén c6 nhu cau dugc nhan bang hién vat va dong ¥ thanh
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toan lai cho 6ng T ' gia tri tai san chung theo Chimg thu tham dinh gid ngay
04/3/2021 ctia Cong ty TNHH tham dinh gia Nam Thanh Vién.

[7] Trong khi do, hién nay ong T dang ding tén cung vo trén dién tich dat
dugc cha me vo cho tai dudng HBT, Phuong S, thanh phd DL dé cung anh em
bén vo kinh doanh khach san, nhung theo cam két thi khong dugc huong quyen
loi gi, chi cting anh em nha vo 1am khach san dé kinh doanh va ciing c¢6 nhu cau
dugc nhan tai san chung hién nay dang tranh chép va thuc té ong T ciing khong
thuong xuyen sinh séng tai nha dat hién nay dang tranh chap nhung Toa an cap so
tham lai giao toan bo tai san chung ndy cho ong T quan 1y, sir dung, déng thoi
budc ong T thanh toan lai cho ba H % gia tri tai san chung theo chimg thu tham
dinh gia vao ndm 2018 1a khong phu hop, khong ding véi nguyén vong, nhu cau
thuc té quan 1y, st dung cia cac bén, dac biét 1a ba H.

[8] Hon nita, Toa an cap so thdm cin ctr vao ching thu tham dinh gid tur
ngay 24/9/2018 cua Coéng ty TNHH Giam dinh va Tham dinh gia Thuong Tin dé
giai quyét vu an 1a khong phu hop véi gid tri thuc té, anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cua duong su. Do do, trong qua trinh gidi quyét vu an tai giai doan
phuc tham, ba H da yéu cau Toa an cap phuc tham tién hanh do vé va tham dinh
gia lai tai san tranh chap dé giai quyét triét dé vu an; do do, Toa an cap phuc tham
can can cu két qua do vé hién trang sur dung dat ngay 11/01/2021 cua Coéng ty
TNHH An Thinh Lam Péng va két qua tham dinh gia ngay 04/3/2021 ctua Cong
ty TNHH Tham dinh gia Nam Thanh Vién dé giai quyét vu an 1a c6 can ct.

Theo hoa d6 do v& hién trang str dung dat ngay 11/01/2021 caa Cong ty
TNHH An Thinh Lam Bdng, néu chia bang hién vat dé déng so hitu, chia cho ong
T dét thuoc vi tri s6 02 va 04 thi ong T khong c6 161 di ma hai 16 di hién tai vi tri
& 56 01 va s6 03; hon nita, nha cha me ba H, ong T dé lai vé mat két cau khong
thé ngan chia nén khong thé chia bang hién vat dé dong so hitu theo phan.

[9] Do dd, tai phién toa hom nay, ba H véi ong T cung thoéa thuan vaéi nhau
vé viéc giai quyét vu an theo huéng: Ba H nhan toan bd nha dat tai s6 1A/2/12
NT, Phuong C, thanh ph PL; ba H c¢6 nghia vu thanh toan lai cho éng T ' gia
tri tai san chung tranh chap 1a quyén sir dung dat va % tai san gan lién véi dat tai
vi tri s6 03, 04 va toan bo tai san gan lién vai dat do ong T dau tu xay dung tai vi
tri s6 02 theo hoa do do vé& hién trang sir dung dat ngay 11/01/2021 ciia Cong ty
TNHH An Thinh Lam Dong véi tong sé tién 1a 10.184.838.000 dong.

[10] Xet thdy, su thoa thuan trén cua ba H, ong T 1a tu nguyén, khong vi
pham diéu cam cua luat va khong trai dao dic xa hoi, nén Toa an cap phuc tham
can coéng nhan sy thoa thuan theo hudng:

Chia toan bé tai san thudc s hitu chung 1a quyén st dung dat va tai san gan
lién dat theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BL 358878 do Uy ban nhan dan thanh phé bL cap ngay
19/12/2012 cho ong T va ba H mdi ngudi 1a ¥, nhung giao toan bo quyén sir dung
dat va tai san gan lien voi dat cho ba H, quan 1y st dung va so hiru theo Glay
chting nhan quyén sir dung dat s6 BL358878 do Uy ban nhéan dan thanh ph PL
cap ngay 19/12/2012 va giao cho ba H dugc so hitu phan tai san riéng cia ong T

;



tao dung (12 nha) trén dat thudc vj tri s 02 theo hoa do do v& hién trang sir dung
dat ngay 11/01/2021 cua Cong ty TNHH An Thinh Lam Pdéng. Dong thoi, budc
ba H thanh toan lai cho éng T " gia tri dat (19.350.933.000: 2= 9.675.466.000
d6ng); thanh toan Y gia tri nha trén dat tai vi tri s6 03, 04 (582.411.000 dong : 2
= 291.205.000 dong) 1a 9.966.672.000 déng va thanh toan toan bd gia tri cong
trinh xdy dyng trén dat tai vi tri sé 02 do ong T tao dung 1a 218.165.000 dong
(theo tham dinh gia ngay 04/3/2021 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Nam
Thanh Vién). Tong cong ba H phai thanh toan cho 6ng T s6 tién 10.184.838.000
d6ng (9.966.672.000 dong + 218.165.000 ddng) 1a co can cu.

Do giao toan bd nha dat tranh chap cho ba H quan ly, sir dung va s¢ hiru
nén budc ong T va nguoi thué nha la ba Nguyen An X phai giao toan bo nha dat
trén cho ba H.

[11] Dbi véi viéc thoa thuan cho thué nha gitra 6ng T vdi ba Nguyen An X,
do cac bén duong su khong co tranh chap va yéu cau Toa an gial quyet nén Toa
an cap so tham khong dé cap 1a c¢6 can cir, néu sau nay c0 tranh chap thi s& duoc
xem xét giai quyét bang vu an khac khi co yéu cau.

Tur nhitng phan tich trén, Toa an cip phic tham can chap nhan khang céo
cuia nguyén don ba Nguyen Thi Tuyéet H, cong nhan sy thoa thuan cta cac duong
su d¢ stra ban an so tham theo hudng nhan dinh trén 1a ¢6 can ctr.

[12] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi do v& va thdm dinh gia tai giai doan so tham la 30.312.000 dong
(trong d6 ba H nop 24.676.000 dong, ong T nop 5.636.000 dong); chi phi do v& va
tham dinh gia tai giai doan phtic tham la 85.061.000 dong (ba H nop).

_ Tong chi phi to tung 1a 115.373.000 dong (trong d6 ba H nop 109.737.000
dong, ong T nop 5.636.000 dong).

Do ba H va 6ng T dugc chia tai san chung bang nhau nén bugc ba H, 6ng T
mSi ngudi phai chiu % chi phi to tung vaéi so tien 57.686.500 dong (115.373.000
dong : 2) 1a c6 can cu.
~ Ba H da nop so tien 109.737.000 dong, ong T da nop s6 tien 5.636.000
dong nén budc ong T cé nghia vu thanh toan lai cho ba H so tien 52.050.500
dong.

[13] V& an phi: Do sura ban an so tham nén cac duong su khong phai chiu
an phi dan sy phiic tham nhung phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat.

Tuy nhién, ba Nguyén Th1 Tuyét H, sinh nam: 1956. Tinh dén ngay xet xur
so tham thi ba H da hon 60 tudi va co dO’Il xin mién an phi. Theo Nghi quyét sé:
326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an
thi ba Nguyen Th1 Tuyét H dugc mién toan bd an phi dan sy so tham nén Toa an
cap so tham mién toan bo an phi so tham cho ba H 14 ¢6 can ci.



~ Budc dng Nguyén Anh T phai chiu 117.966.672 dong 4n phi dan su so
tham (9.966.672.393 dong = 112.000.000 dong x 0,1% vuot 4.000.000.000 dong).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr vao Diéu 300, khoan 2 biéu 308 - Bo luat T6 tung dan su;

- Cin cir Nghi quyét so: 326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chéap nhan khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét H; cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su. Stra ban an so tham nhu sau:

1- Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Tuyét H d6i véi bi don 6ng Nguyén Anh T vé viéc yéu cau “ Tranh chap chia tai
san thudc so hiru chung” nha dat thudc thira 156, to ban db 22 (70-1V-B) tai s6
1A/2/12 NT, Phuong C, thanh phd L.

1.1- Giao cho ba Nguyén Thi Tuyét H duoc quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat thuoc thira dat sé 156, to ban dd s6 22 (70-1V-B) tai s6 1A/2/12
NT, Phuong C, thanh phé DL theo Gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BL 358878 do Uy ban nhan dan
thanh ph PL cap ngay 19/12/2012 va giao cho ba Nguyén Thi Tuyét H duogc so
hitu phan tai san riéng ctiia 6ng Nguyén Anh T tao dung (1 nha) trén dat thuoc vi
tri s6 02 theo hoa dd do v& hién trang sir dung dat ngay 11/01/2021 ctia Cong ty
TNHH An Thinh Lam Dong (c6 hoa d6 kém theo).

1.2- Bugc 6ng Nguyén Ar]h T vaba Nguyén Xuan An giao toan b nha dat
thugc thura dat s6 156, to ban do s6 22 (70-1V-B) tai s6 1A/2/12 NT, Phuong C,
thanh pho DL cho ba Nguyen Thi Tuyét H.

2. Vé nghia vu thanh toan: Ba Nguyén Thi Tuyét H c6 nghia vu thanh toan
cho 6ng Nguyen Anh T gi trj tai san thuoc quyén so hitu caa ong Nguyen Anh T
Vvéi sb tién 1a 10.184.838.000 dong (mudi ty mot trim tam muoi bdn triéu tam
trim ba muoi tam ngan dong).

3. Quy dinh cho ba Nguyén Thi Tuyét H duoc quyén lién h¢ véi co quan
nha nudc cod tham quyén dé dang ky ké khai cap lai glay chang nhan quyén sir
dung dat, quyen 6 hiru nha ¢ va tai san khac gan IIen véi dat ddi véi nha dat
thudc thira dat sé 156, to ban d6 s6 22 (70-1V-B) tai s6 1A/2/12 NT, Phuong C,
thanh phd PL theo quy dinh ctia phap luat.

4. Vé chi phi tb tung: Budc ong Nguyén Anh T ¢6 nghia vu thanh toan lai
cho ba Nguyen Thi Tuyet H so tien 52.050.500 dong (ndm muoi hai tri¢u khong
tram nam muoi ngan nam tram dong).

- L&i suat cham thi hanh an:



“Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, bén phai
thi hanh an con phai tra so tién 1ai, twong rng vaéi thoi gian va so tien cham tra,
theo muec 1ai suat quy dinh tai khoan 2 bieu 357 B luat Dan su”.

5- V& an phi so tham:

Mién toan bo an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi Tuyét H.

~ Bugc ong Nguyén Anh T phai chiu 117.966.672 ddng an phi dan su so
tham.

- 6- V& an phi phuc tham: Cac duong su khong phai chiu 4n phi dan su phuic
tham.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 -
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
- Luat thi hanh an dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Pong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Tp. BL;
- CCTHADS Tp. BL;
- Phong KTNV&THA;
- Cac duong su; (Paky)
-Luu AV — HS.
Bui Hiru Nhin
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Chau Thach - Lé Thi Van Bui Hiru Nhan

12



13



14



15



