TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGHIA PAN Poc lap - Tu do - Hanh phic

TINH NGHE AN
Ban an so: 06 /2022/DSST

Ngay: 30/6/2022
V/v: “tranh chap hop dong ddit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NGHIA PAN -TiNH NGHE AN
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Phan Quang Son
Céac Hgi tham nhan dan: 6ng V4 Puac Tung va ba Nguyén Thi Thanh

Thu ky phién toa: ba Pham Thi An, Thu ky TAND huyén Nghia Pan, tinh Nghé An.
Dai di_én~Vi_én kiém sat nhan dé}n huyén Nghia Pan — tinh Nghé An tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy Linh — Kiém sét vién.
Trong ngay 30 thang 6 nam 2022, tai tru s6 TAND huyén Nghia Dan, tinh Nghé An
Xét Xtr so tham cong khai vy an thu ly s6 20/2022/TLST- DS ngay 17 thang 5 nam 2022 vé
“tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6: 08/2022/QDXX-ST
ngay 15 thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:
- Nguyén don: anh Pau Viét L, sinh nam 199; Pang ky HKTT: Khu phd Toan Thang,
phuong Mi H, TX Hoang Mai, Nghé An. Co mat.
- Bj don:1, 6ng Pham Vin Kh, sinh nam 196 (ving mat); 6ng Kh lam gidy ay quyén

cho 6ng Tran H, sinh nam 1968. Dia chi: Khoi Tan M, thi tran Nghia Dan, huyén Nghia
DPan, tinh Nghé An (c6 mat).

2, ba Pham Thi Th, sinh nam 196
Tra tai: X6m Hoa H, xa Nghia H, Nghia Dan, Nghé An (c6 mat).
NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, cac ban khai, bién ban hoa giai va tai phién toa hdm nay nguyén
don anh Pau Viét L trinh bay: Vao ngay 04 thang 3 nam 2022, tai gia dinh 6ng Pham Vin
Kh, sinh nam 1963, trt tai xdm H H, xa Nghia Hoi, huyén Nghia Pan, tinh Nghé An, gitra
anh L va 6ng Kh da thoa thuan véi nhau ¢é mua ban mot dién tich dat, theo d6 anh L da
dua trudce cho dng Kh sé tién 100.000.000d (mot tram triéu déng) dé 6ng Kh va ba Th ban
cho anh L dién tich dat 430,5m* véi s6 tién 1.005.000.000d (mét ty khong trim 1é ndm
triéu dong) tai thira dat sé 136, to ban do s6 16 thuoc xom Hoa Hoi, xa Nghia Hoi, huyén
Nghia Dan. Hai bén thong nhat bang van ban sau 55 ngay ké tir ngay 04 thang 3 nim 2022,
bén ban dat s& clng voi bén mua dat ra tai Van phong cong chung dé lam thi tuc chuyén
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nhuong. Ngay 13 thang 5 nam 2022, anh L va vo chong 6ng Kh ra Vian phong cong chiing
dé 1am thi tuc chuyén nhuong nhung do dat cua 6ng Kh va ba Th chua c6 s6 liéu trich do
dién tich can chuyén nhuong nén khéng thé 1am tha tuc ¢éng chiing dugc. Chinh vi ly do
d6, anh L yéu cau dng Kh va ba Th phai tra lai cho anh sé tién dit coc 1a 100.000.000d
(Mot trdm triéu ddng) ma anh da dat coc cho 6ng Kh vao ngay 04 thang 3 nam 2022.

Bi don 6ng Pham Van Kh trinh bay: Vao ngay 04 thang 3 nam 2022, anh L da dua
s6 tién 100.000.000d (mot tram triéu déng) goi la tién dit coc dé dng Kh béan cho anh L
mot phan cua dién tich dat ma gia dinh 6ng dang sir dung. Hai bén hen nhau trong vong 55
ngay ké tir ngay 04/3/2022 thi gia dinh 6ng Kh ciing véi anh L ra 1am thi tuc ¢éng ching
tai co quan Nha nudc ¢ tham quyén. Dén ngay 12 thang 5 nam 2022 anh L c¢6 dén tai nha
6ng Kh dé xin muon gidy chiing nhan quyén su dung dét, gia dinh 6ng Kh yéu cau ra Vian
phong cdng chimg dé 1am gidy muon gidy ching nhan quyén sir dung dit nhung anh L
khong chiu. Anh L va vo 6ng Kh da thong nhat ngay 13 thang 5 nam 2022 dén tai Vin
phong cong chang dé 1am tha tuc cho bén mua muon gidy chiing nhan quyén st dung dat
dé lam tha tuc chuyén nhuong. Ngay 13 thang 5 nam 2022, hai bén di hen nhau ra Vian
phong chtng, anh L y&u ciu bén ban phai di tach thira cho bén mua, theo 6ng Kh thi bén
ban khong c6 trach nhiém 1am thu tuc tach thira ma thu tuc ndy thudc vé bén mua nén éng
Kh khéng chap nhan yéu cau khai kién caa anh L.

Ba Pham Thi Th trinh bay: Ngay 13 thang 5 nam 2022, ba Th cam gidy chang nhan
quyén sir dung dat cua 02 vo chong mang t&n Pham Van Kh va Pham Thi Th ra Van phong
cdng chimg dé anh L 1am van ban muon gidy chiing nhan quyén st dung dat cua gia dinh
nhung anh L khdng chiu vao 1am tha tuc, anh L yéu cau bén ban phai c6 gidy trich do va
thi tuc tach thtra, nhung theo ba Th thi trong hop dong dat coc di néu rd theo d6 bén ban
phai theo bén mua dé 1am thu tuc phép Iy va tach thira. Viéc khdng chuyén nhugng duoc
thira dat khong phai 18i cua bén ban nén ba Th ciing khong chap nhan yéu cau khai kién
cuaanh L.

Co mat tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nghia Pan phat biéu
quan diém giai quyét vu an:

Vé tuan theo phap luat ciia tham phén va Hoi dong xét xi, thu ky phién toa da 1am
dang va day du theo quy dinh cta phéap luat. Qua trinh giai quyét vu an da tuan tha cac quy
dinh cua phép luat, dung thoi gian va trinh tu thu thap chimg ci ctia duong su.

_Viéc tuan theo phap luat cua duong su: Céac duong su chap hanh dtng quy dinh tai cac
bieu 70, 71, 72, 73 cua Bo luat To6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyé:[ vu an: ap dung cac diéu 117, khoan 3 diéu 351, diéu 450
cua B0 luat dan su; khoan 2 di€u 170 cua Luat dat dai; khoan 1 diéu 79 Nghi dinh 43/2014
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ctia Chinh phu: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don,
budc 6ng Pham Van Kh va ba Pham Thi Th phai tra lai cho anh Pau Viét L s6 tién
100.000.000d (mdt tram triéu dong).

, Vé an phi: Bi don phai chiu tién 4n phi dan su SO th:élm theo quy dinh cua Nghi
quyét 326 ngay 31/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, I¢ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai lidu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién toa; cin
ctr vao loi trinh bay cua cac duong su, ngudi lam ching. Ho1 dong xét xir nhan thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé thu thap chung cu, cong khai chung cir: Toa an da thu thép day du chung cu,
tién hanh cdng khai chiing ct va tong dat cac vin ban té tung cho dwong su, Vién kiém sat
nhan dan huyén Nghia Pan theo ding quy dinh cta phap luat. Tai phién tda, Hoi ddng xét
Xt ciing cong khai lai tat ca ching ct thu thap duoc, cac duong sy khdng yéu cau gi thém.

[1.2] Vé quan hé phap luat: Theo yéu cau khai kién cua anh Pau Viét L thi quan hé
phap luat duge xac dinh 1a “Tranh chap hop dong dét coc” theo quy dinh tai Dieu 328 cua
Bo luat To tung déan su va bicu 26 cua Bo luat to tung dan su.

[1.3J Vé xac dinh tu cach dwong su: Can cir Piéu 68 cua Bo luat té tung dan sy, anh
bau Viet L 1a nguoi khai Kién nén xac dinh 1a nguyén don, 6ng Pham Van Kh va ba Pham
Thi Th 1a nguoi bi kién nén xac dinh la bi don.

[1.4] Vé thoi hiéu khoi kién: Cac duong su trong vy an khong yéu cau ap dung thoi
hiéu khoi kién nén khéng xem xét thoi hiéu khoi kién khi giai quyét vu an theo Diéu 184
cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.5] Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don dng Pham Van Kh va ba Pham Thi Th
dang ky ho khau thuong trd tai xa Nghia Hoi, huyén Nghia Pan, tinh Nghé An nén vu an
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Nghia Pan, tinh Nghé An theo
quy dinh tai Diéu 35, 39 cua Bo luat té tung dan su.

[1.6] Vé luat 4p dung dé giai quyét vu an: Can cir yéu cau khoi kién cua nguyén don
thi &p dung quy dinh cua B luat dén,Su: nam 2015, Luat dat dai nam 2013 va Luat Hon
nhan va gia dinhnam 2014 dé giai quyét vu an.

[2] VVé dudng 16i giai quyét vu an:

_ Anh Pau Viét L yéu cau 0ng Pham Vin Kh va ba Pham Thi Th tra lai cho anh L sb
tien dat coc 1a 100.000.000 dong. Chung minh cho yéu cau khei kién cua minh, anh L da
cung cap chung cu la hop dong dat coc ngay 04/3/2022.

Theo cac duong sy trinh bay thi ngay 04/3/2022 6ng Pham Van Khéi ky h()’pld(k)r,lg dat
coc dong y chuyén nhuong cho anh Pau Viét L dién tich dat 430.5m? tai thira dat s 136,
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td ban d6 s6 16, dia chi thiaa dat: xom Hoa Hoi, x4 Nghia Hoi, huyén Nghia Pan, tinh
Nghé An, gia chuyén nhuong 1.005.000.000d (Mot ty khong trim linh niam triéu dong).
Anh L da dit coc sé tién 100.000.000 dong. Cian ctr theo hop dong dit coc thi viéc cac bén
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop phap, khong vi pham phap luat,
khong trai dao duc xa hoi va hop dong dat coc giita anh Dau Viét L va dng Pham Vin Kh
ky ngay 04/3/2022 14 c6 that. Mat khac, Ong Kh va ba Th thira nhan gidy dat coc anh L
cung cap 1a dung va thira nhan c¢d nhan cua anh L s6 tién dat coc 1a 100.000.000 dong.
Nhu vay, chiang cir anh L cung cap 1a cé thuc, day 1a tinh tiét anh L khéng can phai chang
minh theo Diéu 92 cua Bo luat T4 tung dan su.

Can cu theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 450 B6 luat dan su quy dinh vé Mua ban tai
san nhu sau: “Truong hop mua ban quyén tai san thi bén ban phai chuyén gidy to va lam
thi tuc chuyén quyén so hitu cho bén mua, bén mua phai tra tién cho bén ban” va khoan 2
Piéu 170 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh vé nghia vu chung cua nguoi st dung dat la:
“Thuc hién ké khai dang ky dat dai; lam day du tha tuc khi chuyén doi, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén sir dung dat; thé chap, gop von bang quyén
st dung dat theo quy dinh cua phap luat”. Nhu vay 6ng Kh va va Th c6 trach nhiém phai
chuyén gidy to cho anh L di lam thu tuc chuyén quyen sir dung dét nhung 6ng Kh va ba Th
da khong thyc hién ding ndi dung hop ddng dit coc. Do d6, yéu cau khai kién cua anh L
vé viéc yéu cau 6ng Kh tra lai sb tién dit coc 100.000.000 dong 1 ¢ can cir chap nhan.

Anh L yéu cau 6ng Kh va vo 1a ba Th ciing c6 nghia vu tra cho anh L 100.000.000
ddng, khdng yéu cau phat coc nhu trong hop dong thi day 1a sw tu nguyén cua duong su,
qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa anh L ciing chi yéu cau 6ng Kh va ba Th phai tra
cho anh sé tién néu trén. Anh L cho rang ba Th biét viéc thoéa thuan dit coc, cé cing 6ng
Kh nhan tién dat coc va ba Th ¢6 ky vao phan ghi chi mat sau cua Hop dong dit coc nén
ba Th c6 nghia vu lién déi theo quy dinh tai Biéu 27, Diéu 37 cua Luat Hon nhan gia dinh
nam 2014. Do d6, yéu cau cua anh L budc ba Th ¢ nghia vu lién doi ciing 6ng Kh tra tién
coc 1a ¢6 can cir chap nhan,

[3] V& an phi: Ong Kh va ba Th phai chiu &n phi dan sy so thim ¢ gia ngach. Do yéu
cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén tra lai 6 tién tam tng an phi 2.500.000
déng ma anh Pau Viét L da nop theo bién lai thu tién sé6 0005739 ngay 17/5/2022 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Nghia Dan.

Vi céc I& trén.
QUYET PINH

Ap dung Diéu 26, Biéu 35, Diéu 39, Diéu 68, Piéu 147, Biéu 184 Bo luat t6 tung dan
su BLTTDS;

Ap dung Diéu 328; biéu 351; khoan 1 Piéu 450 Bo luat Dan sy;
Ap dung khoan 1 Diéu 170 Luat D4t dai nam 2013;

4



Ap dung Diéu 27, Biéu 37 caa Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014

Ap dung khoan 1 diéu 79 Nghi dinh 43/2014 caa Chinh phu; Nghi quyét 326/2016/NQ
- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Dau Viét L vé “Tranh chip hop ddng dit coc”
V('ri, ong Phg}m Van Kh. Bugc 6ng Pham Van Kh va ba Pham Thi Th phai tra cho anh Pau
Viét L so tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i caa so tién xon phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015.

2.'Vé &n phi: Hoan tra cho anh Pau Viét L 2.500.000 dong tién tam tmg 4n phi da nop
theo bién lai thu tién so 0005739 ngay 17/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Nghia Pan, tinh Nghé An.

Ong Pham Vian Kh phai chiu tién an phi dan su so tham Ia 5.000.000d (nim triéu
dong).

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su

Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén én.

Noi nhén T.M HOI PONG XET XU SO THAM
TAND tinh Nghe An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
VKSND tinh Nghé An;

VKSND huyén Nghia Dan;

Chi cuc THADS huyén Nghia Dan;

Cac duong sy trong vu an;

Luu HS, Vp.

Phan Quang Son






