TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH HAI DUONG

Ban an sb: 32/2023/HNGD-ST
Ngay 30/9/2023.

“Vv: tranh chap ly hon, chia tai san chung”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH GIANG- TINH HAI DUONG
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thédm phén- Chui toa phién toa: Ong Bui Quy Long.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. C)ng Pham Huy Diéu;

2. Ong Trinh Anh Bat.

Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién tod: Ba Nguyén Hai Loan.

Kiém sét vién tham gia phién toa: Ba Pham Thi Yén- Kiém sat vién- Vién kiém
sat nhan dan huyén Ninh Giang.

Ngay 30 thang 9 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Ninh Giang xét
Xt so tham, c6ng khai vu an dan su da thu ly sb: 121/2022/TLST-HNGD ngay
13/10/2022 vé viéc ly hon, tranh chap tai san chung theo quyét dinh dwa vu &n ra xét
Xt sO: 34/2023/QDST-HNGD ngay 16/9/2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1976; C6 mit tai phién toa.

2. Bi don: Ong Ha Vian Q, sinh nam 1970; C6 mit tai phién toa.

Péu co dia chi: Thon N, x4 V, huyén N, tinh Hai Duong.

3. Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: UBND xi V, huyén N, tinh Hai
Duong;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan Th- Chua tich UBND xa-
Ving mit c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Anh Ha Van QI, sinh nam 1997 va chi Nguyén Mai Tr, sinh nim 2002. Ving
mit c6 y kién dé nghi xét xir vang mat.

Péu & dia chi: Thon N, xa V, huyén N, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN:

Vé quan hé hén nhdn: Tai don khai kién, 16i khai trong qué trinh 1am viéc tai
Toa an va tai phién toa bad Nguyén Thi L trinh bay:

Ba v4i 6ng Ha Vin Q két hon vao nim 1996 trén co sd hoan toan tu do, tu
nguyén va cd dang ky két hon tai UBND x3 V, huyén N, tinh Hai Duong. Sau khi két
hon vo chong hanh phuc dugce khoang nam 2015 thi phat sinh mau thuan. Nguyén
nhan mau thuan 1a do tinh cach va quan dlem song khong hop nhau, thuong xuyén bét
ddng trong cudc séng va phat trién kinh té gia dinh. Ong Q thuong xuyén danh dap ba.
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Do mau thuin tram trong nén ba va cac con da chuyén ra ngoai thué nha tro sinh sbng.
Vo chong song ly than tir thang 4/2022 dén nay khong ai quan tdm gi dén ai. Nay ba
xéac dinh tinh cam vo chdng giira ba va 6ng Q khong con, cudc song hon nhan khong
hanh phtc, muc dich hon nhan khong dat duoc khong c6 bién phap nao cai thién dugc
nita nén ba dé nghi Toa an giai quyét cho ba ly hén 6ng Ha Vin Q.

Ve quan hé con chung: Vo chong c6 hai con chung 1a Ha Van Q1, sinh ngay
15/4/1997 va Ha Van Q2, sinh ngay 08/3/2003. Do ca hai con chung da truong thanh
nén ba khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Vé tai san chung: Nam 2001 vo chong c6 thué khoan dat cia UBND x4 V dé
tréng trot, chan nuoi, téng dién tich dat thué khoan 13 4.134 m2, thoi han thué 1a 50
nam ké tir ngay ky két Hop dong thué khoan tai san (ngay 28/7/2001). Khi nhén dat thi
hién trang 13 dat rudng, sau d6 ba va ong Q dao ao, xay bo ke, trong cay, chan nuoi.
Pén nam 2016 thi xay dung 01 nha mai bang, cong trinh phu gan lién voi nha, 01 cong
trinh chin nudi giap coéng trinh phu. Pén ndm 2017 Nha nude lam dudng qua phan dat
thué, chia cat phan dat thué thanh hai phan dat ¢ hai bén duong, mot bén co nha, cong
trinh trén dat, cdy cbi va 01 ao nho va mot bén chi c¢6 cay cdi, va 01 ao to. Tong gia tri
tai san trén dat da duoc Hoi dong dinh gia tong 1a 615.647.000 dong. Do hién nay ba
khong co cho o pha1 di thué nha, 6ng Q c6 nha dat trong lang do b me dé lai (ba
khong yéu cau giai quyét nha dat trong lang). Ba dé nghi Toa an xem xét, giai quyet
cho ba lay phan dat c6 nha ¢ va cong trinh trén dét, 6ng Q 14y phan dat con lai. Ba c6
nghia vu thanh toan gia tri tai san chénh 1éch cho 6ng Q.

Tai bién ban léy 101 khai, qué trinh lam vi¢c tai Toa an va tai phién toa bi don-
ong Ha Van Q trinh bay.

Vé quan hé hén nhan: V& diéu kién két hon nhu ba L trinh bay. Sau ngay cudi
vo chdéng ¢ chung v6i bd me 6ng dén cudi nam 2000 do dng dau thau dugc 4134
m?(hién nay con hon 8 sdo, do 1am duong Nha nude giai phong dén bu hon 3 sao) cua
UBND xa V, huyén N nén vo ch(‘A)ng c6 ra khu dat dau thau lam nha tam dé & va canh
tac dat dau thau, vo chong chung séng hanh phuc dén nim 2013 thi phat sinh mau
thuan, ‘nguyén nhan mau thuan 1a do bat dong quan diém trong cudc song va phat trién
kinh té gia dinh. Ong c6 nghi ngo ba L c6 quan hé bat chinh v6i nguoi dan ong khéc.
Pén dau nam 2022 ba L cung vo chéng con trai 1én Ha Vin Q1 thué nha & riéng nén
vo chong song ly than tir thoi diém ba L di thué nha o riéng dén nay dén nay khong ai
quan tdm gi dén ai. Nay 6ng xéac dinh tinh cam vo chong khong con, hon nhan khong
c¢6 hanh phiic nén ba L c6 don khai kién xin ly hon thi 6ng hoan toan dong y.

Vé quan hé con chung: Vo chong c6 hai con chung 1a Ha Van Q1, sinh ngay
15/4/1997 va Ha Van Q2, sinh ngay 08/3/2003. Do ca hai con chung da truéng thanh
nén ong khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vé quan hé tai san chung:

Cudi ndm 2000, UBND x& V c6 thong bao vé viéc dau thau dat cong dién. Ong
1a nguoi tryc tiép déu thau véi UBND X3 V va trang d4u thau dién tich 4134 m?, thoi
han thué dét 1a 50 nam ké tir ngay giao dat (ngay ky theo Hop dong thué khoan tai
san). Hién trang dat khi dng nhén la dat rudng. Sau khi dau thau dat v6i UBND xa V,
huyén N 6ng thué may xuc vé dao 04 ao tha ca va tra hon 10 triéu tién thué may, dap
bo va trong cdy lau ndm. Sau d6 vai nam x4y b ké kién ¢b duge 01 ao. Dén nam 2006
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xay nha mai bang, 01 ting, dién tich 40 m2. Nam 2013 xay dung 01 cong trinh phu
giap nha. Nam 2008 xay 01 cong trinh chin nudi. Pén nam 2012 nha nudc 1am duong
qua phan dat thué va thu hoi giai phong mat bang 1196 m?(duoc dén bu cong trinh,
dién tich ao, bo ke, cay cbi 1a 352.000.000 dong). Hién nay, do Nha nudc lam dudng
qudc 16 37 méi (dAn cau Chanh) cit vao gitta chia thira dat thué thanh 02 thira; 01 thira
c6 dién tich 1356 m2 trén dit c6 01 ao dién tich hon 1000 m? va hon 10 cay vai va 01
thira c¢6 dién tich 1483 m2 c6 nha mai bang 01 tang, cong trinh phu va cong trinh chin
nudi va 01 ao nho va gan 20 ciy vai. Ong nhét tri voi két qua tham dinh va dinh gia
ddi vé6i hién trang dét co su thay doi téng dién tich tang lén tir 2839 m?2 |én 3195,7 m?
(chia thanh hai thira: Thira thir nhat c6 dién tich tang tir 1356 m? |én 1498,7 m2, thura
th hai c6 dién tich ting tir 1483 m2 1én 1697 m2). Ong cé quan diém la khong phéan
chia cho ba Nguyén Thi L bét cir tai san gi. Ong 1a nguoi tryc tiép ky Hop dong thué
dat voi UBND x3 V, huyén N va la nguoi truc tiép nop san luong thué voi UBND x4
V, 6ng 1 ngudi truc tiép di mua, di chiét vé trong va xdy nha ¢ va hé théng cong trinh
chin nudi. Ba L khong c6 cong st gi trong viéc tao 1ap thira dat trén.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Dai dién theo phap luat cia UBND x4 V, huyén N: Ong Nguyén Xuan Th- Chu
tich UBND x& V, huyén N trinh bay: Ngay 28/7/2001 UBND x& V, huyén N di ky két
Hop ddng thué QSDP d6i voi ho gia dinh ong Ha Vian Q va ba Nguyén Thi L; Dia
chi: Xom 3, thon Ngoc Hoa, xa V, huyén N. Ong Q, ba L di trang thau thudc ving
Dbng Noi; Tong san luong ca nam 1a 1120,6 kg. Tong dién tich thué khoan 1a 4134 m?
(B6n nghin mot trim ba muoi tu mét vudng) Vi tri: Phia Dong glap vO1 ho gia dinh
ong Miét, Vuong canh dai 110m; Phia Tay tiép giap vung ho gia dinh 6ng Tudn co
canh dai 107m; Phia Nam tiép giap ving ho gia dinh ong Khoa c6 canh dai 38 m; Phia
Bic tiép giap voi vung ho gia dinh 6ng Vu c¢6 canh dai 38 m. Thot han ctua Hop dong
1a 50 nam ké tir ngay ky két Hop dong

Do Nha nudc thu hoi dat dé lam duong Qudc 16 37 cat ngang dat dién tich dat
thué cua ho gia dinh 6ng Q, ba L nén dién tich dat thué cua ho gia dinh 6ng Q, ba L
dugc chia thanh 02 thira (01 thira di€n tich 1356 m? va 01 thira c6 dién tich 1483 m?).

Ngay 31/5/2017 UBND x4 V, huyén N ky phu luc Hop dong s6 115/PLHD véi
6ng Ha Vian Q va ba Nguyén Thi L, tong dién tich thué khoan 1a 2839 m?2; s luong
phai nop mot nam 1a 470kg; ngoai ra Phu luc Hop dong con stra ddi Quyén, nghia vu
clia bén A vé viéc thu san lugng 01 1an/01 nam bang kg thoc theo gia thué dat nong
nghiép hang nam, thot gian thu va céch tinh san lugng.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Hién trang dat co
su thay doi tong dién tich tang 1én tir 2839 m? lén 3195,7 m? (chia thanh hai thira:
Thira thtr nhat c6 dién tich ting tir 1356 m? [&n 1498,7 m2, thira tht hai c6 dién tich
tang tur 1483 m? [én 1697 m?). Ly giai sy tang 1én do sai sO trong qua trinh do v& dé
nghi Toa an cin ctr vao dién tich do dac thuc té bang may k¥ thuat so dé tam giao cho
6ng Ha Vian Q va ba Nguyén Thi L trén co s& dién tich thuc t& UBND x4 tinh toan lai
tong dién tich thué va san luong phai ndp cho UBND xa.

K&é tir thoi diém thué khoan QSD dén nay ong Ha Vian Q va ba Nguyén Thi L da
dao ao, trong cdy va xay dung nha va cac cong trinh trén dién tich dat thué khoan cua
UBND xa V, huyén N, tinh Hai Duong.



Nay 6ng Q, ba L ly hon, tranh chap tai san chung khi ly hon. Bé nghi Toa an
cin ¢t quy dinh cta phap luat dé giai quyét. Pbi véi nha va cac cong trinh xay dung
trén dat thué khoan 1a xay dung trai phép trén dat 03 va cac cong trinh xay dung trén
phan dit 1an chiém ra muong tiéu nudc cia UBND x4 c6 dién tich 49,6 m?. Sau nay
Nha nudc giai phong mit bang thi khong dugce dén bu cac duong sy duoc giao quan
1y, s dung thi phai tu nguyén thao d& cac cong trinh xay dung trén. Péi v6i cac cay
cdi cac duong sy trong trén dat thué khoan thi duge dén bu theo gia ciia Nha nudc quy
dinh.

Chi Nguyén Mai Tr, anh Ha Vin Q1 trinh bay: Chi va anh Q1 1a con diu va con
trai ciia ba Nguyén Thi L va 6ng Ha Van Q. Anh, chi xac dinh khong c6 dong gop gi
vao tai san chung cua ba L, 6ng Q, tuy nhién, vao nam 2023 c6 xay dung 01 lan ton
lanh, 01 maéi ton thuong va 01 nha vé sinh cap 4 lop fiproxi mang, 01 san bé téng trén
dién tich dat thué khoan cuia ba L, 6ng Q. Tai san trén khong dang ké gi nén sau nay
Toa an xur giao cho ai thi nguoi do duge quyén quan ly, st dung, vo chong anh, chi
khong lién quan, khong dé nghi gi. Chi va anh Q1 dé nghi Toa an giai quyét, xét xir
vang mat.

Két qua tham dinh va dinh gi4 tai san: Phan dat thir nhat dién tich 1498,7 m? ¢
tai san, cong trinh, cay cdi nhu sau: Tuong bao xdy dung nam 2010 gi tri con lai (Iam
tron): 8.414.000 dong; 05 cdy vai duong kinh tin 10m c6 gia tri 15.000.000 dong; 04
cdy vai duong kinh tdn 4m c6 gia tri 2.120.000 dong; 10 ciy vai duong kinh tan 8m co6
gia tr1 21.000.000 dong, Chi phi san lap, cai tao rudng 02 vu lta dé 1ap vuon trong cay
lau nam: 03 x 75.000 dong/rn2 = 9.704.000 d6ng (1am tron); Chi phi dao ao nudi trong
thity san c6 nguon goc dat 02 vu laa do UBND xi quan ly: 1067,4 m? x 150.000
doéng/meé =160.110.000 dong Tong gia tri tai san, cong trinh, cay cbi, chi phi san lap,
cai tao ruong 02 vu lia dé 1ap vuon trong cdy ldu ndm va chi phi dao ao nudi trong
thity san ¢6 nguon goc dat 02 vu laa do UBND x4 quan 1y 13 216.348.000 dong.

Phan dét thir hai dién tich 1697 m? ¢ tai san, cong trinh, cdy cbi nhu sau: Mai
ton lanh dién tich 94,9m? x4y dung ndm 2023 c6 gia tri con lai (Iam tron): 49.674.000
déng; Mii t6n thuong dién tich 20,7m? xay dung ndm 2023 c6 gia tri con lai (1am tron):
8.309.000 dong; Nha vé sinh cAp 4 mai lop fibroxi ming xay dung nam 2023 ¢ gia tri con
lai (Iam tron): 8.464.000 dong; Cong trinh phu cap 4, méi lgp ton fibro xi mang dién tich
36m? xay dung nam 2012 ¢6 gia tri con lai (1am tron): 45.022.000 déng; Chudng choé dién
tich 3,3m? xay dung nam 2014 co gia tri con lai (Iam tron): 188.000 dong; Lan tam lop mai
fibroxi mang dién tich 7m? xay dung nam 2014 c6 gia tri con lai (lam tron): 399.000 dong;
Nha chinh méi bang 1 ting dién tich 44m? x4y dung ndm 2006 co gia tri con lai (1am tron):
74.679.000 ddng; Nha phu mai bang 1 tang dién tich 31,2m? xay dung niam 2012 cb gia tri
con lai (1am tron): 88.257.000 dong; Bé nuwéc mua xay dung nam 2006, dién tich 6,2m? co
gi tri con lai (1am tron): 3.443.000 dong; San bé tong day dién tich 191,9m? xdy dung nim
2023 c6 gia tri con lai (Iam tron): 17.188.000 dong; San bé tong day dién tich 68,3m? xay
dung nam 2006 c6 gia tri con lai (1am tron): 2.039.000 déng; Tudng bao gach chi doan dai
2,7m, cao 0,8m xay dung nim 2012 c6 gid tri con lai (Iam tron): 581.000 dong; Tudng bao
giap nha 6ng Tuén dai 56,46m, cao 1,5m xay dung nim 2010 co gia trj con lai (1am tron):
18.235.000 dong; 01 cay bo c6 gid tri: 70.000 dong; 01 cdy sung duong kinh gbc 15cm cd
gia tri: 80.000 ddng; 01 cay xoan dudng kinh gdc 40cm cb gia tri: 360.000 dong; 05 ciy
xoan goc dudng kinh gbc 15cm c6 gia tri: 300.000 dong; 01 ciy budi duong kinh gdc
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30cm c6 gia tri: 750.000 dong; 06 cdy nhan tan 4m c6 gia tri: 6.600.000 dong; 07 ciy vai
tan 4m co gia tri: 3.710.000 dong; 16 cay vai tan 8m c6 gia tri: 33.600.000 dong; Chi phi
san 1ap, cai tao rudng 02 vu lta dé 1ap vuodn trong cay lau nam: 03 x 75.000 dong/m? =
25.605.000 dong; Chi phi dao ao nudi trﬁ)ng thuy san co nguc‘)n géc dat 02 vu lua do
UBND xa@ quan ly: 559 m? x 150.000 dong/m3 =83.850.000 dong Tong gia tri tai san,
cong trinh, cdy cdi, chi phi san lap, cai tao rudng 02 vy lba dé 1ap vuon trong ciy lau

niam va chi phi dao ao nudi trong thuy san c6 ngudn goc dat 02 vu laa do UBND x3
quan 1y 1a 471.403.000 dong.

Tai san cong trinh xay trén muong: 02 cong sit c6 gia tri con lai 1a 1.278.000 dong;
Rao chan lan can c6 gia trj con lai 1a 2.310.000 dong; Tuong gach chi doan 1,3m, cao 0,6m
tir tru cong dén mép muong co gia tri con lai 1a 210.000 ddng; rao lan can trén tudng cb gia
tr1 con la1 1a 336.000 déng; Tuong gach chi doan 1,2m + 8,17m, cao 0,6m c6 gia tri con lai
14 1.513.000 dong; rao lan can trén tudng co gia tri con lai 1a 2.421.000 déng; Hang rao lan
can dai 3,85m c¢6 gia tri con lai 14 995.000 déng; San bé tong dién tich 49,6m? c6 gia tri con
lai 1a 2.468.000 dong. Tong gia tri: 11.531.000 dong. Cac duong su, chinh quyén dia
phuong xac dinh viéc tang 1én d6i voi dién tich thué khoan véi UBND xa V, huyén N la do
sai s6 do do dac, gia dinh khong 1an chiém, khong tranh chap véi cac ho giap ranh. Trén co
s¢ dién tich ting 1én UBND x4 sé& ky két lai Hop dong thué khoan trén dién tich theo két
quéa do may k¥ thuat sd voi cac duong su sau khi Ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Dai dién VKSND huyén Ninh Giang tham gia phién toa xac dinh Toa an nhén
dan huyén Ninh Giang thu ly giai quyét vu an dung thim quyén, ding thoi han t6
tung, trong qua trinh giai quyét xét XU tai phién toa di tuan theo diing trinh tu to tung.
Nhitng ngudi tham gia td tung dan sy co ban di chap hanh dung phap luat.

Vé duong 16i giai quyet. Can ci Piéu 29, 33, 37, 51, 55, 59 Luét Hon nhan va gia
dinh; Diéu 147, Diéu 228 Luat T6 tung Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y st dung an phi, 1& phi Toa
an.

Vé quan hé hon nhan: Cong nhan su thuan tinh ly hon giita ba Nguyén Thi L va
ong Ha Van Q.

Vé quan h¢ tai san chung: Xac dinh tai san chung dé phén chia bao gdbm: tai san,
cong trinh, cay cdi, chi phi san lap, ci tao rudng dé trong cay lau nam, chi phi dao ao
nudi trong thuy san c6 nguodn goc dat 02 vu laa do UBND x3 quan 1y c¢6 tong gia tri 1a
615.647.000 dong. Tam giao cho ba Nguyén Thi L quan 1y, st dung nha &, cong trinh,
cdy cdi trén thira dat c6 dién tich 1697 m2; tam giao cho 6ng Ha Van Q quan 1y, st
dung cong trinh cdy cbi trén thira dat c6 dién tich 1498,7 m?2. Téng gia tri tai san chung
dé phan chia 12 615.647.000 dong : 2= 307.823.000 dong. Ba L phai c6 nghia vu tra
chénh 1&ch tai san cho dng Q 13 91.447.000 ddng. V& an phi: Nguyén don: Ba Nguyén
Thi L phai chiu an phi dan sy hon nhan gia dinh so tham; Ba L, 6ng Q phai chiu an phi
phan chia tai san theo gia ngach ddi véi phan tai sin ma mdi nguoi duoc chia theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién
toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
duong su, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1]. Vé 16 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 anh Ha Vin Q1, chi
Nguyén Mai Tr va UBND x3 V, huyén N, tinh Hai Duong. Do 6ng Nguyén Xuan Th-
Chu tich UBND x4 V, huyén N 1a nguoi dai dién theo phap luat c6 don dé nghi giai
quyét, xet xur Véng mit. Can ctr vao khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luét to
tung dan su, HDXX xét xir vang mit ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]. Vé quan hé hén nhan: Ba Nguyén Thi L va 6ng Ha Vin Q két hon trén co
sO tu nguyén, ¢ ding ky két hon tai UBND xa V, huyén N, tinh Hai Duong 1a hén
nhan hop phép. Sau khi két hon vo chong hanh phuc dén nam 2013 thi phét sinh mau
thuan. Mau thuan theo 10i trinh bay cua ba L, dng Q thé hién khong con hoa hop dugce
v6i nhau nira, tinh cam vo chdng thuc té da cham duat tir 1au. Pén dau ndm 2022 ba L
va vo chdng nguoi con trai 1on ra ngoai thué nha & riéng, vo chong song ly than tir
thoi diém ba L ra ngoai thué nha dén nay khong ai quan tam, hoi han gi dén nhau. Mt
khac, trong thoi gian song ly than va Toa an thu ly giai quyet ba L va 6ng Q khdng c6
bién phap gi cai thién moi quan hé vo chong. Nay xét thay, tinh cam vo chong khong
con, mau thuin vo chong da tram trong, khong c6 bién phéap gi cai thién. Mau thuin
theo 101 trinh bay cta ba L, 6ng Q thé hién khong con hoa hop duoc v6i nhau nita, tinh
cam vo chéng thuc té dd chAm dat tir 1au. Nhu vay, tinh cam vo ch(‘Bng da thuc su tan
v, khong thé doan tu chung séng, muc dich hén nhan khéng dat duoc. Ba L xin ly
hon 0ng Q 1a hoan toan cé co s, phu hop voi phap luat, ban than 6ng Q cling xac dinh
vo chong khong con tinh cam va nhat tri ly hon dé giai thoat cho nhau. Do dé can cir
Piéu 55- Luat hon nhan va gia dinh cin cong nhan sy thuan tinh ly hon gitta ba
Nguyén Thi L va 6ng Ha Vin Q.

[3] Vé quan hé con chung: Ba Nguyén Thi L va 6ng Ha Vian Q déu xac dinh ¢6
02 con chung la Ha Van QI, sinh ngay 15/4/1997 va Ha Van Q2, sinh ngay 08/3/2003.
Do ca hai con chung da trudng thanh nén khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

[4] Vé quan hé tai san chung: Xem xét yéu cau khdi kién cta nguyén don, y
kién ctia bi don va cac duong su vé tai san. HDXX thy rang:

Ba Nguyén Thi L dé nghi Toa an xac dinh khdi tai san néu trén la cua vg chdng
va dé nghi Toa an phan chia theo huong: Giao cho ba duoc quyen quan ly, st dung
thua dat dién tich 1697 m? thué khoan ciia UBND x4 V trén dat c6 nha, cong trinh, cay
cdi ¢ tong gia tri 1a 471.403.000 dong, giao cho Ong Q quan ly, su dung thira dat dién
tich 1498,7 m? thué khoan cia UBND x3 V trén dit c6 cong trinh, cdy cbi c6 tong gia
tri 1a 216.348.000 dong. Ba c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san chénh léch cho dng
Q.

Ong Ha Vin Q xac dinh ong la nguoi truc tiép ky Hop ddng thué dit véi UBND
xa V, huyén N va la nguoi truc tiép nop san luong thué voi UBND x3 V, ong 1a ngudi
tryc tiép di mua, di chiét vé trong va xdy nha & va hé thdng cong trinh chin nudi. Ba L
khong c6 cong stc gi trong viéc tao 1ap thira dat trén nén khong dong y phan chia bat
cur tai san gi cho ba L.

Tai Hop dong thué khoan ngay 28/7/2001 va phu luc Hop ddng sé 115/PLHD,
ngay 31/5/2017 thé hién ngudi thué khoan 1a dng Ha Vian Q, thira ké 1a ba Nguyén Thi
L va ngudi cho thué khoan 1a UBND x4 V. UBND x4 V xac dinh Chu thé ky két hop
ddng thué khoan ngay 28/7/2001 va Phu luc Hop dong ngay 31/5/2017 13 ho gia dinh
6ng Pham Vin Quyét va ba Nguyén Thi L.

6



Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san thi théy: Hién trang
dat co su thay d6i tong dién tich ting 1én tir 2839 m?2 Ién 3195,7 m2 (chia thanh hai
thira: Thira dat thir nhat c6 dién tich ting tir 1356 m? ting 1én 1498,7 m2, thira dat thi
hai ¢6 dién tich tang tir 1483 m?2 1én 1697 m2). B4do cdo UBND xa V xac dinh dién tich
dat thué khoan ting 1én nhu trén do sai sb trong qua trinh do v& dé nghi Toa an cin cir
vao dién tich do dac thuc té bﬁng may ky thuat s6 dé tam giao cho cac bén duong su
trén co s& dién tich thuc t& UBND x4 tinh toan lai té)ng dién tich thué va san lugng
phai nop cho UBND xa. Mat khac, cac duong su déu xé4c dinh dién tich dét thué khoan
néu trén khong tranh chap véi cac ho lién ké. Ong Q xac dinh tong dién tich dt thué
khoan véi UBND x4 V va tao dung tai san trén dat ba L khong c6 cong sirc gi nén
khong dong y phén chia tai san cho ba L. HDXX xdc dinh céc tai san, cong trinh cay
cdi trén dién tich dat thué khoan voi UBND x4 V déu dugc tao du:ng trong thoi ky hon
nhéan, ba L cung ong Q xay dung nha &, cac cong trinh, cdy coi trén dién tich thué
khoan va c6 cong stic tu tao, duy tri khéi tai san néu trén nén yéu cau cia 6ng Q nhu
trén 1a khong co can ctr chap nhan.

Tai san trén téng dién tich dt thué khoan cia UBND X4 V cu thé nhu sau:

Thira dat thi nhat dién tich 1498,7 m?2 trén dét c6 cong trinh, cay cbi, chi phi san
1ap, cai tao rudng 2 vu lta dé lap vuodn trong ciy 1au nim va chi phi dao ao nudi trong
thily san c6 nguon goc dat 02 vu lta do UBND x4 quan 1y tri gia 1a 216.348.000 dong.

Thira thir hai c6 dién tich 1697 m2 trén dat co cong trinh, cay cdi, chi phi san
1ap, cai tao rudng 2 vu lta dé lap vuon trong ciy 1au ndm va chi phi dao ao nudi trong
thity san c6 ngudn gbc dat 02 vu laa do UBND xa quan 1y tri gia 1a 399.635.000 dong.

Tai san trén muong tiéu nudc cia UBND X4 V ¢6 gia tri 1a 11.531.000 dong.

Déi v6i nhimg tai san do anh Ha Vin Q1 va chi Nguyen Mai Tr tao dung tri gia
83.635.000 dong. Anh Q1 va chi Tr khong dé nghi giai quyét tu nguyén ting cho 6ng
Q, ba L néu Toa 4n phan chia cho mdt trong hai ngudi quan 1y, str dung. HDXX ghi
nhan su tu nguyén cua anh Ha Vian Q1 va chi Nguyén Mai Tr ting cho 6ng Q, ba L
g1 tri tai san anh, chi tao dung nhu trén.

V& phuong an phan chia: Cin ¢t vao vao ¥ kién cta nguyén don dé nghi Toa an
phan chia tam giao cho ba quan 1y, st dung thira dat thué khoan ciia UBND x& V ¢6
dién tich 1697 m?2 trén dat c6 cac tai san nha & va cic cong trinh cay cdi trén dat va cac
tai san, cong trinh trén muong tiéu nudc cuia UBND xa. Ong Q quan 1y, sir dung thua
dat co dién tich 1498, 7 m2 trén dat c6 tudng bao, cay cdi. HDXX xét thay, ba L hién
tai khong c6 chd & van dang phai di thué nha. Mit khac thira dat hién nay duoc chia
thanh hai thira riéng biét do quéc 160 37 B chay qua thira dat nén tam giao cho ba L
quan ly st dung thtra dat c6 dién tich 1697 m2 va tai san, cong trinh, cay cdi trén dat
va tai san, cong trinh trén muong ti€u nude cua UBND x3; tam giao cho 6ng Q quan
1y, str dung thira dat c6 dién tich 1498,7 m? va tai san, cong trinh, cy cdi trén dat. Do
phan chia cho ba L phan dat co gia tri cao hon dng Q nén ba L phai chi tra gia tri
chénh 1éch tai san cho 6ng Q.

Cu thé tong gia trj tai san trén dat 1a 699.282.000 dong- 83.635.000 dong (tai
san do anh Q1, chi Tr tao dung) = 615.647.000 dong. Nhu vay tong gia tri tai san dé
phan chia 12 615.647.000 déng, mdi nguoi duoc hudng Y5 gia tri tai san 1a 307.823.000
ddng (da 1am tron)



Tam giao cho ba Nguyen Thi L quan ly su dung thira dat c6 dién tich 1697 m?
va tai san, cong trinh, cdy coi, chi ph1 san lap, cai tao rugng 02 vu lta dé lap vuon
trong cdy lau ndm, chi phi dao ao nuéi trong thiy san c6 ngudn goc dat 02 vu lua do
UBND xa quan ly, tai san, cong trinh xay dung trén muong ti€u nudc cua UBND x&
c6 tong gia tri 1a 399.299.000 dong.

Tam giao cho 6ng Ha Vén Q quén ly, s dung thira dat co dién tich 1498, 7 m2
va C4C tai san, cong trinh, cdy cbi, chi ph1 san ap, cai tao ruong 02 vu lua dé 1ap vuon
trong cdy lau nam, chi _phi dao ao nudi trong thuy san c6 ngudn gbc dat 02 vy laa do
UBND x4 quan 1y c6 tong gia trj 13 216.348.000 dong.

Do ba L tai san trén dat 1on hon nén ba L c¢6 nghia vu tra chénh 1éch tai san cho
6ng Q 12 91.475.000 dong.

Dbi v6i mot sb vat dung sinh hoat ba L khong dé nghi xem xet, giai quyét. Boi
v6i cac chi phi tham dinh, dinh gia tai san la 5.000.000 dong ba L tu nguyén chiu va
khong dé nghi xem x¢&t, giai quyét. HDXX khong xem xét, giai quyét.

[5] V& an phi: Can cu Piéu 147 B luat T tung dan sy, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y sir dung an phi
va ¢ phi Toa an: Nguyén don ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan sy hon nhan gia
dinh so tham. Ba L, 6ng Q mdi ngucn phai chiu an phi phan chia tai san, theo gia

ngach dbi voi phan tai san ma mdi nguoi duge chia 1a 307.823.000 dong, mdi ngudi
phai chiu 13 (307.823.000 ddng x 5%) = 15.391.000 dong

QUYET DINH

Can ctr Diéu 147, 271, 273, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B luat tb
tung dan sy; Diéu 29, 33, 37, khoan 1 Diéu 51, 55, 59 Luat Hon nhén va gia dinh;
Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan su; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y st dung an phi, 1& phi Toa
an.

Vé quan hé hon nhan: Xt: Cong nhéan sy thuan tinh ly hon giita b Nguyén Thi
L. va 6ng Ha Van Q.

Vé quan hé tai san chung: Xéc dinh tai san chung dé phan chia bao gom: tai san,
cong trinh, cay cdi trén thira dat c6 dién tich 1498,7 m? va thira dat c¢6 dién tich 1697
m? thué khoan cia UBND xa V, huyén N, tinh Hai Duong.

Cu thé tong gia trj tai san trén dat 1a 699.282.000 dong- 83.635.000 dong (tai
san do anh Q1, chi Tr tao dung) = 615.647.000 dong. Nhu vay tong gia tri tai san dé
phan chia 12 615.647.000 déng, mdi nguoi duoc hudng Y5 gia tri tai san 1a 307.823.000
ddng (da 1am tron)

Tam glao cho ba Nguyén Thi L quan 1y st dung thira dat c6 dién tich 1697 m?
(Phia Bac giap qudc 16 37 ¢6 canh dai 42,37 m; phia Dong giap dat chuyén doi ho gia
dinh 6ng Quang co6 canh dai 30,95 m; phia Nam gidp muong c6 cac canh dai l1a 5,15m,
2,73m, 12,61m, 17,63m, 0,17m; phia T4y c6 canh gidp dat chuyén d6i cuia ho gia dinh
ong Nguyén Van Tuan c6 canh dai 56,29m, 3,9m. Trén thira dat tam giao cho ba L c6
cac tai san gdm: Lan lop ton lanh c6 dién tich 94,9 m2, tri gia 49.674. 000 dong; Lan
lop ton thuong, dién tich 20,7 m?, tri gid 8.309.000 dong, nha vé sinh cap 4, dién tich
4,7 m2, tr1 gia 8.464.000 d(‘A)ng; Cong trinh phu lgp fiproxi mang dién tich 36 m?, gia tri
con lai 14 45.022.000 dong; Chudng ché dién tich 3,3 m2 gia tri con lai 1a 188.000
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dé)ng; Lan tam lop fiproxi mang dién tich 7 m2?, gia tri con lai 1a 399.000 déng; Nha
chinh mai bang 01 tang dién tich 44 m2, gia tri con lai 1a 74.679.000 déng; Nha phu
mai bang 01 tang dién tich 31,2 m2, gia tri con lai 1a 88.257.000 dong; Bé nudc mua,
dién tich 6,2 m2, gia tri con lai l1a 3.443.000 déng; San bé tong dién tich 191,9 m2, gia
tr1 17.188.000 déng; San bé tong dién tich 68,3 m2, gia tri con lai 1a 2.039.000 déng;
tuong bao gach chi dai 2,7, cao 0,8 m, gid tri con lai 1a 581.000 déng; tuong bao gidp
ho gia dinh 6ng Tuén dai 56,46m, cao 1,5m, gia tri con lai 1a 18.235.000 déng; 01 cay
bo ¢6 gia tri 70.000 ddng; 01 cdy sung duong kinh gbec 15cm, c¢b gia tri 80.000 dong;
01 cay xoan dudng kinh gdc 40cm cé gia tri 360.000 dong; 05 cdy xoan dudng kinh
gbc 15cm co gia tri 300.000 dong; 01 cay budi duong kinh gbe 30cm, ¢ gia tri
750.000 dong; 06 cay nhin tan 4m co gia tri 6.600.000 déng; 07 cay vai tan 4m co gia
tri 3.700.000 ddng; 16 cdy vai tan 8m, c6 gia tri 33.600.000 dong va tai san cong trinh
trén muong tiéu nudc cia UBND x4i: 02 cong sat ¢ gia tri con lai 1a 1.278.000 dong;
Rao chén lan can ¢6 gia tri con lai 1a 2.310.000 déng; Tuong gach chi doan 1,3m, cao 0,6m
tir try cong dén mép muong co gia tri con lai 14 210.000 ddng; rao lan can trén tudng cb gia
tr1 con lai 1a 336.000 déng; Tuong gach chi doan 1,2m + 8,17m, cao 0,6m c6 gia tri con lai
14 1.513.000 dong; rao lan can trén tudng co gia tri con lai 1a 2.421.000 dé)ng; Hang rao lan
can dai 3,85m co gia tri con lai la 995.000 dong; San bé tong dién tich 49,6m? co gia tri con
lai 12 2.468.000 dong; chi phi san lap, cai tao rudng 02 vu laa dé 1ap vuon trong cay lau
nam la 1138 m? x 22.500 d6éng/m?= 25.605.000 dong; chi phi dao ao nudi trong thuy
san c6 nguodn gbc dat 02 vu lua do UBND x4 quan Iy 13 559 m2 x 150.000 ddng/m? =
83.850.000 dong. Tong gi tri tai san trén dat + chi phi san 1ap, cai tao rudng dé trong
cdy 1au nam + chi phi ddo ao nudi trong thuy san 1a 399.299.000 dong. (C6 so dd kém
theo)

Tam giao cho Ong Ha Vin Q quan ly, sit dung thira dat co dién tich 1697 m?
(Phia Bic giap dat chuyen d6i ciia ho gia dinh 6ng Ha Van Vu cé canh dai 37,79m;
Phia Pong giap dat chuyén doi cua h¢ gia dinh 6ng Mig¢t, ong Vuong, ong Tuyén ¢c6
canh dai 55,41m; phia Nam giap qudc 16 37 méi c6 canh dai 41,05m; phia Tay giap
dht chuyén déi cua gia dinh ong Nguyén Van Ung c6 cac canh dai 1a 5,85m va
20,84m; trén thira dat tam giao cho 6ng Q ¢ cac tai san gdm: Tudng bao dai 20,84m,
cao 1,5m gia tri con lai 1a 8.414.000 dong; 05 ciy vai duong kinh tan 10m c6 gia tri
15.000.000 d6ng; 04 cay vai duong kinh tan 4m, co gia tri 2.120.000 dong; 10 ciy vai
duong kinh 8m, c6 gia tri 21.000.000 dé)ng; chi phi san lép, cai tao rudng 2 vu laa dé
lap vuon trong cay lau nam 431,3 m? x22.500 dong/ m>= 9.704.000 doéng (da lam
tron); chi phi dao ao nuéi trong thuy san co ngudn goc dat 02 vu lua do UBND xi
quan ly 1a 1067,4 m?x 150.000 dong/m3— 160.110.000 ddng. Tong gia tri tai san trén
dat + chi phi san lap, cai tao ruong dé trong cay lau nam + chi phi ddo ao nudi trong
thiry san 13 216.348.000 dong. (C6 so dd kém theo)

Do ba L dugc phan chia tai san trén dat 16n hon nén ba L c6 nghia vu tra chénh
1éch tai san cho 6ng Q 13 91.475.000 dong.

Ghi nhan sy tu nguyén cua anh Ha Van Q1, chi Nguyén Mai Tr vé viéc khong
yéu cau Toa an giai quyét ddi v6i nhitng tai san tao dung trén dat gdm lan ton lanh, 1an
lop ton thudng, nha vé sinh cAp 4 mai lop proxi mang, san bé tong dién tich 191,9 m2.
Ghi nhan sy tu nguyén ctua anh Q1, chi Tr dé nghi Toa an giao nhitng tai san trén cho
ba Nguyén Thi L quan 1y, st dung.
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Sau khi ban &n c6 hi€u lyc phap luat, can ctr Quyét dinh cta ban 4n ba Nguyén
Thi L va 6ng Ha Vian Q c6 trach nhiém lién hé voi UBND x4 V ky két lai Hop dong
thué khodn ddi véi dién tich dat tam giao theo quy dinh ctia phap lut va cac tai san
trén dat.

Sau khi an ¢6 hi¢u luc phap luat, ke tu ngay nguoi co quyén yéu cau thi hanh ¢6
don yéu cau thi hanh an vé cac khoan tién néu trén, néu bén c6 nghia vu cham thuc
hién nghia vu thi phai chiu 131 suat d6i vé6i s tién chdm tra twong Gng véi thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan. Lai suat phat sinh do chim tra do cc bén thoa thuan
nhung khong duoc vuot qua muc 1ai sut quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan
su. Néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su.

V& an phi: Ba Nguyén Thij L phai ndp 300.000 dong an phi dan su hon nhan gia
dinh so tham, an phi phéan chia tai san 14 15.391.000 d6ng (da lam tron) duoc ddi trir
v6i s6 tién 300.000 dong va so tién 3.750.000 dong tam wng an phi ba L da ndp tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N, theo bién lai thu s6 AA/2020/0000212 ngay
13/10/2022 va bién lai thu sé AA/2020/0000304 ngay 07/02/2023. Ba L con phai ndp
s6 tién an phi 14 11.641.000 dong (da lam tron).

Ong Ha Vin Q phai ndp an phi phan chia tai san 1a 15.391.000 dong (da lam
tron)

Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don dugc quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat dugc quyén khang cdo phan lién quan den minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yet

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Ninh Giang; Tham phan- Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS huyén Ninh Giang; (Pa ky)

- Cac duong su;
- UBND x& V, huyén N;
- Luu hd so vu an.

Bui Quy Long
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