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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Truong Thuy Pang Phuong

Céc Hpi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hitu Khanh

2. Ong Phan Thanh Diing

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Vian Tudng — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Théi Lai.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din huyén Théi Lai tham gia phién toa:
Ong Bui Van Lu - Kiém st vién.

Ngay 27 thang 11 ndm 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Thdéi Lai
xét xir so thAm cong khai vy an thy 1y s6: 186/2018/TLST-DS ngay 31 thang 8
nam 2018 vé tranh chip “quyén sir dung dat va hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xu s6: 388/2020/QDXX-ST ngay 19 thang 10 nim 2020
gilra cac duong su:

Nguyén don: ba Vo Thi A, sinh nim 1963 (vang mit)

Bi don: ba Vo Thi Ng, sinh nim 1965 (ving mit)

_ Cung dia chi: ap Truong Ninh 4, x3 Trudng Xuan A, huyén Théi Lai, TP
Can Tho.

Newoi co guyén loi va nghia vu lién guan:

1/ 6ng Huynh Vin D, sinh nim 1960 (vang mit)

Dia chi: ap Truong Ninh 4, xa Truong Xuan A, huyén Théi Lai, TP Can
Tho.



2/ Ngan hang TMCP Qb
~ Dia chi: 86 77/77B V& Vin Tan, phuong Tan An, quan Ninh Kiéu, TP

Can Tho.

Nguoi dai dién theo y quyén: ba Pham Thi V (Theo vin ban ty quyén sb
3769/UQ-MBAMC ngay 29/7/2019) (c6 mat)

3/ 6ng Bui Vin C (vang mit)

Dbia chi: ép Truong Ninh 4, xa Truong Xuan A, huyén Thoi Lai, TP Can
Tho.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba V& Thi A trinh bay: nim 2006 dén nam 2009, ba c6 sang
phan dat bo va rudng dién tich 5,5 cong tam 3m ciia 6ng Nguyén Vian Qu va ong
Nguyén Hoang B. Luc ndy ba V& Thi Ng 1a em rudt ciia ba c6 sang 5 cong dat
tam 3m cta ba Nguyén Thi H, dét toa lac tai 4p Truong Ninh 4, xa Truong Xuéan
A, huyén Tho1 Lai, TP Can Tho. Nam 2015, ba Ng hoi muogn ba 5,5 cong dat dé
nhap chung véi phan dat 5 cong cia ba Ng lam chung mdt gidy ching nhan
quyén st dung dat dé ba Ng dem thé chip ngin hang dé tra khoan vay trudc dé
cta gia dinh ba Ng. Do 14 chi em nén ba déng y dé ba Ng ding tén tong dién
tich dat 1a 13.700m> va dugc cdp gidy chung nhin quyén s dung dat ngay
20/3/2015. Ba Ng di dem quyén st dung dat nay dé thé chap vay von tai Ngan
hang TMCP QB. Ba Ng hua sau 12 thang tra no vay cho ngan hang va sé& lay
gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé va tach phan dat 5,5 cong tra lai cho ba
nhung dén nay ba Ng khong thyc hién 161 hira. Nay ba yéu cau ba Ng phai tra lai
5,5 cong dat tim 3m ma ba da cho ba Ng muon thudc mot phan thira 142, to ban
dd s6 11, dat toa lac tai ép Truong Ninh 4, xa Truong Xuan A.

- Bj don ba V& Thi Ng ving mit trong sudt qué trinh Toa an giai quyét vu
an nén khong c6 y kién trinh bay.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP QP c6 ba
Pham Thi V 13 nguoi dai dién theo iy quyén c6 yéu cau doc 1ap trinh bay: Ngay
30/3/2016, Ngan hang TMCP Qb c¢6 cho ba Vo Thi Ng va ong Huynh Véan D
vay tién theo hop dong tin dung sb 7271.16.453.2674238.TD véi sb tién vay 1a
400.000.000d6ng, 13i suat thoa thuan 1a 8,5%/nam, dé dam bao cho khoan ng
vay ba Ng va 6ng D c6 thé chip quyén sir dung dat tai thira dat sd 142, to ban dd
s6 11 dién tich 13.700m* dat toa lac tai ép Truong Ninh 4, xa Truong Xuan A,
huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho theo gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé BX 865980 s6 vao s6 CH



01595 do Uy ban nhan dan huyén Théi Lai cAp ngay 20/3/2015 gidy ding tén ba
V6 Thi Ng. Tinh dén ngay 16/7/2019, ba Ng va 6ng D di thanh toan cho ngan
hang duoc 213.886.379ddng. Hién ba Ng va 6ng D con ng ngan hang s tién ng
gbc 1a 266.671.000d6ng, no 1ai 1a 36.728.798d6ng. Do ba Ng va ong D khong
thue hién tra no theo nhu cam két trong hop ddng nén ngan hang yéu cau ba Ng
va ong D phai tra cho ngan hang sb no vay 1a 303.399.798 dong (trong d6 ng
gbc 1a: 266.671.000 dong, no 1ai 1a 36.728.798 dong 1ai tinh dén ngay
16/7/2019) va tra 1ai phét sinh theo 13i suat da thoa thuan trong hop dong tin
dung tlr ngy 17/7/2019 cho dén khi thanh toan xong toan bd ng cho ngan hang.
Néu 6ng D va ba Ng khong thanh toan cac khoan ng néu trén thi ngan hang yéu
cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Ong Huynh Vin D ving mit trong sudt qua trinh Tda 4n giai quyét vu 4n
nén khong cé y kién trinh bay.

Ong Bui Vin C ving mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an nén
khong cé y kién trinh bay.

Tai phién toa hom nay: Pai dién Ngan hang TMCP QP van giit nguyén
yéu cau doc 1ap, yéu ciu ba Ng va 6ng D tra sb tién vay hién con no 1a
357.623.536d6ng va tinh 13i dén khi tra xong ng cho ngin hang, trong truong
hop khong tra du tién vén va i thi yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng. Ba VO Thi A, ba V6 Thi Ng, 6ng Huynh Van D va 6ng Bui Van C Véng mat
khong 14 1y do.

Vién kiém sat phat biéu ¥ kién: sau khi xem xét chimg ¢t ¢6 trong hd so
vu an va tranh luan tai phién toéa, Toa an xac dinh quan hé phap luét la tranh
chip quyén st dung dit va hop ddng tin dung 1a dang quy dinh phap luat.
Nguyén don ba A rat yéu cau khaoi kién nén dé nghi dinh chi xét xir vu kién
tranh chdp quyén st dung dat. Vé yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP QP do
ong D va ba Ng khong thuc hién tra no dang han va c6 thé chap quyén sir dung
dat nén yéu cau doc lap 1a c6 co sé dé chap nhan. Dé nghi khic phuc thoi gian
chuan bi xét xur.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thi tyc t6 tung: Toa an nhan dan huyén Théi Lai d3 dua vy 4n ra
xét Xt vao ngdy 06/11/2020 va ngay 27/11/2020 c6 giao cic quyét dinh theo quy
dinh phap luat nhung ba Vo Thi A, ba V3 Thi Ng, 6ng Huynh Van D va 6ng Bui



Vin C van vang mat khong 10 1y do. Can ctr Bi€u 227 ctuia B0 luat to tung dan su
xét xr vang mat cac duong sy néu trén.

[2] ba V& Thi A ¢6 cho ba V& Thi Ng muon phan dat dé ba Ng dimg tén
quyén st dung dat sau d6 dem thé chap ngan hang dé vay tién. Tuy nhién do ba
Ng khong thuc hién viée tra ng vay dé ldy gidy ching nhan quyén st dung dét
vé tach phan dat da muon tra cho ba A nén ba A khoi kién doi quyén sir dung
dat, Ngan hang TMCP QD ciing c6 yéu cau ba Ng va ong D tra s6 ng di vay. Do
cac bén khong thoa thuin dugc nén phat sinh tranh chip, xac dinh quan hé phap
luat tranh chap 14 tranh chap quyén sir dung dat va hop dong tin dung thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n.

[3] Nguyén don ba V5 Thi A khoi kién yéu cau ba V5 Thi Ng va ong
Huynh Vin D giao tra phan dat ¢a cho muon trude ddy ma hién nay ba Ng va
ong D da dem thé chap cho Ngan hang TMCP QP dé vay tién c6 dién tich theo
do dac 1a 7.200m” @it LUC. Tuy nhién, dén ngay 16/11/2020 ba A gtri don xin
rut toan bd yéu cau khoi kién véi 1y do da théa thuan dugc véi ba Ng khong con
tranh chép. Viéc rat don khai kién ctia ba A hoan toan tu nguyén, phtt hop phap
luat nén chap nhan.

[4] Xét yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP QD: Ngan hang TMCP Qb
(sau day goi tat 1a ngan hang) c6 cho ba V& Thi Ng va 6ng Huynh Van D vay
tién theo hop dong cap tin dung sb 7271.16.453.2674238.TD ngay 30/3/2016 dé
vay sd tién 400.000.000 dong, muc dich vay dé bo sung von luu dong vén tra
gop (vua lGa), thoi han vay 13 84 thang, 13i suat 8.5%/nam. Ngan hang cho rang
tir khi vay dén ngay 16/7/2019 thi ong D va ba Ng chi tra duoc 133.329.000
ddng von goc va i 1a 80.557.379 ddng. Tur ngay 17/7/2019, dén nay ba Ng va
ong D da khong tra thém bat cir s6 tién nao (ké ca von va 13i). Phia ba Ng va ong
D véang mat nén khong c6 ¥ kién phan ddi d6i véi yéu cau khai kién cua ngan
hang. Theo hd so vay von thi ba Ng va éng D 1a nguoi ky tén vao hop dong cap
tin dung s6 7271.16.453.2674238.TD ngay 30/3/2016 d& vay sb tién
400.000.000 dong va c6 ky hop dong thé chip quyén so dung dat sb
7272.16.453.2674238 BD ngay 30/3/2016 dé dam bao cho khoan vay néu trén.
Do bi don ba Ng va ong D vi pham nghia vu tra no 13i va vn vay cho ngan hang
theo nhu thoa thuan, ciing nhu khong chimg minh dwgce di thanh toan du tién
vbn va 1ai di vay nén yéu cau khoi kién cta ngan hang 1 ¢ co sé dé chip nhan.
Can budc ba Ng va ong u tra cho ngan hang s tién vén 13 266.671.000 dong, ng
141 dén ngay 27/11/2020 13 90.952.536 dong.



Xét yéu cau phat mai tai san thé chip cta ngan hang ddi véi tai san thé
chép cua ba Ng va ong D thi nhan thay: Vao ngay 30/3/2016, giita Ngan hang va
ba Ng, ong D co lap hop dong thé chip quyén st dung dat s
7272.16.453.2674238 BP dé dam bao cho nghia vu tra no vay ctia ba V5 Thi Ng
va ong Huynh Vin D theo hop dong cap tin dung s6 7271.16.453.2674238.TD
ngay 30/3/2016 cho sd tién vay 400.000.000 déng. Hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 7272.16.453.2674238.BD ngay 30/3/2016 nay c6 chit ky tén cua ba
Ng va ong D va duoc chimg thuc theo quy dinh. Viéc thé chip quyén sir dung
dat cling duoc dang ky thé chép tai co quan c6 thim quyén. Phia ba Ng va ong D
cling khong c6 ¥ kién gi d6i voi yéu cau phat mai tai san thé chp cua ngan
hang. Cho nén néu ba Ng va ong D khéng tra du s tién 357.623.536 dong va
tién 1ai phat sinh cho ngan hang thi ngan hang yéu ciu phat mai tai san thé chap
1a quyén st dung dat s6 bia BX 865980, s6 vao s6 CH01595 do Uy ban nhan
dan huyén Théi Lai cAp ngay 20/3/2015 gidy dung tén ba V4 Thi Ng, thira dat
sb6 142, to ban d6 sb 11, dién tich 13.700m* dat chuyén tréng laa nuée, dat toa
lac tai ép Truong Ninh 4, xa Truong Xuan A, huyén Thoi Lai, thanh phé) Can
Tho dé ¢am bao cho nghia vu tra no vay caa ba Ng va ong D 1a phu hop, ¢ can
clr ¢ chip nhan.

Néu sau nay ba Ng va ong D khong tra dugc no cho ngan hang ma phai
phat mii quyén st dung dat thé chip dé thyc hién nghia vu tra no vay néu co
gdy anh huong dén quyén loi ctia ba A thi ba A c6 thé khoi kién thanh vu an
khac theo quy dinh phép luat.

[5] V& an phi: bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Ap dung: Diéu 26, Bidu 227, 266, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat tb tung
dan su;

Diéu 463, 466 cta Bo luat dan sy;
Piéu 91, 95, 98 clia Luat cac t6 chuc tin dung;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:



1. Pinh chi yéu cau khai kién cua ba V3 Thi A vé viée yéu ciu ba V5 Thi
Ng va 6ng Huynh Vin D giao tra dat phan da cho muon.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP QD.

2.1 Bugc ba Vo Thi Ng va 6ng Huynh Véan D phai trd cho Ngan hang
TMCP QD sb tién vay 357.623.536 dong (ba trim ndm muoi bay triéu sau trim
hai muoi ba nghin nam trim ba muoi sau dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chju khoan tién 13i qua han ctua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo murc
Idi suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuin
vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang cho vay thi
131 suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngin hang cho vay theo
quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
141 sudt ciia ngan hang cho vay.

2.2 Truong hop ba V§ Thi Ng va 6ng Huynh Vian D khéng tra duoc sé no
néu trén thi Ngan hang TMCP QD dugc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap
1a quyén str dung dat sé bia BX 865980, s6 vao s6 CH015995 do Uy ban nhan
dan huyén Théi Lai cAp ngay 20/3/2015 gidy dung tén ba V4 Thi Ng, thira dat
sb6 142, to ban d6 sb 11, dién tich 13700m? loai dat chuyén tréng laa nuée, dat
toa lac tai ép Truong Ninh 4, xa Truong Xuan A, huyén Thoi Lai, thanh phé
Can Tho dé thu hdi ng.

3. V& an phi dan sy so thim: ba V& Thi Ng phai nop 8.940.588 dong.

Ong Huynh Van D dugc mién ndp 4n phi so tham (do trén 60 tudi).

Hoan tra cho ba V& Thi A 9.625.000 ddong tién tam tng an phi dd ndp
theo bién lai s6 002896 ngay 30/8/2018 ctia Thi hanh an dan sy huyén Thdéi Lai.

Ngéan hang TMCP QD dugc nhan lai 7.584.000 dong tién tam tng an phi
d3 nop theo bién lai thu s6 003461 ngay 21/8/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Thoi Lai.

Vé 1¢ phi do dac tham dinh, dinh gia: ba V& Thi Ng va 6ng Huynh Vian D
phai ndp 6.300.000 dong (Do Ngan hang TMCP QD da tam ndp sd tién nay nén
ba Ng va 6ng D phai nop sb tién nay dé tra lai cho Ngan hang TMCP QP tai Co
quan Thi hanh &n dan sy huyén Théi Lai).



Céac duong sy co quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, dwong sy vang mat tai phién toa hodc khong cé mit khi tuyén an
ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop 1€.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n dan sy dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU

- TAND TPCT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén;

- THA huyén;

- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu.

Trwong Thuy Dang Phugng
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