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VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Uy ban Tham phan - Toa dn nhén dén cdp cao gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ong V& Vin Khoa
Ong Phan Thanh Tung.
- Thu ky phién toa: Ong Lé S§ Nguyén, Tham tra vién.

- Pai diénAVién kiémNSdt nhan g’dn cd:p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién, Kiém sat vién,
_Ngay 10 thang 6 ndm 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phf)
HO6 Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham dé xet xu vu an dan sy “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Lé Tr, sinh nam 1995.
Dia chi: 4p T, X& T1, huyén Ch, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Hoang H, sinh nam 1985.

Dia chi: 4p T2, x4 T3, huyén Ch, tinh Bén Tre.
2.2. Ba Pham Thi My H, sinh nam 1986.

Dia chi: 4p T4, x4 T1, huyén Ch, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Truong Vin L, sinh nim 1956.

3.2. Ba Vo Thi H1, sinh nam 1958.

Cung dia chi: 4p P, x4 P1, huyén Ch, tinh Bén Tre.
3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1985.

3.4. Ba Nguyén Cao Hong Ph, sinh nam 1984.
Cung dia chi: 4p Ch, xa T6, huyén Ch, tinh Bén Tre.



3.5. Ba Tran Quyén Trl, sinh nam 1990.

Dia chi: 4p T, Xa T1, huyén Ch, tinh Bén Tre.

3.6. Ong Truong Vin Thu A, sinh nam 1978,

Dia chi: 4p P, xd P1, huyén Ch, tinh Bén Tre.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Tran Lé Tr trinh bay:

Ngay 30/9/2019, ong Tran Hoang H va vo 1a ba Pham Thi My H lap hop
dong chuyén nhuorng quyén str dung dat cho ong thura dat 37, to ban d6 sd 07,
dién tich 2.731,9m? tai xa P1, huyén Ch, tinh Bén Tre do 6ng H dung tén quyén
su dung dat voi gia 550.000.000 dong. Trén dat co can nha, cay trong va cong
trinh kién trac cta 6ng Truong Vin L va ba V6 Thi HI. Hop ddng dugc Uy ban
nhan dan x4 P1 chimg thyc. Phan dat nay c6 ngudn gbc 1a cta 6ng L, ba H1 ting
cho con 14 6ng Truong Van Thu E dung tén quyén st dung dat. Ong Thu E lam
hop dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Xuén Th va ba Th tiép tuc chuyén
nhuong cho Ong H, nhung ong L, ba H1 van tiép tuc quan 1y, su dung dat. Sau khi
ong H dugc cap giay chung nhan quyen str dung dat co yéu cau 0ng L, ba H1 di
doi nha dé giao dat cho 6ng H. Bé 6ng L, ba H1 ¢ chd & on dinh, ong Phan Vin
Thu A (con cia 6ng L, ba H1) ciing 6ng H c6 thoa thuan dé mua lai phan dat trén
véi gia 550.000.000 dong nhung do 6ng Thu A khong c6 du tién nén da kéu ong
Tr (12 em vo dng Thu A) thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
Vo1 VO chong Ong H. Theo thoa thuan, 6ng Tr nho ba Tran Quyen Trl (chi gai ong
Tr) chuyén tién qua tai khoan ctia 6ng H tai Ngan hang S sd tién 400.000.000
ddng vao ngay 25/9/2019. Den ngay 30/9/2019, khi ky hop dong tai Uy ban nhan
dan x& P1, dng Tr giao tiép cho 6ng H, ba H sd tién 150.000.000 dong con lai.
Can ctr theo hop dong cac bén 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dét, khong tién
hanh do dac thuc té.

Khi 6ng Tr dén Vin phong dang ky dat dai huyén Ch dé lam thi tuc sang tén
thi phat hién thira dat trén dién tich con 1.835,8m?. Nguyén nhan l1a do 6ng H thoa
thuan ky hiép thuong ranh voi phan dat _giap ranh khong ding thuc té va duoc
chinh ly dién tich giay chimg nhéan quyen sit dung dét, diéu nay 6ng H biét o
nhung lai 1am hop dong chuyen nhuong dat cho Ong Tr. Ong H khong thyc hién
viéc khaoi kién ho giap ranh dé doi lai phan d4t bi thiéu nham bao vé quyen lo1 cho
ong Tr. C)ng Tr khoi kién yéu cau ong H, ba H tra lai gia tri quyén sir dung dat da
giao thiéu so véi thuc té st dung, cu thé: yéu cau 6ng H, ba H tlep tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 30/9/2019 d6i véi dién tich do
dac thuc té 1a 1.859m2 dién tich bi thleu s0 v6i do dac thuc té 13 426,8m?; yéu cau
ong H, ba H phai tra lai gia tri quyén sir dung dat bi thiéu 1a 426,8m? x 600.000
ddéng/m? = 256.080.000 dong; 6ng Tr déng ¥ dé dng L, ba H1 ¢ trén dat, khong
tranh chp.

Bi don & dng Tran Hoang H, b& Pham Thi My H trinh bay:



Ong, ba khong dong y theo yéu cau khai kién cua 6ng Tr, Iy do: ngudn goc
phan dat tranh chap 1a cua ong H chuyen nhuong cia ba Th va o6ng da duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 31/01/2019, khi d6 da c6 cin nha cia
6ng L, ba H1 trén dat. Ong H c6 thoa thuan dé cho 6ng L, ba H1 ¢ trén dat trong
thoi han 02 thang dé di doi nha, giao tra lai dat cho ong. Ben han, 6ng L, ba H1
khong di doi nén 6ng yéu cau Uy ban nhan dan xi P1 giai quyet ong Truong Van
Thu A (con trai ciia 6ng L, ba H1) thoa thuan nhan chuyen nhuong lai phan dat
trén vai gia 550.000.000 dong nhung gia ghi trong hop dong 1a 180.000.000 dong
nham muc dich giam thué. Ong Tran Lé Tr (em vo ctia ong Thu A) ding ra lam
tht tuc nhan chuyén nhuong. Ong, ba ¢ nhan cta 6ng Tr sd tién 150.000.000
d6ng tai Uy ban nhan dan xa P1, con lai 400.000.000 dong, cic bén thoa thuan
khi nao c6 gidy hen Iy so sé& tra hét. Sau d6, 6ng Tr dén Vin phong dang ky dat
dai huyén Ch dé dang ky bién dong va thong bao cho 6ng H biét dién tich bi thiéu
so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat. Viéc dién tich dat giam, 6ng H khdng
biét vi chua vao nhan dat canh tac. Khi ba T yéu cau do dac thira 99 giap ranh véi
thira dat tranh chap 6ng H co chimg kién. Ba T kéu Ong H ky hiép thuong ranh
dat, do tin tudng ba T nén ong H ky tén dé ba T lam gidy chting nhan quyén st
dung dat. Ong H khong biét c6 su chénh l1éch dién tich. Khi 6 ong chuyen nhuong
dat cho 6ng Tr va phat hién dién tich thiéu so voi dién tich dat chuyén nhuong thi
ong Tr c6 bao cho 6ng biét va ong da khiéu nai dén co quan do dac vé viéc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat bi giam nhung khong dugc chap nhén. Nay
ncu Ong Tr khoi kién thi 6ng yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra Ong va ong Tr 1ap ngay 30/9/2019; dong thoi tra
lai cho Ong Tr 150.000.000 dong da nhan. Béi véi sb tién 400.000.000 dong ba
Tran Quyen Trl chuyén vao tai khoan cua 6ng H thi ong khong biét. Hon nira,
Ong H chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng Tr nhung 1y do chuyén tién ghi:

“tran ck dum truong van Thu A tien dat” ciing khong phu hop. Néu ba Tran chuyén
tién vao tai khoan ctia 6ng H thi 6ng H s& chuyén tra ba Tran.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Truwong Vin L, ba Vo Thi HI
trinh bay:

Ngay 30/9/2019, 6ng H, ba H lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat tranh chap néu trén vai gia 550.000.000 dong cho 6ng Tran Lé Tr nhung khi
6ng Tr dén Vin phong dang ky dat dai thi dugc biét dién tich dat giam. Ly do,
ong H ky hiép thuong ranh véi nguoi co dat lién ké 1am giam dién tich dat. Khi
1am hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng Tr, 6ng H biét rd nhung
khong thong bao. Ong, ba 1a ngudi st dung dat tir trude dén nay, khong co tranh
chap va xin xét xir vang mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Cao Hong Ph, ba
Nguyén Thi Ngoc T trinh bay:

Ong, ba c6 phan dat thudc thira 99, to ban do s6 07, dién tich gan 4.000m?.
Nguodn goc dat 1a cia 6ng ngoai ba T 1a cu Truong Van N cho me ba 1a ba Truong
Thi Bich Th1 va 13 em rudt caa 6ng L. Cu Nam c6 cho 6ng L phan dét gip ranh
voi dat ba Thl. Nam 2019, ba Thi cho ba T dat nén can do dac d¢ tach thira va



1am thu tuc chuyén nhugng cho ba T, khi do c6 chii dét giap ranh 1a 6ng H ky hiép
ranh va 1am tha tuc diéu chinh ranh dét theo thoa thun, sau d6 ba T 1am hang rao
lu6i B40 dé rao lai dat, gia dinh 6ng L ¢ ching kién nhung khong phan dbi. Phan
hang rao khong theo duong thang 1a do phan nha sau cta 6ng L 14n qua phan dat
ctia ong, ba. Ong, ba khong c6 tranh chap trong vu 4n va c6 don xin xét xir ving
mat.

Ba Trdn Quyén Trl trinh bay: Ngudn gbe phan dét thudc thira 37, to ban do
s6 7 1a ctia 6ng H chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Lé Tr (em rudt ctia ba) véi gia
550.000.000 dong. Ngay 25/5/2019, dng Tr ¢6 nho ba chuyén khoan vao tai khoan
ctia dng H 400.000.000 ddng, 1y do chi ghi Trl chuyén khoan dum Phan Vin Thu
A tién mua dat, 1 do lac dau 6 ong Thu A 1a nguoi thoa thuan mua dat voi ong H
nhung do khong du tién néu kéu 6ng Tr mua, diéu nay cac bén duong sy déu b1et
13, s tién ba chuyén khoan cho 6ng H 1a tién ctia 6ng Tr, ngoai viéc chuyén tién
mua dat dum ong Tr, giita ba va Ong H khong c6 giao dich nao khac. Ba khong co
quyen loi gi trong vu 4n va xin vang mat trong qua trinh giai quyet vu an.

Tai Ban an ddn sy so tham 50 ) 26/2022/DS-ST ngay 26/4/2022, Toa &n nhan
dan huyén Ch, tinh Bén Tre quyét dinh:

Chép nhan yéu cau cta 6ng Tran Lé Tr vé viéc yéu cau 6ng Tran Hoang H
va ba Pham Thi My H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 30/9/2019 ddi vai dién tich theo do dac thuce té st dung 12 1.859m? thudc
thira s6 37, to ban d6 s6 7, tai xa P1, huyén Ch, tinh Bén Tre va tra gia tri quyén
str dung dat d6i voi dién tich bi thiéu 1a 426,8m?.

Khong chap nhéan yéu cau cua 6ng Tran Hoang H va ba Pham Thi My H vé
viéc yeu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 37, to ban dd
s6 7, dién tich 2.731,9m? do 6ng Tran Hoang H dimg tén quyén sir dung dat tai xa
P1, huyén Ch, tinh Bén Tre va vide 6ng H, ba H ddng ¥ tra lai cho 6ng Tr sd tién
150.000.000 ddng.

Cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Tran Hoang H, ba Pham Thi My H va 6ng Tran Lé Tr lap ngay 30/9/2019. Budc
6ng Tran Hoang H, bd Pham Thi My H, 6ng Truong Van L va ba V& Thi H1 ¢6
nghia vu giao cho dng Tran Lé Tr phan thtra dat s6 37, to ban do s6 7, dién tich
1.859m? (ky hiéu hoa d6: thira 37-3, dién tich 1.677,1m?+ thtra 37-2, dién tich
54,5m? + thtra 37-1, dién tich 125,1m? + thtra 31-37-2, dién tich 2,3m?) tai xa P1,
huyén Ch, tinh Bén Tre do 6ng Tran Hoang H dtng tén quyén st dung dat. Trén
dat c6 nha va vat kién tric cay trong. Hién do 6ng Truong Van L va ba V4 Thi H1
dang quan 1y, st dung (c6 hoa dd thira dat kém theo).

Kién nghi co quan c6 thim quyen dleu chinh gidy ching nhan quyen st dung
dat tir tén 6ng Tran Hoang H dé cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dng
Tran Lé Tr cho phu hop voi an tuyén.

Budc 6ng Tran Hoang H‘Vé ba Pham Thi My H c6 nghia vu lién doi tra lai
cho dng Tran L€ Tr gid tri quyén st dung dat la 600.000 dong/m? doi v4i phan dat
bi thiéu 1a 426,8m?. Tong cong 1a 256.080.000 dong.



Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 04/5/2022, dng Tran Hoang H c6 khang c40 ban 4n so tham.

Tai Ban dn ddn sw phiic tham so 264/2022/DS-PT ngay 24/9/2022, Toa an
nhan dan tinh Bén Tre quyét dinh:

Chap nhan mot phan khang céo cua éng Tran Hoang H.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 26/2022/DS-ST ngay 26/4/2022 clia Toa 4n
nhan dan huyén Ch, tinh Bén Tre.

Chép nhan mdt phan yéu cau ctia 6ng Tran Lé Tr vé viéc yéu cau ong Tran
Hoang H va ba Pham Thi My H tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 30/9/2019, ddi véi dién tich theo do dac thuc té st dung 1a
1.859m? thudc thira 37, t& ban do s6 7, tai xa P1, huyén Ch, tinh Bén Tre.

Khoéng chdp nhan yéu cau ctia 6ng Tran Lé Tr vé viéc yéu cau ong Tran
Hoang H va ba Pham Thi My H tra gia tri quyén stir dung dat d6i voi phan dat bi
thiéu 1a 426,8m?.

Khong chap nhan yéu cau cua ong Tran Hoang H va ba Pham Thi My H vé
viéc yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 37, to ban do
s6 7, dién tich 2.731,9m? do 6ng Tran Hoang H dtng tén quyén str dung dat tai xa
P1, huyén Ch, tinh Bén Tre va viéc dng H, ba H dong v tra lai cho 6ng Tr s6 tién
150.000.000 ddng.

Cong nhan mot phan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
Tran Hoang H, ba Pham Thi My H va 6ng Tran Lé Tr lap ngay 30/9/2019. Budc
6ng Tran Hoang H, b Pham Thi My H, 6ng Truong Van L va ba V& Thi H1 ¢6
nghia vu giao cho ong Tran Lé Tr phan thira 37, t& ban d6 s6 7, dién tich 1.859m?
(ky hiéu hoa d0: thira 37-3, dién tich 1.677,1m?+ thira 37-2, dién tich 54,5m? +
thira 37-1, dién tich 125,1m? + thira 31-37-2, dién tich 2,3m?) tai xa P1, huyén Ch,
tinh Bén Tre do 6ng Tran Hoang H dung tén quyén sir dung dat. Trén dat c6 nha va
vat kién trac cay trong. Hién do 6ng Truong Van L va ba V6 Thi HI dang quan 1y, st
dung (c6 hoa db thtra dat kém theo).

Ngoai ra, Toa an cap phiic tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 03/11/2022, 6ng Tran Lé Tr c6 don dé nghi xem xét lai ban 4n dan sy
phuc tham néu trén theo thu tuc gidm doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 91/QP-VKS-DS ngay
22/3/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh khang nghi toan b ban an dan sy phiic thim néu trén, dé nghi Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr giam ddc tham theo hudng hay
toan bo ban an dan su phuc tham néu trén va giit nguyén Ban an dan su so tham
s6 26/2022/DS-ST ngay 26/4/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Ch, tinh Bén Tre.

Tai phiér} toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhﬁn‘ dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh git nguyén ndi dung khang nghi va dé nghi Ho1 dong



xét Xr giam dbc tham chép nhan toan by khang nghi cua Vién truéng Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 30/9/2019, dng Tran Hoang H va ba Pham Thi M¥ H 1ap hop dong
chuyen nhuong quyén stir dung dién tich 2.731,9m? dit thudc thira 37, to ban do
s6 07, tai x4 P1, huyén Ch, tinh Bén Tre cho 6ng Tran Lé Tr véi gia ghi trén hop
ddng 1a 180.000.000 déng, gia thue thuc té chuyén nhuong 14 550.000.000 dong.
Hop ddng duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan x4 P1. Viéc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dugc cac bén thira nhan trén co so tu nguyén.

Thuc hién hop dong 6ng Tr di giao du sé tién 550.000.000 ddng cho 6ng
H, ba H. Tuy nhién, khi tién hanh thi tuc sang tén quyén sir dung dét tir 6ng H,
ba H sang 6ng Tr da thuc hién viéc do dac lai dét thi phat hién dién tich dat thuc
té so voi dién tich dt ghi trén gidy ching nhan quyén st dung dat thiéu 426,8m?
dat. Tir d6, ong Tr yéu cau 6ng H, ba H phai lién dai tra lai gia tri quyén st dung
dat bi thicu.

[2] Xét, ngudn gbc phan dat thude thira 37, to ban dd sd 7 néu trén 1a cua
ong Truong Vian L va ba Vo Thi H1 tang cho 6ng Truong Vian Thu E; 6ng Thu E
chuyen nhuong lai cho ba Nguyen Thi Xuan Th; ba Th chuyen nhuong lai cho
ong Tran Hoang H va Ong H chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Lé Tr. Viéc tang
cho, chuyen nhuong quyén str dung dat deu thuc hién tron thira theo gidy chung
nhén quyén st dung dat, cac bén khong tlen hanh do dac lai dat trén thyc té. Tai
Diéu 2 cua Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 30/9/2019 cling ghi
rd, ngudi mua cam doan da xem xét k¥, biét rd vé thira dat. Mic du, ong H thura
nhan ky tén vao bién ban hiép thuong ranh véi thira dat 1ién ctia ba T nhdm muc
dich x4c dinh lai ranh gi6i dat nhung khong phai la viéc tach thira 37 thanh nhiing
thira nho dé 1am giam dién tich. Dleu nay phu hop voi trinh bay cua ong H veé viéc
ong ky vao bién ban dé ba T lam gidy ching nhan quyen sir dung dat, dng khong
chung kién viéc do dac lai dat. Toa an cap phic tham xac dinh dng H khéng co
16i trong viéc 1am giam dién tich dat chuyen nhuong néu trén, viéc chuyén nhuong
1a tron thira; tir do khong chap nhan yéu cau cta ong Tran vé viéc budc ong H, ba
H tra lai gia tri quyén st dung dat bi thiéu 426,8m? 1a ¢6 can c.

[3] Tt nhitng phén tich néu trén nhan thay, khang nghi cua Vién truong
Vién klem sat nhan dan cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh khéong c6 cin ¢t chap
nhan; can giit nguyén ban an phuc tham.
Vi cdc [é trén,
QUYET PINH:

Can cir Diéu 325, Diéu 334, Diéu 337; Diéu 342, Diéu 343 va Pieu 349 ciia
Bo ludt to tung Dan sw nam 2015,

1. Khong chip nhan Quyét dinh khang nghi gidm doc tham s6 91/QP-VKS-
DS ngay 22/3/2024 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh



phé H6 Chi Minh va giit nguyén Ban 4n dan su phiic tham 264/2022/DS-PT ngay
24/9/2022 cta Tda an nhan dan tinh Bén Tre dd co hiéu luc phap luat vé vu 4n
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” giira nguyén don 1a
6ng Tran L& Tr v6i bi don 1a 6ng Tran Hoang H va ba Pham Thi My H.

2. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhdn: “ TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai Tp.HCM (dé b/c); THAM PHAN-CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Vu phép ché va quan ly khoa hoc TANDTC; :

- VKSNDCC tai Thanh phd Ho Chi Minh;

- TAND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Ch;

- Chi cuc THADS huyén Ch;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, HS; THS (LSN).

Hoang Thanh Diing



