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- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: ~ Ong Lé Anh Son
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Duong
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nhéan dan thanh pho Hai Phong.
- Pqi dién Vign Kiém sdt nhin dan thanh phé Hai Phong: Ba Dao Thi
Hué - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 02 nam 2021, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir phic thim cong khai vu an thu 1y s6 74/2020/TLPT-DS ngay 11
thang 11 nam 2020 vé tranh chip yéu ciu hiy giao dich mua ban dat; yéu cau
cong nhan giao dich mua ban dat; kién doi quyén st dung dat.

Do Ban an dén su so tham s6 10/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2020
ctia Toa an nhan dan quan K, thanh phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim sé 04/2021/QD-PT ngay
11 thang 01 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 37/2021/QP-PT ngay 29
thang 01 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chu Vinh H; noi cu tra: S6 285 P, phuong N, quan K,
thanh phd Hai Phong (da chét ngay 08/6/2020);

NQuoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don:

1. Ong Bui Van N; noi cu tra: S6 285 P, phuong N, quan K, thanh phd
Hai Phong; c6 mat.

2. Chj Bui Vinh H1; noi cu tra: S6 436 Nguyén Vin C, phudng H, thanh
phé H1, tinh Q; vang mit.

Nguoi dai dién hop phdp cia chi Bui Vinh HI: Ong Bui Vin N; noi cu
tri: SO 285 P, phuong N, quan K, thanh ph Hai Phong 1a ngudi dai dién theo ty
quyén (Gidy ty quyén ngay 04/7/2020); cb mit.



3. Chi Bui Thay H2; noi cu tra: S6 285 P, phuong N, quan K, thanh phd
Hai Phong; ving mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia chi Bii Thiy H2: Ong Bui Van N; noi cu
tra: S6 285 P, phuong N, quan K, thanh phé Hai Phong 14 ngudi dai dién theo ty
quyén (Gidy uy quyén ngély 04/7/2020); c6 mat.

Ngu’o’z bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung: Ong Tran Xuan H- Luat su Van phong Luat su T, doan Luat su
tinh Thai Binh; c6 mat.

- Bi don: Ong Bui Cong D; noi cu tra: S6 47 Tran Van Lan, phuong Cat
Bi, quan Hai An, thanh phé) Hai Phong; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Trinh Van
Nam; Luat su Cong ty Luat Trinh Khic Triéu - Poan Luat su thanh phd Hai
Phong; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Chu Vinh H4; noi cu tra: S6 50 T, phuong Q, quan K, thanh phd Hai
Phong; c6 mat.

2. Ong Bui Cong V; noi cu tra: S6 264 duong T, phudng Tran Thanh N,
quan K, thanh phb Hai Phong; vang mat.

Nguoi dai dién hop phép cia éng Bui Céng V: Ong Bui Cong Th; noi cu
tri: S6 57 duong T, phuong Q, quan K, thanh phd Hai Phong 14 ngudi dai dién
theo Gy quyén (Gidy ty quyén ngay 02/11/2018); c¢6 miit.

3. Ba Nguyén Thi B; noi cu trii: S6 264 duong T, phuong Tran Thanh N,
quan K, thanh phb Hai Phong; vang mat.

4. Ong Bui Cong Th; noi cu tra: S6 57 duong T, phuong Q, quin K,
thanh phd Hai Phong; c6 mat.

5. Ong Nguyén Quang D; dia chi noi ding ky thuong tra: S6 38 T,
phuong Q, quan K, thanh phd Hai Phong; noi cu trii: S6 35 T13, phuong Q, quan
K, thanh phd Hai Phong; c6 mat.

6. Ba Vii Thi X; dia chi noi ding ky thuong tra: S6 38 T, phuong Q, quan
K, thanh phé Hai Phong; noi cu trii: S6 35 T13, phuong Q, thanh phd Hai Phong,
Véng mat

7. Ong Chu Vinh Thl; noi cu tri: S6 105 Lé Qudc U, phudng B, quan K,
thanh phd Hai Phong; vang mat.

8. Ba Chu Vinh A; dia chi noi ding ky thuong tra: S6 02 ngd phu cho G,
phuong P, quan K, thanh phd Hai Phong; ving mit.

9. Ba Nguyén Thi Ng; noi cu tra: S6 18 Q, thon Q, xa N, huyén A, thanh
phd Hai Phong; ving mat.

10. Ba Vil Thi H; noi cu tra: S6 30 T, phuong Q, quan K, thanh phé Hai
Phong; vang mit.

- Nguoi khdng cdo : Ong Bui Cong D 13 bj don; 6ng Bui Cong V va ba
Nguyén Thi Bay 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.
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NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu ¢ du ciia nguyén don : Cu Nguyén Thi Ch (sinh nim
1928 - chét nim 1987) c6 cac con la: Ba Chu Vinh A, ba Chu Vinh H, ba Chu
Vinh H4, 6ng Chu Vinh Th1 va ba Nguyén Thi Ng. Ba Chu Vinh H két hén véi
ong Bui Van N tir nam 1988. Ba H va 6ng Nguyén c6 cac con chung la chi Bui
Vinh HI va chi Bui Thay H2. Ba Chu Vinh H4 ¢ chong 1a Bui Cong D. Ba H4
va ong D t6 chic cudi nam 1986 nhung khong c6 dang ky két hon, ly than tir
nam 1995, ly hon ndm 2016. Khi ly hon ba H4 va 6ng D chua gidi quyét vé tai
san chung. Ong Bui Cong D c6 em trai 1a Bui Cong V. Ong V ¢6 vo 1a ba
Nguyén Thi B. Cu Nguyén Quang S (sinh nim 1906 - chét nim 2008) c¢6 chau 1a
ong Nguyén Quang D va 6ng Nguyén Quang Ph. Ong Nguyén Quang D ¢6 vo la
ba Nguyén Thi X, Ong Nguyén Quang Ph (Nguyén Vin Ph) (sinh nam 1963 -
chét ndm 2009) ¢6 vo 1a ba Vii Thi H.

Nam 1987 cu Nguyén Thi Ch mua dién tich dat ao nay 1a nha s6 48 va 50
T cta cu Nguyén Quang S, phuong Q, quan K, thanh phd Hai Phong (chiéu
ngang 1a 7 mét chiéu dai khoang 13 mét). Viéc lién hé tim mua dat la do ba H va
ba A cung thue hién. Viéc ban dat cho cu Ch duoc cu S uy quyen cho ong
Nguyén Quang D thuc hién. Cu Ch d3 ban 13 chi Vang ta cong voi so tién tiét
kiém cua gia dinh tuong duong 370.000 dong va giao tién cho ba A (cu Ch ban
vang cho ba Q ¢ phd Tran Thanh N). Ngay 09/5/1987 ba A giao 150.000 dong
cho ba H, ba H giao s tién nay cho ba H4 va éng D dé dit coc mua dat. Sau khi
ong D viét gidy nhén tién dit coc (c6 6ng Pham Vian Th ky chimg kién), ba H da
mang gidy nay vé dua cho cu Ch. Ngay 13/5/1987 cu Ch dua ba A 220.000 dong
dé tra ndt tién mua dat. Ba A giao so tién 220.000 dong cho ba H4 ong D dé
thanh toan tién dat cho 6ng D. Cung ngay 13/5/1987 6ng D da viét gidy nhuong
dat voi tén nguoi mua 1a ong D ba H4. Sau khi viéc mua ban hoan tt, 6ng D da
giao cho cu Ch céc tai liéu gdm: 01 gidy ty quyén do éng D lap ngay 05/5/1987;
01 gidy nhuong dat ngay 09/5/1987 (gidy dit coc); 01 don xin nhuogng ban nha
ngay 11/5/1987 ¢6 xac nhan cia UBND x4 Pong Hoa; 01 gidy ban dit ngay
13/5/1987 do 6ng D lap, c6 chit ky cua 6ng Bui Cong D ky bén ngudi mua, 6ng
Vii X ky lam chimg; 01 phiéu thu s6 04 ngay 11/5/1987 ciia UBND xa Pong
Hoa. Cu Ch da giao cac gidy to nay cho ba H cét giit. Sau khi mua dugc dat cu
Ch di cho ba H va ba H4 mdi ngudi mot nira. Thang 12/1987 cu Ch chét. Sau
khi dugc cu Ch cho dat, ciing nim 1987 ba H4 va 6ng D tu san 1ip mit bang va
lam nha dé ¢ trén mot phan dién tich dat. Nam 1993, 6ng Bui Cong D ban phan
dién tich dat con lai (1a dién tich dat cu Ch cho ba H) cho vo chéng 6ng Bui
Cong V va ba Pham Thi B. Nam 1993 éng D gip ba H dé muon gidy chuyén
nhuong dat cua cu Ch, ong D néi 14 can gidy to chuyén nhuong dé lam thu tuc
xin phép chinh quyén dia phuong cho stra lai nha. Do tin 161 6ng D nén ba da dua
toan bd gidy chuyén nhuong nha dat cho éng D. Sau khi phat hién su viéc éng D
ba H4 chuyén nhuong dit cho Ong V ba B, vo chdng ba H 6ng Nguyén lam don
kién dén cac co quan bao vé phap luat, ong D di thué nguoi dap pha nha, do bé



tong kin ctra nhu hi¢n trang ngay nay.

Ba Chu Vinh H yéu ciu Toa 4n giai quyét: Hiy giao dich mua ban dat
giita ong Nguyén Quang D, Nguyén Quang Ph (trong gidy ghi 1a Nguyén Vin
Ph) véi 6ng Bui Céng D va ba Chu Vinh H4; cong nhan giao dich mua ban dét
gitta me ba 12 cu Nguyén Thi Ch véi ong Nguyén Quang D; hily giao dich mua
ban dat gitta ong Bui Céng D va ba Chu Vinh H4 véi 6ng Bui Cong V ba
Nguyén Thi B; budc Ong V ba B tra lai cho ba dién tich dat ma me ba da cho ba.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 08/6/2020 ba H chét, Toa an da xac dinh
6ng Bui Van N, chi Bui Thay H2 va chi Bui Vinh H1 13 nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia nguyén don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 74 cua Bo luat
T tung dan su. Ong Nguyén, chi Hong va chi Hau dong ¥ v6i phan trinh bay
ctia ba H néu trén, gitr nguyén yéu cau khoi kién.

Trinh bay va dé nghi cia bi don: Ong Bui Céng D chung song v6i ba
Chu Vinh H4 tir nim 1986 c6 t6 chuic 1& cudi theo phong tuc tdp quan nhung
khong dang ky két hon. Nam 1987 ong D mua dién tich dat ao (chiéu ngang 1a 7
mét) nay 1a nha sd 48 va 50 T, phuong Q, quan K, thanh phd Hai Phong cuia ong
D va Ong Ph. Viéc giao dich mua ban duoc tién hanh lam nhiéu 1an, c¢6 1an c6
mat ca ong va ba H4, co lan ong di mot minh. Viéc giao dich mua ban dét dién ra
chi khoang trén dudi 10 ngay 1a thoa thuan xong, gia tién 1a 373.000 dong, trong
d6 3.000 dong 1a tién lam thu tuc gidy to mua ban. Ong D tra tién lam 2 1an, mdi
1an bao nhiéu 6ng khong nhé cu thé. Sau khi mua 6ng va ba H4 san lap mot phan
dé 1am nha, do diéu kién kinh té khé khin nén 6ng va ba H4 chi tién hanh san lap
dugc mot phan ao. Nam 1988 6ng va ba H4 1am nha cip 4 xdy gach bapanh mai
bang, c¢6 2 gian, gian ngoai dé ba H4 mé hiéu may, gian trong dé ¢ va cong trinh
phu. Nam 1993 6ng D mua thém phéan dat lién ké phia sau cta vo chong ong
Thanh ba Lién ndi lién véi dién tich dat 6ng mua trude diy (phan ma ong ba da
lam nha dé &) cho vudng dét vi dién tich dat ao ong mua trudc day 1a hinh thang
(hai bén c6 lam gidy viét tay nhung do 1au ngay that lac, dén nay 6ng khong con
leu gitt dugc). Cung ndm 1993 vo chong dng ban dién tich dat chiéu rong 03 mét
mat dudng, chiéu dai chay hét dat cho 6ng Bui Cong V (1a em trai 6ng D), gia
tién 6ng khong nhé chinh xéc, sb tién ban dat do ba H4 cam. Liic ¢au khong lam
gidy to nhung sau d6 c6 vo chong ong Hung ba Hop mudn mua nén ong D va
Ong V moi viét gidy c6 ca 6ng D va ba H4 cung ky ban. Tur khi ong mua dat 13
nam 1987 dén khi ban cho Ong V 13 06 nim ong va ba H4 1a nguoi ndp thué st
dung dit cho Nha nuéc, cac hoa don ndy déu do ba H4 quan 1y. Sau khi mua dat
ctia vo chong ong, Ong V dd mua thém ctia 6ng D 0,5m dét chiéu ngang, chiéu
dai chay hét dat, gia tién bao nhiéu ong khong nhd. SO tién mua 0,5 mét dat 1a
ciia Ong V ba B nhung 6ng 13 ngudi dung ra viét gidy mua. Sau khi ban dét cho
Ong V, dng va ba H4 san lap toan bo dién tich dat 6ng ba mua va pha nha cii di
xay lai md1 hoan toan. Viéc ong D san lép va lam nha méi, anh chi em nha ba H4
déu biét, trong d6 c6 ba Chu Vinh H ciing biét. Sau khi nhan chuyén nhuong dat
ctia 6ng va ba H4, Ong V ba B xay nha ¢ trén dién tich dat d6, hién can nha van



con giit nguyén hién trang nhu thoi diém xay ban dau, khong cé gi thay doi,
(dién tich dat d6 ngoai viéc mua thém 0,5m chiéu ngang Ong V ba B khong mua
thém, khong ban bét di). Khi Ong V ba B bat ddu xdy nha, ba Chu Vinh H khai
kién va UBND phudng Q tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh va ba
H khéi kién ra Toa an.

Tir nam 1995 6ng va ba H4 sdng ly than nhau. Ong D vé & cing bd me
ong & s6 264 phd Tran Thanh N con ba H4 van & lai nha s6 50 T cho dén nay.
Qua4 trinh ba H4 & d6 co tién hanh sta chita gi khong thi 6ng khong biét. Nam
2016 6ng D va ba H4 ly hon nhung chua giai quyét vin dé tai san chung.
Khoang nam 2011 Ong V ba B di di noi khac & va cho ngudi khac thué nha. Sau
d6 do ba H 6ng Nguyén kién tung nhiéu, nguoi thué khong thué nita, Ong V tién
hanh stra nha, 6ng Bui Van N cho thuong binh vao gy rdi va chiém nha, Ong V
d3 moi thuong binh ra khoi nha va d6 bé tong kin ctra nhu hién trang ngay nay.
Ong D khang dinh ong 14 ngudi mua dién tich dat 07 mét chiéu ngang, chiéu dai
khoang 13 mét cua 6ng D va Ong Ph, sd tién mua 1a 373.000 ddng trong d6
370.000 dong la tién mua dat va 3.000 dong tién thué va sé tién nay 1 cua 6ng
b6 ra mua. Dién tich dat nay khong lién quan dén cu Ch do vdy 6ng khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la ba
Chu Vinh H4: Ba H4 chung song véi 6ng Bui Cong D tir nam 1986 c6 to chirc 18
cudi theo phong tuc tp quan nhung khong dang ky két hon. Nam 1987 me dé ba
1a cu Nguyén Thi Ch mua dién tich d4t ao nay 1a nha s6 48 va 50 T, phudng Q,
quan K, Hai Phong (chiéu ngang 1a 7 mét) cua cu Nguyén Quang S. Sau khi mua
cu Ch cho ba H4 va ba Chu Vinh H mdi nguoi mot ntra. Sau khi dugce cu Ch cho
dat, cing nam 1987 ba H4 va 6ng D lap mit bang va lam nha & trén mot phan
dién tich dat. Lam nha xong ba H4 va 6ng D chuyén vé ¢. Pén nam 1993 do nha
bi xubng cip nghiém trong, dng ba pha nha cii di xay lai mdi hoan toan. Khi pha
nha cii, 6ng ba san lap toan bd phan dét con lai. Tién san 1dp 1a ctia 6ng Nguyén
va ba H. Thoi diém d6 ba dd mua thém phan dat phia sau hinh tam giac cua ong
Thanh ndi lién véi dién tich dat cu Ch mua. Sau d6, ba lai mua thém 0,5m dat
chiéu ngang, chiéu dai chay hét dat cuia 6ng D giap dat nha chi Thiét véi gia tién
1a khoang 200.000 ddng, vi vay dat c6 dién tich 1a 7,5 mét chiéu ngang nhu hién
tai. Viéc mua ban dat nay c6 lap thanh vin ban gidy td nhung van ban nay éng D
giit nén ba khong cung cap duoc cho Toa an. Viéc ba va éng D san lap va lam
nha méi, ba Chu Vinh H c6 biét. Ba xay nha 04 mét chiéu ngang, chiéu dai chay
hét dat. Bén canh 1a dién tich dat cia ba H chiéu ngang 3,5 mét, chiéu dai chay
hét dat. Ciing nam 1993, ba va ong Bui Cong D ban dién tich dat con lai (dung ra
1a dién tich dat cu Ch cho ba H) cho 6ng Bui Cong V va ba Pham Thi B voi gia
tién 1a 17 chi vang ta. Viéc mua ban c6 1ap thanh van ban va ca ba va ong D déu
ky vao gidy ban va ba khong thong bao cho ba H biét viéc mua ban nay. Viéc ba
ky gidy ban nha 1a do bi 6ng D ép va doa s& ly hon néu ba khong ddng ¥ ban. Do
thoi diém d6 ba va 6ng D chung séng voi nhau nhiéu nim ma khong cé con nén



ba sg 6ng D 1am don ly hon. S6 vang 17 chi ban dat 1a do 6ng D nhan. Sau khi
ban dat xong mot thoi gian, ba va 6ng D da song ly than véi nhau, sau nay Toa
an da giai quyét cho ba va éng D ly hon nhung chua giai quyét van dé tai san
chung cta 6ng ba. Sau khi nhan chuyén nhuong dit ctia ba va 6ng D, Ong V ba
B xdy nha & trén dién tich dat do, hién cin nha vin con giit nguyén hién trang
nhu thoi diém xay ban dau, khong c6 gi thay doi, dién tich dat d6 Ong V ba B
khong mua thém, khong ban bét di. Khi Ong V ba B bat dau xdy nha, ba Chu
Vinh H khéi kién va UBND phuong Q di c¢6 van ban yéu cau Ong V ba B dimg
viéc xay dung. Sau khi xay ra su vi¢c kién tung tranh chép nha, dat, Ong VbaB
da di noi khac ¢ va cho nguoi khac thué can nha nay. Sau d6 do ba H 6ng
Nguyén kién tung nhiéu, é6ng D thué ngudi dap pha nha, d6 bé tong kin ctra nhu
hién trang ngay nay. Pdi voi cin nha ba va 6ng D lam nam 1993 trén dién tich
dat cu Ch cho, dén ndm 2017 do nha & xudng cép nghiém trong, 6ng ba di sta
lai nha (cai tao lai phan nha phia trén, pha di xAy moi phan cong trinh phu).

Nay, néu Toa an giai quyét tuyén bd giao dich mua ban nha giira ba va
ong D voi Ong V ba B 13 vo hiéu, ba yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cta hop
dong vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat. D6i voi dién tich dat cé tranh chap, ba
xéc dinh ddy 1a dat ctia cu Ch cho ba H, ba dé nghi Toa 4n giao cho ba H quan ly
st dung.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 1d Cu
Nguyén Quang S: Thang 5/1987 cu S ban cho cu Nguyén Thi Ch dién tich dat
thd cu 07 mét chiéu ngang, chiéu dai 13 mét. Thuc té cu khong gip ngudi mua
1an nao, cu chi nghe ong Nguyén Quang D 1a chau ndi cua cu bao lai 1 ¢6 cy Ch
& phu’omg B héi mua dat va thoa thuan gia 1a 370.000 dong Va cu dong § y ban. Do
cu tudi di cao nén cy da ty quyen cho 6ng D dung ra ban, s0 tién ban dat cu cho
ong Nguyen Quang D va Nguyén Quang Ph déu 1a chau ndi cia cu. Gidy uy
quyen nay lap ngay 05/5/1987 do ong Nguyen Quang D viét véi noi dung cu uy
quyén cho 6ng D ban dét cho cu Ch véi sd tién 370.000 dong va cu ¢ diém chi
vao. Cu chi uy quyén cho 6ng D nhuong dét cho cu Ch, con viéc mua ban cu thé
thé ndo va cac bén xay ra tranh chap ra sao thi cu khong nam dugc. Ngoai van
ban cu ty quyén cho 6ng D ban dat cho cu Ch néu trén, cu khong 1ap hay diém
chi vao vin ban ty quyén nhuong dat nao khac.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng
Nguyén Quang D va ba Nguyén Thi X: Nam 1987 6ng ndi ong D 1a cu Nguyén
Quang S ty quyén cho 6ng ban dién tich dat ao 07 mét chidu ngang, chiéu dai
khoang 13 mét cho cu Nguyén Thi Ch véi gia tién 1a 370.000 dong va 3.000
ddng thué, téng cong 1a 373.000 dong. Lac dé dat van 1a ao chua duoc san lap.
Ong khong giao dich mua ban truc tiép voi cu Ch, ma thong qua ba Chu Vinh A
va ba Chu Vinh H4 13 hai con gai cia cu Ch. Ba A va ba H4 dén gap 6ng dé thoa
thuan vé viéc mua ban, khi d6 ba A va ba H4 néi véi ong 1a tién mua dat 1a caa
cu Ch va hai ba mua dat ho cu Ch. Thoi diém nay 6ng chua quen biét ba A va ba
H4, viéc mua ban dat 1a do 6ng Pham Vin Th gi6i thiéu va éng Thom ciing



chtng kién viéc thoa thuan giira ong va ba A, ba H4. Ngay 09/5/1987 6ng Bui
Cong D 1a chong ba H4 ciing 6ng Thom dén nha 6ng giao tién dit coc 1a 150.000
ddng, hai bén thoa thuin khi ndo 6ng D lam xong thu tuc chuyén nhuong s& giao
ndt 220.000 dong. Luc dit coc tién mua dat 6ng D ¢ noi voi ong 1a tién mua dat
1a cia cu Nguyén Thi Ch 12 me dé cta ba Chu Vinh H4 vi vay gidy to dit coc ghi
tén ngudi mua 1a cu Ch. Ngay 11/5/1987 6ng c6 viét 01 t& don Xxin nhuong ban
nha va ghi tén ngudi mua 1a 6ng Bui Cong D theo yéu cau cta d6ng D do 6ng D
n6i v6i ong ghi tén ong D 13 ngudi mua dé ong D dang ky ho khau cho thuan loi
(Gidy nay 6ng ghi gia chuyén nhuong 1a 50.000 dong dé giam tién thué). Ngay
13/5/1987 6ng D dén giao ndt sb tién 220.000 con lai va 3.000 dong thué dat nén
ong da lam gidy nhuong dat cho ong D ba H4 va ghi ro di nhan du 373.000
dong. Trong qua trinh chuyen nhuong dat, ong D da viét 04 loai gidy to sau:
Ngay 05/5/1987 ong viét glay iy quyén nhuong dat cho cu Nguyén Thi Ch (cu
Nguyen Quang S uy quyén cho 6ng D nhuong dat). Ngay 09/5/1987 ong Vlet
glay nhuong dat cho cu Ch. DO ong D noéi véi 6ng la vo chong khong c6 tién, sd
tién nay 1a cta cu Ch nén gidy to phai ghi tén cy Ch (Gidy nay gom c6 6ng ky
bén ban, 6ng D ky bén mua, 6ng Pham Van Th ky lam ching). Ngay 11/5/1987
ong viét 01 don xin nhuong ban nha cho éng Bui Cong D va ba Chu Vinh H4.
Pon nay ong lay tén ngudi ban 1a cu Nguyén Quang S. Viéc nhugng dat cu S di
iy quyén cho 6ng, 6ng dugc toan quyén ban nhung do cu S 14 bé 1iét st nén dé cu
S dung tén ban dat s& dugc mién thué. Ngay 13/5/1987 ong viét gidy nhuong dat
cho ong D va ba H4 do hom d6 ong D da giao cho ong nbt s6 tién 220.000 dong
con lai va 3.000 dong tién thué. Tinh ca sb tién 150.000 dong tién dit coc 6ng
nhan ngay 09/5/1987 1a 373.000 doéng nén 6ng viét vao gidy nhuong dat la da
nhan du 373.000 dong. Gidy ndy ong ky tén bén ban, 6ng D ky bén mua, ong Vi
Khic X ky lam chung (ky 1a Vi X). Ong da glao cho ong D tat ca cac gidy to
néu trén va 01 bién lai nop thué. Thuc té gidy uy quyén nhuong dat (cu S ban
cho cu Ch) ngay 05/5/1987 va gidy ban dat ngay 13/5/1987 (6ng D ban cho ong
D) cling chi 1a mot giao dich ddi véi mét dién tich dat. Do khi dit coc tién ong D
n6i v6i éng tién mua dat 1a ciia cu Ch nén dng ghi bén mua 1a cu Ch, khi giao ndt
s6 tién con lai theo thoa thudn thi 6ng D 13 nguoi giao tién va dé nghi ong viét
tén 6ng D 13 ngudi mua nén dng ghi bén nguodi mua 1a 6ng D theo dé nghi cua
ong D. Nay cac bén xdy ra tranh chap, 6ng dong ¥ véi yéu cau khéi kién cia
nguyén don. Péi véi viéc mua ban 0,5 mét chiéu ngang, chiéu dai chay hét ao:
Nguoi dimg ra mua 0,5 mét dat nay 1a ong Bui Cong D, 6ng khong ban cho ong
Bui Cong V. Khi giao dich mua ban c6 mat 6ng D, ong Thinh va 6ng Ngudng la
bd dé cua 6ng D va éng Thinh, ngudi tra tién 1a 6ng D. Thoi diém dé ong chua
quen biét ong Bui Cong V, ciing khong biét viéc mua ban 03 mét chiéu ngang
dat giira ong D ba H4 va Ong V ba B.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi cé quyén loi va nghia vy lién quan la ba
Chu Vinh A: Nam 1987 6ng D noi vé6i ba viéc bd me ong D khong dong y cho
ong D va ba H4 két hon v6i nhau nén ba H4 & nha 6ng D rat phirc tap va ong D
mudn vo chdng ra & riéng. Pong thoi ong D ndi c6 ngudi ¢ Q mudn ban dit. Sau
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d6 ba ciing ba H4 dén xem dién tich dat ao 07 mét chiéu ngang, chiéu dai khoang
13 mét cta cu Nguyén Quang S. Ba dén gip cu S thi cu S dong y ban va uy
quyén cho 6ng Nguyén Quang D 1a chau ndi cua cu dimg ra ban. Ba va ba H4
thoa thuan gid mua ban véi ong D 1a 370.000 dong. Sau khi thoa thuan duoc gia
ca, ba vé néi vé6i cu Ch, cu Ch déng y mua. Cu Ch ban 13 chi vang ta [am 02 lan
va dua cho ba H tién dit coc va ba H da dua cho ba H4 va ong D mang dén dat
coc va thanh toan cho ong D. Sau khi ong D viét gidy nhan dat coc va gidy
nhuong ban nha, 6ng D ba H4 da dua lai cho cu Ch, ban than ba c6 dugc xem
cac gidy to nay. Sau khi mua xong cu Ch da cho ba H va ba H4 mdi nguoi mot
ntra. Ong D ba H4 sir dung mdt phan va chuyén nhugng cho Ong V ba B mot
phan. Viéc ong D ba H4 chuyén nhuong phan dat ma cu Ch di cho ba H 1a trai
phap luat.

Nay, nguyén don khoi kién ba dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, yéu cau Toa an tuyén bd giao dich mua ban dit giita ong D ba H4 va Ong V
ba B 1a v6 hiéu.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la éng
Chu Vinh Thl: Ong Thu khong truc tiép tham gia viéc mua ban dat giita cu Ch
va cu S. Tuy nhién khi gia dinh 6ng hop théng nhat mua dat dé hd tro ba H4 va
ong D vé chd & thi ong c6 duoc tham gia. Sau khi ba A thoa thuan duoc gia tién
mua 1a 370.000 déng ba A vé néi véi cu Ch. Cu Ch ban hon 10 chi vang cho ba
Q & phd Tran Thanh N dé ldy tién mua dat. Cu Ch ban vang 1am 02 1an. Sau khi
viéc mua ban hoan tat, gia dinh 6ng ban bac va cu Ch quyét dinh cho ba Chu
Vinh H4 va ba Chu Vinh H mdi ngudi mot nira dién tich dat. Gidy to mua ban
dat do cu Ch quan 1y, sau khi cu Ch chét thi ba H quéan 1y. Khoang nam 1993 ong
D dén gap ba H dé muon cac gidy to ndy noi 1a dé 1am thu tuc stra nha va sau do
ba H doi nhiéu lan nhung 6ng D khong tra. Ba H chi con giit lai duoc gidy
nhuong nha (dit coc) do 6ng D viét ngay 09/5/1987 va 01 bién lai ndp thué dat
dung tén cu S do 6ng D giao nam 1987. Trude khi cu Ch chét co dé lai di chic
do ba Ngan viét, trong d6 c6 nodi dung cu Ch cho ba H va ba H4 mdi ngudi mot
ntra dién tich dat mua ciia cu S. Khi ba Ngan viét di chuc theo ¥ chi cta cu Ch,
6ng co6 mat va chimg kién. Viéc 6ng D ba H4 chuyén nhugng phan dat ma cu Ch
da cho ba H Ia trai phap luat.

Nay, nguyén don khoi kién 6ng dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, yéu cau Toa 4n tuyén bd giao dich mua ban dat giita ong D ba H4 va Ong V
ba B 1a vo hiéu.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi Ng: Ba 1a chi em cung me khac cha véi cac ong, ba Chu Vinh H,
Chu Vinh H4, Chu Vinh A, Chu Vinh Thl. Ba khong tham gia vao vi¢c mua
dién tich dat cua cu S nhung ba 1a ngudi viét di chiic theo ¥ chi cua cu Ch vao
thang 5/1987. Khi ba viét di chuc c6 mat 6ng Thu, ong Phuc, ba Kim. Trong di
chiic ¢6 nodi dung cu Ch cho ba Chu Vinh H va ba Chu Vinh H4 mdi ngudi mot
ntra dién tich dat mua cta cu S. Ba viét xong cu Ch giao cho ba giit, khong ra



chinh quyén dia phuong xin xac nhéan. f)ng D ba H4 str dung mot phﬁn dién tich
dat va chuyén nhuong cho Ong V ba B mdt phan. Viéc ong D ba H4 chuyén
nhuong phan dat ma cu Ch di cho ba H 1a trai phép luat.

Nay, nguyén don khoi kién ba dong ¥ véi yeu cau khoi kién cua nguyen
don, yéu cau Toa an tuyén bd giao dich mua ban dat giita ong D ba H4 va Ong V
ba B 1a v hiéu.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng
Nguyén Quang Ph va ba Vii Thi H: Ong Ph va ong D 1a anh em con cht con bac
rudt va hai 6ng déu 1a chau ndi ctia cu Nguyén Quang S. Ngay 13/5/1987 Ong Ph
va ong D cung viét gidy ban dat véi gia 373.000 dong. Dién tich dat nay 1a cua
cu S cho Ong Ph va éng D. Luc hai 6ng viét gidy ban dat c6 6ng Vii Khic X 1am
chung (ky tén 1a Vii X). Ong Ph chi nhé 6ng D va ba H4 dén giao tién mua dat,
Ong Ph khong nhé 14 ban cho cu Ch hay 6ng D, ba H4.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng
Bui Céng V va ba Nguyén Thi B: Doi v6i viéc mua dién tich dat 07 mét chiéu
ngang gilta cu Ch (hay 6ng D) véi cu S (hay ong D) nhu thé nao dng ba khong
nam duoc. Pbi véi viéc mua dién tich dat 03 mét chiéu ngang va chiéu dai
khoang 13 mét (nay la nha sd 48 T): Thang 3/1993 6ng ba mua cta 6ng Bui
Cong D (14 anh trai Ong V) dién tich dat 03 mét chiéu ngang chiéu dai khoang
13 mét véi gia tién 37 chi vang ta. Dién tich dat nay 1a cai ao giap nha va dat cia
vo chdéng 6ng Bui Cong D va ba Chu Vinh H4. Khi 6ng ba mua dién tich dat van
con 14 ao, chi san 1ap mot phan giap voi chan mong nha 6ng D ba H4. Viéc mua
ban tién hanh vao ngay 26/3/1993 nhung do ong D ba H4 c¢6 vay ctia anh chi em
trong nha mot khoan tién nén ong va éng D ba H4 théng nhat chuyén sd ng d6
thanh tién mua dat (tcc Ong V ba B ¢6 trach nhiém tra sé ng d6 thay cho éng D
ba H4). Sau khi trir tién ong da tra ng thay cho ong D thi 6ng con ng 6ng D 08
chi vang nén hai bén 1ap gidy mua ban dat vao ngay 14/7/1993 c6 ghi ndi dung
ong con ng 6ng D ba H4 08 chi vang. Mot thoi gian sau 6ng ba mua thém 0,5
mét dét (cling 12 ao) va san 14p ca phan mua cta ong D ba H4 cung voi phan dat
mua thém. Viéc mua thém 0,5 mét dat nay ong nho 6ng Bui Cong Th dimg ra
giao dich mua giup (6ng gui tién ong Thinh mua ho) nén 6ng khong nhé gia tién
va cu thé viéc mua ban thé ndo. Sau khi mua dat xong 6ng ba di lam nha & cho
dén nay. Nam 1997 6ng ba da ké khai voi chinh quyén dja phuwong va 6ng ba da
dung tén chu str dung dat trong so dia chinh ctia phuong Q. Qua trinh giai quyét
vu an, 6ng ba dd uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Bui Cong Th.

Nay, nguyén don khdi kién Ong V ba B khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vi viéc mua ban ctia cac bén la tu nguyén, ca 6ng D va ba
H4 déu ky dong v ban.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi cé quyén loi va nghia vy lién quan éng
Bui Céng Th: Ong Thinh ddng ¥ v6i trinh bay va quan diém cta 6ng Bui Cong V
va ba Nguyén Thi B. Viéc ong D ba H4 ban dat cho Ong V ba B dng duoc ching
kién. Hai bén thong nhét gia mua dat 1a 37 chi vang ta va viéc thanh toan ciing
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duoc thuc hién béng vang. Vi¢c ban dt co ca ong D va ba H4 cung thuc hién va
cung ky vao van ban chuyén nhuong. Sau khi viéc mua ban hoan tat, dén thang
4/1993 Ong V ba B dua tién cho 6ng nho 6ng mua giup thém 0,5 mét dat dé mo
rong thém dién tich dit mua cua ong D ba H4. Ong dd mua thém 0,5 mét dat
(chiéu ngang) cta cu S (da cho ong D va Ong Ph), gia tién bao nhiéu ong khong
nhd. Viéc mua 0,5 mét dat co 1ap gidy viét tay do ong D viét, 6ng D ky nhan
tién. V& yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Thinh khong dong ¥.

Trinh bay ciia nguwoi lam chirmg la 6ng Pham Vin Th: Ong sinh ra va 16n
1én & phuong Q nén biét gia dinh cu Nguyén Quang S va éng Vii X, ong khong
quen biét gia dinh cu Ch. Ong c6 biét ba Chu Vinh H4 1a vo 6ng Bui Cong D vi
ong D choi voi em trai 6ng Vi X. Ngay 09/5/1987 6ng c6 dugc ong D ba H4
moi sang nha ong D lam ching viéc ong D ba H4 giao tién dit coc mua dat véi
s6 tién 150.000 dong. Trong gidy ghi rd 6ng Nguyén Quang D nhén sb tién
150.000 ddng 1a sd tién dit coc ban dat cho cu Nguyén Thi Ch. Ong D viét xong
doc lai cho moi ngudi cing nghe va nhat tri ky tén, 6ng ciing ky chung kién. Ong
khong biét s tién 150.000 dong nay 1a cia ong D ba H4 hay ctia cu Ch. Ngoai
viéc chung kién viéc giao tién dat coc néu trén, ong khong chimg kién viéc giao
tién hay giao dich mua ban dét nao khéc giita ong D ba H4 va ong D.

Trinh bay cia nguoi lam chimg la éng Vii Khac X: Ong sinh ra va 16n 1én
& phuong Q nén biét gia dinh cu Nguyén Quang S, ong khong quen biét gia dinh
cu Ch. Ngay 13-5-1987 6ng c6 lam ching viéc 6ng Nguyén Quang D nhan sb
tién 220.000 dong ban dat do dng Bui Cong D va ba Chu Vinh H4 giao tai nha
ong D. Ong chi biét ong D ba H4 giao tién mua dét cho ong D, 6ng khong biét s6
tién d6 1a ctia ong D ba H4 hay cta cy Ch. Sau mot thoi gian 6ng Bui Cong D ¢
dén gip 6ng tai nha va nhod 6ng ky xac nhan cho viéc ong D ban dat cho 6ng Bui
Cong D nhung ong khong dong ¥. Vi 6ng chi 1am chimg viéc 6ng D ba H4 giao
s6 tién 220.000d6ng cho 6ng D chir khong biét 6ng D ban dit cho 6ng D ba H4
hay cu Ch nén khong dong ¥ xac nhan cu thé 1a ban cho ai.

Trinh bay ciia nguoi lam chirng la ba Neguyén Thi Quy: Trude day ba
sinh séng & phd Lé Qudc U, cing phd véi gia dinh cu Ch, dén niam 1993 ba
chuyén ra phd Tran Thanh N sinh song. Thoi diém nam 1987 ba nghi theo ché
d6 mat sirc, me dé ba lam nghé kim hoan nén ba c6 tham gia budn ban vang bac
cung voi me ba. Nam 1987 (ba khong nhd rd ngay thdng) ba c6 mua vang cua cu
Ch 02 1an tong cong 13 chi vang ta loai dep. Ca 02 lan ba déu mua tai nha cu Ch,
khi mua ban cé cu Ch cung cac con cta cu & nha. Do hai bén tin tuéng nhau nén
ba cam vang cua cu Ch di ban va mang von vé cho cu, ba léy tién 13i chénh 1éch.
Ba khong nhé cu thé s tién tra cu Ch 1a bao nhiéu. Ba c¢6 nghe cu Ch n6i ban
vang dé léy tién mua dat ¢ bén Q, con cu mua dét cua ai va viéc giao dich mua
ban cu thé thé nao ba khong duoc biét.

Vé6i nodi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham sé 10/2020/DS-ST
ngay 23 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan quan K, thanh phé Hai Phong da
can ctr vao khoan 2, khoan 3, khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a

10



khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; Diéu 266 va khodn 1
Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy; can cur vao cac diéu 122, 127; 128; 137;
213; khoan 2 Diéu 307; khoan 2 Diéu 308 B¢ luat Dan sy nam 2005; Diéu 688
Bo luat Dan sy nam 2015; cin ¢ vao khoan 1 Diéu 3, Piéu 6, khoan 1 Diéu 30,
khoan 6 Diéu 73 cta Luat Dat dai nam 1993; can ctr vao khoan 2 Dicu 26 clia
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an, xu: Chép nhan toan bj yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

1. Cong nhan giao dich mua ban gitta 6ng Nguyén Quang D véi cu
Nguyén Thi Ch.

1.1. Huy giay ban dat 1ap ngay 13/5/1987 giita 6ng Nguyén Quang D,
ong Nguyén Quang Ph (trong gidy ghi la Nguyén Vian Ph) voi ong Bui Cong D.

1.2. Hay don xin nhuong ban nha 1ap ngay 11/5/1987 giita cu Nguyén
Quang S vai 6ng Bui Cong D va ba Vii Thi Ha (Chu Vinh H4).

2. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Bui
Cong D va ba Chu Vinh H4 voi 6ng Bui Cong V va ba Nguyén Thi B 1a vo hiéu.

2.1. Ong Bui Cong V va ba Nguyén Thi B tra lai ba Chu Vinh H (nguoi
ké thira quyén va nghia vy té tung ctia ba H 1a 6ng Bui Van N, chi Bui Vinh H1,
chi Bui Thuy H2) dién tich dat 55,20m2 thudc thira s6 534 to ban do sb
24(306591-9-(a)) tai s6 48 T, phuong Q, quan K, thanh phd Hai Phong c6 vi tri
kich thudc nhu sau: Phia Pong Nam gidp duong T dai 3,47m. Phia Tay Nam
giap sb nha 50 T dai 15,30m. Phia Tay Béc giap dat Cong ty Vii Gia dai 3,73m.
Phia Pong Bic giap dat Cong ty Vii Gia dai 16,99m. (C6 so d6 kém theo) .

Ong Bui Van N, chi Bui Vinh H1, chi Bui Thuy H2 c¢6 quyén quan 1y st
dung dién tich 55,20m2 dat thudc thira s 534 to ban d6 s6 24(306591-9-(a)) tai
dia chi nha s6 48 T, phuong Q, quan K, thanh phd Hai Phong va sé hitu toan bo
tai san gan lién voi dat.

Ong Bui Vian N, chi Bui Thuy H2, chi Bui Vinh H1 c6 trach nhiém tra
ong Bui Cong V va ba Nguyén Thi B sd tién 106.966.000 dong gia tri tai san trén
dat va sb tién 253.760.000 déng gid tri 7,93m2 dién tich dat mua thém; téng
cong 1a 360.726.000 dong.

2.2. Ong Bui Céng D va ba Chu Vinh H4 phai tra lai 6ng Bui Cong V va
ba Nguyén Thi B sd tién 202.205.000 dong (twong duong 37 chi vang 999,9%
tinh theo gid vang giao dich tai thoi diém Toa an giai quyét vu 4an) va
917.304.000 ddng tién bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu, 6ng D ba H4
mdi ngudi phai boi thudng 559.754.500 dong.

Ong Bui Cong D va ba Chu Vinh H4 phai tra ba Chu Vinh H (nguoi ké
thira quyén va nghia vu td tung ctia ba H 1a 6ng Bui Vian N, chi Bui Thay H2, chi
Bui Vinh H1) s tién 244.800.000 dong gia tri 7,65m2 dat, ong Bui Cong D ba
Chu Vinh H4 mdi ngudi phai tra 122.400.000 dong.
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3. Vé an phi: Ba Chu Vinh H4 phai nop 150.000 dong an phi dan su
khong gia ngach va 32.361.600 dong 4n phi dan su co gia ngach; tong cong 1a
32.511.600 dong. Mién toan bd an phi dan su so tham cho 6ng Bui Cong D.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh an d6i véi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30/9/2020, 6ng Bui Cong D khang cio ban
an so thdm, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong: Béc toan bo yéu cau
kot kién cua nguyén don; cong nhan giao dich mua ban cia 6ng D ba H4 véi gia
dinh 6ng Nguyén Quang D; cong nhan giao dich mua ban ciia éng D va ba H4
véi Ong V va ba B. Ngay 30/9/2020 6ng Bui Cong V va ba Nguyén Thi B khang
c4o khong dong ¥ véi yéu cau khai kién va yéu cau Toa an cong nhéan giao dich
mua ban dét gitta 6ng D va ba H4 véi Ong V va ba B.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don, ong Bui Céng Th 12 nguoi dai dién theo ty quyén cta ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ong Bui Cong V va ba Nguyén Thi Bay gitt nguyén
yéu cau khang céo.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:
Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phtic tham,
Tham phéan, Hoi dong xét xt, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh
ctia B luat T tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién dang cac
quyén va nghia vu ctia duong su quy dinh tai Bo luit T6 tung dan sy. Quan diém
ctia Kiém st vién ddi véi khang cao: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham can clr
khoan 1 Diéu 308 Bo ludt T6 tung dan su, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chép, thAm quyén, phép luit 4p dung, thoi hiéu khoi
kién: Toa an cép so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chip 14 tranh chap
dan su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy. Bi don ¢6 noi
cu tra tai quan K, thanh phd Hai Phong nén Toa 4n nhan dan quan K, thanh phd
Hai Phong giai quyét 1a dung tham quyén. Giao dich dén sy giita cu Nguyén Thi
Ch v6i 6ng Nguyén Quang D duoc thuc hién vao nim 1987, giao dich dan su
gitra 6ng Bui Cong D va ba Chu Vinh H4 vé&i ng Bui Cong V va ba Nguyén Thi
B duoc thuc hién vao nim 1993. Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cia
Bo luat Dan sy nim 2015, 4p dung ap dung quy dinh cta B luat dan su sb
33/2005/QH11 va cac van ban quy pham phap ludt quy dinh chi tiét Bo luat dan
su s6 33/2005/QH va Luat Pat dai nam 1993 dé giai quyét vu an. Do vu 4n co
khang céo nén thudc thim quyén ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.
Trudce khi Toa an cip so thim ra ban an giai quyét vu viéc duong su khong yéu
cau ap dung thdi hiéu nén Hoi déng xét xtr cip so tham khong ap dung quy dinh
vé thoi hiéu khoi kién 1a can c.

[2] V& qua trinh giai quyét vu 4n qua cac giai doan t6 tung: Ban 4n dan
su so tham sb 06/2013/DS-ST ngay 25-9-2013 cua Toa 4n nhan dan quén K,
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thanh phé Hai Phong da tuyén khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén
don. Do ban an c¢6 khang c4do va khang nghi nén vu an da duoc xét xur theo thu
tuc phuc thim. Ban an Dan su phuc thim s 34/2014/DS-PT ngay 17-7-2014 cua
Toda an nhan dan thanh phd Hai Phong da stra ban an dan sy s6 06/2013/DS-ST
ngay 25-9-2013 cta Toa an nhan dan quan K va chip nhian mot phan yéu cau
khai kién ctia nguyén don (cong nhan giao dich mua ban dt giita cu S va cu Ch,
khong chdp nhan yéu cu ctiia nguyén don vé viéc yéu cau huy giao dich mua ban
dat gitra ong D ba H4 va Ong V ba B). Ngay 14-6-2017 Chéanh an Toa 4n nhan
dan cép cao tai Ha Noi dd khang nghi déi v6i Ban an dan su phic thim s
34/2014/DSPT ngay 17-7-2014 ciia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.
Quyét dinh giam dbc tham sé 107/DS-GDT ngay 23-10-2017, Uy ban tham phéan
Tda an nhan dan cip cao tai Ha Noi da quyét dinh hiy Ban an dan sy phuc tham
s6 34/2014/DS-PT ngay 17-7-2014 cia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong va
Ban an dan su so tham s6 06/2013/DS-ST ngay 25-9-2013 cta Toa an nhan dan
quan K, thanh phé Hai Phong; giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan quan K,
thanh phd Hai Phong dé xét xir lai theo thu tuc so tham. Ngay 16/4/2018 Toa an
nhan dan quin K, thanh phd Hai Phong da thu Iy vu an dé giai quyét theo tham
quyén.

[3] V& ngudn gbc dién tich dit co lién quan dén tranh chip: Can ct vao
tai liéu co trong hd so vu 4n va 161 khai cia cac duong su ¢6 du co s¢ xac dinh
dién tich dat tranh chip trudc day 1a ao chidu ngang 07 mét, chiéu dai khoang 13
mét nam trong téng dién tich 1536m” tai thira dat sb 386, t& ban do 299 thon Trit
Khé, xa Pong Hoa, thi xd K, thanh ph6 Hai Phong (nay 1a nha s6 48 T, phuong
Q, quan K, thanh phé Hai Phong thudc thira s6 534 to ban do s6 24(306591-9-
(a)) va nha s6 50 T, phuong Q, quin K thudc thira s6 533 to ban do sb
24(306591-9-(a)) 1a dit thd cu dimg tén chu sir dung dét 1a cu Nguyén Quang S.
Cu S di cho hai chau noi 12 6ng Nguyén Quang D va 6ng Nguyén Quang Ph.
Thang 5/1987 6ng D va Ong Ph khong c6 nhu cdu st dung nén di chuyén
nhuong dién tich dat nay. Nhan dinh néu trén cta Toa an cap so tham dung véi
phan tich cia Uy ban tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi theo Quyét
dinh giam ddc tham sé 107/DS-GBT ngay 23-10-2017.

[4] Vé dién tich dat; ngudi chuyén nhuong; nguoi nhan chuyén nhuong
dién tich dat lién quan dén tranh chap: Cu Nguyén Quang S c6 nhiéu 10i trinh
bay, khing dinh cu Gy quyén cho chau 1a Nguyén Quang D ban dét cho cu Ch.
Ong Nguyén Quang D ciing khang dinh 6ng ban dat cho cu Ch. Dién tich dét
theo Gidy iy quyén nhuong dat ngay 05/5/1987 1a “7m nam theo truc duong 10
di tr Q dén K”; theo Gidy ban dat ngay 13/5/1987 1a “7m mat duong dai 13”;
theo “Pon xin nhugng ban nha” ngay 11/5/1987 1a “mot manh dat tho cu”. Khi
ban 6ng D da viét cac loai gidy to gdm: Gidy uy quyén ngdy 05/5/1987, Gidy
nhuong dat ngay 09/5/1987, Pon xin nhugng ban nha ngay 11/5/1987, Gidy ban
dat ngay 13/5/1987, éng D da dwa 04 loai gidy t& trén cho vo chong ong D ba H4
cung voi 01 bién lai nop thué str dung dat mang tén nguoi ndp thué 1a cu Nguyén
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Quang S. Gidy nhuong dat lap ngay 09/5/1987: Noi dung gidy nay 6ng Nguyén
Quang D nhuong dit cho cu Ch véi sb tién thoa thudn 1a 370.000 dong. Phia
dudi chir ngudi mua & cudi to gidy c6 chit ky “Tuan Diing”, ong D khong thira
nhan chit ky nay 1 chit ky cta ong va két qua giam dinh khong phai 1a chir ky
ctia 6ng D. Nhu vy theo gidy nay thi 6ng D khong phai 1a nguoi mua dat. Ong
Pham Vin Th 13 ngudi ky lam chang trong gidy nhuong dat 1ap ngay 09/5/1987
khang dinh 6ng dugc ong D moi di 1am chimg cho viée tra tién mua dat va ong
chi ky 1am chirmg mot 1an vao gidy dit coc 150.000 dong, trong gidy nay cé ghi
ong Nguyén Quang D nhuong dat cho cu Ch. Sau khi lam chung viéc dit coc
150.000 ddng 6ng Thom c6 hoi dng D vé sb tién nay thi ong D ndi 1a 6ng méi di
bo doi vé khong co tién ma tién nay do bén ndi, bén ngoai cho. Mac du giam
dinh khéng phai chir viét ciia 6ng D trong gidy nhung ndi dung ghi trong gidy
pht hop véi 101 khai ctia chinh ong D, 6ng D khing dinh gidy nay 1a do 6ng viét,
phu hop voi 101 khai ctia ba H4, 161 khai ctia cac con cu Ch va 161 khai ctia nguoi
lam chtng 13 6ng Thom. Nhu vay sy thuc Gidy nhuong dat 1ap ngay 09/5/1987
1a gidy dat coc tién 150.000 dong cta cu Ch dé mua dét ciia 6ng D, ngu’0’i giao
tién la ong D, ngu’m nhan tién 1a 6ng D, nguoi 1am chimg la ong Thom. Gidy ¢ uy
quyén nhu’ong dat lap ngay 05/5/1987, 6ng D thira nhan gidy nay la do 6ng viét.
Khi viét gidy uy quyen ong ghi lui ngay, su viéc nay hoan toan phu hgp véi ndi
dung ghi trong gidy uy quyen va phu hop VO‘l thue té. Vi dat 1a cia cu S cho éng
D, Ong Ph nhung trén s6 sach dia chinh van mang tén cu S nén khi ong D va
Ong Ph ban thi phai hop thirc bang cach cu S lam gidy uy quyen cho ong D Ong
Ph. Do viéc dit coc tién da dién ra vao ngay 09/5/ 1987 roi méi lam gidy uy
quyén nén 6ng D phai viét 1ui ngay lai dé cho phu hop vé mit thoi gian va dang
trinh ty phap 1y. Vé ndi dung gidy uy quyén thé hién cu S @y quyén cho ong D
lam thtl tuc nhwong ban cho cu Ch dién tich dat ma cu S di cho ong D. Trong
gidy o chir ky ctia ong D, cu S di diém chi vao muc ngudi Gy quyén, trong gidy
nay ciing thé hién cac con ctia cu Ch la vo chong 6ng D, ba H4 chi 1a nguoi tra
tién ho, ndi dung gidy Gy quyén phu hop véi 101 khai cia cu S, ong D va cac con
ctia cu Ch. Pon xin nhugng nha lap ngay 11/5/1987: Noi dung gidy thé hién cu S
ban nha cho hai chau Diing, Ha, gidy c6 chir ky ctia cu S. Nhung can cr vao 1oi
khai cta cu S thi cu khang dinh cu chi diém chi duy nhat mét 1an vao Gidy uy
quyén cho dng D ban dat cho cu Ch, cu khong biét chit, cu khong ky va ciing
khong diém chi vao gidy to nao khac. Ong D trinh bay don nay 1a do ong viét va
ky ho cu S va 6ng viét theo yéu cau cua 6ng D (6ng D noéi 13 dé thuan tién cho
viéc nhap ho khau cua 6ng D). Gidy ban dat lap ngay 13/5/1987: Noi dung gidy
thé hién ong D, Ong Ph d3 ban dit cho ong D véi gia tién 1a 373.000 dong, hai
bén da giao nhan du tién. Gidy nay c6 chir ky ciia 6ng D, éng D va ngudi lam
chung 13 6ng Xan. Ong Ph c6 mot 1i khai duy nhat trong ho so ndi dung 13 ban
dat cho vo chong dng D ba H4 va nhan du tién. Nhung toan bo tai liéu trong hod
so thé hién chi c6 mot minh éng D 1a ngudi giao dich va thoa thuan gia ca véi ba
A va ba H4, 1an nhan tién dau tién (tién dit coc) 1a 150.000 ddng ciing chi c6 dng
D nhan. C)ng Ph chi ¢6 mit khi nhan tién 1an tha hai nén Ong Ph khong biét noi
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dung nhitng giao dich trudc do gitra 6ng D voi ba A, ba H4, 6ng D, do vay 101
khai ctia Ong Ph 13 ban dét cho vo chong 6ng D ba H4 1a khong c6 cin cir. Cac
101 khai cta éng D tir truée dén nay déu thong nhat khang dinh 6ng chi ban dat
cho cu Ch, viéc ong viét gidy ndy (voi ndi dung ban dat cho ong D) ciing 14 theo
yéu cau cua 6ng D. Vi céc tinh tiét va phan tich trén, Toa an cip so tham xéc
dinh Pon xin nhuong ban nha lap ngay 11/5/1987 va Gidy ban dat lap ngay
13/5/1987 khong phan anh dung ban chit cua su viée, co su gia tao nén khong co
hiéu luc hay nén c6 du co s& xac dinh cu Nguyén Thi Ch 1a ngudi nhan chuyén
nhuong dién tich dat cia cu Nguyén Quang S thong qua 6ng Nguyén Quang D
va 6ng Nguyén Quang Ph; vo chong 6ng D ba H4 chi 13 nguoi tra tién ho cy Ch,
Tda an cip so thim chap nhan yéu ciu khoi kién ctia ba H cong nhan giao dich
mua ban dat giita 6ng D véi cu Ch; huy Pon xin nhuong ban nha lap ngay
11/5/1987 gitta cu S véi ong D ba H4; huy Gidy ban dat 1ap ngay 13/5/1987 giita
ong D, Ong Ph vé6i éng D 13 ¢c6 cin ctr, ding v6i nhan dinh cua Uy ban tham
phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi theo Quyét dinh giam dbc tham so
107/DS-GPT ngay 23-10-2017. Do vay, khong c¢é co sé dé chap nhan quan diém
ctia bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang 6ng D
ba H4 1a nguoi mua dat cua cu Ch thong qua dng D. Khong c6 co so chip nhan
trinh bay cia ong D cho rang ong Xan 13 ngudi 1am chung chimg kién viéc ong
D ban dat cho 6ng D ba H4.

[5] Viéc ba Chu Vinh H va ba Chu Vinh H4 duoc cu Nguyén Thi Ch cho
dat: Ban di chiic ngdy 15-5-1987 ctia cu Ch do ba Nguyén Thi Ng la con gai
riéng cua cy Ch viét, c6 6ng Chu Vinh Thl va ong Chu Trudong Huy ky lam
ching, c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa B thé hién noi dung: Cu Ch cho ba
Chu Vinh H va ba Chu Vinh H4 dién tich d4t cy d mua cua 6ng D. Cac dong
thira ké ctia cu Ch 1a 6ng Thu, ba Ngan, ba A 13 nhitng nguoi thudc hang thira ké
thtr nhat cua cu Ch déu thira nhan va khong c6 tranh chép vé ban di chic. Nhu
vy cin clr vao ndi dung ban di chuc thi dién tich dat cu Ch mua cta dng D cu
Ch da cho ba Chu Vinh H va ba Chu Vinh H4, phan cta ba H4 thi 6ng D ba H4
da san lép va lam nha &, phﬁn con lai 1a cua ba H. Nhu nhan dinh cua Toa an cép
so tham 13 ¢o can cir.

[6] Qua trinh sir dung dat va dién tich dat thuc té: Sau khi dugc cu Ch
cho dét, vo chong 6ng D ba H4 d tién hanh san lap va lam nha cip 4 xay gach
bapanh mai bang, sau d6 mua thém phan dat phia sau cho vudng dit vi dién tich
dat ao trudc day 1a hinh thang va st dung dién tich dat 6n dinh cho dén nay. Céc
duong su khong tranh chap phan dién tich dat nay. Dbi véi dién tich dat con lai
14 03 mét mat duong chiéu dai chay hét dat, nam 1993 vo chong ong D ba H4
ban cho dng Bui Céng V (la em trai 6ng D) va vg 1a ba Nguyén Thi B. Sau khi
mua, Ong V d3 mua thém dién tich dét cua ong D dién tich la 7,93m2 vo1 kich
thude 0,5m chiéu ngang, chiéu dai chay hét dat sau d6 Ong V, 6ng D va ba B san
14p toan bo dién tich dat pha nha cii di xay lai méi. Ngay tai thoi diém 6ng D ba
H4 ban dat cho Ong V ba B, ba H di khong dong ¥ va khiéu nai dén Uy ban
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nhan dan, khoi kién dén Toa an ba H cho rang dién tich dat nay 1a cua cy Ch da
cho ba H. Ba H yéu cau duoc tra lai dién tich dit nay. Hién nay ong D khéng
tranh chip gi vé dién tich dat 6ng dugc cy S uy quyén ban cho cy Ch, ciing nhu
dién tich dat 7,93m? ¢6 chiéu ngang 0,5m chiéu dai chay hét dit ma 6ng d3 ban
thém cho ong D, C)ng V ba B. Tai Ban xem xét tham dinh tai chd, so dd hién
trang ngdy 17/9/2019 xac dinh dién tich dat tai s nha 48 T, phuong Q, quan K,
thanh phd Hai Phong thudc thia s6 534 to ban do sé 24(306591-9-(a)) la
55,20m? ¢6 vi tri, kich thudc: Phia Dong Nam giap duong T dai 3,47m. Phia Tay
Nam giap s6 nha 50 dai 15,30m. Phia Tay Bic giap dat Cong ty Vi Gia dai
3,73m. Phia Pong Bic giap dit Cong ty Vii Gia dai 16,99m.

[6] Xét yéu cau huy giao dich mua ban dat giita 6ng Bui Cong D, ba Chu
Vinh H4 véi 6ng Bui Cong V va ba Nguyén Thi B: Sau khi viéc mua ban dat
hoan tit, cu Ch di cho ba Chu Vinh H va ba Chu Vinh H4 mdi nguoi mot nura
(theo nd1 dung di chuc ngay 15/5/1987). Ba Chu Vinh H4 va 6ng Bui Cong D da
lam nha & trén mot phan dién tich dat, nén xac dinh phan con lai 13 ciia ba H.
Thoi diém d6 ba H di két hon voi 6ng Bui Van N va sinh séng cing ong Nguyén
tai dia chi 12 Hoang Qubc Viét nén ba chua c¢6 nhu cau st dung dién tich dat
nay. Viéc 6ng D va ba H4 ty y chuyén nhuong dién tich dat cua ba H cho Ong V
ba B khi khong duoc su déng ¥ ciia ba H 1a giao dich déan sy trai véi quy dinh
ctia phap luat vi 6ng D va ba H4 d4 ban tai san khong phai thudc quyén so hitu
ctia minh cho nguoi khéc, vi pham diém b khoan 1 Biéu 122, Piéu 127 va Diéu
128; Piéu 213 ctia Bo luat Dan sy. Do vay ba Chu Vinh H yéu cau Toa 4n tuyén
bd giao dich dan sy gitta 6ng Bui Cong D ba Chu Vinh H4 véi 6ng Bui Cong V
va ba Nguyén Thi B vo hiéu Toa an cdp so tham chdp nhan yéu cau nay cia
nguyén don la co6 can cu.

[7] Yéu cau doi lai dat: Do giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Bui Cong D ba Chu Vinh H4 véi ong Bui Cong V va ba Nguyén Thi B
v6 hiéu nén cac bén xac 1ap giao dich phai khoéi phuc lai tinh trang ban dau va
hoan tra lai cho nhau nhu’ng gi da nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 137 cua
Bo luat Dan su. Vé sb tién chuyén nhuong, cin cir vao 10i khai ctia ong Bui
Cong D, 6ng Bui Cong Th va 6ng Bui Cong V, ba Nguyén Thi B va can cir Gidy
bién nhan nhugng nha dat ghi ngay 26-3-1993 c6 day du chit ky ctia bén ban 1a
ong D, ba H4 va bén mua la Ong V, nguoi 1am ching 14 6ng Bui Cong Th thi
dién tich dat duoc chuyén nhwong véi gia 1a 37 chi vang ta. Do viy, 6ng D ba
H4 phai tra Ong V ba B 37 chi vang ta, Ong V ba B phai tra lai dién tich dat da
nhan chuyén nhuong cho 6ng D ba H4. Nhung dién tich dat nay nhu phan tich &
trén da xac dinh 1a ctia ba H nén tra lai ba H (ba H da chét nén tra lai cho nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cta ba H). Nhu vay yéu cau cia ba H
budc C)ng V ba B tré lai dién tich dat ma me ba da cho ba 1a ¢6 cin clr chép nhan.
Theo ndi dung di chuic thi ba H va ba H4 dugc cu Ch cho dién tich dét ¢6 chiéu
ngang 13 7m nén mdi phan sé& 1a 3,5m. Tuy nhién, ba H4 6ng D da tu st dung
4m, vuot qua véi dién tich ba H4 duogc cho 1a 0,5m. Thyc té thi phan dién tich ba
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H4 6ng D str dung vuot qua sang dat ba H 1a (15,30m x 0,5m) = 7,65m”. Hién tai
trén dién tich dat nay 6ng D ba H4 d3 xay dung cong trinh 13 nha & gin lién véi
dat khong thé tach roi do vy can giao cho éng D ba H4 tiép tuc quan 1y sir dung
va ong D ba H4 ¢6 trach nhi€ém thanh todn gia tri dién tich dat vuot qua choba H
theo gia ctia Hoi dong dinh gia 1a (7,65m2 x 32.000.000d¢/m2) = 244.800.000
dong, ong D ba H4 mdi ngudi phai tra 122.400.000 déng. Nhu nhan dinh cua
Tda an cap so tham 13 ¢6 co so.

[8] Péi vai sb tién san lap mit bang, cac dwong su khong yéu cau Toa n
giai quyét nén khong xem xét.

[9] Viéc phat sinh, thay ddi, chAm dit quyén, nghia vu dan su khi hop
déng vO hi¢u: Theo quy dinh tai Diéu 137 B6 luat Dan sy thi giao dich dan sy vo
hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dat quyén, nghia vu dan su clia cac bén
tr thoi diém xéc 1ap. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu khong hoan tra duoc
bang hién vat, thi phai hoan tra bang tién, trir trudng hop tai san giao dich, hoa
loi, 1oi tirc thu duoc bi tich thu theo quy dinh ctia phap luat. Bén co 16i giy thiét
hai phai boi thudng. Theo d6, Ong V va ba B phai tra lai dién tich dat cho ba H,
ong D ba H4 tra lai Ong V ba B 37 chi vang ta nhu Toa 4n cap so tham nhan
dinh 1a c6 cén ctr.

[9.1] Vé tai san gan lién v&i dat: Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich
dat Ong V ba B da 1am nha trén dat. Tai bién ban xem xét thim dinh d3 xac dinh
nha s6 48 T gom: 01 nha ban mai lop ton ma mau; clra ngoai sat xép cira trong
nhom kinh (ctra nhom kinh bi v nat, hai canh théo roi, phan chan ctra xép d6 bé
tong cb dinh); cira s6 hoa thoang (phia trudc), 02 bo lap 1a; cira di nhom kinh;
ctra s6 nhom kinh hoa sit 2 bd 12p 1a; mai dua ton ma mau; cong trinh phu mai
bé tong. Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 09-02-2020, Hoi dong dinh gia tai
san quan K két luan tong gia tri tai san trén dat 13 106.966.000 dong. Toan bo tai
san nay 1a cong trinh nha & gan lién véi dién tich dat khong thé tach roi. Nhu
nhan dinh & trén, dién tich dat nay Ong V ba B phai tra lai ba H do viy giao toan
bd cong trinh trén dét cho ba H sir dung va ba H c6 trach nhiém thanh toan gia tri
tai san trén dat 106.966.000 dong cho Ong V ba B 1a phu hop voi phap luat va
thuc té sir dung. Do ba Chu Vinh H da chét, nén giao tai san niy cho ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba H 1a 6ng Nguyén, chi Hau, chi Hong va
ong Nguyén, chi Hau, chi Hong c6 trach nhiém thanh toan gia tri tai san cho Ong
V, ba B.

[9.2] Xét vé thiét hai: Poi véi dién tich dat Ong V ba B nhan chuyén
nhuong cua 6ng D ba H4: Hoi dong dinh gia tai san quan K, thanh phd Hai
Phong két luan gia dit 1a 32.000.000d/m?. Xem xét tham dinh thi dién tich dat
cua Ong V ba B hién tai la 55,20m2 trong do phﬁn mua thém la 7,93m2, nhu vay
dién tich dat ong D ba H4 chuyén nhuong cho Ong V ba B 13 55,20m? - 7,93m’
= 47,277, tong tri gia 1a 47,27m* x 32.000.000 doéng = 1.512.640.000 dong.
Ong V ba B mua dat ctua ong D ba H4 véi gia 37 chi vang ta. Can ctr vao gia
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vang giao dich tai thi truong Hai Phong ngay 21-9-2020 1a 5.465.000 ddng/1chi.
37 chi vang (37x5.465.000d0ng) tuong dwong véi 202.205.000 dong. S6 tién nay
ong D ba H4 phai tra cho Ong V ba B, ong D ba H4 mdi nguoi phai tra
101.102.500 ddng. Gié tri chénh léch clia dién tich dét thoi diém hién tai véi thoi
diém chuyén nhuong 1a 1.512.640.000 dong - 202.205.000 dong = 1.310.435.000
d6ng, day 1a sd tién thiét hai do giao dich vo hiéu.

[9.4] Xac dinh 15i ctia cac bén lam cho giao dich v6 hiéu: Trong giao dich
nay 18i chinh thudc vé ong D ba H4 biét 1& dién tich dat nay 1a ciia cu Ch mua
cho ba H4 va ba H nhung van chuyén nhuong phan dién tich dat ctia ba H cho
Ong V ba B 1a trai v6i quy dinh cia phap luat, ban tai san khong phai thudc
quyén s& hitu ciia minh cho nguoi khac. Déi v6i ong Bui Cong V va ba Nguyén
Thi B, khi mua dién tich dat da khéng xem xét dén tinh hop phap vé ngudn goc,
chu sir dung hop phap cua tai san nhan chuyén nhuong va khong qua xac nhan
ctia co quan Nha nudc c6 thim quyén nén ciing c6 mdt phan 15i trong giao dich
dan sy nay. Xéac dinh 13i ctia 6ng Bui Céng D va ba Chu Vinh H4 nhiéu hon 15i
ciia ong Bui Cong V va ba Nguyén Thi B nén 6ng D va ba H4 phai chiu 70%
thiét hai con Ong V va ba B chiu 30% thiét hai. Theo do, 6ng Bui Cong D va ba
Chu Vinh H4 phai boi thudng cho 6ng Bui Cong V va ba Nguyén Thi B so tién
bang 70% tong so tién thiét hai 1.310.435.000 dong 1a 917.304.000 ddng; 6ng D
ba H4 mdi ngudi phai boi thuong 458.652.000 dong.

[10] Céc phén tich trén day ctia Toa an cip so tham 1a phu hop nén khong
c6 can clr chip nhan khang cao cua bi don 1a 6ng D va khang cdo cua ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 1a Ong V va ba B. Hoi dong xét xur cap phiic tham
giit nguyén ban an so tham.

[11] V& an phi dan su so thdm: Do cac yéu cau khoi kién cta nguyén
don déu duoc Toa an chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy
so tham, tra lai nguyen don s6 tién tam (mg an phi da ndp; bi don phai chiu an
phi dan sy so tham khong gia ngach va an phi dan su c6 gia ngach theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Ong Bui Cong D sinh ngay 20/8/1960, tinh dén
ngay xét xir vu an 6ng D du 60 tudi. Can cir khoan 2 Luat Nguoi cao tudi, éng D
1a nguoi cao tudi va ong D cb don dé nghi nén duoc mién an phi theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi. Ba H4 phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh. Tai Ban an dan sy
phuc tham sb 34/2014/DS-ST ngay 17-7-2014 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong d3 tuyén vé phan an phi nhu sau: Tra lai ba H s6 tién tam tng an phi
dan sy so tham di nop la 2.000.000 dong theo Bién lai s6 002902 ngay
18/5/2005 va 200.000 dong tam mg an phi dan sy phuc tham theo Bién lai sd
3133 ngay 16/10/2013 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quéan K. Ba A, 6ng Thu, ba
Ngan, 6ng D khong phai chiu an phi din sy phuc thim. Hoan tra lai ba A, 6ng
Thu, ba Ngan, ong D mdi ngudi 200.000 ddng. Theo Bién ban xac minh ngay
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30-7-2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan K, thanh phé Hai Phong céc
khoan tién néu trén da dugc thi hanh an tra lai cho duong su nén khéng phai xir
ly.

[12] V& an phi dan su phtic thim: Do Tda an cip phiic thim khong chap
nhén khang céo cta bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan nén bi don
va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 ngudi khang cdo phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham theo quy dinh. Bi don dugc mién an phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cia B luat
Té tung dan sy;

Can clr vao khoan 2, khoan 3, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; Diéu 266 va
khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat T tung dan su;

Cin clr vao cac dicu 122, 127; 128; 137; 213; khoan 2 Diéu 307; khoan 2
Diéu 308 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015.

Can cr vao khoan 1 Diéu 3, Diéu 6, khoan 1 Piéu 30, khoan 6 Diéu 73
cuia Luat Dat dai nam 1993.

Cin ctr Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH]12 vé an phi, 1¢ phi Toa an ngay
27 thang 02 nam 2009 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi; Cin cir vao khoan 2
Piéu 26 ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, xtr:

Khéng chap nhan khang cao cua ong Bui Cong D, 6ng Bui Cong V va ba
Nguyén Thi B. Giit nguyén Béan an dan su so thdm s6 10/2020/DS-ST ngay 23
thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan quan K, thanh phd Hai Phong,

1. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén s dung dit giita ong
Nguyén Quang D va cu Nguyén Thi Ch.

1.1. Hay Gidy ban dét 1ap ngay 13-5-1987 giita 6ng Nguyén Quang D,
ong Nguyén Quang Ph (trong gidy ghi 1a Nguyén Vin Ph) véi 6ng Bui Cong D.

1.2. Huy Don xin nhuong ban nha 1ap ngay 11-5-1987 giita cu Nguyén
Quang S vai 6ng Bui Cong D va ba Vii Thi Ha (Chu Vinh H4).

2. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Bui
Céng D va ba Chu Vinh H4 véi 6ng Bui Cong V va ba Nguyén Thi B vo hiéu.

2.1. Ong Bui Cong V va ba Nguyén Thi B tra lai ong Bui Van N, chi Bui
Vinh H1, chi Bui Thay H2 (1a ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia ba
Chu Vinh H) dién tich dit 55,20m* thudc thira s6 534 t& ban dd s 24(306591-9-
(a)) tai dia chi s6 48 T, phuong Q, quan K, thanh ph6 Hai Phong c6 vi tri kich
thudc nhu sau: Huong Bong Nam giap duong T dai 3,47m; hudéng Tay Nam
giap s nha 50 T dai 15,30m; huéng Tay Béic giap dat Cong ty Vi Gia dai
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3,73m; huéng Pong Béc giap dat Cong ty Vil Gia dai 16,99m. (Co so dd kém
theo).

Ong Bui Van N, chi Bui Vinh H1, chi Bui Thuy H2 c6 quyén st dung
hop phap dién tich dat 55,20m? thudc thira sb 534 t& ban do sb 24(306591-9-(a))
tai dia chi nha s6 48 T, phuong Q, quan K, thanh phd Hai Phong va s& hitu toan
b tai san gan lién v6i dat gdm: gdm: 01 nha ban mai lop t6n ma mau cao 3,5m,
phia trudc kich thude 4,.9m x 3,47m, c6 2 blic tudng ngin phia trong, 6p tran
nhua; cira ngoai sit xép cira trong nhom kinh kich thudc 2,66 x 2,53 (cira nhom
kinh bi v& nat, hai canh thao roi, phﬁn chan cua xép dd bé tong cd dinh); ctra )
hoa thoang (phia trudc), 02 bo 1ap 1a kich thude 0,4m x 0,6m; ctra di nhom kinh
kich thude 1,9m x 0,85m + 0,7m x 2,2m; cira s6 nhom kinh hoa sit 2 bod lap la
kich thudc 0,88m x 0,1m; mai dua ton ma mau kich thudc 3,47m x 0,6m; cong
trinh phy mai bé tong dién tich 4,05m x 3,44m cao 3,25m.

Ong Bui Van N, chi Bui Thuy H2, chi Bui Vinh H1 ¢6 trach nhiém tra
6ng Bui Cong V va ba Nguyén Thi B sé tién 106.966.000 dong dong gia tri tai
san trén dat va sb tién 253.760.000 dong gia tri 7,93m” dién tich dit mua thém;
tong cong 1a 360.726.000 dong.

2.2. Ong Bui Céng D va ba Chu Vinh H4 phai tra lai 6ng Bui Cong V va
ba Nguyén Thi B sd tién 202.205.000 dong (twong duong 37 chi vang 999,9%
tinh theo gid vang giao dich tai thoi diém Toa an giai quyét vu an) va
917.304.000 ddng tién boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu, tong cong la
1.119.509.000 dong. Ong D ba H4 mdi nguoi phai bdi thuong 559.754.500
dong.

Ong Bui Cong D va ba Chu Vinh H4 phai tra ba Chu Vinh H (nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba H 1a 6ng Bui Vian N, chi Bui Thay H2, chi
Bui Vinh HI) sé tién 244.800.000 dong gia tri 7,65m’ dat nhan ting thém, ong
Bui Cong D ba Chu Vinh H4 mdi ngudi phai tra 122.400.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh an c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (ddi voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

Ba Chu Vinh H4 phai chju 150.000 dong an phi dan su so tham khong
gia ngach va 32.361.600 dong an phi dan sy so tham c6 gia ngach; tong cong la
32.511.600 dong.

Mién toan bo an phi dan su so tham va phic tham cho ong Bui Cong D.

Ong Bui Cong V phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phuc tham, duoc
trir vao sb tién tam (mg 4n phi phtc thAm da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai
thu tam Gmg an phi s 0015117 ngay 26/10/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su
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quan K, thanh phé Hai Phong; ong Bui Cong V di ndp du an phi dan sy phic
tham.

Ba Nguyen Thi B phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc tham, dugc
trir vao sb tién tam u’ng an phi phuc thim da ndp 1a 300.000 ddng theo Bién lai
thu tam trng an phi s6 0015118 ngay 26/10/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su
quan K, thanh ph Hai Phong; ba Nguyén Thi B d nop du 4an phi dan sy phic
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: 7 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND quén K;

- Chi cuc THADS quén K;

- Luu: HO so vu an, HCTP.

LLé Anh Son
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