_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phic

Ban 4n s6: 646 /2017/ DS-PT

Ngay: 21 /7 /2017

Vé viéc “Yéu cau chdm dat hanh vi
can tr¢ viée thi cong xay dung”

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong

Céc thAm phan: 1/ Ong Phung Vin Hai
2/ Ong Luu Ngoc Thach

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

bai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 7 nim 2017, tai tru sé Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh d3 tién hanh xét xt phuc thdm cong khai vu 4an thu ly sb 227
/DSPT ngay 13/6/2017 vé viéc “Yéu cau chdm dit hanh vi can tré viéc thi cong
xdy dung” do ban an dan su so tham s6 183/2017/DS-ST ngay 04/ 5/2017 cua
Tda an nhan dan quan Y bi khang céo. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb
1349 /2017/Qb-PT ngay 28 thang 6 nam 2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pao Phit M, sinh nim: 1954 (c6 mat).

Dia chi: 116/3/8 Puong T, Phudng X, quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia 6ng Pao Phu M: Ba Phung
Thi Dung — Luat su Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

Bi don: Ong Phan Hitu T, sinh nim 1982 (c6 mat). o
bia chi: 116/3/10 Buong T, Phuong X, quan Y, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pang Thi H, sinh nam: 1982 (c6 mat). o
bia chi: 116/3/10 Buong T, Phuong X, quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién dé ngay 06/10/2016 va tai phién toa so tham, nguyén
don 6ng Pao Phi M trinh bay:

Ong Minh 14 chu s& hitu cin nha sé 116/3/8 Puong T, Phuong X, quan Y,
TP. HCM. Nim 2015, 6ng xay dung méi cin nha trén theo Gidy phép xay dung
do UBND quén Y cip. Tuy nhién, 6ng Phan Hitu T cht s hitu cin nha ké bén
(s6 116/3/10 Puong T, Phuong X, quan Y, TP. HCM) can tr¢ khong cho 6ng to
vira mat ngoai burc tuong, phan tiép giap voi nha ong T. Viée can tro nay da gay
anh huong dén do bén, an toan, my quan cong trinh, tranh céc sy c¢d tudng muc,
thdm nudc, chap dién... su viéc da duoc UBND Phuong X, quan Y hoa giai
nhung ong T ciing khong dong ¥ cho dng to vira lai buc tuong. Vi vay, 6ng yéu
cau Toa budc ong T phai dé cho 6ng thyuc hién hoan chinh viéc to vira mat ngoai
btrc twong phan giap ranh véi nha ong T. Budc ong T phai tao diéu kién, khong
duoc gay can tro, khong dugc ham doa hodc thuc hi¢n hanh vi anh hudng dén
an toan lao dong trong qua trinh 6ng thuc hién viéc t6 tuong.

- Bj don 6ng Phan Hitu T ving mit tai phién toa khong cé 1y do.

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Ping Thi H ving mit tai
phién toa nhung tai ban tu khai ngay 22/02/2017 trinh bay:

Ba va chdng 1a ong Phan Hiru T 1a dong so hitu cin nha sd 116/3/10
Puong T, Phuong X, quin Y, TP. HCM. Nam 2016 6ng Minh tién hanh xay
dung mdi ngdi nha cia 6ng Minh, trong qua trinh xay dung da gay anh huong
dén nha cua vo chéng ba, lam nha bi dot nudc mua, hu mai ton nudc chdy vao
nha, nhung 6ng Minh khong cho thg khac phuyc sira chita. Vi vay, khi ong Minh
xdy xong nha thi phan tuong tiép giap v6i nha cia vo chong ba chua dugc to
vita mit ngoai do ong T khong dong ¥ cho thi cong vi so hu nha. Vi yéu cau
khai kién ctia 6ng Minh, ba khong dong .

Tda 4n cap so tham tuyén xur:

- Can cr khoan 1 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu
39; Biéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 273 B6 luat td tung dan su;

- Can ¢t vao cac Diéu 164; 169 va Diéu 273 cua Bo luit dan sy nam
2005.

- Ap dung Luat thi hanh 4n dan sy nim 2014;

- Ap dung khoan 2 Diéu 27 Phép Iénh an, 1€ phi Toa an cé hi¢u luc thi
hanh tr 01/7/20009;

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pao Phit M.

2. Budc bi don 6ng Phan Hitu T phai tao diéu kién, khong dugc gy can
trg, ham doa hodc thyc hién hanh vi anh hu’O’ng dén an toan lao dong trong qua
trinh nguyén don 6ng Bao Phu M thyc hién viéc to vira phan tuong bén ngoai
can nha s6 116/3/8 Buong T, Phuong X, quan Y, TP. HCM phan tiép gidp véi
can nha s6 116/3/10 Puong T, Phuong X, quan Y, TP. HCM.

3. Ong Pao Phu M duoc tam thdi sir dung phan khong gian cta cin nha
s6 116/3/10 bPuong T, Phuong X, quan Y, TP. HCM cho dén khi thuc hién xong
viéc t6 vira burc tudng bén ngoai nha sd 116/3/8 Pudng T, Phuong X, quan Y,
TP. HCM phan tiép giap giira hai cin nha néu trén.



4. An phi dan sy so tham: 6ng Phan Hitu T phai chju 200.000d (Hai traim
ngan dong).

5. Hoan lai cho 6ng Pao Phu M 200.000d (Hai trim ngan dong) tién tam
mg 4n phi theo bién lai thu sb 0011454 ngay 18/10/2016 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Y.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 25/5/2017, 6ng Phan Hiru T khang c4o toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Phia nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an can
ctr Diéu 264, Diéu 273 Bo luat dan sy 2005 dé xem xét giai quyét vu an.

Phia bi don gilr nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir stra
an so tham, chap nhan khang cdo cua bi don, khong déng ¥ cho nguyén don to
tuong vi cho rang sé& gay thiét hai dén nha cia bi don.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét
xur chap nhan theo yéu cau khang c4o cua bi don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Pé
nghi Hoi dong xét xir y an so tham néu bi don cho rang viéc t6 tudng cua
nguyén don giy thiét hai dén quyén loi chinh dang cua bi don thi bi don c6
quyén khoi kién trong mot vu an khac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh trinh bay:

Vé thu tuc td tung: Ho1 d@)ng xét xu, cac duong su da thyc hién déy du
quy dinh cta B luat to tung dan su.

Vé noi dung khang céo: Can cir theo quy dinh tai Piéu 164, Diéu 169,
Piéu 273 B6 luat dan sy, viéc bi don khong dong ¥ cho nguyén don thuc hién
viéc t0 vira phan tudng tlep giap 2 nha la trai quy dinh phap luét, gay anh hu’orng
dén viéc thuc hién quyén dbi véi bat dong san lién ké. Bi don cho rang viéc to
vita gdy thi¢t hai cho bi don la khong c6 co so, nén khong co co so chap nhan
yéu cau khang cao cua bi don. Bi don — 6ng Phan Hiru T co6 quyén khoi kién
trong vu an khac néu viée to tuong gy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap
ctia bi don, dé nghi y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an duge thim tra tai
phién Toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xtr nhan
dinh :

Xét vé ndi dung khang cdo: Phia bi don khang cdo yéu cau sira an so
tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Can ctr vao Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &
s6 5166/UB-GCN ngay 06/11/2007 cia UBND quan Y, TP. HO Chi Minh thé
hién ong Pao Phu M 1a chii s¢ hiru can nha sé 116/3/8 Puong T, Phuong X,
quin Y, TP. HCM va theo Gidy phép xdy dung sé 14.2123/GPXD ngay
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24/10/2014 do UBND quén Y, TP. H6 Chi Minh d3 c6 co s¢ xéc dinh viée ong
Minh xay dung cong trinh nha & d61 voi can nha néu trén 1a hop 1€.

Can cu 10i trinh bay cua 6ng T tai bién ban hoa giai ngay 18/3/2016
UBND Phuong X, quan Y khong déng ¥ dé ong Minh qua phan khong gian
thudc can nha cua 6ng dé thuc hién viéc thi cong to trat vira d6i v6i phan tudong
phia bén ngoai nha éng Minh, phan tiép giap véi nha ong T.

Tai phién toa phuc tham, phia 6ng T va ba H déu xac nhan khong phan
anh viéc xay dung cua 6ng Dao Phu M da gay thiét hai cho nha ong ba dén co
quan c6 tham quyén trong qua trinh thi céng va cho dén nay. Pong thoi, cac
duong sy ciing khong c6 yéu cau gi vé viéc bdi thudng thiét hai trong vu an nay.

Xét thay, can cir quy dinh tai Didu 164 B luat dan sy nam 2005 thi quyén
so hitu bao gdm quyén chiém hitu, quyén st dung va quyén dinh doat tai san
cua chu s¢ hiru theo quy dinh cua phap ludt va theo quy dinh tai Piéu 169 Bo
luat dan sy ndm 2005 thi “chu so hitu c6 quyén tw bao vé, ngan can bdt ky nguoi
nao c6 hanh vi xam hai quyén s¢ hitu ciia minh...” va Diéu 273 Bo luat dan su
niam 2005 vé quyen sir dung han ché bat dong san lién ké thi “chii s¢ hitu nha,
nguoi su dung ddt c6 quyen s dung bdt dong san llen ké thujc sé hitu cua
ngueoi khdc dé bao dam cdc nhu cau ciia minh vé 16i di, cap, thoat nuoc, cap khi
ga, dwong day tai di¢n, thong tin lién lgc va cdac nhu cau can thiét khdc mot
cach hop 1y, nhung phdi dén bi, néu khéng ¢ théa thudn khéac”

Nhu vy, viéc bi don 6ng Phan Hiru T va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan ba bang Thi H khong dong y dé nguyén don thyc hién viéc to vira
phan tuong bén ngoai phan tiép giap gilta nha 6ng Minh va nha éng T & s6
116/3/8 Buong T, Phuong X, quan Y, TP. HCM la trai voi quy dinh cua phap
luat theo quy dinh tai cac Diéu 164, 169, 273 B0 luat dan sy ndm 2005, gay anh
huong dén viéc thuc hién quyén ddi véi tai san cua nguyén don. Do d6, Hoi
ddng xét xir so tham xét chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi
don 6ng Phan Hiru T phai tao diéu kién, khong dugc gy can trd, ham doa hoac
thie hién hanh vi 4anh huéng dén an toan lao déng trong qua trinh nguyén don
tién hanh thi cong viéc to vita birc tuong, ddng thdi nguyén don duoc tam thoi
st dung phan khong gian cua can nha s6 116/3/10 Buong T, Phuong X, quan Y,
TP. HCM cho dén khi thuc hién xong viéc to vira buc tuong bén ngoai nha sO
116/3/8 Puong T, Phuong X, quan Y, TP. HCM phan tiép giap giita hai cin nha
néu trén 1a ¢ can ¢ phap luat nén giir nguyén ban an so tham.

Trong qué trinh thi cong, phia bi don c6 cin ¢t cho rang nguyén don giy
thi€t hai dén tai san cua bi don thi c6 quyén yéu cau bi don boi thudng hoac co
thé khoi kién doi boi thuong thiét hai trong mdt vu an khac.

Puong sy khang céo phai chiu an phi dan su phac tham 1a 300.000 dong
nhung dugc trtr &n phi tam nop.

Vi cac 1€ trén ;
QUYET PINH:



Can ctr Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy 2015,
Tuyén xtr :
Khéng chap nhan khang cdo cta bi don — 6ng Phan Hiru T.

Giff nguyén ban 4n dan sy so tham s6 183/2017/DS-ST ngay 04/5/2017 cua
Toa an nhan dan quan Y vé viéc: “ Yéu cau cham dat hanh vi can tré viéc thi
cong xay dung »

Puong su khang céo phai chiu an phi dan su phac tham 1a 300.000 dong
nhung dugc trir an phi tam ndp theo bién lai s6 AA/2017/0006319 ngay
02/6/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su quan Y. Ong Phan Hitu T di nop du
an phi phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quan Y;

- Chi cuc THADS quan Y;

- Cac duong su;

- Luu HS,VP.

Ping Huyén Phuong



