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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6
Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Phung Vin Hai
Cdc Tham phén: Ba Pham Thi Kim
Ong Ubng Vian Tuin
- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Bich Tram — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L¢é Trong Long — Kiém sat vién.

_ Trong ngay 04 thang 6 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé
HO6 Chi Minh xét xur phiic thdm cong khai vu an thu 1y s6 212/DSPT ngay 12
thang 4 nam 2019 vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat.

Do ban an dén sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 04/01/2019 ctia Toa an
nhan dan Quan X bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sé 1965/2019/QD-PT
ngay 06/5/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don:
1/ Ong Pham Van D, sinh nam 1961
2/ Ba Lam Thi Phuong L, sinh nam 1961

Cung dia chi: Khu biét thu T, khu phd A, phuong T, Quan X, Thanh phd HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cho nguyén don c¢6 ba Poan Thi Ngoc A, sinh nam
1965.

_Dia chi: duong L, phuong Q, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh (Van ban uy
quyén ngay 17/12/2018 tai Van phong Cong chimmg Nguyén Thi T) (c6 mat)..



Bi don: Ong Tran Nhat H, sinh nim 1993

~ Dia chi: Khu ph6 A, phuong H, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh. (xin
vang mat)

Nguoi ¢ quyén, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Pia 6¢ L

Dia chi: dudng A, khu phé B, phuong I, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat c6 6ng: Tran Nhat H, sinh nim 1993

Nguoi dai dién theo Gy quyén ¢ 6ng: Lé Quang P, sinh nam 1966

Dia chi: duong N, phuong B, quan G, Thanh phé HS6 Chi Minh. (Van ban
iy quyén ngay 04/9/2018) (c6 mait)

- Nguoi khdng cdo: bi don — ong Tran Nhat H va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan — Cong ty TNHH Dia ¢ L.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ghi ngay 06/7/2018, va trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don la ong Pham Van D va ba Lam Thi Phwong L trinh bay:

Vao ngay 21/3/2018 vg chdng 6ng ba c6 ky két hop dong mua ban nha
dat v0i ong Tran Nhat H 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH
Pia dc L (sau day goi tat 1a Cong ty L). Theo hop dong, VO chong ong ba dong y
ban cho Cong ty L phan dét c6 dién tich 2.940 m’, thudc thira dat s6 725 to ban
d6 s6 53, toa lac tai khu pho H, phuong A, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh
theo Glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéac
gin lién v6i dat sb CS10137 do S& Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd Ho
Chi Minh cép ngay 13/12/2017 véi gia 33. 500.000.000 déng, theo phuong thirc
thanh toan sau: ngay 22/3/2018 dat coc s6 tién 1.000.000.000 dong, ngay
28/3/2018 giao sb tién 2.500.000.000 déng, ngay 28/5/2018 giao so tlen
13.000.000.000 dong, ngay 28/7/2018 ra cong ching sang tén giao hét s tién
con lai 1 17.000.000.000 dong.

Tir khi ky hop dong mua ban nha dat dén nay, ong Tran Nhat H (nguoi
dai dién theo phép luat cia Cong ty Pia dc L) méi chi giao cho vo chong 6ng ba
tong s tién 1a 3.500.000.000 dong vao cac ngdy sau: ngay 22/3/2018 dit coc sb
tién 1.000.000.000 dong, ngay 28/3/2018 giao sd tién 2.500.000.000 dong.

S tién con lai 1a 30.000.000.000 dong da qua thoi han so voi hop dong
mua ban dat ' nhung ong Tran Nhat H (nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty
Dija 6c L) van khong giao cho vo chong ong ba. Vo chong ong ba da nhleu lan
lién lac véi 6ng Tran Nhat H dé tién hanh ky két hop dong va nhan sb tién con
lai nhung 6ng Tran Nhat H ¢6 tinh 13n tranh.

‘Ngay 28/3/2018, do tin tuong 6ng Tran Nhat H nén 6ng Pham Vian D co
ky giay uy quyén cho ong Tran Nhat H v6i nd1 dung 6ng Tran Nhat H dugc
quyén ndp va nhan ban chinh chu quyen dat va cac gidy to lién quan, trich luc
bd sung hé so, dinh chinh sai sot (néu c6), dugc quyen 1ap van ban, ky tén trén
cac giay to lién quan (t0 khai 1¢ phi trudc ba, don xin xac nhan vi tri, to khai
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thué sir dung dat phi néng nghiép (néu o), ky nhan phiéu chuyén va thuc hién
cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat. Cho dén nay viéc mua ban
khong thanh céng nhung 6ng Tran Nhat H d3 dua vao ndi dung gidy uy quyen
néu trén dé dén Uy ban nhan dan Quan X l4y ban chinh Giay chiimg nhan quyén
st dung dat ctia vo chong 6ng ba.

Nay, vo chong 6 ong ba yéu cau Toa an nhan dan Quén X, Thanh phé Hb
Chi Minh xem xét, giai quyet hay boé hop déng mua ban nha dat bang gidy tay
ngay 21/3/2018 gitra vo chong ong ba va Cong ty Dia bc L. Cong ty Dia 6c L
khong dugc nhén lai s tién dd giao cho vo chdng 6 ong ba la 3.500.000.000 dong.
DPdng thoi budc 6ng Tran Nhat H va Cong ty Dia 6c L phai giao tra lai cho ba
ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung dét va cac gidy to lién quan dén thira
d4t néu trén cho vo chong dng ba.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén ciia ngudi
c6 quyén lo1, nghia vu lién quan Cong ty Dia 6c L — 6ng Lé Quang D trinh bay:

Ong thira nhan vao ngay 21/3/2018, vo chong ong Pham Vin D, ba Lam
Thi Phuong L va 6ng Tran Nhat H — dai dién hop phép cua Cong ty Dia 6 6c L co
ky két voi nhau hop dong mua ban nha dat. Theo hop dong, VO chong ong Pham
Van D ba Lam Thi Phuong L dong ¥y ban cho Cong ty bia 6¢c L phan dat c6 dién
tich 2.940 m?, thudc thira dat sd 725 t& ban do sb 53, toa lac tai khu pho H,
phudng A, Quan X, Thanh ph6 Ho Chi Minh véi gid 33.500.000.000 dong. Pén
thoi diém nay, Cong ty Dia 6c L déd giao cho 6ng Pham Van D ba Lam Thi
Phuong L tong s tién 1a 3.500.000.000 dong.

Nay voi tu cach la nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty Dia oc L,
ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong yéu cau tiép tuc
thie hién hop déng mua ban nha dat ngay 21/3/2018 giira 6ng Pham Vin D, ba
Lam Thi Phuong L va Coéng ty Dia éc L. Néu huy hop dong mua ban nha dét
ngay 21/3/2018 giita 6ng Pham Vin D, ba Lam Thi Phuong L va Cong ty Pia 6c
L thi 6ng yéu cau Tda an giai quyét budc vo chong d6ng Pham Vian D, ba Lam
Thi Phuong L phai tra lai cho Cong ty Pia 6c L s6 tién 3.500.000.000 dong,
d6ng thoi phai bdi thuong thém cho Cong ty Pia 6c L sb tién 1.725.000.000
dong, tong cong 1a 5.225.000.000 dong.

Ong thira nhén hién nay ong Tran Nhat H (nguoi dai dién theo phap luét
cua Cong ty Dia 6 6c L) dang giir ban chinh Glay ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién vOi dat s6 CS10137 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh cép ngay 13/12/2017 cho ong
Pham Van D va toan bg ho so xin chuyén muc dich st dung dat theo gidy tiép
nhan hd so va tra két qua sb 007954/BN-TNMT ngay 26/12/2017 ctia Phong Tai
nguyén va Moi truong Quén X, gém cO: Ban vé hi¢n trang nha cii, bd xac nhan
vi tri nha, dit, Pon dé nghi chuyén muc dich sir dung, Giéy chimg nhan )
CS10137 ngay 13/12/2017, Thong bao trude ba.

Bi don — 6ng Tran Nhat H vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an
tai cap so tham.



Tai ban dn dan sw so tham sé 02/2019/DS-ST ngay 04/01/2019 cia Toa
an nhan dan Qudn X da tuyén:

1/ Chép nhén toan bd yéu cau khdi kién ctiia nguyén don:

Tuyén bé Hop dong mua ban nha dat bang gidy tay ngay 21/3/2018 giita
6ng Pham Vian D va ba Lam Thi Phuong L véi Cong ty TNHH Dia 6c L (dai
di¢n theo phap luat 1a 6ng Tran Nhat H) 1a giao dich dan sy v6 hi¢u. Trén co s¢
d6, tuyén b hiy bo Hop dong mua ban bang gidy tay duoc ky két ngay
21/3/2018 gitra 6ng Pham Van D va ba Lam Thi Phuong L voi Cong ty TNHH
Dia oc L.

Tuyén bd s tién dit coc 1.000.000.000 ddng ma Cong ty TNHH Dia ¢ L
da dat coc cho 6ng Pham Van D va ba Lam Thi Phuong L vao ngay 22/3/2018
thudc quyén s¢ hiru cia 6ng Pham Van b va ba Lam Thi Phuong L.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Pham ’Ve’m b va ba L"am Thi Phu’q‘ng‘L vé
viéc hoan tra lai cho Cong ty TNHH Dia 6c L va 6ng Tran Nhat H s6 tién da
nhan tr vi€c chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 2.500.000.000 dong.

Budc ong Tran Nhat H va Cong ty TNHH Dia 6c L phai glao tra lai cho
6ng Pham Van b va ba Lam Thi Phuong L ban chinh cac gidy to sau: Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vOi
dat s6 CS10137 do So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 13/12/2017, Ban dd hién trang cti, B§ xac nhan vi tri nha dat, Pon dé nghi
chuyén muc dich st dung dat, thong bao trudc ba.

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan qép tam thoi sO
34/2018/Qb-BPKCTT cua Toa an nhan dan Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh
cho dén khi Cong ty TNHH Dia 6c L va 6ng Tran Nhat H thi hanh 4n xong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac
duong su.

- Ngay 14/01/2019, 6ng Tran Nhat H va Cong ty TNHH Dia 6¢ L ¢6 don
khang cdo toan bo ndi dung ban an dan su so tham sé: 03/2019/DS-ST ngay
04/01/2019 cua Toa an nhan dan Quén X, 1y do phan quyét ctia Toa so tham la
khong phu hop véi cac tinh tiét khach quan cua vy an; va ¢ vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung trong viéc giai quyet vu an. Pé nghi Toa 4n nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh xét x{r phtic thAm vu 4n néu trén theo dung quy dinh
phép luét.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan van giit nguyén yéu cau khang cio.

Cac bén duong su khong thoa thuén dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an. Bi don — 6ng Tran Nhat H c¢6 don xin xét xur vang mat.

Cong ty TNHH bia (A’)C’L c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Lé
Quang D trinh bay: Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc to



tung, xac diph sai tu céch duong su, khong thuc hién thu tuc téng dat Yél thu thap
ching cir day du dan dén viéc dua ra phan quyét khong phu hop. D& nghi Hoéi
dong xét xtr huy &n so tham.

Nguyén don c6 ba Boan Thi Ngoc A trinh bay: Nguyén don khong dong
y voi yéu cau khang cao cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan,
de nghi Ho1 dong xét xr y an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u y kién:

Vé hinh thtrc: Pon khang cao cua cac duong sy lam trong han lut dinh nén
hop 1¢, dé nghi Toa an chip nhan. Hoi ddng xét xtr va nhitng ngudi tham gia phién

tda chip hanh ding quy dinh ctia phap lut trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phuc tham.

Vé ndi dung: Cép so tham da xac dinh sai tu cach té tung ciia dwong su vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, d€ nghi hiy an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan va sau khi nghe y kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tai phién toa, Hoi
déng xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thic va thoi han khang céo: Trong cac ngay 27/12/2018 va
ngay 04/01/2019, Toa an nhan dan Quén X dua vu &n ra xét xtr va ban hanh Béan
an s6 03/2019/DS-ST ngay 04/01/2019. Bj don 6ng Tran Nhat H ving mit tai
phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén ciia Cong ty TNHH Dia dc L ¢6 mit tai
phién toa. Bén ngay 14/01/2019 bi don va Céng ty TNHH Dia ¢ L ¢o don
khang c4o toan b ndi dung ban 4n so tham.

Theo Théng bao khang céo s6 07/TB-TA ngay 25/01/2019 (BL 137, 138)
xac dinh, ngay 23/01/2019 Toa an nhan dan Quan X nhan don khang cao cua
ong Tran Nhat H va Cong ty TNHH Pia 6¢ L. Tuy nhién, tai cdp phuc tham,
nguoi dai dién theo ty quyén ctia Cong ty TNHH Pia dc L cung cap Bién nhan
nhén don khang cao cua Cong ty TNHH Dia 6c L va ong Tran Nhat H vao ngay
15/01/2019. Néu theo thong bao nay thi nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 1a Cong ty L da hét quyén khang cdo trong han luat dinh. Tuy nhién, theo
Bién nhan thi Toa 4n nhan dan Quéan X nhan don khang céo cua duong su ngay
15/01/2019. Do @6, ndi dung Théng bao khang cédo sé6 07/TB-TA ngay
25/01/2019 cua Toa an nhan dan Quan X la khong ding. Can ctr theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 273 Bo Luat td tung dan sy 2015 thi khang cdo cua cac duong
su néu trén con trong han luat dinh va hop I¢.

[2] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khdi kién tranh chp hop déng chuyén nhuong quyén sur dung
dat voi bi don 1a 6ng Tran Nhat H dang cu trd tai Quan X, Thanh pho Ho6 Chi
Minh. Can cir theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém



a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan sy 2015 thi Toa 4n nhan dan Quan X c6
thAm quyén giai quyet vu 4n theo thu tuc so tham. Sau khi xét xtr so tham, bi
don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 don khang cao ban an so tham
nén can cir quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 38 Bo luat td tung dan sy 2015,
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 thim quyén giai quyét vu 4n theo
thi tyc phuc tham.

[3] Vé su Véng mat cua cac duong su: Bi don — 6ng Tran Nhat H 1a nguoi
khang cao nhung c6 don xin xét xur vang mat. Can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat
to0 tung dan sy 2015, Toa an ti€n hanh xét xur vang mat bi don.

[4] Xét ndi dung khang céo cua bi don va ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan, HO1 dong xét x1r nhan thay:

[4.1] V& mat td tung:

Theo don khoi kién ngay 06/7/2018, nguyén don — 6ng Pham Van b va ba
Lam Thi Phuong L khéi kién 6ng Tran Nhat H tranh chép hop déng mua ban
nha dat ngay 21/3/2018 va y€u cau ong Tran Nhat H giao tra ban chinh Gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién tai liéu chimg ctr kém theo don khai
kién thé hién Hop dong mua ban nha dat ngay 21/3/2018 1a giira bén ban 13 6ng
Pham Vin D, ba Lam Thi Phuong L va bén mua 1a Cong ty TNHH Bia 6¢ L ¢6
nguoi dai dién 1a 6ng Tran Nhat H, hop dong 6 chir ky va dong dau cua Cong
ty TNHH Dia 6 oc L. Dong thoi, cac bién nhan tién ngay 22/3/2018 va 28/3/2018
déu thé hién bén giao tién 1a Cong ty TNHH Pia dc L ¢6 6ng Tran Nhat H lam
dai dién. Diéu nay thé hién nguyén don di ky két hop déng véi mot phap nhan
nhung cip so tham lai xac dinh c4 nhan 6ng Tran Nhat H 1a bj don 1a khong
dung vi ong Tran Nhat H chi 13 ngudi dién theo phap luat cho phap nhén 13
Cong ty L.

Ngoai ra trong don khoi kién nguyén don c6 yéu cau thir hai 1a doi ca nhan
bi don phai tra lai cac gidy to nha dat. Cac gidy to ndy duoc nguyén don giao
cho bi don thong qua viéc ky Gidy uy quyén ngay 28/3/2018 gitta 6ng Pham
Vin D va 6ng Tran Nhét H, ong Trén Nhat H ky voi tu cach ca nhan. Trong
truong hop nay Toa an cap so tham can xac dinh ding quan h¢ tranh chap 1a
tranh chap vé hop dong uy quyén dé yéu cau nguyén don sua d6i, bo sung don
khai kién cho phu hop. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong giai thich va yéu
cau nguyén don stra doi, bd sung don khai kién, tir d6 din dén viéc tuyén xir
budc Cong ty TNHH Dia bcL phai lién do1 cung véi bi don chiu trach nhiém tra
lai gidy to cho nguyén don 1a khong ding quy dinh phép luat.

\[iéc ,Xéc dinh sai tu cach duong su la vi pham nghiém trong thu tuc tb
tung dan dén viéc xac dinh trach nhiém nghia vy cua cac bén tham gia trong hop
dong theo ndi dung tuyén an la khong dung quy dinh phap luat, anh huong dén
quyén va loi ich hgp phap cua cac bén duong su trong vu an,.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia Cong ty L cho

biét 6ng Tran Nhat H 1a bi don vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an
nhung khong nhan dugc vin ban t6 tung nao ciia Toa an cap so tham. Toa an



cap so tham ciing khong dé cap dén ndi dung nay trong ban an. Tuy nhién, hd so
vu 4n thé hién tai van ban xac minh ngay 21/8/2018, Coéng an phuong Tan Thai
Hiép, Quan X xac nhan ong Tran Nhat H c6 ho khau thuong tra tai s6: khu pho
A, phuong H, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. Toa an cép so tham da tién
hanh téng dat niém yét cic van ban tb tung cho ong Tran Nhat H do tai thoi
diém téng dat 6ng Tran Nhat H khong c6 mat tai dia chi trén, khong c6 nguoi
than thich nhan thay. Xét thi tuc tong dat ctia cap so tham 1a phu hop véi quy
dinh Piéu 177, 179 Bo luat tb tung dan su. Do do, ndi dung trinh bay ctia nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 13 khéng c6 can ctr chap nhan.

[4.2] V& noi dung:

Déi véi Hop déng mua ban nha dat ngay 21/3/2018: Hb so vu 4n thé hién
cac tai liéu chimg ctr nguyén don cung cap gom Hop dong mua ban nha dét
ngay 21/3/2018, cac bién nhan tién, Gidy ty quyén ngay 28/3/2018...déu la ban
photocopy khong d6i chiéu ban chinh hodc sao y ban chinh. Can cir theo quy
dinh tai Diéu 93, 95 Bo luét t tung dan su 2015 thi “Tai liéu doc dwoc ndi dung
dwoc coi la chimg cir néu la ban chinh hodc ban sao c¢6 cong ching, chirng thuc
hop phdp hodc do co quan, té chirc c6 tham quyen cung cap, xac nhan”, do do
cac tai liéu néu trén khong thoa man diéu kién dé dugce xem 1a chimg cu. Cép SO
tham khong yéu cau nguyén don va ngudi lién quan 1a Cong ty L ndp ban chinh
cac chimg ctr néu trén hodc d6i chiéu ban chinh theo quy dinh 13 vi pham tha tuc
tb tung vé thu thap ching ct.

Mat khac, tai phién toa phuc tham, dai dién Cong ty Dia 6c L yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong, trong truong hop khong tiép tuc thuc hién hop dong thi
nguyén don phai hoan tra lai s0 tlen tlen 3.500.000.000 dong, dong thoi phai boi
thudng thém cho Céng ty Dia ¢ L s tién 1.725.000.000 dong, téng cong 1a
5.225.000.000 dong. Céng ty cho riang du chua thanh toan du tién mua dat
nhung thyc té Cong ty L di nhan dét va tién hanh san 1p mat bang. Toa an cap
so tham cin ctr khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan su 2015 x4c dinh Hop dong mua
ban nha dat ngay 21/3/2018 14 giao dich dan sy vo hiéu. Tuy nhién Toa an cap
so tham lai cin cir vao diéu khoan ciia hop dong dé xac dinh 18i lam hop dong
v hiéu 1a ctia 6ng Tran Nhat H va Cong ty Dia 6c L do cham thanh toan, trong
khi khoan 2 Piéu 129 B luat dan sy 2015 quy dinh vé giao dich dan su v6 hiéu
do khong tuan thu quy dinh vé hinh thtrc 1a ¢6 mau thuin trong viéc 4p dung
phap luat dé danh gia ching ci.

No6i dung Hop ddng c6 ghi “Ngay 28/3/2018 bén B giao cho bén A sé tién
la 2.500.000.000 dong, khi bén A ra céng chitng dic coc va ity quyén cho bén
B”. Trong truong hop nay can 1am rd ndi dung vi sao bén ban d nhan du sd tién
3.500.000.000 dong tir bén mua nhung hai bén khong ra cong ching hop dong
nhu d4 thoa thuan, 16i 1am cho hop dong vo hiéu thudc vé bén nao. Trén thyuce té
c6 viéc giao nhan tai san nhu Cong ty L trinh bay hay khong, mac du cap so
tham c6 tién hanh xem xét tham dinh tai chd nhung khong thé hién hién trang
dat co thay ddi so voi trude khi ban hay khong, hién nay ai dang 1a ngudi quan
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1y st dung dét Trong truong hop c6 su thay d6i hién trang dat nhu duong su
trinh bay thi can phai tién hanh dinh gi4 tai san, xac dinh thiét hai dé giai quyet
hau qua cua hop dong v0 hiu theo ding quy dinh tai Piéu 131 Bo luat t6 tung
dan sy 2015. Toa an cip so thim chua lam 6 cac ndi dung trén 13 chua giai
quyét triét dé, toan dién vu an nén chua du co so dé chap nhan yéu ciu cia
nguyén don. Ngoai ra ban an so thAm tuyén ghi nhan sy ty nguyén ctia nguyén
don tra lai cho 6ng Tran Nhat H va Cong ty L so tién 2.500.000.000 dong 1a
khong dung vi khoan tién nay 1a ctia Coéng ty L do 6ng Tran Nhat H 13 dai dién
theo phap luat chtr khong phai 13 tién ctia ca nhan 6ng Tran Nhat H.

Déi voi yéu cau tra ban chinh gidy chimg nhén va cac gidy to khac: Theo
noi dung don khoi kién va 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an cua nguyén
don déu xac dinh yéu cau 6ng Tran Nhat H giao tra ban chinh Gidy chtrng nhan
va cac glay to ciia nguyén don ma Ong Tran Nhat H dang gitr. Trong qua trinh
giai quyét vu an tai cap so tham va tai phién toa phiic tham nguoi dai dién cua
Cong ty TNHH Dia 6c L déu xac dinh hién nay cong ty khong gitr ban chinh cac
gidy to cua 6ng Pham Van D. Theo Glay uy quyén ngay 28/3/2018 gitra ong
Pham Vin P va 6ng Tran Nhat H, ong Tran Nhat H ky voi tu cach ca nhan, n6i
dung khong néu rd 6ng Pham Van D giao cho 6ng Tran Nhat H nhumg loai glay
to ban chinh nao. Ong Tran Nhat H vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an tai cap so tham nén khong thé xéac dinh dugc ong Tran Nhat H hién co gilr
nhing loai gidy to ma nguyén don yéu cau hay khong. Do vay, Toa an cap so
thAm can 1am rd viée lap Gidy uy quyén ngay 28/3/2018 1a nham muc dich g,
sau khi uy quyen gitra 6ng Pham Van D va ong Tran Nhat H di giao nhan voi
nhau nhirng gidy to ban chinh nao? Ong Tran Nhat H da thuc hién cong viéc
nhu ndi dung Gy quyén chua hodc trong truong hop ong Tran Nhat H d3 thuc
hién xong ndi dung cong viéc theo uy quyén thi co quan chirc nang dé giao tra
nhirng loai gidy to nao va giao cho ai. Pong thoi dé nhén lai ban chinh G1ay
chtng nhan va céac gidy to khac thi nguyén don phai yéu cau Toa an huy Gidy ty
quyén ngay 28/3/2018 giita nguyén don va ong Tran Nhat H, dé tir d6 Toa an
moi ¢6 co sé tuyén huy va budc ngudi dang giir nhitng gidy to ban chinh d6
hoan tra cho 6ng Pham Van D. Tuy nhién, Toa an cap so tham chua xéc minh
1am 6 van dé nay ma tuyén budc 6ng Tran Nhat H va Cong ty TNHH bia 6 bc L
cung c6 nghia vu giao tra ban chinh Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén
s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CS10137 do S& Tai nguyén va
MBoi trudng Thanh phé Hd Chi Minh cip ngay 13/12/2017 va cac gidy to c6 lién
quan khac cho nguyén don 13 vuot qua pham vi yéu cau khoi kién cta nguyén
don, khong ding theo quy dinh phap luat va khong dam bao vi¢c thi hanh an sau
nay.

[4] Qua nhitng nhin dinh néu trén cho thdy Toa 4n cip so thim da vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung va c6 nhimng thiéu sét trong viéc thu thap
ching ctr ma cap phiic tham khong thé khic phuc dugc.

[5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh dé nghi H1 dong xét xur chap nhan khang c4o cua bi don — 6ng Tran Nhat



H va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan — Céng ty TNHH Dija dc L, huy ban
an so tham.

[6] T nhﬁ:ng’ph@n tich néu trén va xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém s‘ét
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tai phién toa, Hji dong xét xir nhan thay can
phai xac dinh lai tu cach cua cac bén dwong sy, xac minh, thu thap thém chimg
clr moi co co 8O giai quyet toan dién va tri¢t d€ vu an ma cap phuc tham khong
thé thyc hién bod sung duoc, nén chap nhan khang cao cua bi don va nguoi co
quyén lgi nghia vy lién quan, huy ban an so tham va chuyén ho so vé Toa an cap
so tham xét x1r lai vu an theo quy dinh phap luét.

[7] Cin cir quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016
UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do khang
céo dugc chip nhan nén bi don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

An phi dan sy so tham duoc giai quyét khi vu 4n duoc giai quyét lai.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:

- Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su nam 2015;

- Diéu 129, 131 B¢ luét dan sy 2015

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhan khang céo cua bi don — ong Tran Nhat H va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan — Cong ty TNHH Dia 6c¢ L.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 02/2019/DSST ngay 04/01/2019 cua Toa én
nhan dan Quan X, chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan Quéan X xét xu lai
theo thu tuc so tham.

An phi dan sy so tham duoc giai quyét khi vu an duoc giai quyét lai.

An phi dan sy phuc tham: Ong Trép Nhét H va Cong ty TNHH Dia oc L
khong phai chiu an phi dan sy phac tham, hoan tra lai cho 6ng Tran Nhat H
300.000 dong (Ba tram ngan dong) tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu
s0: 0046937 ngay 25/01/2019 va Coéng ty TNHH bia 6c¢ L 300.000 dong (Ba
trdm ngan dong) tién tam tng an phi da ndp theo bien lai thu s6: 0046938 ngay
25/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cip cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM;

- TAND Quén X;

-Chi cuc THADS Quién X;
-Cac duong su;

-Luu (T.20).

Phung Van Hai
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HQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA

Udng Vin Tuin Pham Thi Kim Phung Vin Hai

11



HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
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Huynh Thi Nhu Ha Nguyén B4 Thinh Phung Van Hai

Noi nhjn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cap cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM,;

- TAND quan Binh Tan

-Chi cuc THADS quén Binh Tan;
-Céc duong su;

-Luu (T.20).
Phung Van Hai
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA

Huynh Thi Nhu Ha Nguyén B4 Thinh Phung Van Hai
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