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Ban 4n s6: 12/2021/DS-ST
Ngay: 30-3-2021.
V/v tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhu’(jnglquyén st dung
dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin S6.
Cidc Hpi tham nhdn dén:

Ba Nguyén Thi Thim;

Ba Nguyén Kim Ly.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Kiéu O — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Bén
Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhan dan thi xi Bén Cdt tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Quynh - Kiém sat vién.

Vao ngay 30 thang 3 nam 2021, tai tru s, Toa an nhan dan thi xa Bén Cat,
tinh Binh Duong m¢ phién toa xét xu cong khai vu an dan sy so tham thy 1y s6
471/2020/TLST-DS ngay 30 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chp hop dong dat
coc chuyén nhuong quyen stt dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
27/2021/QDXXST-DS ngay 15 thang 3 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sd
12/2021/QD9ST-DS, ngay 26/3/2021, giira:

Nguyén don: Ba Lai Thi Tuong O, sinh nam 1973.
Dja chi: Ap AT, x& PA, thi xa BC, tinh BD.

C6 don xin giai quyét vang mat.

Bi don: Ba Phe Thi Hong G, sinh nim 1985.

Pia chi: Ap AT, x4 PA, thi xa BC, tinh BD.

Vang mit.
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Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Hong L, sinh nim
2004. Pia chi: Ap AT, xa PA, thi xa BC, tinh BD. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, ban tir khai va bién ban kiém tra viéc giao ndp tiép
cdn, cong khai chitng cir va hoa gidi, nguyén don ba Lai Thi Ngoc O trinh bay:

Ba Phe Thi Hong Glaveg 6ng Pham Vin H(chét ngay 18/10/2019, glay trich
luc khai tir s6 70 do Uy ban nhan dan x3 Pha An, thi xi Bén Cat cip ngay
25/10/2019). Ong H dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 1 thi x3) Bén Cat tinh Binh
Duong cap Gléy chirng nhéan quyén st dung dét quyén st dung nha ¢ va tai san
gan lién vOi dat s6 BP190505, dién tich 504m?; thira dat s6 1498; t& ban do sb 05
toa lac tai 4p An Thuan, xd Phu An, thi xd Bén Cat tinh Binh Duong.

Ngay 18/9/2020, Ba O va ba G tu nguyén ky hop ddng dit coc, ba G dong ¥
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat noi trén cho ba O.
Thoi diém nay do ba G chua 1am thu tuc thira ké d6i voi phan dat néu trén va Gidy
chtng nhan quyén sir dung dt hién dang thé chép tai Ngan hang TMCP Phuong
Pong nén hai bén thoa thuan sau khi ky hop dong dat coc, ba G dung dat coc
900.000.000 dong thanh toan hét cac khoan no va lay glay chting nhan quyén sir
dung dat vé lam thu tuc thira ké, sau d6 ky hop dong chuyén nhugng theo quy dinh.

Cung ngay, ba O da giao du sb tién 900.000.000 dong cho ba G. Sau d6 em
gai ba O 1a Lai Thi Ngoc Q chd ba G di thanh toan cac khoan ng cua ba G va khoan
vay tai Ngan hang TMCP Phuong Dong (day la khoan vay cua 6ng H va ba G tai
thoi dlem ong Heon song). Ngan hang TMCP Phuong Dong dong ¥ cho ba G thanh
toan s tién vay nhung gitr lai Gidy ching nhan va yéu cau ba G lam thu tuc thua
ké, sau khi ba G 1am xong thu tyuc thira ké thi Ngan hang sé tra lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ba G.

Ba Q chd ba G dén Vian phong cong chirmg Nguyén Duy Linh dé ndp ho so
lam thu tyc thira ké, theo pHhen ngay 21/9/2020 thi Vin phong coéng chung
Nguyén Duy Linh hen ba G va ba L (con ba G) dén nhén két qua cong ching vao
ngay 21/12/2020. Tuy nhién, dén han ba G va ba L khong dén dé hoan tét thu tuc
thira ké theo quy dinh.

Sau nhiéu 1an ba O yéu ciu ba G va con ba G dén ky thu tuc thira ké tai vin
phong cong chimg nhung ba G khong thuc hién nén ba O yéu cau ba G ky lai Hop
dong dit coc van ghi ngay 18/9/2020 thém ndi dung: Ba G cam két sé thanh todn
toan bo khoan vay tai Ngian hang TMCP Phwong Dong va lam hoan tat thi tuc
thira ké tir 6ng Hqua ba G trong thoi han 02 thang (ké tir ngay 18/9/2020 dén ngay
18/11/2020). Sau d6 ba G sé ky hop dong chuyén nhwong quyén cho Lai Thi T uong
O. Hai bén thong nhat dén ngay 30/11/2020 sé& ra ky cong chung. Tuy nhién, dén
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nay ba G van chua thuc hién tha tyc thira ké cling nhu cong ching hop dong
chuyén nhuong cho cho ba O theo thoda thuén.

Ba O khgi kién yéu cau hiy hop dong dit coc da ky gitta ba O va ba G. Bugc
ba G thanh toan cho ba O s6 tien 1.800.000.000 dong, trong do: 900.000.000 dong
tien dat coc va phat coc 900.000.000 dong.

Ngay 26/3/2021, ba Lai Thi Ngoc O c6 don thay dbi yéu cau khai kién,
khong yéu cau phat coc ma yéu cau ba G phai thanh toéan 14i suit theo muc 14i suat
ciia ngan hang Nha nudc, thoi han tinh tir ngay 31/12/2020 dén ngay Xét xir so
tham trén s tién coc 900.000.000 d¢ong ma ba G da nhan caa ba O; 1a 03 thang x
10% = 22.500.000 dong.

2. Bi don ba Phe Thi Hong G trinh bay, thong nhat véi loi trinh bay cua
nguyén don ve Viéc ky hop dong dat coc chuyén nhwong quyen sur dung dat, so tien
coc 900.000.000 dong ba G da nhan.

Trudce yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don dong ¥ hay hop dong dit
coc ngay 18/9/2020 giita ba Lai Thi Tuong O va ba Phe Thi Hong G ¢6 xac nhan
ctia ngudi 1am chung 13 6ng Chau Hoai Phong va huy hop déng hop dong dit coc
ngay 18/9/2020 gitta ba Lai Thi Tuong O va ba Phe Thi Hong G.

S6 tién 900.000.000 dong dd nhan cua ba O, ba G da dung vao viée tra no
Ngén hang cho khoan vay tai Ngan hang Phuong Dong va tra cac khoan ng riéng
ctia ba G. Ngoai ra ba G con dung sé tién nay dé dong tién hoc cho cac con ba G.

Trudc yéu cau khoi kién cua ba O, ba G dong y tré lai cho ba O s6 tién coc
da nhan la 900.000.000 dong; V€ so tién phat coc 900.000.000 dong ba G khong
dong y vi hién nay hoan canh ba rat kho khan.

Tai phién Toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat: Viéc thu
Iy vu an, thu thap ching cur la dung theo quy dinh, ké tir khi thu 1y cho dén khi dua
vu 4n ra xét xir ThAm phan, Hoi dong xét xi, Thu ky dé tuan thu ding quy dinh cua
B0 luat Té tung dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung d3 thuc hién dung va day du
v€ quyén lg1 va nghia vu ctia minh.

Vé quan diém giai quyét vu an: X¢ét yéu cau khai kién cia nguyén don 1a co
can ctr nén dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién c@u cac tai liéu co trong hd so vu an va duoc tham tra, tranh
tung tai phién toa Hoi dong xét xur, xét thay:

[1]. V& t6 tung

[1.1] Vé Quan hé tranh chip va tham quyen giai quyet Nguyen don ba Lai
Thi Ngoc O khéi kién bi don ba Phe Thi Hong G tranh chap giao dich dan su vé
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hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat, thira dat sé 1498, dién tich
504m?, t& ban dd sd 05 toa lac tai ép An Thuén, xa Pha An, thj xd Bén Cat, tinh
Binh Duong. Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 36;
diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su 2015, Toa an xét xtr xac dinh
quan hé tranh chap cua cac bén Ia “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén su dung dat” va vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thi
xd Bén Cat, tinh Binh Duong.

[1.2] Vé su Véng mat cua cac duong su.

Nguyén don c6 don xin xét xtr vang mit, bi don va nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan duoc Toa an triéu tap hop 18 02 1an dé tham gia phién toa nhung
vang mat khong c6 1y do, can cir khoan 1 Piéu 227; khoan 2 Piéu 228 Bo luat T6
tung dan sy nim 2015, Toa 4n xét xir vang mat nguyén don, bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Viéc vi don ving mit khong c6 1y do nén bi don phai
chiu hau phép 1y theo quy dinh.

[1.3] V& thay doi yéu cau khai kién.

Ngay 26/3/2021, ba Lai Thi Ngoc O c6 don thay doi yéu cau khai kién,
khong yéu cau phat coc ma yéu cau ba G phai thanh toéan 13i suat theo muc 13 suat
ciia ngan hang Nha nudc, thoi han tinh tir ngay 31/12/2020 dén ngay Xét xir so
tham trén sé tién coc 900.000.000 dong ma ba G da nhan 14 03 thang x 10% =
22.500.000 dong. Xét noi dung thay doi yéu cau khoi kién cua ba O khong vuot
qua pham vi khoi kién ban dau, yéu cau tinh I3i xay ra trong trudong hop hop dong
dat coc vo hiéu va phai giai quyét hau qua cia hop doéng vé hié trong ciing vu &n.
Do d6, Toa an chap nhan thay doi noi dung khoi kién caa ba O.

[2] V& chimg ct

Tai phién Toa céc bén duong su ving mit, tuy nhién két qua phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép cén, cong khai chimg cr va Hoa giai da duoc Toa an thong
bao dén cac duong su nhung khong ai co y kién khleu nai hay thic méc. Do do,
Toa an sur dung chung ctr theo bién ban giao ndp, tiép can va cong bd chimg cr
ngay 15/3/2021 1am co sé giai quyét vu an.

[3]. V& ndi dung tranh chap

Xét thdy, Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dat ngay
18/9/2020 gitta ba Lai Thi Tuong O va ba Phe Thi Hong G va hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 18/9/2020 giita ba Lai Thi Tuong O va ba
Phe Thi Hong G c6 x4c nhan ctia ngudi 1am chimg 14 6ng Chau Hoai Ph do cac bén
tu nguyén ky két, hinh thic va noi dung ciia hgp dong dam bao theo quy dinh tai
cac Diéu 116, 118, 119 B9 ludt dan sy nim 2015.

Tuy nhién, vé noi dung cua hop dong dit coc chua dam bao quy dinh diém c
khoan 1 Biéu 117 va Chuong XXI, B§ luat dan su 2015, cu thé, quyén st dung dat
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nha ¢ va tai san gan lién véi dat theo Gidy chimg nhéan quyén st dung dat sd
BP190505, do Uy ban nhén dén huyén (nay la thi xa) Bén Cat tinh Binh Duong cho
ong Pham Van H (chet ngay 18/10/2019). Sau khi dng H, thi ‘Quyén sir dung dat
trén 1a di san thira ké thugc hang thira ké thir nhat cua 6ng H gom Vo ong H (la ba
G) con 6ng H (la ba L va 6ng Th) va cha me rudt ctia 6ng H 1a 6 ong Ng (mat 2000)
va ba Hg (mit nim 2016). Ba L tu ¥ ky hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st
dung dat cho ba O khi chua thyc hién thu tuc khai nhan di san va chua duoc cap
gidy chung nhan quyen su dung nén ba G khong dugc quyen dinh doat (1‘01 voi
quyén st dung dat néi trén. Do d6, hop ddng dit coc chuyén nhuong quyen su
dung dat dat ngay 18/9/2020 giita ba Lai Thi Tuong O va ba Phe Thi Hong G va
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/9/2020 giita ba Lai
Thi Tuong O va ba Phe Thi Hong G c6 xé4c nhan cua nguoi lam ching la 6ng Chau
Hoai E’hong la vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 B0 ludt dan sy nam 2015. Do
hop dong v6 hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi dé nhén va giai
quyét hau qua hop dong vo hi¢u theo quy dinh phap luat.

Vé yéu qcﬁu bdi thudng 14i suat theo yéu cau cta ba O, do ba G vi pham nghia
vu hoan tra ké tu khi c6 phat sinh tranh chap nén Ba G phai chiu lai suat theo quy
dinh tai khoan 2 Di€u 468 B0 luat dan sy ndm 2015 va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP, ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhén dan toi
cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh vé 1ai, lai suat va pham vi pham. thoi han
tinh 1ai suat ke tir ngay 31/12/2020, ngay Toa an thu ly vu an cho dén ngay xét xur
so tham.

Yéu cau khai kién cta ba Lai Thi Ngoc O la ¢c6 can cu chép nhan.

[6]. Y kién phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan déan thi x3 Bén Cat tai
phién toa vé t0 tung va quan di€m giai quyet vu an l1a c6 can ctr nén chap nhan.

q [7]. V& an phi dan sy so tham: Ba Lai Thi Ngoc O khong phai chiu an phi so
tham. Ba Phe Thi Hong G tai phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:
~ Cén cir khoan 3 Piéu 26; Diéu 35; biéu 36; Dicu 39; Diéu 147, Dicu 266,
Dbiéu 228; Diéu 271 va biéu 273 Bg luat T6 tung dan sy nam 2015;
Cian ctr cac Diéu 116, 117, 118, 119 va 123 Bo luat Dan sy nam 2015;
~ Can cir Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap
luat vé 141, 1ai suat, phat vi pham.
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Can cir Piéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xu:

1.1. Chép nhém‘ yéu cﬁu‘ kho1i kién cua nguyén dorl} ba Lai Thi Ngocq O d6i véi
bi don ba Phe Thi Hong G vé viéc “Tranh chap hop dong dét coc chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dat ngay
18/9/2020 giita ba Lai Thi Tuong O va ba Phe Thi Hong G va hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/2020 giita ba Lai Thi Tuong O va ba
Phe Thi Hong G c6 xac nhan cta ngudi 1am chung 1a 6ng Chau Hoai Phong vO
hiéu.

Huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat dat ngay 18/9/2020
gitta ba Lai Thi Tuong O va ba Phe Thi Hong G va hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyen str dung dat ngay 18/9/2020 giita ba Lai Thi Tudong O va ba Phe Thi
Hoéng G ¢ xac nhan ctia ngudi 1am chimg 1a 6ng Chau Hoai Phong.

Bugc ba Phe Thi Hoéng G thanh toan cho ba lai Thi Ngoc O s6 tién
922.500.000 dong (chin trdm hai muoi hai tri€éu nam tram nghin dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an

xong, néu ba Phe Thi Hong G cham thue hién nghia vu tra tién thi hang thang, ba G

con phai tra thém tién 1ai doi v6i s6 tién cham tra theo murc lai suat quy dinh tai

khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy twong ung voi s6 tién va thoi gian cham thi
hanh an.

2. Vé an phi dan sy so tham:

_ 2.1. Ba Phe Thi Hong G phai ndp an phi dén sy so tham s tién 1.425.000
dong (mot triéu bon tram hai muoi 1am nghin dong).

2.2. Hoan tra lai cho ba Lai Thi Ngoc O sé tién 19.800.000 dong (mudi chin
triéu tdm tram nghin dong), theo bién lai thu tam tng an phi va 1& phi Toa an sb
0054180, ngay 25 thang 12 nam 2020, caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xi Bén
Cat.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.
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4. Cac duong su ving mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay k¢ tir ngay tuyén an so tham./.

Noi nhén: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;

- S6 tu phap tinh Binh Duong;

- VKSND thi x3 Bén Cat;

- Chi cuc THADS thi x3 Bén Cat;

- Luu: HS, VP.

Nguyén Vin S



