TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - hanh phiic

Bén 4n s6: 91/2020/DS-PT

Ngay: 19-5-2020

VIv: “VIv tranh chdp quyén sir
dung dat va yéu cau phan t6 hiy
G{dy chitng nhdn quyén s dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Long
Cdc Tham phdn: Ong Trwong Cong Thi
Ong Nguyén Xuén Pién
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuwong Lién - Thu ky Toa 4n nhan
dan cip cao tai Pa Nang.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong DS Xuin An - Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 5 nam 2020, tai try sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa
Ning m& phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sd
90/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 01 nam 2020 vé: “V/v tranh chdp quyén sir
dung ddt va yéu cdu phan té hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.
Do Ban 4n dan su so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cta Toa
an nhan dan tinh Kon Tum bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 514/2020/QD-PT ngay 23 thang 4
nam 2020, gifra cac duong su:
* Nguyén don: Ba Hoang Thi T, sinh nam 1963.
Dia chi: S6 185 duong Tr, phudng Trl, thanh phd K, tinh Kon Tum. Co
mat.
* Bi don: Ong Nguyén S§ H, sinh nam 1950.
Pia chi: S6 191 duong Tr, phuong Trl, thanh phd K, tinh Kon Tum. Co
mat.
* ]ng&i c6 quyén loi, nghia vi lién quan:
1/ Uy ban nhan dan thanh pho K.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin B; Chic vu: Chu tich
UBND thanh phd K. Vang mat.



Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Qubc V; chic vu: Trudng

phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé K (vdn ban uy quyén ngay
25/3/2019). Co6 don xin xét xir ving mit.

Dia chi tru so: S6 542 duong Ng, phuong Q, thanh phd K, tinh Kon Tum.
2/ Ong Nguyén Thanh C, sinh nim 1961. Cé miit.

3/ Anh Nguyén Thanh C1, sinh nam 1987. Vang mat.

Cung tra tai: S6 185 duong Tr, phudng Trl, thanh phé K, tinh Kon Tum.

4/ Chi Nguyén Thi Thanh Nh, sinh nim 1985.

Dia chi: Puong Tr2, t 3, thi tran K1, huyén D1, tinh Dak Nong. Véng mat.
5/Ba V& Thi L, sinh nam 1957; ving mat.

6/ Anh Nguyén Sy D2, sinh ndm 1983; ¢6 don xin xét x{r ving mit.

7/ Chi Nguyén Thi Lan Ph, sinh nim 1985; ving mit.

8/ Chi Nguyén Thi Trang Nh1, sinh nim 1987; ving mit.

Cung tra tai: S6 191 duong Tr, phudng Trl, thanh phé K, tinh Kon Tum.

9/ Ong Nguyén Van P, sinh nam 1960.

Dia chi: Bénh vién da khoa tinh Quang Ngai, duong L1, thanh phé Q1, tinh

Quang Ngai. Ving mit.

mat.

10/ Ba Cao Thi H1, sinh nam 1961;

11/ Chi V& Thi Cam T1, sinh nam 1984;

12/ Chi VO Thi Thanh H2, sinh nam 1986.

Cung tra tai: S6 406 duong D2, thanh phd K, tinh Kon Tum. Péu ving mit.
13/ Anh Cao Van H3, sinh nam 1975.

Pia chi: S6 19 duong 3, phuong T2, thanh phd B, tinh Pak Lak. Vang

14/ Chi Nguyén Thi Thay H4, sinh nim 1996.
Dia chi: S6 412 duong P1, phuong H5, thanh phd Th, tinh Binh Duong.

Ving mit.

15/ Ba Hoang Thi P4, sinh nam 1968.

Pia chi: X6m 1, xa V, huyén Thi, tinh Ha Tinh. Ving mit.

16/ Anh Lé Truong Th2, sinh nam 1981.

Dia chi: Thon 5, xa D5, thanh phé K, tinh Kon Tum. Véng mat.

* Ngwoi lam chirng:

1. Ong A, sinh nam 1963.

Dia chi: S6 109 duong Tr4, thon K3, phuong Tr4, thanh phd K, tinh Kon

Tum. Véng mat.

2. Ong A2, sinh nam: 1952,
Dia chi: Thon K2, phuong Tr4, thanh phd K, tinh Kon Tum. Vang mit.
3. Anh Lé Van N1, sinh nam: 1974.
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Dia chi: thon K2, phuong Tr4, thanh phé K, tinh Kon Tum. Vang mit.

4. Ong Lé Hoai Nh, sinh nam: 1972

Dia chi: S6 63 dudng Tr5 Vin, phuong Tré4, thanh phd K, tinh Kon Tum.
Véng mat.

5. Ong Ha Cong S1.

Dia chi: Thon K3, xa D6, thanh phé K, tinh Kon Tum. Véng mat.

6. Ong Hoang Than S1.

Dia chi: To 1, phudng Tr4, thanh phd K, tinh Kon Tum. Ving mit.

7. Ong Nguyén Tién T3.

Dia chi: Thon K2, phuong Tré4, thanh phd K, tinh Kon Tum. Ving mit.

8. Ong Nguyén Ngoc H6 va ba Nguyén Thi Kh.

Cung tra tai: S6 190 duong Tr, to 1, phudng Trl, thanh phd K, tinh Kon
Tum. Péu ving mit.

* Ngwoi khang cdo: Nguyén don - ba Hoang Thi T.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 10 thing 5 ndm 2013, trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa nguyén don ba Hoang Thi T khai:

Ngay 11/10/1999, vo chong ba duge Uy ban nhan dan (viét tit UBND) thi
xd K cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) s6 P081533,
s6 vao sO cdp gidy chung nhan Quyén st dung dat s6 00722 QSDD/25-
1999/QPUB-TX, thudc thira dat s6 58, to ban dd 8D ghi tén ho ong Nguyén
Thanh C, trong GCNQSDP nay phan trén ghi dién tich 1.300m% phan dudi ghi
dién tich 1.502 m?, viéc ghi dién tich chénh léch giita 1.300m” va 1.502 m® la do
co quan nha nudc ghi sai chir khong phai do vo chong ba. Trén thyc té vo chong
ba van st dung dién tich dét 1.502 m® tir nam 1987 dén nay.

Nam 2001, vo chdng ba di chuyén nhuong 378 m?® dit cho vo chong éng
Nguyén Ngoc H6, ba Nguyén Thi Kh ¢ phia Bac va dién tich dat cia vo chong
ba van tiép giap véi dét cuia bi don H.

Ngay 22/4/2006, vo chong ba di thoa thuan voi vo chong bi don Nguyén
Sy H ndi dung:

“Hai bén thoa thuan mo chung mot 16i di chung giap ranh giira hai gia dinh.
Hai bén thong nhat cu thé nhu sau: Phia trude gidp duong Tr gia dinh 6ng C
chiu m¢ 0,5m, phia sau m¢& 2m tinh theo tim hang rao. Gia dinh 6ng H phia
trudc duong Tr chiu mé 1,5m, phia sau Om tinh theo tim hang rao... Hai gia
dinh di dén théng nhat: Con dudng di chung gitra hai ho ...”

Pén nam 2010 vo chdng ba da lam tha tuc hop thic hod thém 64,3 m? nim
giita 16 dat ctia v chong ba va bi don H dong thoi xin cap doi “Gidy ching nhan
quyén str dung dat” s6 P081533, s6 vao so cap Gidy ching nhan Quyén sir dung
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dat so6 00722 QSDP/25-1999/QDUB-TX ngay 11/10/1999. Uy ban nhan dan
thanh phd K di ddng ¥ va diéu chinh dién tich dat ting thém 64,3 m? dong thoi
trir 123,9 m? dat Nha nuée di thu hdi ciia nguyén don vao cudi nam 2009 dé mé
rong duong Tr, va can c vao két qua xac dinh ranh gi6i, mbc gidi thira dat (theo
hién trang st dung dat) nén khi Uy ban nhan dan thanh phd K cap ddi cho vo
chdng ba “Gidy chting nhan quyén str dung dét, quyén so hitu tai san va tai san
khac gan lién véi dat” sé BD 258991 ngay 04/10/2010 thi dat co dién tich dat 1a
967,5 m?, dat thudc thira dat sd 45, t& ban dd 62; dat chi thude quyén su dung
ctia 2 vo chong ba, khong con thudc Ho gia dinh nguyén don nita. Trong dién
tich 967,5 m” theo GCNQSDD ngay 04/10/2010 khong c6 dién tich 64,3 m? ting
thém. Ngay 26/5/2011 gia dinh bi don H lam nha d3 14n sang dat mo duong di
chung gitta 2 gia dinh va hai bén phat sinh mau thuan. Pén ngay 12/8/2011 bj
don H ty dong rao mot phan dat lam duong di chung khong cé sy dong v cta vo
chong ba. Tiép tuc dén ngay 08/4/2013 bi don H dao moéng xay hang rio trong
lac vo chong ba di ving; khi vé ba thdy bi don H da dao tru rao phia trudc va
dao gbc cay B1 phia sau dat ciia vo chong ba vé phia dong.

Ba T da ty do kiém tra thay thiéu dat, cu thé: hudng tdy giap duong Tr
thiéu 27 cm; huéng dong giap dat ong B thiéu 20 cm nén ba da lam don dé nghi
Uy ban nhan dan phudng Trl giai quyét tranh chp dét dai v6i vo chong bi don.
Ngay 25/4/2013 Uy ban nhan dan phuong Trl tién hanh hoa giai gitta vo chong
ba va vo chong bi don H nhung khong thanh.

Sau khi Uy ban nhan dan phuong Trl tién hanh hoa giai nhung khong
thanh, vao 8/5/2013 bi don H van tiép tuc xdy hang rao cao 4m.

Trén co s& nguyén don tu xac dinh thiéu dat co vi tri:

- Phia Pong giap dat ong B thiéu khoang 20cm;

- Phia Tay giap duong Tr thiéu khoang 27 cm;

- Phia Nam giap dat 6ng H dai khoang 55m;

- Phia Bic giap dat nha nguyén don dai khoang 55m.

Tai don khai kién ngay 10/5/2013 va qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don
cho ring: Tong dién tich dit nguyén don xac dinh thiéu 13 khoang 12 m? dién
tich dat thiéu nay nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat clia nguyén
don, tri gia khoang 30 triéu dong. Tai phién toa nguyén don cho rang bi don lan
chiém dét cua vo chong nguyén don 1a 0,87 m” va yéu cau Toa an budc bi don
ong Nguyén Sy H tra lai phan dat da 14n chiém cho vo chong nguyén don.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng Nguyén Sy H
trinh bay va yéu cau nhw sau:

Bi don H dugc Uy ban nhan dan xa D5 cap dat naim 1986 va sinh song tir
d6 dén nay. Nam 1993 bi don H xdy nha va tuong rao. Nam 1999 Ho gia dinh
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ong dugc cip “Gidy chung nhian quyén st dung dat” sd6 P081533 ngay
11/10/1999 dién tich 1a 1.640m’, thira s6 61, t& ban dd 8D, vi tri tai thon K2, xa
D5, thi xa K, tinh Kon Tum (nay 1a s6 191 duong Tr, phudng Tr4, thanh phd K,
tinh Kon Tum) ghi ho ong Nguyén Sy H nhung thuc té dit nay 13 cta vo chong
ong, vo 1a Vo Thi L.

Nam 2009 ¢6 chu truong lam dudong Tr, ong C ban véi vo chong 6ng mo
duong chung 2m, phia trudc bi don H 1,5m, 6ng C 0,5m; phia sau 6ng C 2m va
hai bén d3 viét gidy cam két luon. May thang sau 6ng moi 6ng S tho xay dén
lam quén cho vo chdng ong thi 6ng C lai bao duong 2m nho thong nhit mo
2,4m, mdi ngudi trude sau b thém 0,2m nita, ong dong ¥ va bao ong S cir vay
ma 1am, khi nao xong thi 2 bén 1am gidy to cam két v6i chinh quyén sau.

Khi x4y xong, thi xdy ra mau thuin giira 2 gia dinh nén 2 bén thdng nhat
huy cam két. Ong lai bao 6ng S tiép tuc xay tru va rao lai theo tudng cii cla gia
dinh ong, ong C 1a nguoi truc tiép giam sat va chi tho xay tru va rao.

Nam 2010 ong C ddi lai bia do, do dac lai luc nao ong khong biét va cling
khong moi thanh vién nao trong gia dinh ong chimg kién. Toi hom ong di tap
huan cuu chién binh vé 6ng C nhod 6ng ky ho so doi s6. Ong thdy 1 canh du
1,5m, bi don H héi 6ng C: “Cé lan ddt tao khéng ma dw téi mét rudi”. Ong C
tra 101: “Khéng ai lan ddt anh”. Ong thidy moi nguoi ky rdi nén ky.

Ong c6 xdy lai twong cii va c6 moi tat ca cac ban nganh trong Phuong vé
chung kién va moi Ban nhan dan thon giam sat dé tho xay; 6ng khong khong l1an
dat ctia nguyén don; ranh gidi giira 2 nha 1a try trudc tudng va gbe B1 phia sau.

Ngay 01/11/2016 6ng lam “Pon phén t6” véi ndi dung nhu sau:

Sau khi xem xét cac tai lidu gidy to ¢ lién quan dén viéc cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Thanh C va ba Hoang Thi T, ong thay
rang viéc do dac dé cip Gidy chimg nhan quyén st dung dt khong co sy ching
kién cuia gia dinh 6ng ma hop thic hoa cho do dac ndm 2007 sau khi ong C di
pha btrc tuong cii cua gia dinh 6ng va chi cho cén bd dia chinh do dac va lap so
d6 nam 2007. Mit khac qua trinh cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat Uy
ban nhan dan thanh phd K da hop thirc hoa cho 6ng C, ba T dién tich dat 64,3
m® nam ngoai Gidy chimg nhan quyén sir dung nim 1999 cua gia dinh 6ng C, ba
T. Pay la dién tich dat cia gia dinh 6ng sau khi thoa thuan lam duong chung vao
nam 2006 din dén dat cua gia dinh bi don H bi thiéu so voi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat nim 1999, bi don 6ng Nguyén S§ H khang dinh khong 1am gi
moi dé 14n chiém dat cua gia dinh nguyén don va cho rang viéc UBND thanh
phé K hop thirc hoéa dién tich 64,3 m® cho vo chong nguyén don trong
GCNQSDD ngay 04/10/2010 di 1an chiém dat ciia 6ng, cu thé nhu sau: Poan tir
phia déng tinh vé phia Tay dai 51,66m, thi vo chong nguyén don lan chiém dat
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cua vo chéng bi don 1,7m. Poan tir cudi dat cua bi don vé phia Bong, nguyén
don lan sang dat cua bi don vé phia Nam 0,79m. Téng dién tich dit cua vo
chéng bi don b1 vo chéng nguyén don 14n chiém 1a 64,3 m?. Con lai doan tir mét
51,66 (tinh tir Pong sang Tay 18,2m thi vo chong nguyén don khéng lan sang
dat vo chéng bi don). Dién tich dat 64,3 m® nay, bi don néu ra dé 1am can cr yéu
cau Hoi dong xét xir haty GCNQSDD do UBND thanh phd K cap cho vo chong
nguyén don ngay 04/10/2010. Bi don chwa yéu cau vo chong nguyén don tra lai
dién tich 64,3 m® dét trong vu an nay.

Bi don H thiy rang viéc Uy ban nhan dan thanh phd K cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
phat hanh s6 BD 258991 cap ngay 04/10/2010 cho 6ng Nguyén Thanh C va ba
Hoang Thi T 1a trai quy dinh cta Luat dat dai nim 2003, xdm pham nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cta gia dinh bi don.

Do d6, bi don yéu cau Toa an giai quyét: Huy bo Gidy chung nhin quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé phat hanh sd
BD 258991 do Uy ban nhan dan thanh phé K cap ngay 04/10/2010 cho ong
Nguyén Thanh C va ba Hoang Thi T.

Ngay 09/4/2019 6ng Nguyén Thanh C d3 lam gidy uy quyén cho vo la
nguyén don Hoang Thi T dai dién tham gia td tung vu an, c6 quyén tu quyét
dinh toan bd nodi dung lién quan dén vu an.

- Tai cdc ban ty khai ngay 04/9/2013 nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan
la ba Vo Thi L (vo bi don H) trinh bay:

Ba théng nhat 101 khai ctia chong ba 1a 6ng Nguyén Sy H da khai trong ban
tu khai ngdy 4/9/2013 va c6 don xin ving mit.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Nguyén Sy P khai: Anh 14 con cta ong Nguyén Sy H va ba Vo
Thi L, vé ngué)n géc dat ctia bd me anh tai s6 191 Tr, thanh phé K, tinh Kon
Tum hién nay dang nhu b anh trinh bay. Vi anh 14 con nén c¢6 tén trong ho khau
cta gia dinh chtr anh khong c6 quyén loi gi ddi voi dién tich dit ma UBND thj
x4 K cép cho bd me anh. Ngay 16/4/2009 anh di duoc bd me cho dién tich 398
m? dit tir GCNQSDD do UBND thij x4 K cép cho b me ngay 11/10/1999, dién
tich dat bd me cho anh nam phia Nam khong giap dat ciia 6ng Nguyén Thanh C
va ba Hoang Thi T. Pé nghi Toa an giai quyét theo phap luat dé bao vé quyén
1gi cho bd me anh.

- Tai don xin ving mat ngdy 24/4/2017 va ngay 21/4/2017 nhiing ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Sy D2; chi Nguyén Thi Lan Ph; chi
Nguyén Thi Trang Nh1 thng nhat véi ndi dung ma bi don ong H di khai va c6
don xin xét x{r vang mat.



- Tai cac don xin vang mat ngay 11/9/2019 nhiing ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan 1a 6ng Nguyén Thanh C; chi Nguyén Thi Thanh Nh; anh Nguyén
Thanh C1; chi Nguyén Thi Thay H4 thong nhat v&i ndi dung ma nguyén don ba
Hoang Thi T da khai va c6 don xin Véng mat. Ngoai ra, tai don xin Véng mat
ngay 12/8/2019 ba Hoang Thi P4 khai: C6 tén trong so ho khau nha ba T va 6ng
C 1a nhap khau dé 1am an chir khong lién quan dén tai san dang tranh chap trong
vu 4n va c6 don xin vang mit.

- Tai don xin vang mat ngay 12/7/2019; 15/7/2019; 12/6/2019; 15/6/2019
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ong Nguyén Vin P, ba Cao Thi
H1, chi V& Thi CAm T1, chi V5 Thi Thanh H2, anh Cao Van H3 khai: C6 tén
trong s6 ho khau nha bi don éng H 1a nhap khau dé di hoc va 1am an khong lién
quan dén tai san dang tranh chip trong vu an va c6 don xin vang mit.

- Tai don d& nghi giai quyét ving mat ngay 13/8/2019 6ng Nguyén Ngoc
H6 va ba Nguyén Thi Kh trinh bay: Nam 2001 to6i c6 nhan sang nhugng mot
phan dat cia vo chong ong Nguyén Thanh C va ba Hoang Thi T véi dién tich
378m’ , moi thi tuc dd dugc hoan tat tir l[du. Con viéc tranh chép dat dai gitra
ong H va ba T vo chong ba khong co lién quan. Pé nghi Toa an giai quyét vang
mit vo chong toi.

- Tai van ban s6 2944/UBND-NC ngay 23/12/2016 Uy ban nhdn dan thanh
phé K tra loi:

Déi v6i phan dién tich ting 64.3 m?, theo phiéu y kién khu dan cu do
UBND phuong Trl 1ap ngay 02/8/2010 thé hién: Phan dién tich ting thém noi
trén c6 nguon goc duoc UBND x3 D5 giao dat gidn dan tach ho 1ap vudn nim
1984. Nam 1999, khi nha nudc xét cap Giay ching nhan, phan dién tich dat nay
chua duogc xét cép Giéy chtimg nhan do khi do dac tap thé chua xac dinh dugc
ranh gidi. Nam 2010, ranh giéi dat da co tuong rao xay dyng giirta cac ho on
dinh, khong xay ra tranh chap. Can cir DPiéu 18 Nghi dinh 84/2007/ND - CP
ngdy 25/5/2007 caa Chinh phu, phan dién tich ting thém 64,3m* du diéu kién
cdp Gidy chimg nhan nén Phong Tai nguyén va Méi truong di tham muu
UBND thanh phé ky cip dbi Gidy ching nhan cho 6ng Nguyén Thanh C (Giay
ching nhan sé6 BD 258991 cap ngidy 04/10/2010). Tuy nhién , cin cir Giay
ching nhan quyén sir dung dét sb vao s6 00722QSDB/25 - 1999/QPUB - TX do
UBND thi xa K cap ngay 11/10/1999 cho ho éng Nguyén Thanh C, thira dat s6
58 to ban d6 8D, dién tich 1502m c6 kich thudc tir can : (Puong hién trang rong
12m).

+ Phia Tay giap duong: 21.68m.
+ Phia BDong giap thira 56, 59, 60: 22.8m.
+ Phia Béc giap thta 57: 70.7m.



+ Phia Nam giap thira 61: 66m.

Niam 2001, ho 6ng Nguyén Thanh C chuyén nhuong cho éng Nguyén Ngoc
H6 mot ph?m dién tich 378 m? dAt vueon véi kich thude tir can: (thtra dat cach tim
duong Tr 12m).

+ Dong gidp ba T: 6.0m

+ Tay giap duong Tr: 6.0m

+ Nam giap dat con lai ctia 6ng Nguyén Thanh C: 64.0m

+ Béc giap Pham Vin C2: 65.0m

Viéc cdp Gidy ching nhan cho ho ong Nguyén Thanh C cép theo duong
dat hién trang 10m va khi chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc H6 d trir theo
quy hoach dudng Tr 1 tim dudng vao 12m . Nhu vay , thue chat phan dién tich
6ng Nguyén Thanh C di chuyén nhwong 1a 410.6 m® (378 m* cép cho ong
Nguyén Ngoc H6 va 32.6 m® trir lam dudng Tr). Nam 2009, Nha nude thu hoi
123.9 m*cia hd ong Nguyén Thanh C dé thyc hién du 4n mé rong dudng Tr.

Khi 6ng Nguyén Thanh C ndp hd so xin cap doi gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thi dién tich dat con lai sau khi da chuyén nhuong va trir lam dudng
giao thong 13 967.5 m? (1.502 m? - 378 m? - 32.6 m*- 123,9 m* = 967.5 m?).

Nhu vy, Viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat cho ong Nguyén Thanh C va ba Hoang Thi T
ngay 04/10/2010 vé6i dién tich 967.5 m? 1a dung véi dién tich kich thude da cp
gidy ching nhan nam 1999.

Viée xac 1ap hd so cp dbi thé hién 64,3 m* dién tich ting nim ngoai gidy
chtmg nhan d3 cap nam 1999 13 khong phu hop.

- Toa 4n di x4c minh tai Phong Tai nguyén va mdi trudng thanh phd K yéu
cau cung cap gidy ching nhan s6 P 081533 mang tén ho 6ng Nguyén Thanh C
do UBND thi xa K cap ngay 11 thang 10 nim 1999 v¢i tong dién tich 1a 1.502
m?. Pén ngay 04/10/2010 Phong Tai nguyén va mdi truong thanh phd K cho
rang gidy GCNQSDD nay, Phong Tai nguyén khong con luu trit nita nén khong
thé cung cap duoc cho Toa an vi Iy do: Tai thoi diém ndm 1999 quy dinh chi cap
01 ban gbc cho ngudi dan nén Phong Tai nguyén khéng c6 dé luu giir
(BL313,314)

- Nguoi lam ching ong Al trinh bay:

Trudce day ong Al 1a Trudng Ban cong tdc Mat tran thon. Vao sang ngay
8/5/2013 bi don H c6 moi ong Al toi dé ching kién viéc 6ng H xdy lai birc
tuong trén nén moéng cii va ong Al co thay con mong tuong cii; ong Al co ky
vao vian ban xac minh ma ong H cung cap ban pho t6 cho Toa an.

- Ngwoi lam chirng éng Nguyén Tién T3 trinh bay: Thoi con 1am thon
truéng thon SlI, phudng Trd, ong T3 chi biét dia chinh phudng va thon truong
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khi do dac xong thi 6ng T3 chi biét ky x4c nhan vao cic gidy to c6 lién quan,
con ndi dung lién quan dén vu tranh chap nay thi 6ng T3 khong biét. D& nghi
Toa an giai quyét, xét xir vang mit éng T3.

- Nguwoi lam chitng 6ng Hoang Than S1 trinh bay: Ong S1 c6 xay dung
cho ong H, hai bén mo dudng chung c¢6 6ng C chi méc md dudong chua lam
xong d3 xay ra mau thudn mat doan két nén ong S1 di rao lai theo dudng méng
cl.

Voi cac noi dung trén,
Tai Bdn dn ddn s so tham so 06/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 ciia Toa dn
nhdn dan tinh Kon Tum da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, Piéu 37, khoan 1 Piéu 147, khoan 1
Piéu 157 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 105 Luat dat dai nam 2003;
Piéu 106, 202, 203 luat dat dai nam 2013; Piéu 589, 688 Bo luat dan sy nim
2015; Khoan 1, 3, 5 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an nim 2009; Piém a
khoan 2 DPiéu 27, Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an

Khong chap nhan don khoi kién ngay 10 thang 5 ndm 2013 ciia Nguyén
don ba Hoang Thi T d6i v6i yéu cau budc bi don 6ng Nguyén Sy H phai tra lai
phan dit d4 14n chiém 1a 0,87 m”.

Chép nhan don yéu cau phan t6 ngay 01 thang 11 ndm 2016 cta bi don 6ng
Nguyén Sy Huong ddi véi yéu cau Huy bo Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gin lién v&i dat so phat hanh sé6 BD 258991
do Uy ban nhan dan thanh phd K cip ngay 04/10/2010 cho dng Nguyén Thanh
C va ba Hoang Thi T c6 tr can nhu sau:

Phia Dong giap thtra 47, 48, 51 dai 16,79 m

Phia Tay giap duong Tr dai 16,15m

Phia Nam giap thtra 51 dai 58m

Phia Béc giap thira 44 dai 59,47m

Ba Hoang Thi T duoc quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé
thuc hién cac tha tuc cap lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat theo ding quy
dinh cua phap luat.

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd K xem xét lam rd dién tich dat
202m? trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 258991, do UBND
thanh phd K cip cho ong Nguyén Thanh C va ba Hoang Thi T ngay 04/10/2010
(duogc cap ddi tir Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00722 QSDD/25-



1999/UBND-TX do UBND thi xi K cdp cho ho 6ng Nguyén Thanh C ngay
11/10/1999) theo quy dinh cua phap luat dé tranh that thoat tai san ctia nha nuéce.
Ngoai ra, Ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung, quyén
yéu cau thi hanh 4n va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.
Trong thoi han luat dinh, ngay 26/11/2019 ba Hoang Thi T khang cao toan
b6 ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac ching ctr tai liéu dd duoc thdm tra tai phién toa phtc
tham, cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem xét dﬁy du,
toan dién tai liéu, ching ct, y kién ctia Kiém sat vién. Hoi déng xét XU nhan
dinh:

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Hoang Thi T yéu ciu Toa an
budc bi don 6ng Nguyén S§ H phai tra lai phan dat di 14n chiém 13 0,87m?, con
bi don c6 yéu cau phan td yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat, sé phat hanh BD 258991
cap ngay 04/10/2010 cho 6ng Nguyén Thanh C va ba Hoang Thi T.

Xét:

[1]. Quyén st dung dat cua vo chong nguyén don ba Hoang Thi T theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BD 258991, do UBND thanh phé K, tinh
Kon Tum cép ngay 04/10/2010 (da dugc cip ddi tir Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 s6 00722 do UBND thi xa K cip ngay 11/10/1999), c6 chiéu dai cac
canh nhu sau:

- Phia Pong giap thtra s6 47, 48, 51 ¢6 chiéu dai 13 16,79m (16+0,79).

- Phia Tay giap duong Tr chiéu dai 1a 16,28 m.

- Phia Bic giap thira 44, c6 chiéu dai 1a 59,47m + 2,81 m = 62,28 m.

- Phia Nam giap thira 51, c6 chiéu dai 12 55,01 m + 2,4 m = 57,41 m.

Theo thuc té do dac, xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san:

- Phia Pong giap cac thira dat s6 47, 48, 51 dai 16,79 m (so sanh voi Gidy
ching nhan quyén sir dung dét va do dac thyc té thi bang nhau);

- Phia Tay giap duong Tr dai 16,15 m [so sanh véi Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat va do dac thuc té thi (16,28-16,15) thiéu 0,13m];

- Phia Nam giap thira dat s6 51 dai 58 m (so sanh véi Gidy chung nhan
quyén su dung dét va do dac thuc té thi 58m - 57.41m = thira 0,59m);

- Phia Bic giap thira dat sé 44 dai 59,47m (so sanh Gidy chung nhén
quyén st dung dat va do dac thyc té thi 62,28m - 59,47m = thiéu 2,81 m);

[2]. it ciia vo chdng bi don theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
P 081533 do UBND thi xi K cap ngay 11/10/1999 cho ho 6ng Nguyén Sy H
trén Gidy chuing nhan duogc cap chiéu dai cic canh nhu sau:
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- Phia Pong giap thtra 60, 64, 65 ¢6 chiéu dai 1a 22m;

- Phia Tay giap dudng dét (nay la dudng Tr) co chiéu dai 1a 30 m (theo
duong hi¢n trang cii);

- Phia Bic giap thira 58, c6 chiéu dai 1a 66 m (theo hién trang cii);

- Phia Nam giap thira 62, c6 chiéu dai 1a 60 m;

Thuee té do dac, xem xét, tham dinh tai ché cdc canh déu ¢é chiéu dai nhw
sau.

- Phia Pong giap céc thira dat sb 60, 64, 65 dai 20,8 m (thiéu so véi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit 22m - 20,8m = 1,2m):;

- Phia Tay giap duong dat dai 29,78m (thiéu so v6i Gidy ching nhan
quyén st dung dat 30m -29,78m = 0,22m);

- Phia Nam giap thra dat s6 62 dai 50,2m (thiéu so véi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat 60m - 50,2m = 9,8m);

- Phia Bic giap thura dat sb 58 dai 58m (thiéu so véi Gidy chung nhan
quyén st dung dat 66m- 58m = 8m).

Toa an d3 tién hanh do dac phan dién tich dat tranh chip gifta cac bén ¢
chiéu dai cac canh nhu sau:

- Phia Pong giap ho ong Nguyén Kim B dai 0,79m;

- Phia Tay giép duong Tr dai Om;

- Phia Nam giap dat 6ng Nguyén Sy H dai 58m;

- Phia Béc giap dat ong Nguyén Thanh C dai 58m;

Téng dién tich 14 22,9m? (co so dd kém theo Bién ban xem xét, thAm dinh
tai chd) trong d6 c6 1,36 m® dit tho cu, 21,54 m® dit nong nghiép.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 28/4/2017, Hoi dong dinh gia tai san
xéc dinh dién tich tranh chép 1a 22,9m? c6 gia trj 4.080.384 dong.

Trén phan dién tich dat tranh chap 6ng Nguyén Sy H di xay dung 01
tuong rao dai 18,2 m; cao 2,2 m; xay dung nam 2014.

T thue té xem xét, thAm dinh tai chd cho théy dién tich st dung thuc té
ctia bj don ong Nguyén Sy H thiéu so véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat
dugc cap. Do d6, khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don ba Hoang Thi T. An so tham xac dinh 1a dang phap luat.

Péi véi dién tich dat cua vo chong nguyén don so voi thuc té str dung va
ngudn goc duoc duyét cap theo hd so luu trit do Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd K cung cép thi ho ong Nguyén Thanh C va ba Hoang Thi T
duge cap 1.300 m?. Thuc té vo chdng nguyén don st dung 1.502 m? (thira 202
m?).

[3]. Xét yéu cau phan t ciia bi don ong Nguyén S§ H, thi thay:

Ngay 11/10/1999, UBND thi x4 K cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat cho ho 6ng Nguyén Thanh C s P 081533 véi tong dién tich 1a 1.502 m?, dén
nim 2001 gia dinh ong C chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc H6 va ba
Nguyén Thi Kh mot phan dién tich, 1a 378 m%

Nam 2009, UBND thanh phé K thu hdi dién tich 123,9 m? dé lam dudng
Tr. Tai Cong van sd 2944/UBND-NC ngay 23/12/2016 ciia UBND thanh phd K
thi dién tich con lai cia nguyén don ba Hoang Thi T 1a 967.5 m?, dong thoi thé
hién: “Phan dién tich 32.6 m* la viéc cap Gidy chitng nhdn cho hé éng C cdp
theo dwong dat hién trang 10m va khi chuyén nhwong cho éng H6 da trir theo
quy hoach dwong Tr la fim dwong 12m. Nhuw vdy, thuc chdt phan dién tich éng C
chuyén nhirong la 410.6 m*”. UBND thanh phd K cho rang viéc cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ho 6ng C, ba T 1a dung quy dinh phap luat.

Tuy nhién, cac tai liéu cé trong hd so vu 4n, thdy rang: Tai Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 P 081533 ngay 11/10/1999 cép cho ho ong Nguyén
Thanh C phan trén ghi ho ong C duoc quyén sir dung 1.300 m® nhung Bang liét
ké cu thé cac thira phia dudi cua gidy ching nhan thi tong dién cta thira dat nay
1a 1.502 m®. Toa 4n da tién hanh lam viéc véi Phong Tai nguyén va Mbi truong
thanh phd K, tai Bién ban lam viéc ngay 11/10/2019 thi: “Theo so do nghiém
thu do dac cap GCNOSDP khu dén cw néng thén xa Pak Bla, thi xa K, tinh Kon
Tum ghi dién tich hé éng C duwoce quyén sie dung 1.300 m?, viéc GCNOSDDP trén
UBND thanh phé K cap cho ho éng C ghi trén la 1.300 m® la ding, con phan
dudi ¢6 ghi la 1.502 m? la do nham lan”, (c6 danh sach cac chu st dung dat du
diéu kién cip GCNQSDPD do Phong Tai nguyén va moi truong thanh phd K
cung cap).

Nhu vay, viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd P 081533 ngay
11/10/1999 cép cho ho 6ng Nguyén Thanh C 1a khong dang vé dién tich dan dén
viéc cap doi lai Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 BD 258991 cap ngay
04/10/2010 cho 6ng Nguyén Thanh C va ba Hoang Thi T ciing khong dung vé
dién tich (thyc té con lai phai la 765,5 m® [1.300 m* — (378 m* + 32.6 m* + 123,9
m?) = 765.5 m?], thira 202m?). An so thim kién nghi Uy ban nhan d4n thanh phd
K, tinh Kon Tum xem xét lam rd dién tich dat 202m? da cap thira cho vo chong
ong Nguyén Thanh C, ba Hoang Thi T dé cho dung quy dinh ctia phap luat. Nén
Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don dé kién nghi hiy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat sd phat hanh s6 BD 258991 do Uy ban nhéan dan thanh phd K cip ngay
04/10/2010 cho 6ng Nguyén Thanh C, ba Hoang Thi T 14 ¢6 cén c.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Hoang Thi T khang céo nhung
khong cung cip dugc chimg ctr ndo méi, khic so voi an so tham. Nén Hoi dong
xét xUr cAp phtic tham xét khong ¢ cin ctr chap nhan khang cdo, can giit nguyén
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Ban an so tham.

[4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da Ning dé
nghi Hoi ddng xét xir khong chp nhan khang céo cia ba T, giir nguyén Ban an
dan sy so thAm. Dé nghi nay 1a phu hop véi nhan dinh ctia Ho1 déng xét xu, co
cin ctr, ding phap luat nén chap nhan.

[5]. V& an phi dan su phuc thim: Do khang cido cia nguyén don ba
Hoang Thi T khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phic tham (da
ndp).

[6]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo Luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don 1a ba Hoang Thi T. Gii
nguyén Ban an dan sy so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cta Toa an
nhan dan tinh Kon Tum.

Can cu:

Khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157
BO luét t6 tung dan sy ndm 2015;

Diéu 105 Luat dat dai nam 2003;

Diéu 106, 202, 203 Luat dat dai nam 2013;

Diéu 589, 688 B¢ luat dan sy nim 2015;

Khoan 1, 3, 5 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an nam 2009;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién caa Nguyén don ba Hoang Thi T
d6i voi yéu cau budc Bi don ong Nguyén S§ H phai tra lai phan dat di 14n chiém
14 0,87 m”.

2. Chap nhan don yéu cau phan t6 ciia Bi don 6ng Nguyén S§ H d6i vai
yéu cau hity Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 phat hanh s6 BD 258991 do Uy ban nhan dan thanh ph
K, tinh Kon Tum cdp ngay 04/10/2010, cip cho 6ng Nguyén Thanh C va ba
Hoang Thi T ¢6 t&r can, nhu sau:

Phia Bong giap thua 47, 48, 51 dai 16,79 m;

Phia Tay gidp duong Tr dai 16,15m;

Phia Nam giap thtra 51 dai 58m;
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Phia Bic giap thira 44 dai 59,47m.

Ba Hoang Thi T duoc quyén lién hé co quan Nha nude ¢6 tham quyén dé
thue hién cac tha tuc cap lai Gidy ching nhan quyén str dung dit theo ding quy
dinh cua phap luat.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé K, tinh Kon Tum xem xét lam 1
dién tich dat 202 m® trong Gidy chimg nhin quyén sir dung dét sé BD 258991,
do UBND thanh phd K cip cho 6ng Nguyén Thanh C va ba Hoang Thi T ngay
04/10/2010 (dugc cap d6i tir Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 00722
QSDP/25-1999/UBND-TX do UBND thi xi K cip cho ho ong Nguyén Thanh C
ngay 11/10/1999) theo quy dinh ctia phap luat dé tranh that thoat tai san ctia Nha
nuac.

4. V& an phi dan sy phac thim: Ba Hoang Thi T phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phtc tham, duoc khau trir vao sd tién tam ung an phi dan su phuc
tham d4 ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0002257 ngay 28/11/2019
cua Cuc thi hanh an dan su tinh Kon Tum. Ba Hoang Thi T da n¢p du an phi dan
su phuc tham.

5. Cac quyét dinh khac con lai ctia ban an dan su so tham khong c6 khang
c40, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban 4n dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Ning;

- TAND tinh Kon Tum;

- VKSND tinh Kon Tum;

- Cuc THADS tinh Kon Tum;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT, Nguyén Thanh Long
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