TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH SON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an so6: 07/2024/DS — ST
Ngay 18 thang 7 nam 2024
VIV: “Tranh chép hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH SON, TINH PHU THQ

- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Mai;
Cdc Héi tham nhén dan:Ong Pinh Xuan Huong va ba Nguyén Thi Kim Trinh.
- Thuw ky phién toa: Ong Pinh Ngoc Thay — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Thanh Son, tinh Pha Tho.
- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Thanh Somn, finh Phi The tham gia
phién toa:Ong Nguyén Giang Nam - Kiém sét vién.

Ngay18thang7 nam 2024, tai Tru sé Toa &n nhan dan huyén Thanh Son, tinh Phi Tho
Xét xtr so tham cdng khaivu an thu ly s604/2024/TLST- DSngay08 thang 0lnim
2024vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”. Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir
s6 28/2024/QDXX-ST ngdy 30/5/2024; Quyét dinh hodn phién toa sé
39a/2024/QDST-DS ngay 25/6/2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan Nam A;

Dia chi tru s&: 201 — 203 duong Cach Mang Thang Tam, phuong 4, quéan 3,
Thanh

phé H6 Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qudc Toan —
Churc

vu: Chu tich Ho1 déng quan tri;

Phdp nhan dai dién theo 1y quyén: Cong ty TNHH MTV Quan 1y ng va khai
thac

tai san — Ngan hang TMCP Nam A (Cong ty AMC); Nguoi dai dién theo phap

luat: 6ng Nguyén Danh Th — chirc vu: chu tich cong ty (theo Glay uy quyén so:

427B/2020/UQQT-NHNA ngay 25/8/2020 cua Chi tich Hoi ddng quan tri Ngan

hang TMCP Nam A).Nguoi dwoc iy quyén: ong Hoang Trong Truong — Chic

vu: Tong giam dbc kiém giam ddc chi nhanh Thanh phé H5 Chi Minh Cong ty

TNHH MTV Quan 1y no va khai thac tai san — Ngan hang TMCP Nam A (theo

Gidy uy quyén sd: 209D/2020/UQ-AMC ngay 25/8/2020 cua Chu tich Cong ty

AMC vé viéc iy quyén khai kién va thi hanh &n).

Nguoi dai dién theo ity quyén lai: ong Ha Quang Minh — chirc vu: Chuyén vién
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xtr Iy ng Ngan hang TMCP Nam A (theo Gidy uy quyén sé 198/2022/UQ-AMC

ngay 25/3/2022 cua 6ng Hoang Trong Trudong) — cd mat.

Dia chi: s6 1498, dudong Hung Vuong, phuong Gia Cam, tp Viét Tri, tinh Phu
Tho.

- Bi don: Chi Pham Thi Thu H, sinh nim 1984 (ving mit);

Dia chi: phd Phu Gia, thi trdn Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Phti Tho.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia chi H: anh Pham Hung Th, sinh nim

1976; Dia chi: phd Phu Gia, thi trAn Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Pha Tho

(theo Gidy Uy quyén ngay 26/02/2024).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh Pham Hung Th, sinh nim 1976;

Dia chi: phd Phu Gia, thi trdn Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Phti Tho.

(anh Th c6 don dé nghi xét xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

[1] Tai don khéi kién dé ngay 30/01/2021, nhirng 10i khai trong qua trinh
giai quyét vu 4n, va tai phién toa Nguoi dai dién theo ity quyén cho Nguyén don,
Ngudi dai dién theo ity quyén lai cho Nguyén don trinh bay:

Ngay 13/3/2019, chi Pham Thi Thu H da ky két Hop dong tin dung dé vay tién
tai Ngan hang TMCP Nam A — chi nhanh Pht Tho (sau ddy viét tat la Nedn hang).
Cu thé:

Tai Hop dong tin dung timg 1an s6 0118/2019/808-CV ngay 13/3/2019, chi H da
vay Ngan hang sé tién: 1.000.000.000 dong (mét ty dong). Chi H da nhan tién vao
ngay 14/03/2019. Thoi han vay: 06 thang (tir ngay 14/03/2019 dén ngay 14/09/2019).
Lai suat trong han: 11%/niam; Thay ddi 03 thang/lan; Lai suat quéa han: bang 150% lai
suit trong han; Tién cham tra 13i: bang sd du 14i cham trd nhan (x) 10% nhan (x) SO
ngay cham tra 14i chia (:) 365; Muc dich vay: Vay bd sung von kinh doanh.

Pé bao dam cho nghia vu tra ng, chi H da ky két hop dong thé chap tai san 1a:
Quyén st dung dét tai thira dét s6: 225-2, to ban d6 sé 15, dién tich 149,6m2, tai: khu
Hung Nhi, thi trdn Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Phu Tho (Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit s6 CM
449394, sb vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat: CH 09887 do UBND
huyén Thanh Son cip ngay 26/01/2018 cho chiPham Thi Thu H) cho Ngan hang.
Pugc thé hién tai Hop dong thé chip quyén st dung dat sb cong ching
1397/2018/HPTC, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 26/02/2018 tai Phong
Cong chung Kim Puc, tinh Phii Tho; Ban cam két ngay 26/02/2018 cuia chi Pham Thi
Thu H; Pang ky thé chap ngay 26/02/2018 tai Vin phong dang ky dat dai huyén
Thanh Son, tinh Pht Tho; ngay 13/3/2019 duoc hai bén stra ddi bd sung theo Hop
d6ng sira d6i bo sung Hop dong s6 01/SP-0021/2018/808-BP tai Ngan hang.

Trong thoi gian thuc hién nghia vu tra no, chi Pham Thi Thu H da vi pham nghia
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vu thanh toan no gé)c . no 131 va tién cham tra 13i phatsinh . Pén thoi han tat toan
khoan vay theo thoa thuan (ngay 14/9/2019) chi H méi tra cho Ngan hang sd tién 1ai
la 51.470.967 déng. Ngan hang da nhiéu 1an don dbc chi H thuc hién nghia vu tra no,
nhung chi H khéng tra. Ngan hang ciing da thong bao cho chi H vé viéc da qua han
d6i v6i khoan vay theo Hop ddng tin dung ngay 13/3/2019, nhung chi H khéng thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Tinh dén ngay xét xur (ngdy 18/7/2024), chi H con no Ngan hang tong sd tién 1a:
1.844.410.435 dong (Mot ty tam tram bon mwoi bon triéu bén tram muweoi nghin bon
trdam ba mwoi lam dong). Trong do:

No gbc: 1.000.000.000 dong;

No 13i trong han: 5.792.179d0ng (tinh tir ngdy 25/08/2019 dén ngay 14/9/2019);

Cong thire tinh: S6 tién vay (x) Lii trong han (1) 100 (x) S6 ngay trong ky ()
365;

(Mrc 13i trong han duoc thay d6i sau 03 thang ké tir ngay vay, tinh tir ngay

14/9/2019 mtrc 13i suat da duoc thay d6i 1a 11,5%/nim)

No 13i qua han: 836.034.247 dong (tinh tir ngay 14/9/2019 dén ngay 18/7/2024);

Cong thire tinh: S6 tién vay (x) Lai qua han (:) 100 (x) SO ngay qué han (:) 365;

Tién cham tra 14i: 2.584.009 ddng (tinh tir ngay 14/9/2019 dén ngay18/7/2024);

Cong thire tinh: 10% (x) Lai trong han (:) 100 (x) S6 ngay qua han (:) 365.

Pé bao vé quyén va loi ich cia Nguyén don, Nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé sau:

-Yéu cau chi Pham Thi Thu H phdi thiee hién cdc cam két theo Hop dong tm
dung da ky voi Ngan hang ngay 13/3/2019. Tra ngay cho Ngdn hang téng so tién
tinh dén ngay 181712024 1a 1.844.410.435 dong. Trong dé: No goc: 1.000.000.000
dong; No ldi trong han: 5.792.179 dong; No ldi qud han: 836.034.247 dong, Tién
chdm tra 1di: 2.584.009 dong. Cing toan bé so tién Idi qud han, 1di chdm trd phdt
sinh tir sau ngdy 1817/2024 theo Hop dong tin dung va Gidy nhdn no da ky cho
dén khi tat todn hét no.

-Truong hop chi H khong tra duoc toan bo hoac mot phd‘n khoan no, yéu cau
chi H va Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ban giao tdi san bdo dam theo
hop dong thé chdp cho co quan cé tham quyén xir Iy tai san dé tra no cho Ngdn
hang.

[2]. Phia bi don chi Pham Thi Thu H da iy quyén cho anh Pham Hung Th
(12 chdng chi H), trong qua trinh gidi quyét vu an trinh bay nhw sau:

Chi H thira nhan di ky hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san trén dat nhu Ngan hang trinh bay 13 ding. Chi ciing thira nhan sb tién da
tra, s6 tién con ng Ngan hang nhu Ngan hang trinh bay 13 dung.



Vé nghia vu tra ng, chi H xac dinh trach nhi¢ém tra ng theo nhu sb tién ma Ngan
hang da yéu cau. Tuy nhién, do tinh hinhkinh té khé khan, chi H dé nghi Ngan hang
xem xét mién toan bd sd tién 1di cho chi; chi H ¢o trach nhiém tra toan bo sb tién no
gbc 14 1.000.000.000 déng (mot ty ddng) trong thoi gian 06 thang, ke tur thang 6 nam
2024. Truong hop, trong thoi han tren ma chi H khong tra dugc sb tién trén, chi dong
¥ ban giao tai san bao dam 13 quyén sir dung dat va tai san trén dat theo Hop dong thé
chéap, Hop dong stra doi, bo sung hop dong dé thue hién nghia vu tra toan sd tién con
ng theo yéu cau ciia Ngan hang.

[3]. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Hung Th (12 chong
chi H), trong qua trinh gidi quyét vu an trinh bay nhu sau:

Anh Th déng y v6i ndi dung trinh bay cia chi H. Anh Th thira nhan, viéc chi H
ky két hop dong tin dung voi Ngan hang va thé chap tai san 1a quyén sur dung dat tai
thira dat s6 225-2, t& ban do s6 15, dién tich 149,6m? tai khu Hung Nhi, thi trdn Thanh
Son, huyén Thanh Son, tinh Phti Tho theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CM
449.394 do UBND huyén Thanh Son cép ding tén chi Pham Thi Thu H, tai san trén
dat 1a 01 ngdi nha xay 2 ting 13 tai san chung cta anh va chi H. Anh xac nhan, thira
dat va ngdi nha trén 1a tai san dugc thé chip dé bao dam cho khoan vay ma chi H da
vay tai Ngan hang.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Son, tinh Ph( The phat
biéu quan diém:

- Vé viéc tuan theo phap ludt té tung trong quéa trinh gigi quyét vu an:Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong sy da thyc hién ding quy dinh cta phap
luat to tung dan sy.

- Vé ngi dung gidgi quyét vu an:Can ca vao khoan 3 biéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu
273, Piéu 278 cua Bo luat to tung dan su;Cin cir cac dicu: 463, 466, 468, 470, 292,
295, 299, 301, 303, 317, 318, 319; khoan 7 Diéu 323 va khoan 1 Diéu 325 cua Bo luat
Dan sy nam 2015; Can clr cac Diéu 100, 103, 107 cta Luat cac t chuc tin dung nam
2024; Cin ctr cac Diéu 167, 168, 188 clia Luat Dat dai ndm 2013; Cin ¢ vao khoan 2
Piéu 26 va Danh muc dugc ban hanh kém theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Pé nghi Hoi dong xét xur:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién vé tranh chip hop dong tin dung ctia Ngan
hang Thuong mai cd phﬁn Nam A véi chi Pham Thi Thu H. Budc chi Pham Thi Thu
H ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phian Nam A — chi nhanh Phu Tho
tong sb tién con no theo Hop dong tin dung timg lan s6 0118/2019/808-CV ngay
13/3/20191a: 1.844.410.435 dong (mot ty tam tram bdn muoi bén tridu bon traim mudi

4



nghin bdn trim ba lim déng). Trong d6: No gbc: 1.000.000.000 ddng; No 1ii trong
han: 5.792.179 ddng; No 13i qué han: 836.034.247 dong; Tién cham tra 13i: 2.584.009
ddng. Va toan bo sd tién 14i qua han, tién cham tra |4i phat sinh tir sau ngay 18/7/2024
theo Hop dong tin dung va Gidy nhan ng da ky cho dén khi tat toan hét no.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so thim, chi H con phai tiép tuc chiukhoan
tién 14i qua han cua s tién con phai thi hanh 4n, theo muc 13i sudt ma cac bén thoa
thuan trong hop dong, cho dén khi thi hanh an xong toan bo sb tién nay.

Ngan hang phai tra cho chi H cac loai gidy to da dugc liét ké trong Hop dong
thé chip khi cac nghia vu duoc bao dam bang tai san nay da dugc thanh toan xong.

Truong hop chi Pham Thi Thu H khéng tra no hodc khong tra du so tién con ng
theo Hop ddng tin dung ting 1an sé 0118/2019/808-CV ngay 13/3/2019, thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Son, tinh Phti Tho xir
Iy tai san thé chap taiHop dong thé chap quyén st dung dat s6: 0021/2018/808-BD
ngay 26/02/2018 va Hop dong sira d6i, bo sung hop dong ngay 13/3/2019 dé thu hoi
no.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc chi Pham Thi Thu H phai hoan tra
cho Ngan hang sb tién 2.800.000 dong (hai triéu, tdm traim nghin dong) chi phi xem
xét, tham dinh tai chd.

Vé an phi: Chi Pham Thi Thu H phai nop 67.332.000 dong (sdu muoi bay triéu
ba trim ba muoi hai nghin ddng) an phi dan sy so tham. Tra lai cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Nam A sé tién 21.000.000 dong (hai muoi mot triéu déng) tam
g &n phi tai Bién lai thu s6: 0004232 ngay 08/01/2024 cua Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén Thanh Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién 104,
Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1].Vé phap luat t6 tung: Ngan hang Thuong mai c6 phan Nam A, di c¢6 don
khoi kién, yéu cau Toa an nhan dan huyén Thanh Son, tinh Pha Tho giai quyét tranh
chap “Hop dong tin dung” véi chi Pham Thi Thu H, thuong trd tai: khu Pha Gia, thi
trAn Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Phtt Tho. Can ctr khoan 3 biéu 26, diém a
khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung Dan sy thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Thanh Son, tinh Phai Tho.

Vé su Véng mat cuia Bi don, Nguoi dai dién theo uy quyén cho Bi don, Nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan tai phién tda: Anh Th 1a ngudi dai dién theo Gy quyén
ctia chi H va 1a Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an di nhan duoc
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr va Quyét dinh hoadn phién toa. Ngay 31/5/2024, anh
Th c6 don xin vang mat tai phién toa, va anh giir nguyén quan diém trong qua trinh



giai quyét vu an. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xir ving mat chi H, anh Th 1a phu
hop v6i khoan 1 Diéu 228 cta Bo luét to tung dan su.

[2].Vé ndi dung vu &n:

2.1. Vé hgp dong tin dung, vi pham hop dong va yéu cau ciia cdc dwong su:

Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang va Nguoi dai dién theo ty quyén cho chi
H déu thira nhan ngay 13/3/2019 chi Pham Thi Thu H va Ngan hang da ky két Hop
ddng tin dung timg lan s6 0118/2019/808-CV (but luc: 85, 86, 87, 88, 89).

Xét thay, hop dong tin dung duogc ky két gitta Ngan hang va chi H trén co so tu
nguyén, khong trai phap luat, dao dic xa hoi, tuan thu cac quy dinh vé noi dung, hinh
thure theo quy dinh ctia phap luat va dugc cac bén thira nhan nén dugc phép luat bao
v¢. Cac bén tham gia giao dich dugc thyc hién cac quyén va phai thyc hién cac nghia
vu phat sinh tir hop dong.

Qua trinh thyuc hién hop donghai bén déu thira nhan Ngan hang da thuc hién
nghia vu cua bén cép tin dung, chuyén khoan cho chi H sb tién 1.000.000.000 dong
theo Gidy nhan no ngay 14/3/2019 (bt luc 83) giita Ngan hang va chi H. Ngan hang
cho réng chi Hda khong thuc hién dﬁy du nghia vu tra no 1ai, thot han tra ng, vi pham
hop dong tin dung di ky;dén thoi han tat toan khoan vay theo thoa thuan (ngay
14/9/2019) chi H moi tra cho Ngan hang sé tién 1ai 1a 51.470.967 dong. Theo Hop
dong tin dung, mirc 13i trong han duoc thay d6i sau 03 thang ké tir ngdy vay, tinh dén
ngay 14/9/2019 marc 13i suat di duoc thay doi 1a 11,5%/niam, do d6 tinh dén ngay xét
xur, ngay 18/7/2024 chi H con ng Ngan hang tong so tién1.844.410.435 dong. Trong
d6: No gbc: 1.000.000.000 ddng; No 14i trong han: 5.792.179 ddng; No 13i qua han:
836.034.247 dong; Tién cham tra 14i: 2.584.009 dong. Ngudi dai dién theo ty quyén
cho chi H thira nhan sé tién 13i da tra, viéc vi pham hop dong nhu phan trinh bay cua
Ngan hang vé sb tién no gbc, 1ai trong han, 1di quéa han, tién cham tra 13i 13 dung va
cho réng: dokinh té khé khin nén chi H chua c6 diéu kién dé tra tién ng cho Ngan
hang. Chi H d& nghi Ngan hang xem xét mién toan bo sé tién 13i cho chi; chi H c6
trach nhiém tra toan bo s tién no goc 1a 1.000.000.000 dong (mot ty dong) trong thoi
gian 06 thang, ké tir thang 6 nam 2024. Tuy nhién Ngan hang khong dong ¥, Ngan
hang giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau chi H tra ngay va tra toan bo s tién con
no.

HPXX xét thdy, chi H da vi pham nghTa vu trd ng, 1a bén co 16i trong viéc thuc
hién céc thoa thuan da ky két trong hop dong tin dung nen yéu cau kho1t kién cua
Ngén hang vé viéc yéu cau chi H phai tra sb tién con ng gdm: ng gbc, ng 13i trong
han, 13i qua han, tién cham tra 14ila pht hop quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468, 470
cua Bo luat dan su va cac Piéu 100, 107 cta Luat cac td chirc tin dung nim 2024. Do
d6, can chip nhan yeu cau khoi kién cua Ngan hang, bugc chi H phai c6 trach nhiém
tra cho Ngan hang tong so tién con no theo Hop dong tin dung ma hai bén da ky két
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tinh dén ngay 18/7/2024 1a: 1.844.410.435 ddng. Trong d6: Ng gdc: 1.000.000.000
ddng; No 14i trong han: 5.792.179 dong; No 13i qua han: 836.034.247 dong; Tién
cham tra 13i: 2.584.009 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngay 18/7/2024) chi H con phai
tiép tuc tra sb tién 1ai qua han, tién cham tra 14 phét sinh theo Hop dong tin dung va
Gidy nhan no d ky cho dén khi tat todn hét no.

2.2. Vé hop dong thé chdp quyén sir dung dat:

Pé bao dam cho nghia vu trd no theo Hop dong tin dung timg lan so:
0118/2019/808- CV ngay 13/3/2019 ddi v6i khoan vay 1.000.000.000 dong, Ngu:0’1 dai
dién theo iy quyén cho chi H va Ngan hang déu thira nhantai Hop dong sira doi, bo
sung hop dong s6 01/SP-0021/2018/808-BP ngay 13/3/2019 tai Ngan hang (but luc:
76, 77), chi H va Ngan hang di thoa thuén sira doi, bo sung Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6: 0021/2018/808-BD ngay 26/02/2018 giita Ngan hang va chi H (bt
luc 78, 79, 80, 81, 82). Cam két sir dung tai san 1a: Quyén sir dung dat tai thira dt so:
225-2, t& ban dd sb 15, dién tich 149,6m?; tai: khu Hung Nhi, thi trAn Thanh Son,
huyén Thanh Son, tinh Phti Tho (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CM 449394, s6 vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat: CH 09887 do UBND huyén Thanh Son cip ngay 26/01/2018 cho
chiPham Thi Thu H) dé thé chap cho Ngan hang; viéc thé chap da duoc Pang ky ngay
26/02/2018 tai Van phong dang ky dat dai huyén Thanh Son, tinh Phti Tho (but lyc
75). Tai Bién ban dinh gia tai san bao dam ciia Ngan hang xac dinh tri gia thia dat 1a
1.529.000.000 dong.

Ngoai ra, tai Gidy cam két ngay 26/02/2018 (but luc 69) caa chi Pham Thi Thu
H va trong qué trinh giai quyét vu an Ngudi dai dién theo Gy quyén cho chi H va
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an (anh Th, chong chi H) déu cam két
va thira nhan dong ¥ tai san gan lién voi dat ciing duoc dam bao cho nghia vu theo
hop dong tin dung giita chi H v6i Ngan hang.

Xét thay, vé hinh thirc Hop dong thé chap va Hop dong stra d6i bd sung hop
ddngthé chip duoc ky két gitta Ngan hang va chi H 13 hoan toan ty nguyén, khong trai
dao dirc, khong vi pham phép luat; da duoc chimg thyc tai co quan c6 tham quyén va
dugc dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh.
Ngoai ra, tai Gidy cam két ngay 26/02/2018 chi H ty nguyén thoa thuan tai san trén
dat ciing dugc thé chap dé dam bao cho nghia vu tra ng ctia Hop dong tin dung.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan (anh Th, 13 chong chi H) ciing thira nhin biét
viéc chi H vay tién ciia Ngan hang va dung tai san thé chap 1a toan bo quyén sir dung
dat va tai san trén dat (noi trén) dé bao dam cho nghia vy trd ng cho Ngan hang.

Vé noi dung, tai Hop dong thé chapQuyén st dung dat, Hop dong stra d6i bod
sung hop dong thé hién: chi H thoa thuan dung quyén s& hiru nha & va tai san khac



gin lién voi dat tai thira dat sd: 225-2, t& ban dd sb 15, dién tich 149,6m?; tai: khu
Hung Nhi, thi tran Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Phu Tho (Glay chu’ng nhéan
quyén su dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tal san khac gan lién véi dat s6 CM
449394, sb vao sb cap gidy ching nhin quyén st dung dat: CH 09887 do UBND
huyén Thanh Son cép ngay 26/01/2018 cho chiPham Thi Thu H) dé dam bao cho
nghia vu tra ng cho Ngan hang theo Hop dong tin dung ngay 13/3/2019.

Xét thay, tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngdy 16/5/2024 cua Tda an
nhan dan huyén Thanh Son di xac dinh chi H va chong 1a anh Th hién dangsir
dungdién tich dat 1a 163,1m? dat va s¢ hitu 01 ngdi nha x4y 02 (hai) tAng str dung két
cu khung bé tong cot thép chiu luc, dién tich mdi san 13 104,5m?; ngoai nha co6 01
san trude lat da rdi dién tich 16m% 01 san d6 bé tong dién tich 20m?*; 01 céng gdm 2
try, mai do bé tong cot thép dan ngoi, canh bang Inox trén dat tai khu Hung Nhi, thi
tran Thanh Son, huyén Thanh Son.Nhu viy, so v6i quyén st dung dat cia chi H theo
Gidy chimg nhan quyén sit dung dat do UBND huyén Thanh Son cip ngay
26/01/2018 tai thira dat sb 225-2, t& ban dd sb 15, dién tich 149,6m?; tai: khu Hing
Nhi, thi trAn Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Pht1 Tho va dién tich dét theo Hop
d6ng thé chép thi chi H, anh Th dang sir dung tang 13,5m°d4t.

Theo cung cdp ctua Cong ty TNHH khao sat TVT 1a co quan do dac, 1ap so dd
hién trang str dung dung dét thi: Ddi chiéu giira hién trang st dung dat véi quyén sir
dung dat theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat cua cac hd giap ranh va to ban do
s6 15 di duoc s6 hoa theo cung cap cua dai dién Ban dia chinh thi trAn Thanh Son thi
phan dién tich dat ting thém (13,5m?), chi H, anh Th dang str dung 1a vi tri giap véi
duong giao thong va chua dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dét; trén phan
dat nay 1a toan bd cong va hang rao phia trudce cua ngdi nha cua chi H, anh Th.

Ong Pham Trong Udc 1a dai dién cho hd giap ranh véi thira dat sé 225-2 cua chi
H, ciing 1a b dé anh Th va 1a bd chong cua chi H hién dang trong nom, quan 1y nha
va dat (1a tai san thé chip) cho chi H, 6ng Uéc va anh Th da tham gia, chimg kién va
xéc dinh ranh gidi giita thira s6 225-2 cta chi H véi thira dat ctia ho gia dinh ong Udc.

Ngoai ra, giap ranh voi thira dat s6 225-2 ctia chi H ¢6 ho ba Nguyén Thi Lé ong
Tran Sinh, 13 cha sir dung thira dat s6 224, tir ban d6 sb 15, dién tich 681,8m?® duogc
UBND huyén Thanh Son cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DC 761588
ngay 28/02/2022. Ba Lé cho riang, mot phan cta ngdi nha cua chi H d3 xay lan sang
thira ¢at ma gia dinh ba da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (ba khong
xac dinh dugc dién tich 1a bao nhiéu). Tai bién ban lam viéc ngay 31/5/2024 cia Toa
an nhan dan huyén Thanh Son, tai gia dinh ba Lé, da théng bao cho ba Lé biét: Theo
két qua xem xét thim dinh tai chd thi chi H dang st dung dt, xy nha ding véi ranh
gidi thira datma chi H d3 dugc UBND huyén Thanh Son cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat ngay 26/01/2018 & 02 (hai) canh giap ranh véi thira dat ctia ho ba Le.



Dong thoi, cling dd thong bao cho ba Lé, néu cé tranh chap quyén str dung dit véi chi
H thi c6 quyén khdi kién dén co quan c6 thAm quyén va thong bao lai cho Toa an.
Tuy nhién, dén nay Toa 4n nhan dan huyén Thanh Son khong nhan duoc thong bao tir
ba Lé vé viéc c6 don dé nghi giai quyét tranh chap.

Do d6, c6 da can ct xac dinh chi H dang s& hitu nha va quan 1y, st dung phan
dién tich dat du so voi quyén str dung dat da dugc UBND huyén Thanh Son cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat ngay 26/02/2018 va phu hop véi Hop dong thé chip
quyén st dung datva Hop dong stra d6i, bd sung hop dong ma hai bén da ky két. Gia
tri clia tai san bao dam tai thoi diém thé chap di dé dam bao cho khoan vay theo Hop
dong tin dung ma hai bén di ky két. Viéc thé chap da duoc dang ky thé chap tai co
quan c6 tham quyén theo quy dinh ctia phép luét.

Mait khac, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 318 cua B6 luat dan su thi “7T. ruong
hop thé chdp quyén sir dung ddt ma tai san gan lién véi dat thude quyén so hiru cia
bén thé chdp thi tai san gan lién véi dat ciing thudc tai san thé chdp, trir truong hop
c6 théa thudn khac’va tai khoan 1 Piéu 325 cia B luat dan su quy dinh “Truong
hop thé chdp quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai san gan lién véi dat va ngueoi
sir dung ddt dong thoi la chii sé hitu tai san gdn lién véi dat thi tai san dwoc xik 1y bao
gom cd tai san gdn lién véi ddt, trir truong hop cé théa thudn khdc”.Va tai Gidy cam
két ngay 18/02/2018 chi H cam két tai san trén dat ciing dugc thé chap dé bao dam
nghia vu tra no theo Hop dong thé chip.

Nhu viy, ¢6 du cin ctr xac dinh Hop dong thé chap quyén s dung dat; Gidy
cam két; Hop dong sira d6i, bd sung hop dong gitta Ngan hang va chi HIa hop phap,
phtl hop v6i quy dinh tai Didu 167, 168, 188 cuia Luat Dt dai nam 2013 va cac diéu:
292, 295, 317, 318, 319 cua Bo luat Dan su nén c6 hiéu luc thi hanh dbi voi cac bén.

Ngan hang yéu cau chi H thuc hién cam két trong Hop ddng tin dung va Hop
dong thé chap, truong hop khong tra dugc no cho Ngan hang thi dé nghi co quan ¢6
tham quyén xu 1y tai san thé chdp dé dam bao nghia vu tra no cho Ngan hang; phia
chi H, anh Th dé nghi Ngan hang xem xét mién toan bo sb tién li; chi H co trach
nhiém tra toan bo s tién ng gdc 1a 1.000.000.000 dong (mdt ty dong) trong thoi gian
06 thang, ké tur thang 6 nam 2024, néu dén han ma chi H khong tra dugc no thi chi H,
anh Th dong ¥ xtr 1y tai san ma chi H da thé chap dé thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngén hang. Ngan hang khong dong ¥ véi yéu cau cta chi H.

Xét thay, theo Hop dong tin dung,Hop dong thé chap quyén sir dung dét so:

0021/2018/808-BP ngay 26/02/2018, Giay cam két va Hop dong sira doi, bo sung
hop dong da dugc ky két giita Ngan hang va chi H; sy thtra nhan va dong thuan cta
anh Th vé nghia vu tra no va quyén, nghia vu ctia cac bén thi yéu cau ctia Ngin hang
1a pht hop véi thoa thuan cua cac bén va phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 299, 301,



303, khoan 7 Diéu 323, khoan 1 Diéu 325cia Bo luat Dan sy va Diéu 103 cia Luat
cac to chirc tin dung nam 2024.

Tt nhitng nhan dinh trén, can chép nhan toan bg yéu cau khoi kién cua Ngan
hang,budc chi H phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang tong s tién con ng theo Hop
ddng tin dung ma hai bén da ky két tinh dén ngay 18/7/2024 1a: 1.844.410.435 dong.
Trong d6: No gdc: 1.000.000.000 dong; No 13i trong han: 5.792.179 dong; No 14i qua
han: 836.034.247 d6ng; Tién cham tra 1ai: 2.584.009 ddng. Ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xtr so thim, chi H con phai tiép tuc tra sb tién 13i qué han, tién cham tra i
phat sinh theo Hop dong tin dung va Giay nhan no da ky cho dén khi tat toan hét no.
Truong hop chi H khéng tra ng hodc khong tra du so tién trén thi chi Pham Thi Thu
H, anh Pham Hung Th phai ¢6 trach nhlem ban giao céc tai san thé chap gdm quyen
sir dung thura dat s 225-2, t& ban dd sb 15, dién tich 149,6m? va tai san trén dat tai
khu Hung Nhi, thi tran Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Phu Tho theo Hop dong
thé chap quyén st dung dat s6: 0021/2018/808-BP ngay 26/02/2018; Gidy cam két
ngay 26/02/2018 va Hop dong sira d6i, bd sung hop dong ngay 13/3/2019 cho co
quan c6 tham quyén dé xt 1y tai san thé chip nhim dam bao nghia vu tra ng cho Ngan
hang.

Khi chi H thuc hién duoc day da cac nghia vu tra no, thanh toan du sé tién theo
Hop dong tin dung da duoc bao dam bang tai san theo Hop ddong thé chap thi Ngan
hang phai tra cho chi H toan bo cac gidy to chimg minh quyén so hitu, quyén st dung
tai san cua chi H da duoc liét ké trong Hop dong thé chap.

[3]. V& chi phi t6 tung (xem xét, thim dinh tai chd): Ngay 06/5/2024, Ngudi
dai dién theo uy quyén lai cia Ngan hang da ndp tam tng chi phi xem xét, thim dinh
tai chd s6 tién 5.000.000 dong. Theo Danh sach chi tién chi phi xem xét, thAm dinh tai
chd thi sb tién da chi 1a 2.800.000 ddng. Vay sb tién Nguyén don di ndp nhiéu hon
chi phi xem xét, tham dinh tai chd thuc té. Ngay 07/6/2024, Nguyén don di nhan lai
s6 tién con thira 13 2.200.000 ddng (c6 bién ban luu ho so).

Do yéu cau ciia Nguyén don dugc chap nhan, nén Bi don phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd. Vi vy, can budc chi H phai hoan tra cho Ngan hang 2.800.000
dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 phu hop khoan 1 Piéu 157, Piéu 158
cta Bo luat to tung dan sy.

[4] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat té tung dan su;
khoan 2 Diéu 26 va Danh myc ban hanh kém theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an, chi Pham Thi Thu H phai chiu
an phi so tham do yéu cau cua Ngan hang dwoc chip nhan, sb tién cu thé la:
36.000.000 dong + (3% x 1.044.410.000 dong) = 67.332.000 dong.
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[5]. Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién tda phu hop, Hoi ddng xét xur
chap nhan.

[6]. V@& quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,

khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 273, Diéu 278 ciia By luat

tb tung dan su;

Can cu cac diéu: 463, 466, 468, 470, 292, 295, 299, 301,303, 317, 318,

319;khoan 7 Diéu 323;khoan 1 Diéu 325va khoan 2 Diéu 357 cia Bo luat Dan

su nam 2015;

Can ctr cac Diéu 100, 103, 107 cua Luat c4c to chuc tin dung nam 2024;

Can clr cAc Dicu 167, 168, 188 cta Luat Dat dai nim 2013;

Can ctr vaokhoan 2 Piéu 26 va Danh muc dugc ban hanh kém theo Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién vé tranh chip hop dong tin dung cia
Ngan hang Thuong mai c6 phan Nam A vé&i chi Pham Thi Thu H.

Budc chi Pham Thi Thu H ¢6 nghia vy tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Nam A — chi nhanh Phu Tho tong sd tién con no theo Hop ddng tin dung timg 1an sd
0118/2019/808-CV ngay 13/3/20191a: 1.844.410.435 ddng (mot ty tdm trim bdn
muoi bén triéu bon trim mudi nghin bdén trim ba 1im dong). Trong d6: No gdc:
1.000.000.000 déng; No 1ai trong han: 5.792.179 déng; No 1ai qua han: 836.034.247
dong; Tién cham tra 14i: 2.584.009 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xur so tham (ngay 18/7/2024), chi H con phai
tiép tuc chiukhoan tién 13iqua han, tién cham tra 14i phat sinh theo Hop dong tin dung
va Giéy nhan ng da ky cho dén khi tat toan hét no.

Ngan hang phai tra cho chi H céc loai gidy to da dugc liét ké trong Hop dong
thé chap khi cac nghia vu duoc bao dam bang tai san nay da dugc thanh toan xong.

Trudng hop chi Pham Thi Thu H khéng tra ng hodc khong tra di s tién con no
theo Hop dong tin dung ting lan s6 0118/2019/808-CV ngay 13/3/2019, thi Ngan
hang ¢ quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Son, tinh Phti Tho xir
ly tai san thé chap taiHop dong thé chap quyén sir dung dat s6: 0021/2018/808-BD
ngay 26/02/2018 va Hop dong sua dbi, bod sung hop dong ngay 13/3/2019 dé thu hoi
ng gdm: quyeén st dung thira dat s6 225-2, t& ban dd sb 15, dién tich 149,6m” tai: khu
Hung Nhi, thi tran Thanh Son, huyén Thanh Son, tinh Pha Tho (theo Glay chung
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nhan quyén st dung ditdo UBND huyén Thanh Son cdp ngay 26/01/2018 cho
chiPham Thi Thu H) va toan b tai san trén dat.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc chi Pham Thi Thu H phai hoan
tra cho Ngan hang sd tién 2.800.000 dong (hai triéu, tdm tram nghin dong) chi phi
xem xét, tham dinh tai chd.

3. Vé an phi: Chi Pham Thi Thu H phai nop 67.332.000 dong (sau muoi bay
triéu ba trim ba muoi hai nghin ddng) 4n phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Nam A s6 tién 21.000.000 dong
(hai muoi mét triéu dong) tam ¢ng &n phi tai Bién lai thu s6: 0004232 ngay
08/01/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Son.

4. Quyén khang cao: Ngan hang c6 mat c6 quyén 1am don khang céo ban an
trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an, chi H, anh Th vang mit c6
quyén 1am don khang céo trong han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh dé yéu ciu Toa 4n nhan dan tinh Pha Tho
xét xtr phtic tham.

5. Trong trudong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi Nguoi dugc thi hanh an dan su, Ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén, tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS huyén Thanh Son;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA.

Nguyén Thi Hong Mai
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