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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO’DONG‘ HOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH QUANG BINH

Ban 4n so: 38/2023/HNGD-ST
Ngay 23-10-2023

V/v: Tranh chip tai san chung
ctia vo chong sau ly hon

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phén Hgi dong xét xir so thiam gom co:

Thdm phan - chii tog phién tod: Ba Mai Thi My Hanh

Cac hoi tham nhan dan: Ong Tran Xuan Vin

Ba Duong Thi Hong Lién

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Dong Héi.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh pho Pong Héi, tinh Qudng Binh
tham gia phién tda: Ba V6 Thi Hoang Mai - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 10 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Pong Hai, tinh Quang Binh xét xr so tham cong khai vy 4n hén nhan gia dinh thu
Iy s6: 61/2023/TLST-HNGD ngay 30 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap tai
san chung ctia vo chdng sau ly hén” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
177/2023/QDXXST-HNGD _ngay 10 thang 10 nam 2023, gitra.

- Nguyén don: Ba Truong Minh N, sinh nim: 1971; noi cu tra: S6 116
duong F, phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh, ¢6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Diép K -
Luat su Van phong luat su D, thudc doan luat su tinh Quang Binh; dia chi: S6 29,
Mac Dinh Chi, phuong H, TP. B, Quang Binh , ¢ mat.

- Bi don: Ong Pham L, sinh nam: 1960; noi cu tra: Nhom 1, t6 dan phé 7,
phuong B, thanh phd P, tinh Quang Binh, c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pang Thi Thanh B, sinh ndm: 1954, chi Ha Thi Thuy, sinh nam: 1989;
cung cu tri: S6 nha 118 dudng F 325, phudng Bic Ly, thanh phd Pong Hoi, tinh
Quang Binh; ba Binh c6 mit, chi Thity c6 don dé nghi giai quyét ving mat.

3. Ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi Kim A; cung tra tai: T6 dan phd
9. phudng Bic Ly, thanh phd Péng Héi, tinh Quang Binh; ving mit, co6 don dé
nghi giai quyét ving mat;



4. Anh Lé T, sinh nam 1994, chi Pham Minh T, sinh nam 2004; hién cung
cu tra: SO nha 116 duong F325, phudng Bac Ly, thanh phd. Pong Héi, tinh Quang
Binh, anh T va chi T ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién dé ngay 05/6/2023 va loi khai trong qué trinh 6
tung, nguyén don ba Truong Minh N trinh bay:

Ba va 6ng Pham L ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va
su thoa thudn cua cac duong su sd 197/2019/QDST-HNGD ngay 25/9/2019 cua
To0a an nhan dan thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh. Qua trinh Toa an giai
quyét vu an ly hon cta vo chdng vao nim 2019, vo chong ba chi yéu ciu giai
quyét vé phan quan hé hon nhan va con chung, phan vé tai san chung vo chdng tur
thoa thuan nén khong yéu cau Toa 4n giai quyét. Tuy nhién, sau khi ly hon ba va
6ng Long khong théng nhat duoc viée phan chia tai san chung nén nay ba khoi
kién dén Toa an yéu cau giai quyét cac van dé sau:

- Yéu cau Toa 4n cong nhan hiéu luc cia viée chuyén nhuong quyén st
dung dat thé hién bang gidy mua ban dat viét tay 1ap ngay 15/10/2007 giita bén
chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Thé H, ba Nguyén Thi Kim A va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Pham L va ba Truong Minh N, phan dat nay do vo chdng 6ng Hung,
ba Anh nhan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng Ha Vin V va ba Dang Thi Thanh
B vao nam 1994; yéu cau Toa an cong nhan 1 phan dét cta thira dat s6 01, to ban
d6 56 77, ¢ dién tich khoang 130 m?; dia chi: T6 dan phd 12, Bac Ly, Pong Hoi,
Quang Binh ma ba va 6ng Long ba d3 nhan chuyén nhuong cua 6ng Hung, ba
Anh theo Gidy mua ban dat viét tay noi trén thudc quyén st dung hop phap cua
ong Pham L va ba Truong Minh N.

- Yéu cau chia tai san chung ctia ba va dng Pham L sau khi ly hon gom:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dét tai thira dat s6 73, to ban
d6 sb 77, dia chi: 116 duong, F325, phuong Bic Ly, Pong Héi theo gidy ching
nhan QSD Dat s6 Y341057, sb vao so cap: 01098/QDSD/ 1085/QP - UB ngay
19/4/2004 cia UBND thanh phé Pong Héi mang tén Truong Minh Nhi va Pham
L tri gid khoang: 600.000.000d

2. Quyén st dung dat 1 phén cta thira dat s6 01, to ban d6 sd 77; dia chi:
TDP 12, phuong Béc Ly, thanh phé Dong Hoi, tinh Quang Binh, dién tich khoang
130m? ma ba va 6ng Long dd nhan chuyén nhuong ctia 6ng Hung, ba Anh theo
gidy mua ban dat viét tay nim 2007, c6 gia tri khoang: 200.000.000d

3. 01 xe 6 t6 con hi¢u CX5 BKS 73A- 06151 tri gid 900.000.000d; 01 bd
ban ghé sa lon bang gd, 01 ké dung ti vi bing gd, 01 ghé xép bang gd, 01 cip binh
hoa gb va 01 ti tho bang gd, tong tri gia cac tai san nay: 150.000.000d.

Tong gia tri tai san chung ma ba Nhi c6 yéu cau phan chia 1a 1.850.000.000
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dong (Mot ty, tam trim nim muoi triéu dong)

- Budc 6ng Long tra lai cho ba s tién 300.000.000 dong ma ba da giao cho
ong Long theo thoa thudn phén chia tai san vo chong sau khi ly hdn va tra lai cho
ba s6 tién 154.595.000 dong ma ba da tra thay cho 6ng Long cac khoan vay chung
tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién viét Nam va Ngan hang TMCP Hop
tac xa.

Tai Ban ty khai ngay 20/7/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng
Pham L trinh bay

Péi voi cac tai san chung ma ba Nhi ¢6 yéu cau phan chia gdm xe 6 t0, ban
ghé, ti dung ti vi, ban thd, binh hoa bang gd va s tién ma ba Nhi yéu ciu ong
Long tra lai: Tai thoi diém ly hon vo chong 6ng ba di thoa thudn va giai quyét
xong, dam bao quyén lg1 cua céac bén, hién tai cac tai sdn d6 khong con la tai san
chung cta ong va ba Nhi nita nén 6ng khéng dong y phan chia.

Pbi véi tai san gdm: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira
dat s6 73, to ban d0 sd 77, dia chi: 116 duong, F325, phuong Bac Ly, Pong Hoi
theo gidy chimg nhan QSD DPat sb Y341057, sd vao so cip: 01098/QDSDH/
1085/QP - UB ngay 19/4/2004 ctia UBND thanh phé Pong Héi mang tén Truong
Minh Nhi va Pham L va quyén st dung dét 1 phan cta thira dat s6 01, to ban dd
s6 77; dia chi: TDP 12, Bic Ly, Pong Hoi, Quang Binh ma 6ng va ba Nhij da nhan
chuyén nhugng ctia 6ng Hung, ba Anh theo gidy mua ban dat viét tay ndm 2007
thi 6ng thong nhat nhu trinh bay cua ba Nhi vé ngudn gbc va tinh trang phap 1y
cta tai san. Ong Long dong ¥ phén chia s tai san chung nay theo yéu cau cta ba
Nhi, phan tai san ma éng duoc chia 6ng s& ting cho cac con 1a Pham Minh T va
Lé T. Trong d6 chau Tam 1a con chung ctia éng v&i ba Nhi, con chéu Tién 1a con
riéng ctia ba Nhij v6i ngudi chong dau.

Tai phién hoa giai ngay 14/9/2023, ba Nhi va éng Long di théng nhét vé
gia tri tai san chung va viéc phan chia tai sain chung nay nhu sau:

- Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 73, to ban dd
s6 77, dia chi: 116 duong, F325, phuong Bic Ly, Pong Héi theo gidy ching nhan
QSD Pt sb Y341057, s vao so cap: 01098/QDSH/ 1085/QP - UB ngay
19/4/2004 cia UBND thanh phd Pong Héi mang tén Truong Minh Nhi va Pham
L, tri gia tai san: 300.000.000 déng. Tai san nay 6ng Long va ba Nhi théng nhat
tang cho con trai 1a anh L& T, sinh ngay 24/12/1994, hién cu tra: S6 116 duong
F325, phuong Béc Ly, TP. Pong Héi, tinh Quang Binh

- Quyén st dung mot phﬁn cta thira dat s6 01, t& ban d6 sb 77; dia chi: T6
dan phé 12, phuong Bac Ly, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh do 6ng Long,
ba Nhij nhan chuyén nhuong ctia 6ng Hung, ba Anh theo gidy mua ban dat viét
nam 2007, tri gia tai san: 200.000.000 dong. Tai san nay éng Long va ba Nhi
théng nhét tang cho con gai la chi Pham Minh T, sinh ngay 15/01/2004, hién cu
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tra: S6 116 duong F325, phuong Bac Ly, TP. Pong Héi, tinh Quang Binh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pang Thi Thanh Binh trinh
bay néi dung nhu sau:

Nam 1994, do can tién chira bénh nén ba va chong ba 1a ong Ha Vian Vui
(6ng Vui da chét ndm 2012) da ban cho vo chong 6ng Hing, ba Anh mot phan dat
trong thtra dat vo chong ba dugc Xi nghiép co khi A3 Binh Tri Thién (co quan ba
cong tac) cap dé 1am nha o, phan dat nay thudc thira dat 01, to ban db 77, dia chi:
phuong Béc Ly, thanh phé Dng Hai, tinh Quang Binh (vi tri lién ké véi ngdi nha
cua 6ng Long, ba Nhi). Sau nay 6ng Hung, ba Anh di ban lai cho vo chong 6ng
Long, ba Nhi vao nam 2007. Tai thoi diém chuyén nhuong céc bén chi lap gidy
mua ban dat viét tay vi thira dat chwa duoc nha nude cap gidy chitng nhan quyén
st dung dat. Nay dng Long, ba Nhj c6 yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung
dat ddi v6i phan dat da nhan chuyén nhuong nay thi ba déng y, khéng co tranh
chap gi.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Ha Lé Thiy trinh bay ndi
dung nhu sau:

Chi la con rudt cia 6ng Ha Van Vui va ba BDang Thi Thanh Binh, B6 chi la
6ng Ha Van Vui dd chét naim 2012. Theo nhu me chi 14 ba Ha Thi Vui ké lai thi
vao nam 1994 do can tién chira bénh cho bd nén b me chi di ban cho ong Hung,
ba Anh mot phan thira ¢at ma gia dinh dang sinh sdng tai phuong Bic Ly, thanh
phé Pong Héi. Sau nay 6ng Hing, ba Anh tiép tuc ban cho vo chong 6ng Long,
ba Nhi. Nay 6ng Long, ba Nhi ¢c0 yéu cau cong nhan hi¢u luc cua viée chuyén
nhuong dat bang gidy mua ban viét tay thi chi khong co y kién gi, khong c6 tranh
chap gi ddi voi phan dat ma bd me chi da ban cho 6ng Hung, ba Anh vao nim
1994. Chi dé nghi Toa an giai quyét vu an ving mit minh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé Hing va ba
Nguyén Thi Kim Anh trinh bay:

Trude ddy, vao ngay 15/10/2007 vo chdng dng, ba c6 ban cho vo chong
6ng Pham L va ba Truong Minh N, cu tra tai s6 nha 116 dudng F325, phuong
Bic Ly, TP. Bong Héi, tinh Quang Binh mot phan cta thira dat s6 01, to ban dd
s6 77, ¢6 dién tich khoang 140m?, dia chi: TDP 12, phuong Bic Ly, thanh phd
Pong Héi, tinh Quang Binh, gia mua ban 13 230.000.000 dong (Hai trim ba muoi
trriéu dong), theo gidy mua ban dat viét tay. Thira dat c6 ngudn gdc do vo chong
6ng, ba mua cta vo chong 6ng Ha Van Vui, ba Pang Thi Thanh Binh theo Gidy
mua ban viét tay ngay 03/9/1994. Thra dat nay 1a mot phan cua thira dit ma éng
Vui, ba Binh dugc Xinghiép co khi A3 Binh Tri Thién cép dé 1am nha & vao nam
1988. Tai thoi diém mua ban voi 6ng Long, ba Nhj thira dat chua duge cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, thira dat c6 vi tri lién ké voi nha & ctia éng Long,
ba Nhi. Nay vo chong 6ng Long, ba Nhi ly hon va dang c6 tranh chép chia tai san
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chung 13 thira dat nay. Ong, ba lam don trinh bay x4c nhén lai viéc mua ban dat
giita vo chong 6ng, ba v4i vo chong ong Long, ba Nhi theo Gidy mua ban dt viét
tay ngay 15/10/2007. Ong, ba xac nhan da nhan di s6 tién ban dat va hién khong
c6 tranh chip gi vé quyén sir dung dat v6i ong Long ba Nhi ddi voi thira dat da
mua béan nay. Ong Hung, ba Anh c6 yéu cau Toa an giai quyét vu &n vang mit
minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan anh L& T va chi Pham Minh T trinh
bay:

Anh Tién, chi Tam 13 cac con cua dng Long, ba Nhi. Trong dé chi Tam 1a
con chung ctia 6ng Long, ba Nhi con anh Tién 13 con riéng cua ba Nhi véi ngudi
chdong dau nhung duoc 6ng Long nudi dudng tir bé va xem nhu con rudt. Nay b,
me anh chi dang giai quyét phan chia tai san chung va c6 nguyén vong ting cho
anh chi cac tai san chung 1a nha, dat nhu trén thi anh chi dong y nhan.

- Tai Céng vin s6 696/UBND ngay 06/9/2023 ciia Uy ban nhdn ddan phirong
Bdc Ly, thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh vé viéc xdc dinh diéu kién dé Toa
dn céng nhdn quyén sir dung ddt cé néi dung:

Phan dat thudc thira dat s6 01, to ban dd 77, dia chi: Phuong Bic Ly, thanh
phé Pong Héi, tinh Quang Binh ¢6 ngudn gbc do 6ng Long, ba Nhi nhan chuyén
nhuong ctia dng Hung, ba Anh ngay 15/10/2007. Ong Hung nhan chuyén nhuong
mot phan dat xdy dung nha & tir 6ng Vui, ba Binh vao ngay 03/9/1994. Dat ong
Vui, ba Binh duoc Xi nghiép sira chita 6 t6 A3 Binh Tri Thién cap dat 1am nha &
tir ngay 12/12/1988. Thira dat chua duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
hién khong c6 tranh chap véi cac ho lién ké, phu hop véi quy hoach sir dung dat
va tuan thi theo chi giéi quy hoach dudng F325. Theo ban dd dia chinh nim 2022
quy chu str dung la 6ng Pham L, ba Trueong Minh N.

- Tai Céng van s6 1105/CNVPDKPD ngay 19/10/2023 ciia Chi nhdnh van
phong dang ky dat dai thanh phé Pong Héi, tinh Qudng Binh vé viée xdc dinh
diéu kién dé cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cé néi dung:

Can ct ndi dung cong van sd 696/UBND ngay 06/9/2023 cta Uy ban nhan
dan phuong Bic Ly, thanh phd Dong Hoi, tinh Quang Binh xac dinh vé ngudn
gbc, tinh trang tranh chap va phu hop véi quy hoach cua thira dat 6ng Long, ba
Nhi hién c6 yéu cau Toa an cong nhin quyén sir dung dat hop phap; can cir cac
tai liéu kém theo gdm: Pon xin cip dat 1am nha & cua ba Pang Thi Binh, cac gidy
t& mua ban chuyén nhuong viét tay thi phan dat ma ong Long, ba Nhij nhin chuyén
nhuong cta ong Hung, ba Anh vao nim 2007 du dién kién cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va cac tai san khac gan lién v6i dat dbi
v6i phan dién tich phu hop v6i quy hoach theo quy dinh diéu 23 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Ngay 22/9/2023, theo yéu cu ctia nguyén don Toa an da tién hanh xem xét
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tham dinh tai chd ddi v&i tai san co tranh chap trong vu an. Hoi dong xem xét
tham dinh tai ch di xac dinh duoc tai san ong Long, ba Nhi c6 yé4u cau phan
chia gdbm:

- 01 nha & hai ting dugc x4y dung vao nim 2002 gan lién voi quyén sir
dung dét cua thura dat sb 73, to ban d6 s6 77, dia chi: 116 duong, F325, phuong
Bic Ly, Pong Héi theo gidy chimg nhan QSD Pit s6 Y341057, s6 vao s6 cap:
01098/QDSP/ 1085/QD - UB ngay 19/4/2004 ctia UBND thanh phé Pong Héi
mang tén Truong Minh Nhi va Pham L; nha ¢ chua dugc ding ky quyén so hitu.

- 01 nha kho, x4y dung tam, di cii gan lién v&i quyén sir dung 1 phan dat
thudc thira dat s6 01, to ban dd s6 77; dia chi: T6 dan phd 12, phuong Bic Ly,
thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh (lién ké v6i nha ¢ cia ong Long, ba Nhi),
do 6ng Long, ba Nhi nhan chuyén nhuong cta ong Hung, ba Anh theo gidy mua
ban dat viét tay ndam 2007. Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat chua
duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va cac tai san
khac gin lién voi dat.

V& dién tich, kich thudc, vi tri va t& can ctia dat va tai san gan lién voi dat
duoc xac dinh theo So dd do dac hién trang ngay 22/9/2023 cua can bd do dac
Chi nhanh Vin phong diang ky dit dai thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Truong Minh N rat mot phan yéu cau khoi kién vé phan
chia tai san chung dbi voi cac tai san gém: Xe 0 t0, ban ghé, ta dung ti vi, binh
hoa bang, ti thd bang gd; rat yéu cau budc cong Long tra lai cho ba sb tién
300.000.000 dong ba da giao cho 6ng Long tai thoi diém vo chdng ly hon va sd
tién 154.595.000 dong ba di tra no thay cho 6ng Long tai cac Ngan hang.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Minh Tién va chi Pham
Minh T, ba Pang Thi Thanh Binh giit nguyén y kién di trinh bay trong qu4 trinh
giai quyét vu an;

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Thé Hung, ba
Nguyén Thi Kim Anh, chi Ha Lé Thity c6 don dé nghi xét xir ving mit.

Ba Truong Minh N va 6ng Pham L théng nhat thoa thuan vé gid trj va phan
chia tai san chung; thoa thuan vé an phi dan su so thim va chi phi té tung khac,
cu thé nhu sau:

- Tai san chung thir nhat: 01 nha ¢ hai ting dugc xay dung nam 2002 gin
lién véi quyén st dung dét cua thira dat sd 73, to ban do sd 77, dja chi: S6 116
duong, F325, phuong Bac Ly, Pong Héi, Quang Binh theo gidy chimg nhan QSD
Pat s6 Y341057, s6 vao so cap: 01098/QDSD/ 1085/QD - UB ngay 19/4/2004
ctia UBND thanh phé Pong H6i mang tén Truong Minh Nhi va Pham L, nha &
chua dugc ding ky quyén sé hitu,. Tri gid tai san chung nay 1a 600.000.000 dong
(S4u tram triéu déng). Tai san chung nay 6ng Long va ba Nhi théng nhét ting cho
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con trai 1a anh L& T, sinh ngay 24/12/1994, hién cu tra: S6 116 duong F325,
phuong Bic Ly, TP. Pong Hoi, tinh Quang Binh

- Tai san chung th hai: 01 nha kho duoc xay dung tam, da cii, gan lién voi
quyén su dung 1 phﬁn dét thudc thira dat s6 01, to ban d6 sd 77; dia chi: T6 dan
phé 12, phuong Bic Ly, thanh phé Pong Hoi, tinh Quang Binh, c6 dién tich
131m? (lién ké véi nha & cta 6ng Long, ba Nhi), c¢6 ngudn gc do 6ng Long, ba
Nhi nhan chuyén nhugng ciia ong Hung, ba Anh theo gidy mua ban dat viét tay
1ap ngay 15/10/2007. Tai san chua dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va cac tai san khac gan lién voi dat. Tri gia tai san chung nay
la 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Tai san nay 6ng Long va ba Nhi théng
nhat giao cho ba Nhi duoc quyén st dung va sé hitu.

- V& an phi, chi phi t6 tung khac: Ba Truong Minh N thuan chiju toan bo an
phi dan su so thdm va chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai san.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn thanh phé Pong Héi, tinh Qudng Binh
phat biéu y kién

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n d3 tuan tha ding trinh ty, tha tuc theo
quy dinh phap luat t6 tung dan su. ‘

- V€ quan diém giai quyéet vu an: D& nghi HBDXX

- Ap dung Diéu 244 BLTTDS dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé: Chia cho 6ng Long céc tai san gdm: 01 xe 6 to con X5 BKS 73A-
061.51; 01 bo ban ghé salon gd; 01 ti1 ti vi gd; 01 ghé xép gd; 01 cap binh hoa gd;
01 ti thd gb (ong Long d3 nhan C4c tai san trén sau khi ly hon); Budc dng Long
phai tra lai 300.000.000 da nhan tir ba Nhi. Budc 6ng Long phai tra cho ba Nhi
tién no chung 13 154.595.000 dong.

- Ap dung diéu 121, khoan 1 Biéu 122 B6 luat dan sy 2005, Diéu 100 Luat
dat dai 2013 va khoan 1 Diéu 82 Nghi dinh 43/2014 ngay 15/5/2014: Chap nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don vé cong nhan hiéu lyc ctia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong 1a vo chong dng Hung, ba
Kim Anh va 6ng Long, ba Nhi.

- Ap dung diéu 59, 62 Luat Hon nhan va gia dinh 2014 va Diéu 246 Bo luat
t6 tung dan su: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé tang cho tai san.
Cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong su vé van dé chia tai san chung sau thoi
ky hon nhan. Cu thé: Quyén sir dung dt tai thira dat sb 73, to ban d6 s6 77 mang
tén Pham L, Truong Minh N s& ting cho anh L& T. Déi v6i Quyén st dung dat
mot phan cua thira dat s6 01, to ban dd 77 theo bién ban tham dinh ngay 22/9/2023
c6 dién tich theo do dac 1a 131,0m? ciia Toa &n nhan dan thanh ph Pong Hai theo
gidy viét tay giita ong Hung, ba Kim Anh va 6ng Long, ba Nhi do mot phan thira
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dat s6 01, to ban do 77, dia chi tai to dan phd 12, phuong Bic Ly chua duge cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén viéc ting cho chau Tam la khéng dung
theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai. Tai phién toa cac duong su thoa thuan voéi
nhau s& phan dién tich nay s& dugc giao cho ba Nhi dugc quyén sir dung va so
hitu. Ba Nhi 1am cac thu tuc dét dai theo quy dinh.

Tai phién toa duong sy thda thuan voi nhau vé viéc chi tra 4n phi, theo do,
nguyén don chap nhan tra toan bd an phi, chi phi thim dinh theo quy dinh. Can
chép nhan su thoa thuan ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi a"o”‘ng xét xu nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

- V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Can ctr yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ba Truong Minh N vé yéu cau chia tai san chung gitta ba véi ong
Pham L, Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a vu an hon nhan va gia dinh vé viéc
“Tranh chép tai san chung cta vo chong sau ly hon”. Bi don 6ng Pham L ¢6 noi
cu tra tai phuong Bac Ly, thanh phd Pong Hai, tinh Quang Binh. Can cit khoan
1 biéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan
su: vu an thudc thadm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Hoi,
tinh Quang Binh.

- V& sy vang mit ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung tai phién toa: Tai phién
tda vang mit mot sd ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm ong Hung, ba
Anh, chi Thity. Qué trinh giai quyét vu 4n nhiing ngudi ndy da c6 ban ty khai va
c6 don dé nghi xét xir vang mat, xét thay viéc vang mit ctia ho tai phién toa khong
anh huong dén qua trinh xét xir vu an. Can ct Diéu 227 B6 luat to tung dan sy,
Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mat nhitg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan néu trén.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Dbi v6i mot phan yéu cau khi kién ciia nguyén don ba Truong Minh
N vé chia tai san chung cua vo chong sau ly hon gom: 01 xe 6 t6 con hiéu CX5
BKS 73A- 06151; 01 bo ban ghé sa lon bang gd, 01 ké dung ti vi bang gb, 01 ghé
xép bang gd, 01 cdp binh hoa gb va 01 ti thy bang gd; Yéu cau ong Long tra lai
s6 tién 300.000.000 dong ma ba Nhi d4 giao cho 6ng Long theo théa thuan phan
chia tai san v chong khi ly hon va s6 tién 154.595.000d ma ba Nhj da tra thay
cho 6ng Long tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam va Ngan hang
TMCP Hop tac xi. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don ba Nhj
da rat yéu cau, xét thay viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don nhu
trén 1a tu nguyén, Ho1 dé)ng xét Xt can ctr Diéu 244 BO luat to tung dan su dinh



chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau nay.

[2.2]. Pbi v6i yéu cau cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita bén chuyén nhuong 13 ong Nguyén Thé Hung, ba Nguyén
Thi Kim Anh véi bén nhan chuyén nhuong dng Pham L, ba Truong Minh N theo
gidy mua ban dat viét tay ngay 15/10/2007, Hoi dong xét xir xét thay: Can cir cac
tai liéu, chung ctr do duong su xuét trinh va két qua xac minh tai Uy ban nhan dan
phudng Bic Ly, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh thi ngudn gdc thira dat
trén la do 6ng Ha Van Vui va ba Bang Thi Thanh Binh dugc Xi nghiép sura chira
6 t6 A3 Binh Tri Thién cdp 1am nha & vao nam 1988, dén nam 1994 thi 6ng Vui,
ba Binh chuyén nhuong cho 6ng Hung, ba Anh theo gidy mua ban viét tay va dén
ngay 15/10/ 2007 thi dng Hung, ba Anh lai tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Long,
ba Nhj ciing bang gidy mua ban dat viét tay. Tir d6, co cin ctr xac dinh tai thoi
diém chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong 6ng Long, ba Nhj theo Gidy mua
ban dat ngay 15/10/2007, bén chuyén nhuong 1a 6ng Hung, ba Anh chua dugc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung 13 cha str dung dat cua phan dat
chuyén nhugng nay. Sau khi chuyén nhuong bén chuyén nhugng di nhan du tién,
bén nhan chuyén nhuong da nhan dat, truc tiép quan 1y va str dung 6n dinh tir ndm
2007 cho dén nay, khong c6 tranh chap. Nay dbi v6i yéu ciu cong nhan hiéu luc
ctia viée chuyén nhuong dat theo gidy mua ban viét tay nim 2007 thi 6ng Huing,
ba Anh, ba Binh, chi Thily déu c6 vin ban xac nhan vé ngudn gbc va qué trinh
chuyén nhugng dat va khdng co tranh chip gi ddi véi yéu cau ciia ong Long, ba
Nhi vé cong nhan quyén sir dung dat d6i v6i phan dat néu trén. Theo d6, Hoi dong
xét xUr can cir cc Dicu 121, 122, 697 B0 ludt dan sy ndm 2005; cac Diéu 688, 129
B luat dan sy naim 2015: Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
ong Nguyén Thé Hung, ba Nguyén Thi Kim Anh v6i 6ng Pham L, ba Truong
Minh N theo Gidy mua ban dat viét tay ngay 15/10/2007 c6 hiéu luc phap luat va
cin cir Cong van sé 696/UBND ngay 06/9/2023 cua Uy ban nhan dan phuong
Bic Ly, thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh, Cong van s6 1105/CNVPDKDD
ngay 19/10/2023 ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Dong Hoi,
tinh Quang Binh vé viéc xac dinh diéu kién dé cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét; can ct cac diéu 3, 100, 166, 169, Biéu 170 Luat dit dai ndm 2013; Diéu
23, khoan 1 Piéu 82 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu: Xéc dinh phan dat do 6ng Long, ba Nhi nhan chuyén nhugng cua 6ng Hung,
ba Anh, c6 dién tich 131m? va céc tai san gan lién v6i dét theo két qua xem xét
tham dinh tai ch6 cuia Hoi dong xem xét tham dinh ngay 22/9/2023 ma 6ng Long,
ba Nhi dang quan 1y, st dung du diéu kién cip gidy ching nhin quyén st dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat theo quy dinh ctia phap luat

[2.3]. D6i v6i yéu cau chia tai san chung cua vo chong sau ly hon:

Tai phién toa, nguyén don ba Truong Minh N va bi don 6ng Pham L da
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thoa thuan dugc vé gia tri va phan chia tai san chung ctia vo chong sau ly hon.
Xét théy su thda thuan cia cac duong su tai phién toa la tu nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi, Hoi déng xét x{r can ¢t Pidu 246
Bo luét t6 tung dan su, cac diéu 59, 62 Luat hon nhan gia dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su, cu thé nhu sau:

Toan bd tai san chung cua 0ng Pham L va ba Truong Minh N chua phan
chia sau ly hon co6 gia tri 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong), dugc phan
chia nhu sau:

- Tai san chung thir nhat: 01 nha & hai ting dugc xay dung nim 2002 gin
lién véi quyén su dung dét cua thira dat sd 73, to ban do sb 77, dia chi: S6 116
duong, F325, phuong Bic Ly, Pong Hoi, Quang Binh theo gidy chirmg nhan QSD
Pat s6 Y341057, s6 vao so cap: 01098/QDSD/ 1085/QD - UB ngay 19/4/2004
cia UBND thanh phé Pong Héi mang tén Truong Minh Nhi va Pham L, nha &
chua duogc diang ky quyén sé hitu,. Tri gid tai san chung nay 1a 600.000.000 dong
(S4u tram triéu déng). Tai san chung nay ong Long va ba Nhi théng nhét ting cho
con trai 1a anh L& T, sinh ngdy 24/12/1994, hién cu tra: S6 116 duong F325,
phuong Bac Ly, TP. Bong Héi, tinh Quang Binh o

- Tai san chung thr hai: 01 nha kho dugc xay dung tam, da cii, gan lién vdi
quyén st dung 1 phﬁn dét thudc thira dat s6 01, to ban d6 sd 77; dia chi: T6 dan
phé 12, phuong Bic Ly, thanh phé Pong Hoi, tinh Quang Binh, c6 dién tich
131m? (lién ké voi nha ¢ ctia 6ng Long, ba Nhi), dat co6 ngudn goc do 6ng Long,
ba Nhi nhan chuyén nhuong ciia 6ng Hung, ba Anh theo gidy mua ban dat viét
tay 1ap ngay 15/10/2007. Tai san chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va cac tai san khac gian lién véi dat. Tri gia tai san chung
nay la 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Tai san nday 6ng Long va ba Nhi
théng nhat giao cho ba Nhi duoc quyén st dung va sé hitu.

[3] Vé an phi va chi phi to tung khac:

Tai phién toa, cac duong sy da théa thuan dugc véi nhau veé nghia vu chiu
an phi va chi phi t6 tung khac trong vu an. Xét thay su thoa thuan cua cac duong
su tai phién toa la ty nguy¢n, khong vi pham diéu cAm cua luét, khong trai dao
dure xa hoi, Hoi dong xét xir can e cac didu 147, 157 va Diéu 246 B0 luat t6 tung
dan su: Cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su vé an phi va chi phi tb tung
khac nhu sau: Ba Truong Minh N chiu toan b sb tién an phi dan su so thim va
toan bo s tién chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd tai san.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

- Can ct: Khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu
39: cac diéu 147, 157, 244 va 246 B0 luat T tung dan sy nam 2015;
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Cian cir cac dieu: Dieu 121, 122, 697 Bo luat dan sy ndm 2005; c4c dieu
129 va 688 B¢ luat dan sy nam 2015;

- Cain ctr c4c diéu: 3, 100, 166, 169, Diéu 170 Luat dat dai ndm 2013;

- Can ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy

dinh chi tiét mot s6 di€u, khoan cua Luat Dat dai 2013;

- Can ¢l cac Diéu 59, Diéu 62 Luat Hon nhan gia dinh.

- Can ctt Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xui:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cuia nguyén don ba Truong Minh
N d6i voi bi don dng Pham L veé:

- Yéu cau chia tai san chung ctia vo chong sau ly hon gom: 01 xe 6 t6 con
hiéu CX5 BKS 73A- 06151; 01 bo ban ghé sa lon bang gb, 01 ké dung ti vi bang
g0, 01 ghé xép bang gd, 01 cip binh hoa gd va 01 ti thd bang gb;

- Yéu cau tra lai s6 tién 300.000.000 dong ma ba Nhi da giao cho dng Long
theo thoa thuan phan chia tai san vo chong khi ly hén va sé tién 154.595.000 dong
ma ba Nhi da tra thay cho ong Long tai Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién
Viét Nam va Ngéan hang TMCP Hop tac xa

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba Truong Minh
N:

- Cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén
Thé Hung, ba Nguyén Thi Kim Anh voi ong Pham L, ba Truong Minh N theo
Gidy mua ban dat viét tay ngay 15/10/2007 c6 hiéu luc phap luat;

- Xac dinh cac tai san gan lién véi dat va quyén st dung dat ciia mot phan
dat co dién tich 131m?, thudc thira dat sb 01, to ban d6 sb 77; dia chi: té dan phd
12, phuong Béc Ly, thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh ¢6 so d tir can:

+ Phia BDong giap nha & cua 6ng Long, ba Nhi;

+ Phia Nam giap duong F325;

+ Phia Tay gidp nha ¢ ba Pang Thi Thanh Binh;

+ Phia Bic giap nha & ba H5 Thi Cam

do 6ng Pham L va ba Truong Minh N nhan chuyén nhugng ctia 6ng Nguyén
Thé Hung va ba Nguyén Thi Kim Anh theo Gidy mua ban dét viét tay ngay
15/10/2007 du diéu kién cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gin lién voi dat theo quy dinh cta phap luat

3. Cong nhan sy thoa thuan cua ba Truong Minh N, 6ng Pham L vé gi4 tri
va phan chia tai san vo chong sau ly hon:

3.1. Giao cho anh L& T duoc quyén sir dung va s hitu tai san do nhén ting
cho tir bd me 12 6ng Pham L va ba Truong Minh N 12 01 nha & hai tang duoc xay
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dung nam 2002 va cac tai san khac gan lién voi quyén st dung dat cia thia dat
s6 73, to ban dd sb 77, dia chi: S6 116 duong, F325, phudng Bac Ly, Pong Hoi,
Quang Binh theo gidy chting nhan QSD Dét s6 Y341057, sd vao so cap:
01098/QDSP/ 1085/QD - UB ngay 19/4/2004 ctia UBND thanh phé Pong Héi
mang tén Truong Minh Nhi va Pham L, nha ¢ chwa duoc ding ky quyén sé hiru.
Tri gia tai san chung nay 1a 600.000.000 déng (S4u tram triéu dong).

Sau khi thyc hién cac nghia vu vé tai chinh lién quan dén tai san,anh LE T
c6 quyén va nghia vy lién hé voi co quan c6 thim quyén dé thyuc hién viéc dang
ky quyén sir dung dét, quyén sé hita nha ¢ va cac tai san khac gan lién véi dat doi
véi tai san nhan tang cho noi trén theo quy dinh cta phap luat.

3.2. Giao cho ba Truong Minh N dugc quyén st dung va s& hiru d6i tai san
1a 01 nha kho duoc xay dung tam, da cii va cac tai san khac gin lién v6i quyén sir
dung 1 phan dat thudc thira dat s6 01, to ban dd s6 77; dia chi: T6 dan phé 12,
phuong Bic Ly, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh, c6 dién tich 131m? (lién
ké v6i nha & cta ong Long, ba Nhi), c6 ngudn gbc do 6ng Long, ba Nhi nhan
chuyén nhuong cia ong Hung, ba Anh theo gidy mua ban dat viét tay lap ngay
15/10/2007. Tai san chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va cac tai san khac gan lién voi dat. Tri gia tai san chung nay la
200.000.000 ddng (Hai trdm triéu dong).

Sau khi thyc hién cac nghia vu vé tai chinh lién quan dén tai san, ba Truong
Minh N ¢6 quyén va nghia vu lién hé voi co quan c6 tham quyén dé thuc hién
viéc dang ky quyén st dung dat, quyén sé hita nha & va céc tai san khac gan lién
v6i dat dbi véi tai san duge giao ndi trén theo quy dinh phap luat.

(Co so do do dac hién trang kem theo).

4. V& an phi, chi phi t tung khac: Cong nhén sy thoa thuan cua cac duong
sy tai phién toa

- V& an phi:

+ Nguyén don ba Truong Minh N thuén chiu toan b an phi dan su so thim
la 36.000.000 dong (Ba muoi sau triéu ddng), dugc khiu trir vao sb tién
33.750.000 dong (Ba muoi ba triéu, bay trim naim muoi nghin déng) tam tmg an
phi ma ba Nhi d& ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi tda an s6 0001584
ngay 29/6/2023. Budc ba Truong Minh N phai ndp thém s tién an phi dan sy so
tham con thiéu 1a: 2.250.000 ddng (Hai triéu, hai trim nim muoi nghin dong).

+ Bi don 6ng Pham L khong phai chiu an phi dan sy so tham.

- V& chi phi td tung khac: Ba Truong Minh N thuén chiu sd tién chi phi
xem xét, thim dinh tai chd tai san 13 5.000.000 dong (Nam triéu dong), s6 tién nay
ba Nhi da ndp du.

5. V& quyén khang céo:

Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 mit tai phién
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toa co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir ngay
ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy nam 2015.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dweoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phdi thi hanh dan
dan suw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh, VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Dng Héi;

- Chi cuc THADS thanh phé Pdng Héi;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.

Mai Thi M§ Hanh



