TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC T_HAM Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 139/2025/DS-PT

Ngay: 27 - 8 - 2025

V/v: “Tranh chap hop dong mua ban
nha, tuyén bd vin ban céng ching vo
hiéu, boi thudng thiét hai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Bic Toan

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hung
Ba Pham Thi Duyén

- Thuw ky phién toa: Ba Tr?tn Thi Kim Yén — Thu ky Toa phiic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Cong t6 va kiém sdt xét xii phvic tham tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Bang Quoc Viét — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2025, tai try s Toa phiic thAm Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh mé phién tda xét x{r phiic tham cong khai vu an
dan sy thu 1y s6: 693/2025/TLPT-DS ngay 12 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh
chap hop dong mua ban nha, tuyén bd van ban cong ching vo hiéu, boi thudng
thiét hai”.

Do béan 4n dén sy so tham so: 183/2025/DS-ST ngay 26 thang 4 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thim sb: 554/2025/QD-PT
ngay 12 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ba Hoang Tran Thién N, sinh ndm 1971 (c6 mat);
2. Ong Nguyén Thanh C, sinh ndm 1960 (c6 mit);

Cung dia chi: S6 A P, Phuong F, Quan H, Thanh ph6 HO Chi Minh (nay
la A P, Phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

Cung dia chi lién hé: C V, Phuong C, Quén A, Thanh ph6 HO Chi Minh
(nay la C V, Phuong C, Thanh pho Ho Chi Minh).



Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Tran
Quang N1 thudc Boan luét su tinh K (c6 mat).

Pia chi: S6 H duong sé B, Khu phd C, phuong H, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Bj don: Ong Nguyén Thanh B, sinh ndm 1956 (ving mat);

Dia chi: G N, phudng B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a G N,

Phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh).
~ Nguoi dgi dién theo iy quyen: Ong BUi B1, sinh ndm 1957 (xin xét xir

vang mat);

Dia phi: E H, khu phé C, phuong B, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1 E
H, khu pho C, phuong T, tinh BDong Nai).

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Phan Thé B2
thudc Poan luat su Thanh pho H (c6 mat);

Dia chi: A duong A noi B, P, Phuong G, Quén H, Thanh ph Ho Chi
Minh (nay la 11 duong A noi B, Pham Thé H, phuong B, Thanh pho HO6 Chi
Minh).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Van phong C2 (nay la Van phong C3).

Dia chi: A H, Phuong I, quan P, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a A H,
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Vii Thanh C1, sinh nim 1991 (véang
mat);
2. Cong ty TNHH K (vang mat).

bia chi: Ap T, xi T, thanh pho M, tinh Tién Giang (nay l1a Ap T, phuong
T, tinh Dong Thap).

3. Cong ty TNHH A.

Pia chi: S6 A N, phuong P, Quén A, Thanh phb H6 Chi Minh (nay 14 s6
A N, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Vian T, sinh nim 1993 (véng
mat).

4. Uy ban nhan dan Quéan A2, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a nguoi ké
thtra quyén nghia vu to tung cua Uy ban nhan dan phuong B, Thanh pho H6 Chi
Minh) (vang mat);

5. Vian phong dang ky dat dai Thanh phé H.
bia chi: A P, Phuong G, quan B, Thanh phé HO Chi Minh (nay la s6 A P,



phuong G, Thanh phd HO Chi Minh).
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Cao Son A (c6 mat).
6. Van phong C4.

Dia chi: A - B T, Phuong D, Quan E, Thanh phé Hd Chi Minh (nay la
198A - 200 T, phuong C, Thanh pho Ho Chi Minh).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Hoang Tran Thién N, 6ng Nguyén
Thanh C.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban khai, cac y kién trong qua trinh giai quyét vu an,
dai dién theo 1y quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh C, ba Hodng Tran
Thién N trinh bay:

Ong Nguyén Thanh C, ba Hoang Tran Thién N (sau ddy goi tat 1a ong C,
ba N hoic nguyén don) c6 quan hé hon nhan hop phap tir nim 1998. Pén nim
2024, 6ng C va ba N dugc Toa an giai quyét cho ly hon. Trong thoi ky hon
nhan, 6ng C, ba N c6 tao 1ap tai san chung, trong do c6 nha, dat A N, phuong P,
Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhan quyén sur dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khic gan lién v6i dat, s6 vao sb cap GCN:
CH1860 do Uy ban nhan dan Quén A2, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
01/8/2011 (sau day goi tat 1a nha, dat A P). Nguyén don da thé chap nha, dat 18
N tai A3 - Chi nhanh 9 theo Hop dong tin dung s6 63000LAV20091674 ngay
12/8/2009 va Hop ddong thé chip s6 6300LCP201100862 ngay 26/9/2011 dé
dam bao cho khoan vay 80.000.000.000 ddng cua Cong ty TNHH P (sau day
goi tit 1a Cong ty D).

Gitra nim 2019, nguyén don c6 nhu cau vay tién dé phuc vu hoat dong
san xudt kinh doanh va tra khoan vay d dén han voi A3 - Chi nhanh 9. Thong
qua moi giol, nguyén don gap 6ng Nguyén Thanh B (sau day goi tat 1a ong B
hodc bi don) va dugc bi don dong ¥ cho vay tién. Ngay 08/8/2019, ong C va ba
N, A3 - Chi nhanh 9, Cong ty B, dng B da ky Bién ban thoa thuan bdn bén c6
ndi dung: A3 - Chi nhanh 9 déng y cho 6ng C, ba N chuyén nhuong nha, dat 18
Nguyén Cu T1 véi diéu kién 6ng B thay mit Cong ty D tra cho A3 - Chi nhanh
9 khoan tién 80.000.000.000 ddng dé giai chap tai san. Sau khi 6ng B tra du
80.000.000.000 dong cho A3 - Chi nhanh 9 va x6a dang ky giao dich bao dam,
A3 - Chi nhanh 9 di ban giao toan bd ban chinh hd so nha, dat 18 Nguyén Cu
T1 cho dng B giit dé tiép tuc thuc hién giao dich/chuyén nhugng tai san véi 6ng
C, baN.

Pé duogc bi don dong y cho vay tién, ngay 11/8/2019 nguyén don va bi
don di ky Ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong nha, dat 18 Nguyen Cu Tl va
Phu luc ngay 16/8/2019, ¢6 nd1 dung: Gia tri chuyen nhuong thuc té nha, dat 18
Nguyén Cu T1 1a 180.000.000.000 dong (dd bao gdm thué), théng nhat ghi gia
tri trén hop dong chuyén nhugng 1a 103.000.000.000 dong; ong B c6 nghia vu



tra cho 6ng C, ba N ding va da 180.000.000.000 dong. Pong thoi, hai bén con
théng nhét ong C, ba N duoc quyén mua/nhan chuyén nhuong lai nha, dat 18
Nguyén Cu T1 véi gia 261.000.000.000 dong (khong bao gém thué) tir ngay
11/9/2019 dn hét ngay 10/8/2020. Tai Diéu 5.2 Phan II Ban thoa thuan con ghi
nhan trong thoi gian 12 thang ké tir ngay 11/8/2019 cho dén hét 10/8/2020, ong
C, ba N dugc quyén thanh toan trudc han, mdi ky thanh toan khong duoc dudi
03 thang voi chénh léch dau tu 1a 3,75%/thang (khong bao gom thué); sb tién
thanh toan mdi ky khong dudi 50.000.000.000 dong, 6ng B hura trong khoang
thoi gian nay khong thuc hién tha tuc chuyén quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & A N ciing nhu chuyén nhuong cho bat ky bén thir ba nao khac.

Sau khi ky théa thuan ngay 11/8/2019, nguyén don va bi don da thuc hién
cac cong viéc nhu sau: Ngay 15/8/2019, 6ng B chuyén vao tai khoan cua 6ng C
tai A3 - Chi nhanh 9 sb tién 23.000.000.000 dong. Cung ngay 15/8/2019,
nguyén don va bi don da ky Hop dong mua ban nha ¢ chuyen nhuong quyén su
dung dat & va tai san khac gan lién véi dat d6i voi nha, dat 18 Nguyén Cu T1, s6
cong chung 005448, quyén s6 8 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2 (sau day
goi tat 1a Hop dong mua ban nha, dat 18 N) voi gia ghi trén hop dong
103.000.000.000 dong. Nguyén don da ban giao ban chinh toan bo gidy to lién
quan nha, dat 18 Nguyén Cu T1 nhung khong duoc gitr ban chinh hop dong
chuyen nhuong. Bi don da chuyen cho nguyén don tong s tién 177940.000.000
dong, gitr lai 2.060.000.000 dong dé ndp thué thu nhdp ca nhan thay nguyén
don.

Ké tir thoi diém vay tién, nguyén don nhiéu lan lién hé bi don dé ban bac
viéc mudn chudc lai nha, dat 18 Nguyén Cu T1 nhung bi don khéng hop tac.
Ngay 12/02/2020, nguyén don nhan dugc vin ban sé 547.CNQI ngay
11/02/2020 cta Van phong P - Chi nhanh Q vé viéc bd sung hd so xac dinh
nghia vy tai chinh. Nhu vay, bi don khong thuc hién ding thoa thuan véi nguyén
don vé viéc khong thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit quyén so
hitu nha & d6i v6i nha, dat 18 Nguyén Cu T1 tir nguyén don sang bi don trong
thoi han nguyén don duoc chudc lai tai san.

Theo Bién ban hoa giai thanh ngay 16/6/2022, nguyén don va bi don thoa
thuan nguyén don mua lai nha, dat 18 Nguyén Cu T1 véi gia
300.000.000.000d0ng, thanh toan 1am 03 dot nhu sau: Dot 1, ngay 17/6/2022
thanh toan 50.000.000.000 ddng; dot 2, ngay 16/8/2022 thanh toan
100.000.000.000 dong va dot 3 ngay 16/10/2022 thanh toan 150.000.000.000
déng. Viéc thanh toan duoc thuc hién truc tiép thong qua s6 tai khoan
100000151941 mo tai Ngan hang N3 ciia 6ng Nguyén Thanh B. Thuc hién theo
Bién ban hoa giai thanh ngay 16/6/2022, nguyén don da thanh toan cho bi don
s6 tién 50.000.000.000 dong nhung do bi don khong thyc hién dung theo nhu
thoa thuan ciia cac bén. Pong thoi, trong Bién ban hoa giai thanh ngay
16/6/2022 khong thé hién nodi dung bi don tra lai ban chinh Gidy ching nhan
quyén s& hiru nha, dt 18 Nguyén Cu T1 cho nguyén don.



‘Nhan thdy quyén, loi ich hop phap bi xdm pham, nguyén don khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét:
- Tuyén Hop dong mua ban nha ¢ chuyén nhuong quyén sir dung dat va

tai san khac gin lién véi dit sé cong chimg 005448 ngay 15/8/2019 tai Vin
phong C2 v6 hiéu do gia tao.

- Bugc bi don tra lai cho nguyén don nha, dat 18 Nguyén Cu T1 va ban
chinh cac glay t& phap 1y ¢6 lién quan dén nha, dat trén; nguyén don tra cho bi
don sb tién 180.000.000.000 ddng dd vay va 1i suat theo quy dinh cua phap
luat.

- Tuyén huy Vén ban thoa thuén ngay 11/8/2019 va Phu luc ngay
16/8/2019 vé viéc chuyén nhugng nha, dat 18 Nguyén Cu T1.

- Budc bi dq‘n can trir s tién 50.000.000.000 déng vao sb tién von géc
180.000.000.000 dong nguyén don da vay.

~ Tai don phan t6, ban tw khai, cac van ban néu y kién trong qud trinh gidi
quyet vu an, bi don ong Nguyen Thanh B do ba Tran Thi Hai Al dai dién theo
uy quyéen trinh bay:

Do ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong nha, dat nén 6ng B c6 thoéa thuan véi
6ng C, ba N dé nhan chuyén nhuong nha, dat 18 Nguyén Cu T1. Tai thoi diém
thoa thuan nhan chuyén nhuong, nguyén don dang thé chap nha dat 18 Nguyén
Cu T1 tai A3 Chi nhanh 9. Qua trinh giao dich chuyén nhuong dién ra nhu sau:

~ Ngay 07/8/2019, A3 - Chi nhanh 9 ¢6 théng bao dé nghj giai chap tai san
thé chap thuoc Hop dong thé chap s6 6300LCP201100862 ngay 26/9/2011, s
cong chirng 23591, quyén so 5TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C5, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Ngay 08/8/2019, 6ng B, A3 - Chi nhanh 9, Cong ty B, ng C, ba N (do
6ng C dai dién theo uy quyén) ky Bién ban thoa thuan bon bén c¢6 ndi dung: A3 -
Chi nhanh 9 dong y cho ong C, ba N chuyén nhuong nha, dat 18 Nguyén Cu T1
dang thé chap tai A3 - Chi nhanh 9 cho 6ng B.

Ngay 11/8/2019, nguyén don va bi don ky ban thoéa thuan vé viéc mua
ban/chuyén nhuong nha dat tai A N, théng nhat gid chuyén nhuong
180.000.000.000 dong (d4 bao gdom thué). Do gap khé khan vé tai chinh, nguyén
don dé nghi ghi gia chuyén nhuong trén hop déng 1a 103.000.000.000 dong va
htra ty nop bod sung s6 tién thué thu nhap ca nhan chénh léch 77.000.000.000
ddng khi hop déng mua ban duoc céng ching duge 90 ngay. Bi don da thanh
toan cho nguyén don du sb tién 180.000.000.000 dong. Ngoai ra, bi don c6 1ap
ban thdéa thuan hiwra sé chuyén nhuong lai nha, dat 18 Nguyén Cu Tlinh cho
nguyén don véi gia 261.000.000.000 dong (khong bao gém thué) trong thoi han
11 thang ké tir ngdy 11/9/2019 dén hét ngay 10/8/2020, v6i hinh thirc thanh toan
chuyén khoan 01 1an toan bo sé tién 261.000.000.000 ddng vao tai khoan thy
hudng cua bi don tai Ngan hang N4.



Ngay 15/8/2019, nguyén don va bi don ky Hop d6ng mua ban nha, dat 18
Nguyén Cu T1; da cung uy quyén cho 6 ong Nguyén Huy T2 thay mit lién hé cac
co quan co tham quyén dé ndp va nhan hd so dang bo, trude ba, xac nhan vi tri,
ké khai thué, ndp cac khoan thué ké ca thué thu nhép ca nhan, phi, 1¢ phi, trich
luc, trich sao, b6 sung hd so va nhan ban chinh Glay ching nhan quyen st dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 vao so cap GCN:
CH1860 do Uy ban nhan dan Quan A2, Thanh phé HO6 Chi Minh cip
ngay 01/8/2011.

Ngay 16/8/2019, nguyén don va bi don di ky Bién ban giao nhan nha, dat
18 N; theo d6 nguyén don di xac nhan ding, du toan bo s tién chuyén nhuong
va tién hanh ban giao tai san theo bién ban, déng ¥ cho bi don giir lai
2.060.000.000 dé nop thay thué thu nhap ca nhan theo quy dinh, cam két trong
thoi han 12 thang ké tir ngay 11/8/2019 ¢6 nghia vu cham dat hop dong thué
nha, dat 18 Nguyén Cu T1 ky ngay 18/5/2017 dé tra mit bang nha, dat theo
dung hién trang cho bi don va chiu trach nhiém xir Iy moi tranh chap phat sinh
lién quan dén viéc cho thué nha, bodi thudng moi phat sinh gy ra cho bén thug,
mua/nhan chuyén nhugng hoic bén thir ba (néu c6) nhung khong vuot qué thoi
han cua hop dong thué nha ky ngay 18/5/2017.

Thyc hién cac ndi dung da thoa thuén cua Hop d(‘)ng mua ban nha, dat 18
Nguyen Cu T1, bji don d3 chuyén khoan dung, du so tién theo thoa thuan, da
hoan tat nghia vu ndp thué theo cac gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc cac
ngay 14/11/2019, 14/02/2020. Giira bi don va nguyén don hoan toan khdng co
bat ky thoa thuan bang 151 n6i hay bang vin ban lién quan dén viéc cho vay tién
cling nhu thé chap nha, dat 18 Nguyén Cu T1 dé s6 tién 180.000.000.000 dong
nhu nguyén don trinh bay. Néu ¢6 viée cho vay va htra khong thyuc hién thu tuc
sang tén nhu nguyén don trinh bay thi khong c6 su viéc cac bén ty quyén cho
bén thir ba thyc hién thu tuc dang bg, sang tén nhu ghi nhan tai Hop déng uy
quyén ngdy 15/8/2019 do Vin phong C2 chimg nhan. Quan hé mua ban nha, dat
18 Nguyén Cu T1 giita hai bén da duoc xac 1ap, cong chung dung trinh ty, thu
tuc theo quy dinh cua B0 luat Dan su. Do do, bi don khong df’)ng ¥ toan by yéu
cau khoi kién cua nguyén don va xac dinh viéc mua ban nha, dat 18 Nguyén Cu
T1 la co6 that, da hoan thanh va khong che gidu bat ky giao dich nao khac. Céc
bén da co su thong nhat vé gia chuyen nhuong thé hién tai Ban thoa thuan de
ngay 11/8/2019. Dbi v6i yéu cau can trir s6 tién 50.000.000.000 dong vao s tién
gbc 180.000.000.000 dong nguyén don vay thi bi don khong dong ¥ do nguyén
don da vi pham cac thoa thuan va tién do tra tién duoc ghi nhan tai Bién ban hoa
giai thanh ngay 16/6/2022.

Nhén thdy yéu cau khoi kién cua nguyén don khong co co so, lam anh
huong nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap ciia bi don nén bi don cé yéu
cau phan t6, dé nghi:

- Cong nhén quyén sO hitu nha o, chuyén nhuong quyéq sir dung dat & cho
bi don do61 véi nha, dat 18 Nguyén Cu T1; bi don dugce quyén lién hé co quan



nha nudc co thim quyén thyc hién thi tuc ding ky dét dai, tai san gan lién voi
dat doi véi can nha nay.

- Bugc cac nguyén don phai ban giao nha, dat 18 Nguyén Cu T1 nhu da
cam két véi bi don tai Bién ban giao nhan ngay 16/8/2019.

- Budc cac nguyén don hoan tra sé tién thué thu tir dat & do thi ndm 2018,
2019 ma bi don di ndp thay va khoan tién 1ai phat sinh theo quy dinh cua phap
luat tam tinh tir ngay 14/11/2019 d&én ngay 14/3/2025 1a: 48.540.774 dong +
48.540.774 dong x (10%/12 thang) x 52 thang = 74.429.186 dong.

- Budc céac nguyén don lién doi boi thuong thiét hai do vi pham hop déng,
gém: Tién cho thué nha, dat 18 N tir ngay 11/8/2020 dén khi ban an c6 hiéu luc
phap luat, tam tinh dén ngay 11/3/2025 1a: 22.082.500.000 dong; bdi thuong ton
that vé tinh than véi s6 tién bang 50 1an muc lwong co sd = 50 x 1.600.000 dong
= 80.000.000 ddng.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an, bj don da tam ndp cac chi phi
t tung khac nhu: Chi phi do v€ hién trang, tham dinh gia nha, dat 18 Nguyén
Cu T1 voi so tién 123.335.424 ddng nén yéu cau cac nguyén don lién doi tra cho
bi don s6 tién nay.

Bi don yéu cdu cic nguyén don phai tra toan bd s tién néu trén mot 1an
ngay khi ban an c6 hiu lyc phap luat. Truong hop cac nguyén don cham thyc
hién nghia vu tra tién con phai tra thém tién 1ai cham tra cho dén khi thuc té
hoan thanh nghia vu thanh toan.

Tai phién toa so tham, bi don rut lai yéu cu vé viéc budc cac nguyén don
hoan tra tién thué thu tir dat & d6 thi ndm 2018, nam 2019 va boi thuong thiét
ton that tinh than v6i s tién 80.000.000 dong; huy G1ay ching nhan quyén st
dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd vao sd cap
GCN: CH1860 do Uy ban nhan dian Quan A2, Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 01/8/2011.

Tai vin bdn néu y kién ngay 07/6/2021, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan Van phong C4 do d6ng Hoang Xuan N2 dai dién theo phap ludt trinh bay:

Hop dong uy. quyén sd cong chimg 023312 ngay 05/7/2019 gitra bén uy
quyén ba Hoang Tran Thién N va bén nhan uy quyén dng Nguyén Thanh C dbi
v6i nha, dat 18 Nguyén Cu T1 di duoc Cong chimg vién Van phong C4 chimg
nhan dung theo quy dinh cua phap luat. Nhitng ngudi tham gia hop dong c6 du
nang lyc theo quy dinh cta phap luét, da duoc Cong chimg vién giai thich k¥ noi
dung, da hiéu 16 noi dung hop dong, da ghi: “Pa doc va dong y”; “Toi da doc va
dong ¥’ vao hop dong trude khi ky va ghi 1d ho tén. Tai thot diém cong chung,
tai san c6 du giay chung nhin chimg minh quyen 5O htru, str dung theo quy dinh
cua phap luat. Tai san khong bi tranh chép vé quyen 5O hitu nha, quyén sir dung
dat, khong bi ké bién dé thi hanh 4n hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh
clia co quan nha nude cé tham quyén.



_ Tai van ban néu y kién cdc ngay 03/3/2020 va 25/10/2023, nguwoi co
quyén loi, nghia vy lién quan Van phong C2 (nay la Van phong C3) do ba Phan
Thi Bich HI dai dién theo phdp ludt va ong Vii Thanh CI dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Ngay 14/8/2019, ong Nguyen Thanh C c6 yéu cau Van phong C2 ching
nhan Hop dong mua ban nha, dat 18 Nguyén Cu T1 va da xuat trinh cac gidy to
lién quan dén yéu cau cong chung. Can cir theo cac quy dinh ctia phap luat hién
hanh, nhan thiy thanh phan hé so cong chimg do cac bén xuat trinh nhu trén 14
day du. Vao thoi diém cong ching, Cong chimg vién di kiém tra mang quéan 1y
giao dich cong ching va kiém tra mang thong tin ngan chin cia S& Tu phap,
khong thdy c6 nodi dung ngin chin giao dich d6i voi nha, dat 18 Nguyén CuTI.
Do vay, Van phong C2 da thy ly giai quyét hd so va chimg nhan Hop dong mua
ban nha & chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac gan lién v6i dat sd
005448 ngay 15/8/2019. Déi chiéu véi cac quy dinh ctia phap luat, viéc Cong
chtng vién da chimg nhan hop dong néu trén 13 hoan toan dung theo trinh tu,
thu tuc va noi dung theo quy dinh ctia phap luat nén khong cé yéu cau doc lap,
dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH K (sau ddy goi it
la Cong ty K) da cung cdp ho so phap Iy cua Cong ty; cdc hop dong va phu luc
hop dong thué nha, ddt 18 Nguyén Cu Tl nhung khong co van ban néu y kién vé
viéc gidi quyet vu an, dé nghi Toa an gidi quyet vang mat.

Tai ban khai ngay 04/01/2024, cac y kién trong qud trinh giai quyét vu dan,
nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH A do 6ng Pham Van T
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong C, ba N c¢6 ky hop dong thué nha 18 Nguyen Cu T1 véi Cong ty K.
Sau d6, Cong ty A c6 ky hop dong thué lai nha, dat néu trén voi Cong ty K, thoa
thuén gia thué 360.000.000 dong/thang, thoi han thué 06 nam, ct 01 thang gia
han mot 1an. Cong ty A khong biét 6ng B 1a ai, chi biét chi nha 1a ong C va ba
N, tra tién thué hang thang theo thoa thuan. Cong ty A d3 dau tu, stra chita cin
nha 18 Nguyén Cu T1 vOi s tién 16n; nha hang dang trong qua trinh kinh doanh
6n dinh, dang thu hoi von, s& bi thiét hai rat 16n néu khong dugc tiép tuc kinh
doanh tai nha, dt néu trén. Nguyén don vay tién ctia bi don nén tranh chép giita
hai bén khéng lién quan dén Cong ty A. Bi don khong dua ra dugc tai licu,
chtng cir nén dé nghi khong chap nhan yéu cau cia bi don.

Tai van ban néu y kién ngay 08/1 1/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lien
quan Uy ban nhan ddn Qudan A2, Thanh pho Ho Chi Minh do ong Vit Nguyén
Quang V1 dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nha, dat 18 Nguyén Cu T1 c¢6 ngudn goc nhan chuyén nhugng hop phap
theo Hop dong sb cong ching 23192/HD-MBN ngay 22/9/2006 lap tai Phong
C6, thudc s¢ hiru cua 6ng C va ba N duoc Uy ban nhan dén Quan A2, Thanh
phé H6 Chi Minh cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 CHI1860 ngay 01/8/2011 voi dién tich
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660,7m, dién tich xay dung 203,6m, dién tich san 360,0m, 02 tang. Bi don yéu
cau huy Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CH1860 ngay 01/8/2011 1a khong c6 co s6.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lien quan Van phong dang ky dat dai Thanh
phé H do 6ng Nguyén Cao Son A dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Vian phong dang ky dat dai Thanh phd H di cung cap ho so phap ly quan
dén viéc giai quyét vu an theo yeu cau cta Toa an va khong c6 ¥ kién vé yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, phan té cia bi don, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cta phép luat.

~ Tai van ban néu y kién ngay 03/6/2020 va cac y kién trong quad trinh gidi
quyét vu dn, nguoi lam chirng ong Nguyen Huy T2 trinh bay:

Ong T2 1a ngudi chimg kién toan bo qua trinh giao dich mua ban nha, dat
18 Nguyén Cu T1 gitra 6ng C, ba N véi dng B vai gia 180.000.000.000 dong (da
bao gom thue) dung nhu 6ng B trinh bay. Do ca hai bén déu rat ban nén cing
théng nhat uy quyén cho 6 ‘ong T2 thyc hién cac thu tyc khai nop thué, 1¢ phi lién
quan dén giao dich chuyen nhuong cling nhu ndp va nhan két qua diang ky bién
dong tai co quan co tham ‘quyén theo quy dinh cua phap luat. Ngay sau khi hai
bén hoan tat thu tuc chuyen nhuong, ngay 20/8/2019 6ng B c6 giao cho 6ng T2
s6 tién 2.575.000.000 dong (gém 2.060.000.000 dong 6p thué thu nhap ca nhan
va 515.000.000 dong nodp 1¢ phi trude ba) dé 6ng T2 thuc hién cac thu tuc khai,
ndp thué, 1& phi, ndp va nhan két qua ding ky bién dong. Pong thoi, ong B tra
phi dich vu cho 6ng T2 s6 tién 30.000.000 dong.

Tai vin ban néu ¥ kién ngay 03/9/2020 va cdc y kién trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguoi lam chitng éng Nguyén Trung T3 trinh bay:

Vao gitra ndm 2019, 6ng T3 biét 6ng C cd nhu cau vay vbn dé mo rong
kinh doanh va tra ng cho A3 - Chi nhanh 9. Ong B di dong ¥ cho ong C vay
180.000.000.000 dong, 131 suat 3,75%/thang, thoi han vay 12 thang, tién goc va
141 suat tra cubi ky, thé chép tai san du6i hinh thirc ky hop dong chuyén nhuong
nha, dat 18 Nguyén Cu T1 dé lam tin; ong B s& khong ding bo tai san trong 12
thang. Ngay 13/8/2019, tai mét quan an trén dudng P, ong B va ong C da ky hop
dong chuyen nhugng nha, dat 18 N, cic bién ban thoa thuan, gidy uy quyén va
cac gidy to o lién quan khac dén tai san trén voi sy ¢6 mit ciia cong chimg vién
do 6ng B moi. Sau dé, ong C nhan tién vay tir ong B, dng T3 duoc huéng hoa
hdng tir viéc gi6i thiéu ong C dé ong B cho vay tién va dua lai cho ong Nguyén
Huy T2 (ciing 12 ngudi trung gian) 0,75% trén sb tién nhan duoc tir ong C. Sau
nay, ong T3 biét dugc ong B da dang ky thay doi chu sé hitu nha, dat néu trén.

Tai Ban an ddn su so thcf{n S‘OA, 183/2025/DS-ST ngay 26 thang 4 nam
2025, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh nhuw sau:

1. Khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don veé viéc:



1.1. Tuyén Hop dong mua ban nha ¢ chuyén nhuong quyen str dung dat
va tai san khac gin lién véi dat sd cong chimg 005448, quyén s6 08 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/8/2019 tai Vin phong C2, Thanh phd H6 Chi Minh gitta
6ng Nguyén Thanh C, b Hoang Tran Thién N v&i 6ng Nguyén Thanh B dbi véi
nha, dat A N, phuong P, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh v6 hiéu do gia tao.

1.2. Buoc 6ng Nguyén Thanh B hoan trd cho 6ng Nguyén Thanh C, ba
Hoang Tran Thién N nha, dat va gidy to phap 1y c¢6 lién quan dén nha, dat A N,
phuong P, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh; 6ng C, ba N tra cho ong B s tién
180.000.000.000 déng (mdt trim tam muoi ty dong) va 1i suit theo quy dinh
cua phap luat.

1.3. Huy Van ban thoa thuan ngay 11/8/2019 va Phu luc ngay 16/8/2019
gilta 6ng Nguyen Thanh C, ba Hoang Tran Thién N v6i 6ng Nguyen Thanh B ve
viéc mua ban nha, dat A N, phuong P, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

1.4. Budc Ong Nguyen Thanh B can trir s6 tién 50.000.000.000 dong (ndm
muoi ty dong) vao so tién von gdc 180.000.000.000 dong (mot traim tam muoi ty
d6ng) ong Nguyén Thanh C, b Hoang Tran Thién N di vay.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cia bi don vé viéc:

2.1. Cong nhan Hop ddng mua ban nha & chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san khac gan lién v6i dat s6 cong chimg 005448, quyén sd 08 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/8/2019 tai Van phong C2, Thanh phd Ho Chi Minh giita
ong Nguyén Thanh C, ba Hoang Tran Thién N vé&i 6ng Nguyén Thanh B ddi vai
nha, dit A N, phuong P, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; 6ng B duoc quyén
lién hé co quan nha nude co tham quyen thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai
san gan lién voi dat d6i voi nha, dat 18 Nguyén Cu T1 theo quy dinh cta phap
luat.

2.2. Ong Nguyén Thanh C, ba Hoang Tran Thién N ¢6 nghia vu ban giao
nha, dat A N, phuong P, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh cho 6ng Nguyen
Thanh B nhu da cam két tai Bién ban giao nhan ngay 16/8/2019.

2.3. Ong Nguyén Thanh C, ba Hoang Tran Thién N c6 nghia vu boi
thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Thanh B tién thué nha tir ngay 17/8/2022 dén
ngay 6ng B nhan ban giao nha, dat A N, phuong P, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh véi gia thué 360.000.000 ddong/thang, tam tinh dén ngay 26/4/2025 véi
tong s6 tién 11.634.410.959 ddng (mudi mot ty sau trim ba muoi bdn triéu bon
tram muoi nghin chin trim nim muoi chin dong).

2.4. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh én,
néu nguoi phai thi hanh an khong thyc hién hodac cham thyc hién nghia vu tra sO
tién néu trén thi hang thang nguoi phai thi hanh 4n con phai tra thém tién 1ai suat
d6i v6i s6 tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu
357 va Dicu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

10



3. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té ciia 6ng Nguyén Thanh B
budc 6ng Nguyén Thanh C, ba Hoang Tran Thién N boi thuong thiét hai tién
thué nha tir ngdy 17/8/2022 dén ngay ong B nhén ban giao nha, dat A N, phudng
P, Quan A, Thanh phé Hb Chi Minh voi gia thué 401.500.000 déng/thang, tam
tinh dén ngay 26/4/2025 voi téng s tién chénh 1éch 1.341.189.041 dong (mot ty
ba trim bon muoi mét triéu moét trim tAm muoi chin nghin khong trim bdn
muoi mot déng).

4. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc:

4.1. Budc 6ng Nguyén Thanh C, ba Hoang Tran Thién N hoan tra s tién
thué thu tir dit & d6 thi cac nam 2018, 2019 ma 6ng Nguyén Thanh B dd ndp
thay va khoan tién 1ai sudt phat sinh theo quy dinh cua phap luat, tam tinh tir
ngay 14/11/2019 dén ngay 14/3/2025 véi tong so tién 74.429.186 dong (bay
muoi bon triéu bon trim hai muoi chin nghin mot trim tdm muoi sau dong).

4.2. Bugc 6ng Nguyen Thanh C, ba Hoang Tran Thién N boi thuong thiét
hai do ton thét tinh thin véi tong s6 tién 80.000.000 dong (tdm muoi triéu
dong).

4.3. Huy Glay ching nhén quyen stt dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat, s6 vao s0 cap GCN: CHI1860 do Uy ban nhan dan
Quan A2, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 01/8/2011.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén
khang céao theo quy dinh phép luat.

Ngay 29/4/2025, nguyén don — 6ng Nguyen Thanh C, ba Hoang Tran
Thién N khang cao toan bo ndi dung Ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc
tham stra ban an so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don. Tai Pon khang cao, 6ng C, ba N trinh bay 1y do khang cdo: Ban an
so thim danh gia chua day du, khach quan tinh chit giao dich va chimg c&t vu
an:

- Khéng 1am & ban chat giao dich thyc té giita 6ng C, ba N va 6ng
Nguyén Thanh B 1a giao dich vay muon tién c6 thé chip tai san bao dam bang
nha dat, cha khong phai la mua ban, chuyén nhuong thuc sy. Khong xem xét,
dang gia ding cac ching ctr thé hién ddy 1a hop dong gia tao nham che ddy giao
dich vay muon tai san, ddn dén sai 1am nghiém trong trong viéc xac dinh quan
hé tranh chap. Hop dong chuyén nhuong nha dat sd cong ching 005448 ngay
15/8/2019 1a giao dich gia tao nham dam bao cho nghia vu thanh toan khoan vay
180 ty dong;

- Tham doan khong toan dién cac chimg ctr: Cac tai liéu ching minh giao
dich 1a vay tai san, con lai ban chét 1a thoa thuan dam bao cho khoan vay nhung
khong dugc Toa an xem xét day du, 1am mat di quyén va loi ich hop phap cua
6ng C, ba N. Thuc té hai bén chua ban giao tai san chuyén nhuong, nha dat van
do 6ng C, ba N quan 1y, sir dung. Viéc 6ng Nguyén Thanh B dua gidy to di 1am
thi tyc dang bd dbi voi nha dat s6 A N 1a hanh vi vi pham thoa thuan, xAm pham
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quyén sirdung tai san hop phap cua 6ng C, ba N nhung ciing khong duoc Toa so
tham xem xét giai quyet dang phap luat;

- Quyét dinh ctia Toa so tham khong phu hop véi thuc té, khong xem xét
danh gia ding gia tri thuc cia tai san gay thiét hai nghiém trong cho ong C, ba
N: Cac chimg tur tham dinh gi4 cho thay gid tri nha dat s A N, phuong P, Quén
A, Thanh phd H6 Chi Minh vao thang 3/2020 1a 346 ty d6ng, cao gan gap doi so
v@i khoan vay thuc te Nhung khong duoc Toa so tham xem xét, danh gia dung
yéu td gia tri thuc té cia tai san thé chap so vé6i khoan vay dan dén viéc bi thiét
hai nghiém trong cho ong C, ba N; Toa so tham bac yéu cau cua ong C, ba N
khong dting quy dinh phap luat: Cac yéu cau tuyén hop dong v0 hiGu, huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat chua duoc Toa so tham giai quyét dung phap luat
1am anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cta 6ng C, ba N.

Tai phién toa phic thim:

Ngueoi khdang cdo 6ng Nguyén Thanh C, bd Hoang Tran Thién N va nguoi
bdo vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: Nguyén don thay doi
ndi dung khang cdo, dé nghi Toa an cip phuc tham xem xét hily ban 4n so tham
dé giai quyét lai vu an, vi Toa an cép so thim vi pham td tung, cu thé:

- Hop ddng chuyén nhugng da vi pham hinh thirc va noi dung vi tai san
dang cho thué, khi cac bén giao dich phai uvu tién cho nguoi dang thué mua,
trong hd so vu an khong thé hién ong C dugc thong bao viéec mua ban nha, phia
Vian phong cong chiing khong c6 van ban thong bao cho ngudi thué nha duoc
biét.

- P6i v6i hop dong uy quyen thi ngudi dugc uy quyén dinh doat tai san,
nhung thoi diém d6 tai san dang thé chap ngan hang nén viéc uy quyén phai co ¥
k1en ngan hang, nhung khong c6 vin ban y kién ngan hang. Do do, hop dong uy
quyén vi pham quy dinh trong Bo ludt dan su, anh huong dén quyén loi ngan
hang. Van phong C2 can cu hop dong uy quyén, dé ky hop dong cong chung
mua ban 13 khong dung, vi 1 phan hop dong uy quyén di vo hiéu ngay tir ban
dau.

- Néu nhu cac bén mua nha binh thudng thi song song véi viéce thanh toan
tién phai giao tai san, nhung truong hop nay khong co giao tai san, bén mua
khong quan tdm hoa lgi1 tir vi€c cho thué, sau khi c¢6 khoi kién thi bi don maéi ¢o
yéu cau phan t6. Cac bén 4n dinh gi4 tri mua lai trong 12 thang 1a 261 ty dong la
13i suét cho vay 180 ty déng trong thot han 12 thang, day la d4u hiéu cua viée
cho vay ning 13i. Do d6, hop dong mua ban nay c6 dau hiéu gia tao che gidu hop
ddng vay. Ngoai ra, trong thoa thuén chuyén nhuong c6 ndi dung cac bén khong
dugc dang bd sang tén, bi don dang bo sang tén khoang thoi gian sau khi nhan
chuyén nhuong, nhung Toa 4n cp so tham khong xac minh céc ndi dung nay dé
1am 16 ban chat vu viéc.

- Ban an phuc tham s6 30/2024/HNGD-PT ngay 23/9/2024 ciia Toa 4n
nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh da huy ban an so tham vé vi¢c
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chia tai san chung trong thoi ky hon nhén cua ong C va ba N, dé cho két qua giai
quyét tir vu an tranh chap hop dong nay. Do 02 vu an co hen quan vo1 nhau nén
viéc tach thanh 02 vu an 1a khong dam bao quyén loi ich hop phép cua duong
su. Ban an so tham khong van dung Ban an phiic tham s6 30/2024/HNGD-PT dé
lam co s& danh gia xem xét vu viée nay nén khong thuc hién dung day du tha
tuc t6 tung.

- Ong T3, 6ng T2 1a nguoi lam chung, c6 16i khai, ¢6 bién ban d6i chat,
nhung cap so tham khong 1am rd ai nhan tién, muc dich cua viéc nhan 9 ty dong
1a thiéu sot anh huong dén nodi dung vu an.

- Ban an so thAm nhén dinh nguyén don vi pham thoa thuén thanh toan
dot 2 nén phai chiu trach nhiém dan sy voi bi don, nhung day la hop ddng gia
cach nén cac bén duong sy khai khong théng nhat vé sb tién da giao dich. Do
d6, nhan dinh nay ciia Ban an so tham 1a khong du can ci.

Tu nhiing phén tich trén, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xr huy Ban an

so tham, chuyén hd so vu an Toa an cép so tham giai quyét lai va kién nghi nhap

véi vu an dd bi huy theo Ban an phuc tham sé 30/2024/HNGD-PT ngay
23/9/2024 cta Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don ong Nguyen Thanh B (c6 6ng BUI B1 la dai dién theo ity quyén) cé
don xin xét xir vang mdt. Newoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho bi don trinh
bay Ngay 16/6/2022 nguyén don va bi don thoa thuan nguyén don mua lai nha,
dat s A N voi gia 300.000. 000.000 ddng, khi thoa thuan da c6 moi duong sy 13
ngudi thué nha. Viéc cho rang can nha thé chip tai ngan hang thi khong co
quyén giao dich 1a khong diing, vi tai san dang thé chap thi chu so hitu van dugc
thira ké, ting cho. Vian ban théa thuan ngay 11/8/2019 va phu luc ngay
16/8/2019 khong trai quy dinh phap luat, phap luat khong cam phap luat, nén
cac bén c6 nghia vu thyc hién theo thoa thuén. Do d6, bi don dé nghi Hoi dong
xét XUr giit nguyén Ban an so tham.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong ding ky dat dai Thanh
pho H giir nguyén noi dung da trinh bay trong van ban gui cho Toa an, dé nghi
Hoi dong xét xur giai quyét vu dan theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién cong té va kiém sat xét xir phic tham tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia ong Nguyén Thanh C, ba Hoang Tran
Thién N lam trong han luat dinh nén hop I¢, dé nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan.
Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia phién toa chép hanh ding
quy dinh cta phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtc tham.

Vé noi dung: Toa an cp so tham cin cir vao cac tai liéu, chung ctr co
trong hd so vu an dé tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don,
chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don 1a c6 co s0. Tai Toa an cap phuc
tham phia ngudi khang cao khong dua ra dugc tinh tiét, chimg ctr ndo méi co
cin cir dé chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh nén dé nghi Hoi dong
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xét xtr bac yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Thanh C, ba Hoang Tran Thién N
va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién toa va can clt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Nguyén Thanh C, ba Hoang Tran
Thién N lam trong han luat dinh, thu tuc khang cao theo dung quy dinh ctia phap
luat 1 hop 16 nén du diéu kién dé thu 1y, xét xir theo thii tuc phtic thAm.

[2] Cac duong su c6 don xin vang mit, dd duoc Toa an triéu tap hop 1€
dén lan thtr hai nhung van vang mat khong c6 1y do. Do do, Toa an xét xir vang
mat cac duong sy theo quy dinh tai Piéu 296 B luat td tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Thanh C, ba Hoang Tran
Thién N:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén Hop dong mua
ban nha & ngay 15/8/2019 1a v6 hi¢u; bude bi don hoan tra lai cho nguyén don
nha dat va gidy to phap 1y c6 lién quan dén nha, dat 18 Nguyén Cu T1; huy Vin
ban thoéa thuan ngay 11/8/2019 va Phy luc ngay 16/8/2019 vé viéc mua ban nha,
dat 18 Nguyén Cu T1:

[3.1.1] Can ctr Gidy ching nhan quyen str dung dat quyen s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat, s6 vao s6 cap GCN: CH1860 do Uy ban nhén dan
Quan A2, Thanh phé HO Chi Minh cdp ngay 01/8/2011 ¢6 co s¢ xac dinh nha,
dat 18 Nguyén Cu T1 thudc quyén so hitu cua nguyén don. Can ctt Hop dong ty
quyén s6 cong ching 023312 ngay 05/7/2019 tai Vin phong C4 gitta ba N véi
6ng C va Vin ban s6 142/CV-CCHXN ngay 07/6/2021 ctia Van phong C4 c6 co
so xac dinh Hop dong uy quyén ngay 05/7/2019 giita ba N va éng C da duoc
thuc hién theo diing quy dinh cta phap luat, dap ung diéu kién c¢6 hiéu lyc theo
quy dinh tai Diéu 117 ctia B luat Dan sy nim 2015. Do d6, éng C hoan toan cé
quyén thay mat, dai dién va nhan danh ba N thuc hién viéc chuyén nhuong nha,
dat 18 Nguyén Cu T1.

[3.1.2]. Cac Piéu 1, 3 va Piéu 4 Bién ban thoa thuan bon bén ngay
08/8/2019 gitra nguyén don, bi don, Ngan hang A3 va Cong ty B ¢6 ndi dung bi
don dong ¥ thay mat nguyén don thanh toan khoan vay ctia Cong ty D tai A3 -
Chi nhanh 9, nguyén don cam két chuyén nhuong nha, dat 18 Nguyén Cu TI
cho bi don va nguyén don s& uy quyén cho bi don thuc hién cac thu tuc lién
quan dé chuyén tén chu s hiru nha, dat 18 Nguyén Cu T1 cho bi don. Ngay
11/8/2019, nguyén don va bi don ky Bién ban thoa thuin vé viéc mua
ban/chuyén nhugng nha, dat 18 Nguyén Cu T1 voi gia 180.000.000.000 déng
(43 bao gém thué), théng nhat ghi gia tri mua ban/chuyén nhuong trén hop dong
cong ching 103.000.000.000 dong. Pong thoi, hai bén thoa thuan hia chuyén
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nhuong lai nha, dat trén trong thoi han tr ngay 11/8/2019 dén hét ngay
10/8/2020 voi gia 261.000.000.000 dong (khong bao gom thué).

[3.1.3]. Ngay 12/8/2019, bi don da thanh toan khoan ng 80.000.000.000
d6ng ctia Cong ty D tai A3 - Chi nhanh 9 thay nguyén don theo Thoa thuan bbn
bén ngay 08/8/2019; duoc ban giao hd so phap 1y theo Bién ban lam viéc ngay
14/8/2019 d¢ nguyén don va bi don thuc hién thi tuc chuyén nhuong nha, dat 18
Nguyén Cu T1.

[3.1.4]. Ngay 15/8/2019, nguyén don va bi don ky Hop dong mua ban nha
o va chuyen nhuong quyén sir dung dat, tai san khac gan lién voi dat 18 Nguyén
Cu T1, s0 cong chimg 005448, quyen s6 08 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
Cr7. Nhuan Bi don di tra du sb tién chuyén nhuong 180. 000.000.000 déng nhu
thoa thuan va nguyén don da giao toan bd ban chinh cac gidy to lién quan dén
nha, dit chuyén nhuong. Ngay 16/8/2019, hai bén ky Phu luc hop dong diéu
chinh noi dung bi don giit lai s tién 2.060.000.000 dong dé thay nguyén don
nop thué thu nhap ca nhéan, diéu chinh thoi gian bi don thanh toan tién dot 2 va
thanh toan tién trudc han thoa thuan. Can cit Pidu 117 cua Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 122 Luat Nha ¢ ndm 2014 va diém a
khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013 thi quyén sé hitu dbi véi nha, dat 18
Nguyén Cu T1 d duoc chuyén sang cho bi don.

[3.1.5]. Nguyén don cho rang Hop dong mua ban nha, dat 18 N ngay
15/8/2019 la hop déng gida tao nham che glau hop dong vay sb tién
180.000.000.000 dong, thoi han 12 thang, 1ai suét 3 ,75%/thang. Bi don da vi
pham thoa thuan cho nguyén don mua lai nha, dat da chuyén nhugng khi chua
da 12 thang ké tir thoi diém vay tién ma da thyc hién  dang ky quyén s hiru tai
co quan c6 thim quyén. Nguoi 1am chimg 6ng Nguyén Trung T3 cho ring ong
cO trao d6i trude voi ong Nguyén Huy T2 vé viée nguyén don tim ngudi cho vay
tién va duogc ong T2 gidi thiéu bi don cho nguyén don vay 180.000.000. 000
dong. Tuy nhién, tai vin ban néu y kién ngay 03/6/2020, 6ng T2 lai cho rang
ong co chung kién toan bd qua trinh giao dich mua ban nha, dat 18 N, 1a mua
ban trong tinh trang tai san dang thé chap tai ngan hang N5. Can ctr Bién ban ddi
chat ngay 10/12/2020 gitta nguyén don véi nhitng ngudi lam chimg ong T3 va
6ng T2, khoéng c6 co so dé xac dinh bi don di cho nguyén don vay
180.000.000.000 dong bang hinh thirc ky Hop déng mua ban nha, dat 18
Nguyén Cu T1.

Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khéng cung cap
dugc chimg ctr chimg minh theo quy dinh tai cac khoan 1 va 4 Diéu 91 cta Bo
luat T6 tung dan sy nim 2015 nén khéng co co sé xac dinh nguyén don di vay
180.000.000.000 dong cua bi don va Hop dong mua ban nha, dat 18 Nguyén Cu
T1 ngay 15/8/2019 la gia tao. Do do, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don vé viée tuyén Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén str dung dat, tai san khac gan lién voi dat sé cong ching 005448,
quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2, Thanh phé Hd Chi Minh v
hiéu; budc bi don hoan tra lai cho nguyén don nha dat va gidy to phap 1y ¢ lién
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quan dén nha, dat 18 Nguyén Cu T1; nguyén don tra cho bi don sd tién
180.000.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh ctia phap luét; hity Vin ban thoa
thuan ngay 11/8/2019 va Phu luc ngay 16/8/2019 vé viéc mua ban nha, dat 18
Nguyén Cu T1 1a ¢6 cin cir, pht hop vé6i quy dinh cua phap luat.

[3.2] Pbi véi yéu cau khoi kién ctua nguyén don Vé:: viéc budc bi don cin
trir s0 tién 50.000.000.000 dong ma nguyén don da chuyén vao ngay 17/6/2022
vao sO tién von goc 180.000.000.000 dong nguyén don da vay:

[3.2.1] Ngay 16/6/2022, nguyén don va bi don thda thuan nguyén don
mua lai nha, dat 18 Nguyén Cu T1 véi gia 300.000.000.000 ddng, thanh toan
lam 03 dot nhu sau: Ngay 17/6/2022 thanh toan dot 1 véi sd tién 50.000.000.000
ddng; ngdy 16/8/2022 thanh toan dot 2 véi sb tién 100.000.000.000 ddng va
ngay 16/10/2022 thanh toan dot 3 voi s tién 150.000.000.000 dong. Viéc thanh
toan tién duoc thuc hién truc tiép thong qua sd tai khoan 100000151941 tai
Ngan hang N3, chu tai khoan 1a 6ng Nguyén Thanh B. Nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay: Sau khi nguyén don chuyen s6 tién
50.000.000.000 dong vao tai khoan cua bi don thi bi don thay dbi y kién va bién
ban hoa giai thanh khong thé hién ndi dung bi don tra lai ban chinh cac glay to
lién quan nha, dit 18 Nguyén Cu T1 nén nguyén don khong tiép tuc chuyén tién
dot 2 nhu thoa thuan.

Xét thiy, ngay 16/6/2022, nguyén don va bi don da tu nguyén théa thuan
cho nguyén don mua lai nha, dat 18 Nguyén Cu T1 véi gia 300.000.000.000
dong. Pay 1a su thoa thuan méi ctia 6ng C, ba N va 6ng B d6i véi nha, dat 18
Nguyén Cu T1 ké tir ngay 16/6/2022 trén nguyén tic tu do, tu nguyén thoa
thuan, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi dugc quy
dinh tai khoan 2 Piéu 3 ctia Bo luat Dan sy 2015 nén lam phat sinh quyén nghia
vu dan sy, ¢6 hiéu luc thue hién ddi voi cac bén va phai dugc chu thé khac ton
trong. Dong thoi, Cong ty A do 6ng Pham Vin T dai dién theo Gy quyén da co
van ban dong ¥ voi két qua hoa giai thanh giira nguyén don va bi don theo Bién
ban hoa giai thanh ngay 16/6/2022, khong c6 y kién gi thém va cam két khiéu
nai, to cao dbi véi két qua nay.

Thuc hién théa thuan trén, ngay 17/6/2022, nguyén don da c6 uy nhi¢m
chi thanh toan tién mua nha, dat 18 Nguyén Cu T1 dot 1 cho bi don véi sd tién
50.000.000.000 ddng. Tuy nhién, dén ngay 16/8/2022 1 han thanh toan tién mua
nha, dit dot 2 nhung nguyén don da khong thuc hién dung thoa thuan 1a da vi
pham nghia vu tra tién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 351 cta Bo luat Dan su
2015 thi nguyén don phai chiu trach nhiém dan su dbi voi bi don. Bién ban hoa
giai ngay 25/7/2022 ¢6 ndi dung: “Ong C dong y mua lai véi gid
300.000.000.000 (Ba tram ti) dong. Ngay 17/6/2022, éng C thanh todn trudc
cho dng B 50 ti. S6 tién con lai thi dé nghi han chét la ngay 30/6/2023 sé thanh
toan hét toan bg cho ong B vi hién chua huy dong duoc tié ... Ong Nguyen
Thanh C va ba Hoang Tran Thién N dd hoan tra cho éng Nguyen Thanh B so
tién thué thu nhdp cd nhdn do éng B da déng gium la 1.540.000.000 (Mot ty
nam tram bon muwoi triéu) dong vao ngdy 27/6/2022 nén khéng ban thém ...”.
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Muc 5 va 6 cua Bién ban hoa giai thanh ngay 16/6/2022 c6 ndi dung: “Truong
hop sau khi éng Nguyén Thanh C va b Hoang Tran Thién N da thanh todn dot
1, nhung dén dot 2 khong thanh todn ding tién do thi 6ng C va ba N phdi mat
todn bo sd tien 50.000.000.000 (Nam muoi ty) dong ciia lan thanh todn dot
1,.. “Truong hop ong Nguyen Thanh C va ba Hoang Tran Thién N da
thanh toan di tien cho éng Nguyén T hanh B theo ding tzen do nhw da thoa
thugn tai muc 2 néu trén thi giit nguyén glay ching nhan quyén sir dung ddt va
quyén sé hiw nha & sé BE 157014, s6 vdo sO cip GCN: CHI860 ngay
01/8/2011 do A2, Thanh phé Hoé Chi Minh cdp cho éng Nguyén Thanh C va ba
Hoang Tran Thién N”.

Tir cac nhan dinh néu trén, xét thiy nguyén don 1a ngudi thay d6i v kién,
d3 vi pham céc thoa thuan ngdy 16/6/2022 vé viéc mua lai nha, dit 18 Nguyén
Cu T1 va vi pham nghia vu tra tién. Do d6, Toa an cap so khong chap nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don vé viée bi don can trir s6 tién 50.000.000.000
déng ma nguyén don di chuyén vao ngay 17/6/2022 vao sd tién von gdc
180.000.000.000 dong nguyén don da vay 1a ¢ cin ctr, phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

[3.3] B6i voi yéu cau phan tb cta bi don:

[3.3.1] Péi v6i yéu cdu cong nhian Hop dong mua ban nha ngiy
15/8/2019:

Nhu da nhan dinh tai muc [3.1] viéc chuyén nhuong nha, dat 18 Nguyén
Cu T1 gilta nguyén don va bi don dugc thyc hién trén tinh than tu nguyén,
khéng bi ép budc, dap tng diéu kién c6 hiéu lyc cua hop dong, nguyén don
khong chung minh duoc Hop dong mua ban nha, dat ngay 15/8/2019 giita
nguyén don va bi don vo hiéu. Tir d6, Toa an cap so tham chap nhan phan té cua
bi don: Cong nhan Hop dong mua ban nha, dat 18 Nguyen Cu T1 ngay
15/8/2019; dng B dugc quyen lién h¢ co quan nha nude ¢o tham quyen thyuc hién
tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat doi voi nha, dat s6 18 N 1a ¢o cin
ct, phu hgp voi quy dinh cta phép luat.

[3.3.2] Déi v6i yéu cau bude nguyén don giao nha, dat s6 18 N:

Can ctr Ban cam két ngay 16/8/2019, nguyén don da cam két trong thoi
han 12 thang ké tir ngay 11/8/2019 ¢6 nghia vu cham dut hop dong thué nha, dat
18 Nguyén Cu T1 da ky ngay 18/5/2017 dé tra mit bang va chiu trdch nhiém xu
Iy giai quyét moi tranh chap phat sinh lién quan dén viéc cho thué nha va bdi
thuong thiét hai phat sinh gy ra cho bén thué, bén mua/nhan chuyén nhuong,
hodc bén thir ba khac (néu c6), nhung khong vuot qua thoi han da cam két. Sau
khi ky hop ddéng chuyén nhuong, nguyén don van tiép tuc cho Céng ty TNHH D
thué va hop dong thué nha nay di két thuc vao ngay (05/10/2021 do hai bén thoa
thuan thanh 1y hop dong.

Ngay 28/4/2022, Cong ty K ky hop dong thué nha, dat 18 N véi nguyén
don c6 thoi han 06 thang, muc dich dé kinh doanh nha hang va céac linh vuc kinh
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doanh khac theo gidy chung nhan dang ky doanh nghi¢p, gia thué¢ 320.000.000
ddng/thang, dit coc 960.000.000 dong, duoc quyén cho thué lai nhung phai
thong bao cho bén cho thué bang vin ban.

Ngay 25/7/2022, hai bén ky Phu luc hop dong thué nha diéu chinh thoi
han thué ciia hop dong nhu sau: Ké tir ngay hét thoi han cua hop dong ngay
28/4/2022, thot han thué tiép tuc gia han thém 06 thang, néu hai bén khong c6
thay d6i g1 khac vé thoi han thué cua hop d6ng thi thoi han thué duoc mic nhién
tiép tuc gia han 06 thang mot 1an cho dén khi hai bén c6 thay d6i khac bang vin
ban.

Ngay 29/4/2022, Cong ty K cho Céng ty A thué nha, dat 18 Nguyén Cu
T1 voi thoi han 06 thang, myc dich dé kinh doanh nha hang va céac linh vuc kinh
doanh khac theo gidy ching nhan dang ky doanh nghiép, gia thué¢ 360.000.000
d6ng/thang, dat coc 2.000.000.000 dong, dugc quyén cho thué lai nha, dat nay
nhung phai thong bao cho bén cho thué bang vin ban. Pong thoi, hai bén ky Phu
luc hop dong thué nha diéu chinh thoi han thué cia hop dong nhu sau: Ké tir
ngay hét thoi han cia hop dong ngay 29/4/2022, thoi han thué tiép tuc gia han
thém 06 thang mot 1an mot 1an, néu hai bén khong co thay doi gi khac vé thoi
han thué cua hop déng thi thoi han thué dugc mac nhién tiép tuc gia han 06
thang mot 1an cho dén khi hai bén c6 thay d6i khac bang van ban.

Cin ctr két qua cung cdp ching ctr ngdy 19/9/2024 ciia Cong an phudng
P, Quan A co6 co so xac dinh hi¢n nay khong c6 ai dang ky thuong trd, tam tr
va thye té cu tra tai dia chi A N. Can ctr Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép
mi s6 0313652324 clia Cong ty A, c6 co sd xac dinh Cong ty A dat try sé chinh
tai 18 N.

Can ct DPiéu 3 ciia Hop dong mua ban nha, dat ngay 15/8/2019, hai bén
thoa thuan nguyén don c6 nghia vu ban giao nha va quyén st dung dat cho bi
don ngay sau khi hop dong dugc céng ching. Do d6, viée nguyén don cham
thue hién nghia vu giao nha cho bi don da 1am anh huong dén quyen, lot ich hop
phap cua bi don. Toa an cip so chip nhin yéu cau phan t6 ctia bi don budc
nguyén don c6 nghia vu ban giao nha, dit 18 Nguyén Cu T1 cho bi don ngay
khi ban an c6 hi¢u luc phép luat 1a ¢6 can ctr, phu hgp vd1 quy dinh cua phap
luat.

[3.3.3] DBOi v6i yéu cau budc nguyén don boi thuong thiét hai tién thué
nha, dat s6 18 N:

Bi don cin ctr vao Hop dong thué nha ngay 18/5/2017 giita nguyén don
v6i Cong ty D dé xac dinh tién thué nha, dat 18 Nguyén Cu T1 1am co so boi
thuong 1a 401.500.000 ddng/thang. Tai phién toa so thim, nguoi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don xac nhan cac Hop dong thué nha ngay 28/4/2022 giita
nguyén don véi Cong ty K; Hop dong thué nha ngay 29/4/2022 giira Cong ty K
v6i Cong ty A va cac phy luc hop dong kém theo van con ton tai, dén nay van
chua c6 van ban thoa thuan cham dat. Nhu nhan dinh tai myc [3.3.2], nguyén
don khong thuc hién nghia vu giao nha, dat 18 Nguyén Cu T1 di chuyén
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nhuong cho bi don nhu da thoa thuan va dang thyuc hién cho Cong ty A thué nha,
dat nay da lam thiét hai cho bi don. Do do, Toa an cép so thAm chép nhan mot
phan yéu cau phan té cua bi don, budc nguyén don bdi thuong thiét hai vé tién
thué nha, dat 18 N tir ngay 17/8/2022 cho dén ngay bi don nhan ban giao nha,
dat néu trén, tam tinh dén ngdy xét xir so tham 26/4/2025 1a 983 ngay voi gia
360.000.000 dong/thang, tam tinh dén ngay xét xur so tham vai sd tién 1a: 983
ngay x (360.000.000 dong x 12 thang/365 ngay) = 11.634.410.959 dong 1a co
can ct, phu hop vo1 quy dinh cta phap luat.

[3.4] Tu cac nhén dinh néu trén ¢ co s¢ xac dinh Toa an cap 50 thAm
tuyén xu khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
tuyén Hop déng mua ban ngay 15/8/2019 v6 hiéu do gia tao, huy Vin ban thoa
thuan ngay 11/8/2019 va Phu luc ngay 16/8/2019, budc bi don cin trir sb tién
50.000.000.000 dong vao s tién von goc 180.000.000.000 dong nguyén don da
vay; Chép nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don vé viéc cong nhan Hop
dong mua ban nha ngay 15/8/2019; bi don duoc quyén lién hé co quan nha nudc
c¢6 tham quyén thyc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat d6i voi
nha, dat 18 Nguyén Cu T1 theo quy dinh cta phap luit; budc nguyén don phai
giao nha, dat s6 18 Nguyén Cu T1 cho bi don va bdi thuong thiét hai cho éng
Nguyen Thanh B tién thué nha tir ngay 17/8/2022 dén ngay ong B nhén ban giao
nha, dat 18 Nguyen Cu T1 tam tinh dén ngay 26/4/2025 voi tong s tién
11.634.410.959 dong 1a c6 can ct, phu hop vo6i quy dinh cua phap luat. Ong C,
ba N khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham huy ban an so
tham nhung trong qua trinh giai quyet theo thi tuc phuc tham va tai phién toa
phuc tham ong C, ba N khong xuat trinh duoc chimg ctr chimg minh cho yéu
cau khang céo ctia minh dé Hoi dong xét xir xem xét. Do d6, Hoi dong xét xur
khong c6 co s& chap nhén khang cao cua ong C, ba N. Poi voi quan diém cua
Pai dién Vién cong to va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phé H6 Chi Minh
tai phién toa phiic tham dé nghi bac khang céo ciia 6ng C, ba N 1a c6 can cu,
dung phap luat, phu hop véi céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n va phu
hop vé6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén dugce chap nhan. Vi vy, Hoi dong
xét XU git nguyén ban an so tham sd 183/2025/DS-ST ngay 26/4/2025 clia Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[4] Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[5] Vé an phi dan su phac tham:

[5.1] Do yéu cau khang cdo ciia ong C khong dugc chap nhan nén ong C
phai chiu an phi déan sy phic tham 13 300.000 dong. Tuy nhién, ong C 1a nguoi

cao tudi va ¢ don xin mién an phi theo dung quy dinh phap luat nén 6ng C
dugc mién dong tién an phi dan su phuc tham.

[5.2] Do yéu cau khang cio cua ba N khong dugce chap nhan nén 6ng C,
ba N phai chiu an phi dan sy phuc tham la 300.000 dong.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
01/2025/NQ-HPTP huéng dan &p dung quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc
hién tham quyén cua cac Toa an nhan dan do Hoi dong Tham phéan Toa an nhan
dan tdi cao ban hanh ngay 27/6/2025;

~ Khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Thanh C, ba Hoang
Tran Thién N; Gilt nguyén bdn 4n so tham so 183/2025/DS-ST ngay 26/4/2025
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh:

Ap dung Khoan 2 Diéu 3, cac Diéu 117, 118, khoan 2 Diéu 119, khoan 1
Diéu 351, Diéu 357 va Diéu 468 clia B luat Dan sy niam 2015; Khodn 1 Diéu
12, cac Diéu 119, 120, 121 va Diéu 122 Luat Nha ¢ ndm 2014; Diém a khoéan 3
Pbiéu 167 Luat Dat dai nim 2013 Piéu 40 va Diéu 41 cua Luat Cong
ching; Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi; Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (dugc
stra d6i, bo sung ndm 2014), Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an do Uy
ban Thudng vu Qudc hoi ban hanh ngay 30/12/2016;

Tuyén xtr:
1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc:

1.1. Tuyén Hop dong mua ban nha ¢ chuyén nhuong quyen st dung dét
va tai san khac gin lién v&i dat sd cong ching 005448, quyén s6 08 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/8/2019 tai Van phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh giita
6ng Nguyén Thanh C, b Hoang Tran Thién N véi 6ng Nguyén Thanh B ddi véi
nha, dat A N, phuong P, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh v6 hiéu do gia tao.

1.2. Buoc 6ng Nguyén Thanh B hoan trd cho 6ng Nguyén Thanh C, ba
Hoang Tran Thién N nha, dat va gidy to phap Iy c¢6 lién quan dén nha, dat A N,
phuong P, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh; 6ng C, ba N tra cho ong B s tién
180.000.000.000 déng (mot trim tam muoi ty dong) va 1ai sudt theo quy dinh
cua phap luat.

1.3. Huy Van ban thoa thuén ngay 11/8/2019 va Phu luc ngay 16/8/2019
gilta 6ng Nguyen Thanh C, ba Hoang Tran Thién N v6i 6ng Nguyen Thanh B ve
viéc mua ban nha, dat A N, phuong P, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

1.4. Buoc ong Nguyen Thanh B can trir s tién 50.000.000.000 dong (nim

muoi ty dong) vao sd tién von gbe 180.000.000.000 dong (mot trim tam muoi ty
d6ng) 6ng Nguyén Thanh C, ba Hoang Tran Thién N di vay.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 ctua bi don vé vigc:

2.1. Cong nhan Hop dong mua ban nha ¢ chuyén nhuong quyen st dung
dat va tai san khac gan lién véi dat s6 cong chimg 005448, quyén s6 08 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/8/2019 tai Van phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh gitta
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6ng Nguyén Thanh C, ba Hoang Tran Thién N v&i 6ng Nguyén Thanh B d6i véi
nha, dat A N, phuong P, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; 6ng B duoc quyén
lién hé co quan nha nude cd tham quyén thue hién thu tuc ding ky dat dai, tai
san gan lién voi dat d6i v6i nha, dit 18 Nguyén Cu T1 theo quy dinh cua phap
luét.

2.2. Ong Nguyén Thanh C, ba Hoang Tran Thién N ¢6 nghia vu ban giao
nha, dat A N, phuong P, Quén A, Thanh pho H6 Chi Minh cho ong Nguyén
Thanh B nhu da cam két tai Bién ban giao nhan ngay 16/8/2019.

2.3. Ong Nguyén Thanh C, bd Hoang Tran Thién N c6 nghia vu bdi
thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Thanh B tién thué nha tir ngay 17/8/2022 dén
ngay 6ng B nhan ban giao nha, dit A N, phuong P, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh véi gia thué 360.000.000 dong/thang, tam tinh dén ngay 26/4/2025 voi
tong sb tién 11.634.410.959 dong (mudi mot ty sau trim ba muoi bdn triéu bon
trim muoi nghin chin trim nim muoi chin déng).

2.4. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an,
néu nguoi phai thi hanh 4n khong thuc hién hoac cham thuc hién nghia vu tra )
tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai tra thém tién 13i suat
d6i v6i s6 tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu
357 va Diéu 468 cua B luat Dan sy nim 2015.

3. Khong chip nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Thanh B
budc ong Nguyén Thanh C, bad Hoang Tran Thién N bdi thuong thiét hai tién
thué nha tir ngy 17/8/2022 dén ngay ong B nhan ban giao nha, dat A N, phudng
P, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh voi gia thué 401.500.000 déng/thang, tam
tinh dén ngay 26/4/2025 voi tong so tién chénh léch 1.341.189.041 dong (mot ty
ba trim bon muoi mét triéu mot trim tAm muoi chin nghin khong trim bdn
muoi mot dong).

4. Pinh chi xét xir m{t phan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc:

4.1. Budc 6ng Nguyén Thanh C, bd Hoang Tran Thién N hoan tra so tién
thué thu tir dat & d6 thi cac nam 2018, 2019 ma 6ng Nguyén Thanh B da ndp
thay va khoan tién 1ai suat phat sinh theo quy dinh cua phap luét, tam tinh tur
ngay 14/11/2019 d&én ngay 14/3/2025 véi tong s6 tien 74.429.186 dong (bay
muoi bon triéu bon trim hai muoi chin nghin mdt trim tdm muoi sau dong).

4.2. Bugc ong Nguyen Thanh C, ba Hoang Tran Thién N boi thuong thiét
hai do ton that tinh than véi tong sb tién 80.000.000 dong (tim muoi triéu dong).

4.3. Huy Glay ching nhan quyen stt dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sO vao s0 cap GCN: CH1860 do Uy ban nhéan dan
Quan A2, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 01/8/2011.

5. Cac phan quyét dinh khac cia Ban én so tham khong co khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

21



6. An phi dan sy phiic tham:
- Ong Nguyén Thanh C duoc mién ndp an phi dan sy phic tham.

- Ba Hoang Tran Thién N phai chiu an phi dan sy phtc tham 13 300.000
dong (ba tram ngan dong), dugc can trir véi so tién tam (ing 4n phi dan sy phic
tham 300.000 dong (ba trim ngan dong) ba N da nop theo Bién lai s6 0070571
ngay 13/5/2025 ctia Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé H5 Chi Minh (nay 1 Thi
hanh an dan sy Thanh phd H). Ba N d4 ndp du tién an phi dan su phac tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noimhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong to va KSXXPT *

tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;
- Thi hanh an dan sy TP.HCM;

-ND (2);

-BD (1);

-NLQ (6); L .

- Luu (10) 24b (An TTKY). Vii bic Toan
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