TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 104/2021/DS-PT

Ngay 30 -3 - 2021

V/v tranh chap vé dan su - Quyén
sur dung dat; HP chuyén nhuong
QSD dét va Poi lai tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy
Ba Huynh Kim Oanh
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong, Thu ky Toa 4n.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhén dén tinh Dong Thap: Ong Lé Thanh Bién,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 02/3/2021, ngay 22/3/2021 va ngay 30/3/2021 tai Tru s¢
Toa an nhan dan tinh Péng Thap xét xir phic tham cong khai vu an thy 1y so:
390/2020/TLPT- DS ngay 14 thang 10 nam 2020 vé Tranh chap‘ “V/v Tranh ghap
v€ dan sy — Quyén str dung dat; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
Doi lai tai san”

Do Ban an dan su so tham s 25/2020/DS-ST ngay 21 thang 7 nim 2020
cta Toa an nhan dan huyén N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd: 448/2020/QD-PT ngay
17 thang 11 nam 2020 gitta cac duong su:

Nguyén don: Pham Ngoc A, sinh nam 1948;

~ Dia chi: S6 nha 25, duong Tan Lap 2, khu Pho 3, phuong H, quan Z, thanh
pho HO Chi Minh.

Ngudi dai dién theo iy quyén ctia 6ng A: Ong D4 Thanh G, sinh ndm 1966
(C6 mat). Dia chi: Khoém II, thi tran T, huyén N, tinh Dong Thap (Van ban uy
quyén vao ngay 16/7/2013).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Pham Ngoc A: Luat su
Nguyén Vin V — Van phong Luat su C thudc Poan Luét su tinh Dong Thap (Co
mat).

Bi don: 1. Pham Van B, sinh nam 1933;

2. Nguyén Thi N1, sinh nam 1951;



Cung dia chi: Khém 5, thi Tran T, huyén N, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyeén ctia 6ng B va ba N1: Ong V6 Duy T1, sinh
ne“l‘m 1970 (C6 mat). bia chi:‘ SO nha 44, duong 30/4, phuong 1, thanh pho L, tinh
bong Thap (Van ban uy quyén vao ngay 15/5/2015).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Pham Vin B: Luit su
Nguyén Tan T2 — Chi nhanh Coéng ty Luat TNHH Luét Hoang va Cong sy thuc
Doan Luat su tinh Dong Thap (C6 mat).

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Tran Thanh T3, sinh ndm 1964 (C6 mit);

2. D6 Thi K, sinh ndm 1964 (Vang mit);

Cung dia chi: 4p H1, x4 S, huyén N, tinh Pong Thap.

3. Pham Thi K1, sinh ndm 1977 (Vang mit);

4. Pham Vin T4, sinh nam 1978 (Vang mat);

5. Pham Qudc S1, sinh ndm 1983 (Vang mit);

6. Pham Thi Ngoc B1, sinh nim 1983 (Vang mit);

7. Pham Thi K2, sinh ndm 1985 (C6 mat);

8. Nguyén Thi K3, sinh nim 1985 (Ving mit);

9. Nguyén A B, sinh nim 1983 (C6 mat);

Cung dija chi: Khom 5, thi trdn T, huyén N, tinh Dong Thap.
10. VO Duy T1, sinh nam 1970 (C6 mat);

Pia chi: S6 nha 44, duong 30/4, phuong 1, thanh phé L, tinh Pong Thap.
11. Nguyén Vin D, sinh ndm 1959 (Cé don xin ving mit);
12. L& Kim K4, sinh nam 1963 (C6 don xin vang mat);

13. Nguyén Trung C1, sinh nim 1983 (C6 don xin vang mat);
14. Nguyén Thi Bich P, sinh nam 1986 (C6 don xin ving mit);
15. Nguyén Trung T3, sinh nim 1988 (C6 don xin ving mit);
16. Bang My T6, sinh nam 1984 (C6 don xin vang mat);

17. Nguyén Thanh 7, sinh nam 1988 (C6 don xin vang mit);
Cung dija chi: Khom 5, thi trdn T, huyén N, tinh Dong Thap.
18. Tran Thi K5, sinh ndm 1991 (Ving mat);

Dja chi: Ap H1, x& S, huyén N, tinh Dong Thap.

19. Tran Thi T8, sinh ndm 1996 (Ving mat);

Dia chi: Khom 4, thi tran T, huyén N, tinh Déng Thap.

20. Tran Thi A1, sinh nim 1986 (Véng mat);
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Dia chi: Khom 3, thi tran T, huyén N, tinh Déng Thap.
21. Uy ban nhan dan huyén N (Ving mit).

Dia chi: Khém 5, thi tran T, huyén N, tinh Déng Thap.
22. Cuc Dy trir Nha nudc khu vuc Ciru Long (V:fmg mat).

Pia chi: S6 5, duong Trung Nit Vuong, phuong 1, thanh phd V1, tinh Vinh
Long.

Nguwoi lam chirng: D6 Son H2, sinh nim 1976 (C6 mit).
Pia chi: S6 nha 416, khom 2, thi trin T, huyén N, tinh Pong Thap.

- Khang cao: Ong Pham Ngoc A la nguyén don; Ong Pham Vin B 13 bi don va
6ng Nguyén Vin D 1a nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan ctia vu 4n.

NOI DUNG VU AN

* Theo Pon khoi kién vao ngay 15/01/2015 va Pon khai kién bd sung vao
ngay 20/11/2019 cua 6ng Pham Ngoc A; To tuong trinh ngay 15/01/2015 va ngay
26/12/2020 ctia 6ng Pham Ngoc A; Pon xin rut don khoi kién vao ngay
17/02/2020; Trong qua trinh thu thap chimg ct, tai phién hoa giai va tai phién toa,
6ng A c6 dng Bd Thanh G dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong Pham Vian L1(Chét nam 1979) va ba Nguyén Thi D1 (Chét nim 1997)
l1a vo chong.

Ong A va 6ng Pham Vin B 1a anh em ruét.

Vo ngay 08/6/1976, 6ng Pham Ngoc A ¢ chuyén nhuong cua dng Nguyén
Vin P1 va ba Nguyén Thi M tong dién tich dat 1a 8.775m* (chiéu ngang la 65
mét, chiéu dai 13 135 mét), trén dién tich dat chuyén nhuong c6 nha may xay xat
lGa (trong d6 c6 thira dat s6 53, t& ban dd sé 2, dién tich 2.037m?), dét toa lac tai
thi tran T, huyén N, tinh Pong Thap. Muc dich 6ng A chuyén nhuong dién tich
dat noi trén cho cha me va nguoi em rudt 1a ba Pham Thi M1 ¢ va lam an sinh
séng. Vao nam 1979, 6ng L1chét, duoc chon cat trén dat chuyén nhuong. Ba D1
va ba M1 tiép tuc & trén dat dén nam 1983.

Sau khi huyén N tach ra tir huyén B2, Huyén uy va Uy ban nhan déan huyén
N c6 hoéi ba D1 dé muon toan bd dién tich dat cung nha may xay xat. Ba D1 dong

y. Con lai dién tich d4t mo, khu vuc nha & va dién tich 2.037m>.

Vao khoang 1984-1985, ba B3 Thi K va 6ng Tran Thanh T3, 13 chau rudt va
chau ré ctua ong A vé & nho trén dién tich dit néi trén dén nam 1997, sau do ba K
va 6ng T3 vé S sinh séng. Trong qua trinh & trén dat, ba Chi va 6ng T3 c6 bao
quan, gilt gin phan md 6ng ba, cha me. Vao nam 1994, 6ng A ¢6 lam don xin ké
khai, dang ky quyén sir dung dat nhung Can bo dia chinh cia Uy ban nhan dan tra
16i: Do khu vuc dat ma dng A ké khai, ddng ky thudc dién quy hoach va do Cuc
du trit qubc gia quan 1y nén khong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
ong A. Nhung 6ng A khong biét vi ly do vi ma vao ngay 24/11/1995 ong Tran
Thanh T3 duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.



Sau d6, 6ng A tiép tuc guii don dén co quan c6 thim quyén giai quyét tranh
chap dat vi Chi cuc I Chi cuc du trir quic gia va Phong Dia chinh huyén N.
Ngay 02/11/1998, 6ng A da nhén duoc Quyét dinh ctia Uy ban nhan déan tinh
Pong Thap: Chap nhan giai quyét boi hoan thanh qua lao dong dién tich dat ma
Cyc dy trit quoc gia va Phong Dia chinh huyén quan 1y nhung 0ng A khong dong
y voi gia dat boi hoan, cling khong nhan tién boi hoan. Dién tich dat con lai 1a
2.037m? ciia chii cil.

Pén nam 2000, dng A tiép tuc 1am don xin cdp quyén st dung 02 dién tich
d4t noi trén (Gom: Dién tich dat 2.037m? va 4.550m* do Cuc du trit quéc gia quan
Iy nhung khong st dung) va dai dién Uy ban nhan dan thi trén T tra lo1: Toan bo
khu vuc dat con lai thudc dién quy hoach nén khong cap gidy chimg nhan quyen
sir dung dat cho Ong A. Mot thoi gian sau, Ong A tlep tuc guri don dén Uy ban
nhan dan tinh Pong Thap dé nghi xem xét lai gia boi hoan thanh qua lao dong.
Pén ngay 10/6/2009, dng A nhan dugc Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh véi
ndi dung: Tinh 14i suit ngan hang hodc quy d6i thanh gia trj lta dé huong chénh
léch gia tri so véi thoi diém trudc day. Ong A ciing khong dong ¥ voi Quyét dinh
n6i trén ctia Uy ban nhan dan tinh.

Vao khoang nam 2000 — 2001, vo chfmg ong Pham Vin B va ba Nguyén Thj
N1 tor huyén C2, tinh An Giang vé sinh sdng tai N. Do gia dinh 6ng B, ba N1
khong ¢ chd 6, thiéu trude hut sau nén 6ng Tran Thanh T3 cho ¢ nhd nha. Sau
mot mua nudc, nha bi hu hong nén 6ng B, ba N1 di doi 1én khu vuc dat mé ma va
dugc anh, em, dong ho giup do moi bé. Ngoai ra, Ong A con cho 6ng B muon
gidy ching nhén quyén st dung dién tich dat 27.000m? toa lac tai xa S dé lam an,
sinh song. Sau do, Ong B tim moi cach lam thu tuc sang tén, d6i chu dién tich dat
d3a muon va thé chap vay tién tai Ngén hang. Khi Ong A phat hién, vao ngay
09/02/2005 6ng B di ky cam két tra lai dat va sang tén gidy dat lai cho 6ng A.

Tt sy viée ndi trén, 6ng B va gia dinh da cb y tim cach, ban bac, trao doi dé
ong T3 chuyen quyen str dung dét cho ong B dung ten. Pén ngay 15/7/2002, dng
B da duoc cap giay chung nhan quyen str dung dat nhung thé hién tai hd so khong
c6 chir ky ctia nguoi giap ranh. Ong A va gia dinh 6ng A ciing khong hay biét.

Nay 6ng P4 Thanh G yéu cau 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Th1 N1 phai tra
lai cho 6ng Pham Ngoc A dién tich dat qua do dac thyc té 1a 936.3m” thudc thira
dat s6 53, to ban d6 s6 2, muc dich sir dung: Hg, dat toa lac tai Khém 5, thi tran T,
huyén N, tinh Pong Thap. Pong thoi, dng A yéu cau:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Tran Thanh T3
va 6ng Pham Van B duoc ky két vao ngay 24/6/2002.

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dién tich dat 2.037m? thudc thira s
53, to ban d6 s6 2, muc dich sir dung: Hg, dat toa lac tai Khom 5, thi tran T,
huyén N, tinh BDong Thap do Uy ban nhéan dan huyén N cap cho 6ng Pham Van B
vao ngay 15/7/2002.

Déi véi yéu cﬁ}l ciia 6ng Nguyén Vin D, 6ng A ¢ y kié’n:rTru’(‘)’ng hop Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién cua éng A va giao dién tich dat tranh chap cho
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6ng A st dung, 6ng A théng nhat chia doi dién tich dat 91.2m? véi 6ng D, mdi
ngudi sir dung %2 dién tich.

* Theo Van ban ¥ kién vao ngay 24/3/2015 cta 6ng Pham Vian B, ba Nguyén
Thi N1; To tu khai vao ngay 26/9/2018 ctia 6ng Pham Van B c6 6ng V6 Duy T1
dai dién theo Uy quyén ciia 6ng B, ba N1; To tuong trinh vao ngay 26/12/2020
ctia 6ng Pham Van B; Trong qua trinh thu thap chung cu, tai phién hoa giai va tai
phién toa, 6ng B va ba N1 c6 6ng T1 dai dién theo ty quyén trinh bay:

Vao ngéy 24/6/2002, 6ng B chuyén nhuong ctia 6ng Tran Thanh T3 dién tich
dat 2.037m? thudc thira s6 53, to ban d6 sb 2, muc dich sir dung: Hg. Dit toa lac
tai Khom 5, thi trdn T, huyén N, tinh Bong Thap. Bén ngay 15/7/2002, ong B
dugc Uy ban nhan dan huyén N cap gidy chimg nhan quyén st dung dién tich dat
noi trén.

Ngay 29/6/2006, Uy ban nhan dan tinh Pong Thap cd Quyét dinh thu hoi
dién tich 604m? thudéc mot phan dién tigh dat thudc thira so 53, to ban d6 so 2 va
giao cho Ban Quan ly du an huyén N dé xay dung khu dan cu ap 3B, thi tran T.

Vao ngay 17/8/2006, 6ng B d4 chuyén muc dich st dung tir ¢t Hg thanh dat
trong laa, dién tich 1.433m? thudc thira sé 53, to ban d6 sb 2. Nhu vy, hién nay
ong B 1a nguoi sir dung hop phap d6i voi dién tich dat noi trén. Do d6, 6ng B va
ba N1 khong dong ¥ voi toan bd yéu cau ciia 6ng Pham Ngoc Ban. Bai vi:

- V& quyén khai kién: Ong A khéng co quyen khai kién dbi véi thira dat sd
53 do 6ng A khong c6 ching cir chimg minh quyén su dyung thira dat s6 53 thudc
quyén sir dung caa dng A cho 6ng B muon, & nhd hay chiém gitr dat trai phap
luat.

- Vé th tuc t6 tung: Vao nam 2009, 6ng A khoi kién va yéu cau 6ng A, ba
N1 tra lai thira dat s6 52 va 53. Dén ngay 16/7/2013, Toa an nhan dan huyén N ¢
Vin ban tra 10i: Pon khoi kién ciia ong Pham Ngoc A khong thudc thim quyén
giai quyét cia Toa an va tra lai Pon khoi kién cho 6ng A theo quy dinh.

Ngay 03/6/2013, Toa a4n nhan dan huyén N da thy Iy vu an s6 271/2013/TB-
TLVA do 6ng Pham Ngoc A khéi kién 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi N1 va
yéu cau 6ng B, ba N1 tra lai cho 6ng A dién tich 1.433m? thudc thira s§ 53, to ban
d6 s6 2 cung s6 tién 25.000.000 dong do Nha nudc bdi hoan khi thue hién du an
cum dan cu 4p 3B ma 6ng B dd nhan. Nhung dén ngay 21/02/2014, Toa an da ra
Quyét dinh dinh chi vu an s6 10/2014/QDST-DS.

Pén ngidy 22/01/2015, Toa 4an nhan dan huyén N di thu 1y vu an so
15/2015/TB-TLVA do 6ng Pham Ngoc A khoi kién ndi dung noi trén.

Theo 6ng B va ba N1, viéc Toa 4n nhan dan huyén N thu 1y va giai quyét lai
vu an ma trude d6 da dinh chi 1a chua phu hop.

Vi vay, 6ng B va ba N1 yéu cau Toa an khdng chap nhan yéu cau khoi kién
cua 6ng Pham Ngoc A.



* Tai Pon yéu cau vao ngay 23/12/2016 va Pon khoi kién bd sung vao ngay
20/12/2019 cta ong Nguyén Vian D; Trong qua trinh thu thap chung ct, tai phién
hoa giai va tai phién toa, 6ng D trinh bay:

Vao nam 1986, 6ng Nguyén Van D c6 chuyén nhuong dién tich dat cua 6ng
Ut M&i. Ong D sir dung va dén nam 1995 tién hanh ké khai, dang ky quyen su
dung dat. Vao ngay 24/11/1995, dng D dugc Uy ban nhan dan huyen N cap gidy
ching nhén quyén sir dung dién tich dat 180m? thudc thira sd 54 va 180m° thudc
thira s6 268, cung to ban do sé 2. it toa lac tai Khom 5, thi trin T, huyén N, tinh
DPong Thap.

Hai thtra dit noi trén, ong D str dung vao viéc cAt nha & va nudi ca. Ngoai ra,
6ng D con dién tich khoang 54m” dét trong cdy lau nim dd s dung tir trudc
nhung chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat.

Khi 6ng A va 6ng B tranh chap VO’l nhau, c6 tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd di xac dinh ca dién tich dat 54m?®cua Ong D sir dung (Chiéu ngang khoang 09
mét, chiéu dai khoang 06 mét). Dién tich dat noi trén thudc quyén st dung cua
ong D, khong phai thudc quyén cua gia dinh 6ng A va 6ng B.

~ Do d6, 6ng D yéu cau 6ng B tré lai cho ong dién tich dat 91.2m* thuoc mot
phan thura dat s6 53, to ban d6 so6 2. Bai vi, dién tich dat nay tir trude dén nay 6ng
D str dung.

* Tai To tudng trinh vao ngay 15/3/2012 ciia 6ng Tran Thanh T3; Trong qué
trinh thu thap chirng ct, tai phién hoa giai va tai phién toa, 6ng T3 trinh bay cung
Pon dé nghi vao ngay 02/8/2020 ctia ba B Thi K, chi Tran Thi A1, chi Tran Thi
K5, chi Tran Thi T8 ¢6 ndi dung:

Vé nguon gbc dat la caa 6ng Pham Ngoc A nhan chuyén nhuong tir 6ng Ba
P1 vao nim 1976, dén nam 1983 ong vé ¢ trén dat dé tréng coi, gin giit dum cho
ong A. Sau do, ong tién hanh ké khai dang ky va duoc Uy ban nhan dan huyén N
Cap gidy chiing nhan quyen sir dung dat vao nam 1995. Ong quan ly, st dung dat
dén khoang nam 1997 thi vé x& S sinh séng, dén khoang nam 2000 thi 6ng B vé ¢
trén phan dat tranh chap. Bén nim 2002, 6ng B noi da ban bac vai 6ng A xong va
dé nghj ong ky tén chuyén quyén lai cho 6ng B dé thuan tién cho viéc trong coi,
quan ly dat nén ong dong y ky sang tén, giao lai dat cho dng B (1a em rudt dng A),
thuc té gitra 6ng vei 6ng B khdng co viéc chuyén nhuong dat cling nhu khong co
giao nhan tién chuyén nhuong dat.

Chir ky trong hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat ding 1a cua ong,
tuy nhién toan bo thu tuc chuyén quyén sang dng ky o nha, éng khong co den
chinh quyén dia phuong dé ky; theo 6ng T3 thi hién nay 6ng A va 6ng B nén ngol
lai v&i nhau dé ban bac giai quyét trong gia dinh vai nhau, khong nén tranh chap
mat tinh nghia anh em.

* Y kién, trinh bay va dé nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don:

- Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit giita 6ng Trg‘in Thanh T3 va
6ng Pham Van B la gia tao can cir vao 10i trinh bay cua 6ng Tran Thanh T3 va
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6ng D6 Son H2 vé viée tra gia tri dat 1a 2.500.000 dong (Hai triéu ndm trim nghin
dong).

- Ban an khong chép nhan toan bd khoi kién cua 6ng Pham Ngoc A 1a chua
khach quan.

- Thé hién tai hd so cung tai liéu, ching ctr thi ngudn gbc dién tich dat tranh
chap 13 do 6ng A chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin P1. Nhung theo Bién ban
d6i thoai ngay 30/5/2012 cta Uy ban nhan dan huyén N c6 ndi dung khong dung
v6i trinh bay ctia 6ng Pham Ngoc A vé ngudn goc dat tranh chip. Sau khi biét
dugc ndi dung cua Bién ban dbi thoai noi trén, dng A c6 yéu cau diéu chinh
nhung khong duoc xem xét va giai quyét.

- Tai Quyét dinh s 553/QD.UB-ND ngay 02/11/1998 cua Uy ban nhan dan
tinh Dong Thap thi dién tich dat cua Ong A con lai thé hién 1a duong noi 6 thi tran
va md ma cua chu ci la 253. 5m?, diéu nay chimg to: Nguén 80c dat tranh chap
thudc vé ong Pham Ngoc A. Pat tranh chap khong thudc quyén str dung ciia 6ng
T3 nén viéc 6ng T3 chuyén nhugng cho 6ng B 1a khong dung va khong phu hop
vo1 quy dinh cua phap luét.

Do d6, Cong van sb 295/UBND-NC ngay 09/4/2018 cua Uy ban nhan dan
huyén N xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng T3 va 6ng B
la dung trinh ty, thu tuc 1a chua phu hop.

Tir do, d& nghi Hoi dong xét xir: Sira ban 4n so thdm, khong chap nhén
khang cao ctia 6ng Pham Van B; Chap nhan khang c&o va Pon khoi kién cia ong
Pham Ngoc A.

Truong hop, Hoi dong xét xir cap phuc tham khong chap nhan khang cdo cia
Ong A, de nghi: Hily ban an dan sy so thim do Toa cap so tham xét xir vuot qua
tham quyén.

* Y kién, trinh bay va dé nghi cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép
cua bi don:

- Vao ndm 1997: Uy ban nhan dan huyén N da giai quyét khiéu nai cia ong
Pham Ngoc A. Vu an xem nhu da duoc giai quyeét xong.

Bén canh do, thé hién tai cac Quyét dinh cua cac cap Uy ban nhan dan giai
quyét khiéu nai cua ong A va Uy ban nhan dan huyén N di c6 Vian ban tra loi két
thiic viéc giai quyét vu an.

Vé ngudn gdc dat: Khi khai kién, dng Pham Ngoc A trinh bay dién tich dat
tranh chap do 6ng A chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van D1 va ba Nguyén Thi M
vao ngay 07/6/1976. Nhung tai Bién ban d6i thoai ngay 30/5/2012 cta Uy ban
nhan dan huyén N, cling nhu Van ban ngay 04/3/2021 cua 6ng A da xac dinh
ngudn gbc dat 1a ciia gia dinh 6ng Pham Vin L1va ba Nguyén Thi D1 khai mé.

Vi vay, 6ng A khong c6 quyén khoi kién 6ng B. Boi vi, cing mot dién tich
dat tranh chap da duoc giai quyét bang Quyét dinh cé hiéu lyc cua co quan co
tham quyén.



Pong thoi, dién tich dat tranh chip éng B da chuyén nhuwong hop phap tir
6ng T3. Ong A cho rang: Ong chuyén nhuong dat tir 6ng Ba Pao vao nam 1976
nhung dén nim 1993 thi ngudi 1am chang méi xac nhan va gidy to sang nhuong
dat khéng thé hién cu thé vi tri dat. Trong qua trinh si dung dat, 6ng A hoan toan
khong tién hanh ké khai ding ky quyén sir dung. Do d6, gidy tay chuyén nhuong
cua 6ng A khdng co gia tri vé mat phap ly. Ong Tran Thanh T3 1a nguoi ké khai,
déng ky quyen st dung dat hop phap va dugc Uy ban nhan dan huyén N cap giy
ching nhéan quyén sir dung. Tai Cong van s6 295/UBND-NC ngay 09/4/2018 cua
Uy ban nhan dan huyén N d3 x4c dinh viéc chuyén nhuong quyén su dung dat
gitta 6ng T3 va 6ng B 1a dung trinh tu, thu tuc. Vi vy, 6ng T3 chuyén nhuong dat
cho 6ng B la hop phdp nén khong o6 cén ctr dé hay hop déng Chuyen nhuong
quyén st dung dat cling nhu hay giay chung nhan quyén sir dung dat da cap cho
6ng B. Nay dé nghi Hoi dong xét xi khdng chap nhan khang céo cua 6ng Pham
Ngoc A.

Tuy nhién, d6i véi dién tich dat tranh chap di duoc giai quyet bang Quyét
dinh c6 hiu lyc cua co quan co tharn quyén nén viéc Toa cap so tham thu Iy va
giai quyét 1 khong thudc tham quyén. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir cip phuc
tham Huy ban an dan sy so tham va dinh chi giai quyét vu 4n do dng A khdng c6
quyén khoi kién.

Pbi v6i khang céo va yéu cau caa ong Nguyén Vin D 1a khong pht hop. Boi
vi, 6ng D tién hanh ké khai, dang ky quyén st dung dat cing thoi dlem véi Ong
T3 (Ké khai, dang ky truéc 03 ngay). Khi 6ng D ké khai, dang ky quyén sir dung
dat da dang ky hét dat va dat 6ng T3 sir dung nén ké khai, dang ky. Do do6, dé
nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khang céo va khai kién doc lap
cia 6ng Nguyén Vin D.

* Tai Quyét dinh ban 4n so tham s6 25/2020/DS — ST, ngay 21/7/2020 cua
Toa 4n nhan dan huyén N da tuyén xu:

1/ Pinh chi yéu cﬁurcﬁe} 6ng Pham Ngoc A vé viéc budc ong Pham Vin B
phai co trach nhiém tra so tién 145.000.000d da tra ng Ngan hang thay ong B va
s0 tién 25.000.000d 6ng B da nhéan boi thuong do Nha nudce thu hoi dat [am cum
dan cu.

2/ Khong chép nhén yéu cau cua 6ng Nguyén Vin D vé viéc budc ong Pham
Van B phai tra phan dfglt dién tich 91,2m2 th}léc mot phan thura 311, to ban do so
65, dat toa lac tai thi tran T, huyén N, tinh BPong Thap.

3/ Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Ngoc A, budc ho
gia dinh 6ng Pham Vin B (gom 6ng Pham Vian B, ba Nguyén Thi N1, ba Pham
Thi K1, 6ng Pham Vin T4, 6ng Pham Qudc S1, ba Pham Thi Ngoc B1, ba Pham
Thi K2, ba Nguyén Thi K3, 6ng Nguyén A D, 6ng V6 Duy T1) phai giao tra cho
ong Pham Ngoc A dién tich dat 224.5m?, trong pham vi cac mbe 11, 1, 12, 13, tr&
vé mbc 1 (T mbc 11 dén mbe 1 13 30,1m; tir mbc 1 dén mbe 12 13 7,1m; tir mde
12 dén mdc 13 13 29,7m; tir mdc 13 dén mbe 11 13 08m), tai mot phan thira s6 1,
to ban do sb 64, gidy chimg nhin quyén st dung dat cip cho 6ng Pham Vin B
vao ngay 15/7/2002, dét tai thi tran T, huyén N, tinh Déng Thap.
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Budc ho gia dinh 6ng Pham Van B phai thdo d& toan bd tai san, vat kién trac
gém: mai che (chiéu ngang gidp duong Nguyén Chi Thanh 13 7,1m, chiéu ngang
giap md ma 1a 7,3m; chiéu dai 7,7m), bon chira thily san (chiéu ngang 04m, chiéu
dai 02m), tum (chiéu ngang 3,5m, chiéu dai 09m), mot phan bdn chira nuéc
(chiéu ngang 2,3m, chiéu dai 0,9m) ra khéi dién tich dat noi trén dé giao dat cho
ong Pham Ngoc A theo quy dinh cua phap luat.

q 4/ C)ng Pham Ngoc A va (A)ng‘ Pham Van B duoc dén co quan Nha nudc co
tham quyén dé€ di€u chinh lai quyén st dung dat va dang ky quyén str dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

(Kém theo bién ban xem xét thim dinh tai chd va so d6 do dac ngay
20/12/2019 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén N).

5/ Vé chi phi do dac: Budc 6ng Pham Vin B phai tra cho 6ng Pham Ngoc A
tién chi phi do dac 1a 1.700.000d (M4t triéu bay tram nghin dong).

6/ V& an phi: Cac duong su 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén
dugc mién theo quy dinh phap luat.

Ong Pham Ngoc A duqq nhan lai 2.149.5004 (Hai tri¢u mot trﬁm bdn muoi
chin nghin ndm tram dong) ti€én tam Ung an phi da ndp theo bién lai s6 BM/2012
024050 ngay 22/01/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N.

Ong Nguyén Vin D dugc nhan lai 200.000d (Hai tram d6ng) tién tam Ung an
phi da ndp theo bién lai s6 BN/2013 0911 quyén s6 183 ngay 27/12/2016 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén N.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thoi hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Vao ngay 02/8/2020, 6ng Pham Ngoc A la nguyén don; Vao ngay 23/7/2020,
ong Pham Van B la bi don va ngay 04/8/2020 6ng Nguyén Vin D 13 ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc 1ap cia vu an khang cdo ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c¢6 trong hd so, duoc kiém tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, 1061 phat bi€u cua ki€ém sat
vién, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

- Ong Pham Ngoc A khang cdo va yéu cau ong Pham Vén B trd lai cho 6ng
dién ‘Eich dat 936.3m? thuég thira dat s6 53, to ban do so 2, dat toa lac ta1 Khom 5,
thi tran T, huyén N, tinh Pong Thap.

- Ong Pham Vin B khong dong y véi trinh bay va ndi dung khang céo cta
ong Pham Ngoc A va ong Nguyen Vin D.

Ong B khang céo va yéu cau Toa cip phuc tham stra ban an so tham sd
25/2020/DS-ST ngay 21/7/2020 cua Toa én nhén dan huyén N. Boi vi, ban an
tuyén xur lam bat 19i cho 0ng B, anh huong dén quyén va 1gi ich hgp phap cua 6ng
B. Cu thé:



+ Ong B dong ¥ tao mot 16i di co chiéu ngang 1a 1.5 mét, chiéu dai tir gidp
duong Nguyen Chi Thanh dén giap khu md ma cia gia dinh cho 6ng A st dung
nhung van thudc quyén sir dung caa dng B.

+ Ong B yéu cau Toa cap phuc tham xem xét lai dién tich dt c6 m6 ma va
16i di giap can nha kién ¢ cua ong B ¢o vi tri tir duong Nguyén Chi Thanh dén
giap cac cong trinh xay dung kién co khac.

- Ong Nguyén Van D khang cao va yéu c‘éu f)ng B tra lai cho 6ng dién tich
dat 91.2m? thu(f)g: mot phan thua 311, to ban do6 s6 65, dat toa lac tai thi tran T,
huyén N, tinh BPong Thap.

Qua chung cu thé hién tai hd so, 10i trinh bay cua cac bén duong su tai
phién toa cho thay:

[1] Nguon goc dat:

- Theo dng Pham Ngoc A trinh bay: Vao ngay 08/6/1976, dng A da chuyén
nhuong cua 6ng Nguyen Vian D1, ba Nguyen Thi M dién tich dat 8.775m% (Chiéu
ngang 65 mét, chi€u dai 135 met) va trong dién tich dat noi trén co thira dat s6 53,
t ban d6 s6 2, dat toa lac tai thi tran T, huyén N, tinh Pong Thap. Trén dién tich
dat chuyén nhuong ¢6 mot nha may xay xat lia. Dén nam 1983, Uy ban nhan dan
huyén N quy hoach xay dung kho luong thyc va co quan Phong Luong thuc
huyén trén dién tich dat ciia 6ng A nhung chua lam thu tyc b6 hoan. Doi voi dién
tich con lai hién nay dang c6 tranh chap, ong A str dung mdt phan dién tich dé lam
noi chon cat nguoi than trong gia dinh.

Ngoai ra, thé hién Bién ban vé viéc gip gd, ddi thoai s6 30/BB-UBND ngay
30/5/2012 cua Uy ban nhan dan huyén N (Tai dong 1, 2, 3, 4 trang 3) c6 ndi dung
do 6ng Pham Ngoc A trinh bay:

“2. D6i véi thita dat s6 53, to ban dé s6 2:

Nguon goc dat la cia gia dinh ong Pham Van Llkhai mo tir khoang nam
1977 — 1978, nam 1979 6ng L1chet dwoc an tang trén phan dat nay, sau khi dng
Llchét phan dat nay khong ai o...”.

Va tai Van ban ngay 04/3/2021 cua 6ng Pham Ngoc A ¢6 noi dung: “Ly do
khoi kién lén Toa an nhan dan tinh Pong Thap.

Piéu mét la: Pat do la dat tho cw cia gia dinh ching téi ngodi dién tich

»

sang nhwong lai ciia 6ng Nguyén Vin DI ngay 08/6/1976...." .

- Theo 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi N1 trinh bay: Ong B khong thira
nhén nguon goc dat 1a cua 6ng Pham Ngoc A.

Ong B vé san lap dat, cit nha ¢ trén dién tich dét tranh chap vao nam 2000.
Vao ngay 24/6/2002, dng Tran Thanh T3 ky hop dong chuyén nhuong dién tich
2.037m? thudc thira dit sb 53, to ban dd sb 2, muc dich su dung: Hg, dét toa lac
tai thi trAn T, huyén N, tinh Pong Thap. Gi4 tri dat chuyén nhuong 1 2.500.000
d6ng (Hai triéu nam trim nghin dong).

Vao ngay 15/7/2002, dng Pham Vén B dugc Uy ban nhan dan huyén N cap

gidy chtng nhan quyén str dung s vao s6 01041/QSDB/659/H.
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‘ Vao ngay 01/8/2006, Uy ban nhan dan tinh DPdng Thap c6 Quyét dinh thu
hdi dién tich 604m? thudc thira giét $0 53 nén chi con lai di¢n tich la 1.433m?. Vao
ngay 17/8/2006, 6ng B da chuyén muc dich str dung: Dat trong lua.

[2] Qué trinh thu hdi dién tich dat 8.775m? va quyén khdi kién cua ong
Pham Ngoc A:

- Theo Quyét dinh s6 49/QD.UB ngay 03/10/1997 V/v bac don yéu cau gidi
quyét tranh chap dat cia 6ng Pham Ngoc A da giai quyét: “Diéu 1: Nay bdac don
yéu cau gidi quyét tranh chdp ddt gitta ong Pham Ngoc A voi Chi cuc I, Cuc Dir
trit quoc gia theo diém a. b diéu 2 quyét dinh s6 01/0D.UB ngay 03/01/1996 ciia
UBND tinh Pong Thap...

- Va tai Quyét dinh sb 553/Qb.UB-ND ngay 02/11/1998 cua Uy ban nhan
dan tinh Bong Thap V/v giai quy¢t tranh chap dat gitra 6ng Pham Ngoc A (cu ngu
s0 10, Nguyeén Hué, phuong Y, quéan F, thanh pho H6 Chi Minh) v6i Chi cuc I -
Chi cuc Dy trit Quéc gia va Phong Dia chinh huyén N ¢6 ndi dung:

Nam 1994, Qy ban nhan dan huyén N giao toan bo khu vuc cho Chi cuc I -
Chi cuc Dy trit Quoc gia quan ly stir dung. Hién trang str dung dat tranh chap nhu
Sau.

+ Dién tich cong trinh kho Cuc Du tri Quéc gia: 2.749,5m?.

+ Dién tich bd k& Cuc Du trir Qubc gia quan 1y: 556.5m?.

+ Dién tich dit chwa st dung do Cuc Du trit Qudc gia quan 1y: 4.550m’,

+ Dién tich Phong Dia chinh huyén N: 360m®.

+ Dién tich duong ndi 6 thi trAn va md ma cta chu cii: 253.5m”

Quyét dinh 553 da quyét dinh:

“ Dieu 1: - Hity bo quyét dinh s6 49/QD.UB ngay 03/10/1997 ciia UBND
huyén N, giai quyét:

- Giir nguyén quyén sir dung ddat cho Cuc Dy trit Quéc gia va Phong Pia
chinh huyén N.

- Gzal quyet béi hoan thanh qud lao dong cho 6ng Pham Ngoc A vdi gia
7.000d/m? doi véi cdc dién tich cong trinh kho ciia Cuc D triv Quoc gia va dién
tich co quan Phong Dia chinh huyén N (3.666m?); gid 4.500d/m? doi véi dién tich

chua sw dung hi¢n do Cuc Dy trik Quoc gia quan 1y (4.550m?). Thoi han tra chim
nhdt dén hét ngay 30/04/1999 dirt diém.

Giao trdach nhiém cho UBND huyén N thuc hién viéc boi hoan nay.”

Thé hién tai ho so c6 Bién ban V/v Po dac phan dat dang tranh chap vao
ngay 18/3/1998, kém theo so dd dién tich dat cu thé qua qué trinh giai quyét khiéu
kién cua 6ng Pham Ngoc A.

Dién tich con lai qua qua trinh thu hdi dat ctia 6ng A 1a 253.5m? gdm:
+ Dién tich dat cap kénh Pdng Tién c6 chidu ngang 3.9 mét, chicu dai 15
mét = 58.5m".
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+ L6 lang c¢6 chiéu ngang 3.9 mét, chiéu dai 05 mét = 19.5m’.

+ Dién tich dat giap kho du trit (Khu ma) c6 chiéu ngang 3.9 mét, chiéu dai
45 mét = 175.5m”,

Nhu véy, theo chimg cr thé hién tai hd so thi dng B cung gia dinh 6ng B
hién nay chi sir dung dién tich dat 1a 175.5m? (Trong d6 c6 ca dién tich khu md
ma 12 69.0m?).

Pay 1a dién tich dat chua duoc co quan c6 tham quyen nao giai quyét. Ong
Pham Vin B d3 dugc Uy ban nhan dan huyén N cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dién tich dét 1a 1.433m? (D c6 thu hdi 604m?). Vi vay, 6ng Pham Ngoc A
c6 quyén khoi kién tranh chap quyén st dung ddi véi 6ng B va ba N1 theo quy
dinh cua phap luat.

[3] Qué trinh sir dung dat va ké khai, dang ky quyén sur dung dat:

Vao ngay 09/8/1994, 6ng Tran Thanh T3 tién hanh ké khai, ding ky quyén
sir dung tong dién tich dat 1a 2.237m’ (Trong d6: Thira s6 53 dién tich 1a 2.037m?,
muc dich str dung: Hg va thira s6 55 dién tich 200m?, muyc dich st dung: T).

Ngay 24/11/1995, 6ng Tran Thanh T3 dugc Uy ban nhén dan huyén N cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 00350/QSDB/A; theo hd so dia
chinh 299.

Theo Pon khai kién cung cac To tuong trinh ctia 6ng Pham Ngoc A ¢6 ndi
dung “Khi huyén N duwoc tach ra tir huyén B2, thoi gian sau d6é Huyén iy va Uy
ban nhan dan huyén N hoi muwon me t0i 1a ba Nguye~n Thi DI toan bg khu ddt va
nha mdy xay lua, me t6i dong y. Chi dé lai phdn mé cia cha t0i, khu vuec ddt nha
& va phan dat phia sau véi dién tich la 2.037m*”. Tuy nhién tir khi Nha nuéc
trung dung dén nim 1998 duoc giao tra lai dat nhung 6ng A khong tién hanh ké
khai, dang ky quyén sir dung. Trong khi d6, thoi diém nay 6ng B van chua su
dung dat nén khong thé ké khai, dang ky duoc.

Do 6ng Tran Thanh T3 1a nguoi truc tiép quan Iy, sir dung dat nén 6ng T3
da tién hanh ké khai, dang ky quyén str dung rudng dat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong T3 xac nhan: Dién tich dat tranh chap
c6 ngudn gdc 1a cuia 6ng A. Nhung 6ng T3 di tién hanh k¢ khai, dang ky quyén su
dung cho 6ng dung tén. VA tai Pon xin dang ky quyén st dung rudng dat ngay
09/8/1994 khong thé hién viéc ong T3 ké khai, dang ky quyén sir dung dat thay
cho dng A. Ciing nhu trude khi tién hanh ké khai, dang ky quyén st dung dat éng
T3 khong c6 thdng béo va thé hién y kién nao khac caa dng A.

Tai Cong vian s6 295/UBND-NC ngay 09/4/2018 cua Uy ban nhan dan
huyén N déa xac dinh: Ngay 24/11/1995, Uy ban nhan dan huyén N cap glay
ching nhan quyén st dung dat cho ~ong Tran Thanh T3 c6 s6 vao soO
OO350/QSDD/A3, tai thira 53, tO ban do sb 02, dién tich 2. 037m? dat toa lac tai thi
tran T theo hd so dia chinh 299 va duoc thuc ‘hién dung trlnh tu, d6i tuong sir
dung dat theo quy dinh phap luat tai thoi diém cap giay.
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Thuec té, dng T3 1a nguoi sir dung dat tir nam 1983 dén nam 1995 va duoc
Uy ban nhan dan huyén N cép gidy chung nhén quyén st dung dat 1a phd hop va
dung véi quy dinh tai Piéu 2 cua Luat dat dai nam 1993.

Bén canh d6, theo xac dinh cua 6ng A, 6ng B, ba N1 va 6ng T3: Ttir nam
2000, dng B va gia dinh 6ng B la nhitng nguoi tryc ti€p s dung toan b dién tich
dat dang co tranh chap.

[4] Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat:

Trong qua trinh giai quyét vu an: Ong T3 cho rang, 6ng T3 chi ky vao thu
tuc chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng B theo thdng tin khdng chinh xac
tir 6ng B. Ong T3 khong nhan khoan tién nao va sb tién 2.500.000 dong tir dng B
va gia dinh 6ng B vé viéc chuyén nhugng dat. Nhung trude khi thyc hién thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng B, 6ng T3 khong thong béo va xéc
dinh lai thong tin tir 6ng A, cling nhu sau khi thyc hién thu tuc chuyén nhugng dat
6ng T3 khong cho 6ng A biét. T ngay 24/6/2002 dén nay, ng T3 ciing khong c6
tranh chap va dé nghi hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi dng B.

Nhung qua xem xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
Tran Thanh T3 va _6ng Pham Vin B dugc ky két vao ngay 24/6/2002 da dugc co
quan c6 tham quyén chung thuc theo ~dung quy dinh. Pong thoi, tai Cong van sd
295/UBND-NC ngay 09/4/2018 cua Uy ban nhan dan huyén N d3 xac dinh: Viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T3 va dng B duoc thuc hién dung
trinh tu, tht tuc theo quy dinh. Do dd, c6 du can ctr xac dinh 6ng T3 da chuyén
nhuong dat cho dng B.

[5] Xét khang c4o cua 6ng Pham Ngoc A, 6ng Pham Vin B va 6ng Nguyén
Van D:

5.1 X¢ét khang céo ctia 6ng Pham Ngoc A:

Ong Pham Ngoc A khang céo mot phan ban 4n so thérp va yéu cau ong
Pham Vin B tra lai cho 6ng dién tich dat 936.3m?* thudc thtra dét s6 53, to ban do
sO 2, dat toa lac tai Khém 5, thi tran T, huyén N, tinh BPong Théap.

Xeét théy Qua chirg ctr do 6ng A xuét trinh thé hién tai hd so, 161 trinh bay
cua 6ng A, c6 6ng G dai di¢n theo uy quyén cung tai liéu, chimg ctr do Toa an thu
thap trong qua trinh giai quyet vu 4n, 6ng A trinh bay vé nguon gbc dién tich dat
tranh chap c¢6 nhiéu mau thuan. Tuy nhién, qua qué trinh dleu chinh quy hoach va
ban do dia chinh, Uy ban nhan dan huyén N di xac dinh ngudn gbc thira dit sé 53
dang c6 tranh chép do 6ng Pham Ngoc A sang nhugng cua ong Nguyén Vin D1,
ba Nguyen Thi M vao ndm 1976. Ngoai ra, sau khi 6ng T3 v€ str dung dat, 6ng A
¢ giri tién vé dé ong T3 san lap phan ham lan phia giap dat 6ng D nén chleu
ngang dién tich dat nhiéu hon 65 mét. Bén canh d6, trong qua trinh giai quyét vu
an thi 6ng B va ba N1 ciing khong c6 phan doi nguén gdc dién tich dat tranh chap.

Ong A trinh bay: Viéc ng Tran Thanh T3 duoc cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat vao nim 1995 va chuyén nhu’ong dat cho 6ng Pham Vin B vao

nam 2002 6ng khong biét 1a chua phu hop. Béi Vi, Ong T3 1a nguoi than trong gia
dinh va nguoi viét gidy to chuyén nhuong dét 1a 6ng B Son H2 ciing 13 chau 6ng
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A. Tir ndm 1997, 6ng A thuong xuyén vé N dé tranh chip dién tich dat va nha
may, vé tham gia dinh, nguoi than.... Bén canh d6, vao ngay 09/02/2005 6ng B
c6 ky gidy cam két 1am ching tir dé tra lai cho 6ng A dién tich dat l0a tai xa S va
dién tich dat thudc thira s 52, khong co dé cap va y kién nao lién quan dén thua
dat s6 53. Va khi 6ng B nhan tién bdi thuong dat do Nha nudc thu hdi lam cum
dan cu, 6ng A cling khong c6 y kién va tranh chap. Bén canh do, tir khi ky hop
dong chuyén nhugng quyén suir dung dat cho dng B, 6ng T3 khong c6 ¥ kién va
phat sinh tranh chap dbi v6i hop dong chuyén nhuong.

Do d6, ong A khang cao va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dit gitra ong Tran Thanh T3 va ong Pham Vén B dugc ky két vao ngay
24/6/2002; Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Pham Vin B
1a khong c6 can ctr, khong pht hop nén khong chap nhan.

5.2 Xét khang céo ctia 6ng Pham Van B:

Ong B khang cdo va ty nguyén tao mot 16i di c6 chjéu ngang 1a 1.5 mét,
chiéu dai tr giap duong Nguyén Chi Thanh dén giap khu m6 ma cua gia dinh cho
ong A st dung nhung van thudc quyén st dung cia ong B.

Xét thay: Ong T3 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 ca khu
md ma ctia ngudi than 0ng A va 6ng B. Sau d6, 6ng T3 chuyén nhu’ong toan bd
dién tich dat dugc cap quyén sir dung cho 6ng B 1a khong dung va chua phu hop.
Ong B, ¢ 6ng T1 la nguoi dai dién theo uy quyén xac dinh 6ng A khdng co
quyén khoi kién nén dong y tao cho 6ng A mot 16i di chiéu ngang 1a 1.5 mét dé di
vao khu mo6 ma.

Tuy nhién, dng B chi trinh bay ndi dung va yéu cau noi trén, khdng co gidy
to, tai liéu, chung ctr ching minh nén khong chap nhan.

Do6i v6i dién tich dat dugce chén cat cha, me va nguoi than caa 6ng A va
6ng B, Toa cp so thim giao cho 6ng A dugc quyén quéan 1y, st dung 13 chua phu
hop. Bai vi, khu md ma nay dugc chon cat 6ng ba, cha me va nguoi than chung
cua hai bén nén viéc Toa cép so tham chi giao quyén quan 1y va sir dung cho mot
bén, trong khi gitra 6ng B va 6ng A cung cac anh, chi trong gia dinh da co xay ra
mau thun. Diéu nay s& lam anh huong dén viéc quan 1y va cham soc mo ma cua
cac anh, chi, em. Tai phién tda phiic thAm, nguoi dai dién theo uy quyén cua ong
A dong y viéc anh, chi, em trong gia dinh cung quan ly, cham séc khu md ma
nguoi than, toc ho. Vi véy, Toa cap phuc tham can stra vé& quyén chim soc, quan
ly, sir dung cua 6ng A ddi v6i dién tich dat noi trén.

Do d6, chap nhan mét phan khang co ctia dng Pham Vin B.
5.3 Xét khang c4o ctia 6ng Nguyén Vin D:

Thé hién tai hd so, 6ng D trinh bay: 02 thira dat sd 54 va sb 268 thudc
quyén sir dung cua 6ng D khong giap véi nhau. Dién tich ¢ gitra hai thtra dat ong
D chua ké khai, dang ky quyén st dung. Tru:orng hop, thé hién tai Ban d6 dia
chinh xac dinh 02 thira dat s6 54 va s6 268 giap véi nhau, dng D s& khong tranh
chép véi dng B.
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Tuy nhién, 6ng D chi trinh bay ndi dung vu viéc khi tranh chip dién tich dat
91.2m? thudc thira dat sb 311 va khong c6 gidy to, tai liéu, ching cir ching minh.
Boi vi, cing mot thdi diém 6ng D khong thé ké khai, dang ky quyén sir dung 02
thira dat va dé lai mot thira dat ¢ gitta. TUr d6, cho thay 10 trinh bay cua dng D ddi
v6i dién tich dang tranh chap 13 khong phu hop.

Vi vay, 6ng D khang cdo va yéu cau 6ng B phai tra lai cho ong dién tich dat
91.2m? 1a khong co can ctr, khdng pht hop nén khong chip nhan.

[6] Do diéu chinh quyén quan ly, su dung cua Ong A dbi voi dién tich dét
Khu m¢ nén Hoi ddng xét xtr xem xét ddi véi dién tich dat thé hién trong pham vi
cac méc C — 11 — 13 — H — C tai So dd do dac hién trang bo sung ngay 13/01/2021
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén N.

Xét thdy: Qua chtng ctr thé hién tai hd so thi kh1 Nha nude thu héi quyén su
dung dat cuia 6ng A con lai dién tich dat 14 253.5m? bao gdm: Dién tich dit thudc
quyén quan ly cua 6ng T3 la 58.5m?, dién tich dit thudc du’ong Nguyén Chi
Thanh 1a 19.5m’ va 6ng B dang str dung dién tich dat 1a 175.5m’ (Trong d6 c6 ca
khu md ma dién tich 1a 69.0m?).

Nhu véy, thé hién tai So dd do dac hién trang b6 sung ngay 13/01/2021 cia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén N cu thé:

+ Dién tich dét giao cho 6ng A giap duong Nguyén Chi Thanh 13 74.9m?,
+ Dién tich dat khu m 12 69.0m”.

Dién tich dat con lai 1a 31.6m” nén 6ng A khong thé st dung duoc. Do do,
0ng B c6 nghia vu tra lai cho 0ng A gia tri doi v6i dién tich dat con lai theo gid tri
dat Hoi dong dinh gia thé hién tai ho so 1a 200.000 ddng/m?, thanh tién:

31.6m> x 200.000 dong/m* = 6.320.000 dong.

Ong B duoc quyén sir dung dién tich dat tai vi tri cac moc C—11-13-H -
C (Trur dién tich ngdi md 12 0.2m? thé hién tai So d6 do dac hién trang b sung
ngay 13/01/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N).

C)ng B va ba N1 co trach nhiém trd lai cho 6ng A gia tri dién tich dat 31.6m?
v6i s0 tien 1a 6.320.000 dong (Sau triéu ba tram hai muoi nghin dong).

[7] Trong qua trinh giai quyét, thé hién tai So 6 do dac hién trang bd sung
ngay 13/01/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N c6 mot phan
vat kién trac ctia 6ng B c6 ky hiéu (4) va (5) ndm & vi tri ranh dat tranh chip
thuoc dat do Cuc Du trir nha nudc khu vyc Ciru Long quan 1y. Nhung cic bén
khong c6 yéu cau giai quyét va tranh chap trong vu an nay nén cic bén co quyén
yéu cau khai kién thanh mot vu an dan sy khéc.

Tur nhitng nhan xét noi trén, Ho1 dong xét xu: Stra ban an so tham.

Do sura ban éan so tham nén 6ng Pham Ngoc A, 0ng Pham Vén B va 6ng
Nguyen Vén D khong phai chiu an phi dén sy phuc tham theo quy dinh tai Khodn
2 bicu 148 cua Bo luat To tung dan su.
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Cac phﬁq khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Xét 10 trinh bay va dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don va bi don la chua phu hop va khéng cé can ctr nén khéng chap nhan.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap phat biéu vé
vi€e tuén thu phap luat cua Tham phéan, Hoi ddng xét xir va céc duong su trong
qua trinh giai quyét vu an dam bao dung quy dinh ctia phap luat va dé xuat hudng
giai quyét sira ban an so thim:

+ Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién va khang céo ctia 6ng Pham
Ngoc A.

+ Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Vin D.

+ Chép nhan mot phan khang céo cua 6ng Pham Vin B.

+ Chap nhéan su tw nguyén cua 6ng Pham Van B tiép tuc st dung phan dat
hién trang khu mo dé lam khu md chung.

’ Qéi Vo1 phén ra}nh gifra ong Pham Van B Vé‘{ Cuc Dy trit hién khong tranh

chap, néu c6 tranh chap xay ra s€ dugc gidi quyét bang vu an khac.

Dé nghi ctia dai dién Vién kiém st 1a ¢6 can cit va pht hop nén chip nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Khoan 2 Piéu 148, Dicu 293, Khoan 2 Piéu 308 va biéu 309
cua B0 luat t6 tung dan su;

Diéu 131 va Diéu 145 cua B luat dan su;

Diéu 100, 166, 170 va Dicu 203 cua Luat dat dai;

Luat Phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015 va diém d
Khoan 1 Diéu 12 cta Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va sur dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ong Pham Ngoc A va dng
Nguyeén Van D.

- Chép nhan mot phan yéu cau khang cao ctia 6ng Pham Vin B.

Stra Ban an déan su so tham s 25/2020/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén N.

1. Pinh chi yéu cau cua 6ng ‘Pham Ngoc A vé viéc bugc 6ng Pham Van B
phdi c6 trach nhiém tra cho 0ng so tién 145.000.000 dong da trd ng Ngan hang
thay ong B va so tien 25.000.000 dong 6ng B da nhan boi thuong do Nha nude
thu hoi dat lam cum déan cu.
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2. Khong chap nhén yéu cau ctia ong Nguyén Vin D vé viéc budc 6ng
Pham Van B phai tra phan dat dién tich 91 2m? thugc mot phén thira 311, to ban
do so 65, dat toa lac tai thi tran T, huyén N, tinh Dong Thap.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctiia 6ng Pham Ngoc A.

- Budc ho 6ng Pham Vin B (Gom: 6ng Pham Vian B, ba Nguyén Thi N1,
ba Pham Thi K1, 6ng Pham Van T4, 6ng Pham Quéc S1, ba Pham Thi Ngoc B1,
ba Pham Thi K2, ba Nguyén Thi K3, 6ng Nguyen AP, ong Vo Duy T1) co trach
nhiém tra lai cho dng Pham Ngoc A dién tich dat 74.9m? trong pham vi cac méc:

+Mbc 1 - A—-D-12 - 1: dién tich 18.4m°.
+Mdbc A—B—G-D - A: dién tich 56.5m?,

- Budc ho ong Pham Vin B (Gom: 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi N1,
ba Pham Thi K1, 6ng Pham Van T4, 6ng Pham Qué)c S1, ba Pham Thi Ngoc BI1,
ba Pham Thi K2, ba Nguyén Thi K3, dng Nguyén A B, 6ng V6 Duy T1) c6 trach
nhiém théo d, di doi toan bd tai san, vat kién tréc....ra khoi di¢n tich 74.9m? dé
giao tra dét lai cho 6ng Pham Ngoc A theo quy dinh ctia phap luat.

4. Ong Pham Vin B va ba Nguyén Thi N1 duoc tiép tuc st dung dién tich
dat con lai tong cong 1a 792.2m? (Ong B khong c6 quyén st dung dién tich dat
0.2m? c6 ngdi mo trong pham vi cac mdc C — 11 — 13 — H — C). Ong B va ba N1
c6 trach nhiém tra gia tri dién tich dat 31.6m? cho dng Pham Ngoc A véi sb tién
6.320.000 dong (S4u triéu ba traim hai muoi nghin dong).

Ké tir ngay 6ng A lam don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng B, ba N1 chua thi
hanh xong cac khoan tién phai tra cho 6ng A thi hang thang éng B, ba N1 con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ctia B6 luat Dan su nam 2015 cho dén khi thi hanh
an xong.

5. Giao cho cac dong thira ké ciia 6ng Pham Vin L1va ba Nguyén Thi D1
duoc clng cham soc, quan ly, sit dung khu dat mo cé dién tich 12 69.0m? trong
phamvicacmocB-C-H-G - B.

(Kém theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd vao ngay 20/12/2019 cua
Toa an nhan dan huyén N va Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd bo sung vao
ngay 05/01/2021 cia Toda an nhan dan tinh Pong Thap va So dd do dac hién trang
b6 sung giita nguyén don 6ng Pham Ngoc A va bi don ong Pham Vin B, ba
Nguyén Thi N1 ngdy 13/01/2021 cta Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén
N).

Ong Pham Ngoc A, 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi N1 va éng Nguyen
Van D cung nhitng nguoi su dung dat duoc str dung khong gian va 1ong dat theo
chiéu thang dung tir ranh gioi cua thura dat phu hop v6i quy dinh cua phap luét va
khong duoc 1am anh hudng dén viéc sir dung dat ctia nguoi khéc.

6. Thu hoi dién tich dat 74.9m’ thudc mot phan thira dat sé 53, to ban dd sb
2, myc dich str dung: Lia. Dat toa lac tai Khoém 5, thi tran T, huyén N, tinh Pong
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Thép duoc Uy ban nhan dan huyén N cép gidy chting nhan quyén st dung dét cho
ong Pham Vian B.

7. Ong Pham Ngoc A, 0ng Pham Vién B, ba Nguyen Vin D dugc quyén dén
Co quan Nha nudce co tham quyén dé diéu chinh lai quyén sir dung dat va dang ky
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép lut.

8. Vé chi phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san (Cap so tham va
cap phuc tham) tong cong 1a 9.083.000 dong (Chin triéu tdm muoi ba nghin
dong) ong A phal chiu 5.383.000 dong (Nam triéu ba trdm tam muoi ba nghin
dong). Ong B va ba N1 phai chiu 3.700.000 ddng (Ba triéu bay trim nghin ddng).
Chi phi tong cong 14 9.083.000 dong do 6ng A di tam tmg 5.083.000 dong, 6ng B
da tam tng 2.000.000 dong (Cap phuc tham) va da chi xong nén éng B va ba N1
cé trach nhiém tra lai cho 6ng A s tién 1.700.000 dong (Mot triéu bay trim nghin
dong).

6. V& an phi:

@ng~Pham Ngoc A, 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Vin
D dugc mién toan bd an phi dan sy so tham.

Ong Pham Ngoc A, 6ng Pham Van B, dng Nguyén Vin D khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Ong Pham Ngoc A dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi dan sy so tham ma
6ng A da nop 1a 2.149.500 ddng (Hai triéu mot trim bén muoi chin nghin nim
trim dong) theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 024050 ngay
21/01/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Pong Thap.

Ong Nguyén Vin D duoc nhan lai sb tién tam tung an phi dan sy so tham
6ng D da nop 1a 200.000 dong (Hai tram nghin dong) theo bién lai thu tam tGng an
phi, 1& phi Toa an s6 09111 ngay 27/12/2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén N, tinh Péng Thap.

Cac phan khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi ¢ hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
cua Luat Thi hanh &4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong GD-KT TAND Tinh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa an ND H.N;

- Chi cuc THADS H.N;

- Puong su;
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- Luu: VT, HSVA, TDS.

Pham Thi Lién Hi€p
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