TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an s&: 74/2026/DS-ST
Ngay: 26-5-2026
V/v: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: ~ Ong Ngd Anh Tuén.

Cac Hoi tham nhan dan. 1. Lé Van Hoang.

2. Luu Van Loi.

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Rung K’ Tuén; Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 2-Lam Dong.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dan khu veee 2-Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Tuyét Suwong; Ki€ém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2026 tai tru sé Toa 4n nhan dan khu vuc 2-Lam Déng;
xét xir so thim cong khai vy an thu 1y s6: 51/2025/TLST-DS ngay 06 thang 02 niam
2025 vé viéc “Tranh chép quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir
s0: 55/2026/QDXXST-DS ngay 29 thang 4 nam 2026 giita cac dwong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1956; dia chi: thoén T, xa T, tinh
Lam Dong. (c6 mit).

- Bi don: ba V0 Thi A, sinh nam: 1981; dia chi: X6m C, xa T, tinh Lam
Péng. (Co mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 09/12/2024, bién ban lay loi khai va tai
phién toa hém nay, nguyén don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Dién tich dat 2.281m? thudc thtra 510 t& ban db 22 (2013) tai xa T, tinh Lam
Pong di duoc so tai nguyén, moi truong tinh Lam Pong cip gidy chung
nhan quyén st dung dat ngay 17/4/2017 cho ba Nguyén Thi B, c6 ngudn
gbc do ba Nguyén Thi P khai pha khoang nam 1982. Sau khi khai phé dat,
ba Nguyén Thi P sir dung dat lién tuc tir nim 1982 dén nay. Ranh gioi dat
trude day voi cha str dung dat 1ién ké 1a 12 bo keo. Qua trinh ba Nguyén Thi
P 1am nha thi hang keo chét di. Giap ranh dit ba Nguyén Thi D la ba V6
Thi A st dung. Qua trinh str dung, khi do dit dé xdy cong nha thi ba Nguyén
Thi B biét dugc ba V6 Thi A 1an chiém, sir dung khoang 50m? dat cua ba.
(mit tién dudng nhura 60Cm x chiéu dai theo 16 dat). Ba yéu cau ba Vo Thi
A tra lai cho ba dién tich dat 50m?



Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tién hanh do v& dién tich dat
tranh chap theo yéu cau cua nguyen dO’n sau khi co két qua do vé&, ba
Nguyén Thi P thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, ba yéu cau ba Vo Thi A
tra lai cho ba dién tich dat 14n chiém theo hoa d6 do vé 13 27.4m?,

Theo bién ban lay 16 khai ngay 27/3/2025, bién ban hoa giai, 101 khai tai
phién toa bi don ba V& Thi A trinh bay:

Ba 1a chu st dung dién tich dat 248.4m? thudc thira 920 to ban dd 22 tai Xa
T, tinh Lam Pong. Ngudn gdc dién tich dat do b ba V5 Thi A 1a 6ng V6
Truong S ting cho vao ndm 2023. Toan bd dién tich dat nay la cliia c4 nhan ba
V6 Thi A, khong lién quan toi chong ba 1a 6ng Cao Van C. Ranh gi6i dét giita
dién tich dat ba dang sir dung voi ba Nguyén Thi B di duoc xay tuong trudce khi
bd ba cho ba. Xay khoang nam 2021 (phan duéi 1 d4, phan trén kéo 1u6i B.40) .

Pén nim 2024 ba Nguyén Thi P ti ¥ d& mdt phan hang rao ciia ba dé ba
Nguyén Thi D lam san. Khi ba di 1am vé thi ba khong cho ba Nguyén Thi B lam
vi phan dat ba Nguyén Thi P dy dinh lam san di 1an sang phan dat cta ba su
dung.

Hinh thé dét ba sir dung c¢6 hinh thang, phan tiép gidp mat duong 1a canh
ngan. Do nha nudc moé rong lan duong nén hién nay phan dat mat duong ba co
tang 1én 0.6m.

Hinh thé dat ba Nguyén Thi P thi nguoc lai, nén khi m¢ dudng thi phan
chiéu dai mit duong cua dat ba Nguyén Thi B bi thu hep lai nén cho rang ba lan
chiém.

Ba Vo Thi A xéc dinh ba sir dung dung vi tri, dién tich dat ba duoc bo cho
va duoc nha nudc cip sd. Qua yéu cau ctia ba Nguyén Thi B yéu ciu ba tra
27,4m 2 dat thi ba khong dong y.

Ngoai ra ba V& Thi A khong trinh bay gi thém.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Duc Trong, tinh Lam
Dong tham gia phién toa:

- Vé viéc tudn theo phdp Iudt: Tham phan chap hanh dtng trinh tu, thi tuc,
tham quyén theo quy dinh tai Diéu 48 Bo luat T6 tung dan su. Xac dinh dang
quan hé tranh chép, ding ngudi tham gia td tung, tong dat cac gidy to cho duong
su dung theo quy dinh. Nguyén don, bi don thyc hién ding quyén va nghia vu
ctia minh; Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa chap hanh day du cac
quy dinh cua B0 luat To tung dan sy.

- Vé noi dung vu an: Bé nghi Ho1 dong xét xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
D, Budc ba V& Thi A c6 nghia vu giao tra cho ba Nguyén Thi B 27,4m? dat
(15,3m? ONT, 12,1m? CLN), trong d6 c6 9,1m2 thudc 16 gidi dugc cong nhan



thudc mot phan dién tich thira s6 510 to ban dd 22 (2013) nay 1a to ban d6 74, x4
T, tinh LAm Pong.

V& an phi va chi phi t6 tung: Dé nghi giai quyét theo quy dinh phép luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua dai di¢n Vién kiém
sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé to tung: Xuat phat tir viéc tranh chap quyén str dung dat giira ba
Nguyén Thi B va ba V6 Thi Anh . Ba Nguyén Thi P cho rang trong qué trinh sir
dung dat ba V4 Thi A sir dung 27.4m? cia ba Nguyén Thi B nén ba Nguyén Thi
b khai kién yéu ciu ba V5 Thi A giao tra lai cho ba 27.4m?,

Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vu an tranh chép quyén st dung dat giﬁfa
nguyen don ba Nguyén Thi B véi bi don ba V& Thi Anh . Vu an thudc tham
quyén glal quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Lam Péng theo khoan 3 Diéu
26 va diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy
nam 2015.

[2] Vé ndi dung: Ba Nguyén Thi P cho rang, Dién tich dat 2.281m2
thudc thira 510 to ban d6 22 (2013) tai X3 T ¢6 ngudn gdc do ba Nguyén Thi P
khai pha khoang nim 1982. Qua trinh sir dung dt lién tuc tir ndm 1982 dén nay.
Ranh gidi dat trudc ddy 13 bo keo. Hién nay hang keo khong con. Giap ranh dat
ba 1a phan dat ba V& Thi A st dung. Qua trinh st dung thi ba V& Thi A 1an
chiém, sir dung 27.4m? ciia ba. Ba Nguyén Thi P yéu cau ba Vo Thi A tra lai
cho ba dién tich dat 1an chiém theo hoa d6 do v& 13 27.4m?.

Ban than ba V& Thi A cho rﬁng: Ba 1a chu st dung dién tich dat 248.4m2
thira 920 to ban d6 22 tai x4 T. Ngudn gbc dién tich dat nay do b ba 1a 6ng VO
Truong S ting cho vao ndm 2023. Ranh gi6i dat gitta dién tich dat ba dang sir
dung v&i ba Nguyén Thi P di duoc xdy tuwong trude khi bd ba cho ba. Xay
khoang nam 2021 (phan dudi 1a d4, phan trén kéo ludi B.40).

Pén nam 2024 ba Nguyén Thi B tu ¥ dd mot phan hang rao cia ba dé lam
san. Ba khong cho ba Nguyén Thi B 1am san trong dién tich dat nay vi phan dat
ba Nguyén Thi P du dinh 1am san da 1an sang phan dét cua ba sir dung.

Hinh thé dét ba str dung c6 hinh thang, phan tiép gidp mit duong 1a canh
ngan. Do nha nudc moé rong lan duong nén hi¢n nay phan dat mat duong ba co
tang 1én 0.6m.

Hinh thé dat ba Nguyén Thi D thi nguoc lai, nén khi m¢ duong thi phan
chiéu dai mat duong cua dat ba Nguyén Thi B bi thu hep lai nén cho rang ba lan
chiem.

Ba xac dinh ba st dung dung vi tri, dién tich dat ba duge bd cho va duge
nha nudc cap so. Qua yéu cau cua ba Nguyén Thi P yéu cau ba tra 27.4m? dat
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thi ba khong dong ¥.

Xét yéu cau cta nguyén don: Ba Nguyén Thi P yéu cau ba V3 Thi A giao
tra trd 27.4m2 dat.

Qua trinh giai quyét, nguyén don da dé nghi do vé& dé xac dinh lai dién tich
dat thira 510 to ban d6 22 (2013) tai X8 T da duoc cap giay chirng nhan quyén
st dung dét cho ba Nguyén Thi P va dién tich dat thudc thira 920 to ban dd sb
22 (2013) nay la to ban do6 so 74 tai xa T. K&t qua do vé ngay 23/12/2025 cua
Chi nhanh Vin phong D1 xac dinh phan dat dang tranh chap giita ba Nguyén
Thi B va ba V& Thi A c6 dién tich 27,4m? (15,3m2 ONT, 12,1m2 CLN), trong
do c6 9,1m? thudc 10 gidi dugce cong nhan thudec mot phﬁn dién tich thira s6 510
td ban dd 22 (2013) nay 13 to ban db 74, xa T, tinh Lam Pong da cip GCN sb
CH 545229 ngay 17/4/2017 mang tén Nguyén Thi D tai thoi diém x4c minh ba
V& Thi A dang quan 1y sitr dung. Ban than bi don ba V& Thi A khong cung cap
duoc tai liéu ching ¢t ching minh 27,4m? dat thudc quyén sir dung cia ba. Do
vay ¢6 cin cir chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi B,
budc ba V& Thi A phai giao tra cho ba Nguyén Thi Pao P dién tich 27,4m? 1a
phu hop quy dinh phap luat.

V& gié tri dat tranh chap: Theo chung thu tham dinh gia s6 090/2026/153
ngay 30/3/2026 cua Cong ty c6 phan T: phan dién tich dat tranh chap c6 gia tri
144.425.400 dong (5.271.000d0ng/m? x 27,4m?).

V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi P d3 ndp 18.468.000 dong chi phi té
tung. Do chap nhan yéu cau cua nguyén don nén budc bi don phai chiu chi phi
to tung. Do ba Nguyén Thi P di ndp toan bo chi phi to tung nén budc bi don ba
V6 Thi A phai tra lai cho ba Nguyén Thi P chi phi t6 tung 13 18.468.000 dong.

[3] Vé an phi: Do chﬁp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don nén bi
don ba V& Thi A phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach d6i voi phan dién tich dat
phai tra lai cho nguyén don 1a 27,4m2 x 5.271.000dong/m? = 144.425.400 dong
X 5% = 7.221.270 d6ng. (1am tron 7.221.000 dong).

Vicac lé trén!

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,

Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227 Bo luat T6 tung dan su 2015;
- Cén ctt Diéu 174, Didu 175 va Diéu 176 Bo luat Dan sy 2015;
- Cén ct Diéu 166, Didu 203 Luat Dét dai 2013;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi B véi bi
don ba V& Thi A vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

1.1 Budc bi don ba Vo Thi A tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi B
dién tich dit 27,4m? (15,3m? ONT, 12,1m? CLN), trong d6 c6 9,1m? thudc 16
gidi dugc cong nhan thudc mot phan dién tich thira sd 510 to ban d6 22 (2013)
nay 13 t& ban do 74, xa T, tinh Lam Déng, gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CH 545229 dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cip ngay 17/4/2017
cho ba Nguyén Thi B. (C6 hoa d6 kém theo).

2. V& chi phi t6 tung: Budc ba V& Thi A phai tra cho ba Nguyén Thi B
18.468.000 dong (mudi tam tri€u bon trdm sdu muoi tdm nghin dong) chi phi té
tung.

3. V& an phi: Budc ba V& Thi A phai chiu 7.221.000 dong (bay triéu hai
tram hai muoi mot nghin dong) an phi Dan sy so tham.

Ké tir ngdy ngueoi dwoc thi hanh an c6 don yéu cdu thi hanh dn, bén phdi
thi hanh én con phdi trd tién 1di, twong g véi thoi gian va sé tién chdm tra,
theo mirc lGi sudt quy dinh khoan 2 Piéu 357 Bé ludt Dan su.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

4. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy co6 mit tai phién
tda coO quyén khang cao dé€ yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xu
phuc tham.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Lam Dong;
- VKSND KV2- Lam Pdng;
- THADS tinh Lam Pong;
- Cac duong su;
- Luu: HS, AV.

Ngo Anh Tuén




