TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1449/2026/DS-PT
Ngay: 29-7-2026
V/v Tranh chép chia gié tri di san
thira ké va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hdi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V¥
Cdc Tham phdn: Ong Trinh Hoang Anh
Ba Nguyén Thi Ngoc Anh

- Thu ky phién toa: Ba Vuong Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién toa: Ba BUi
Thi Doan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 7 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph H6 Chi
Minh (co s& 1), xét xir phtic tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 217/2026/TLPT-DSPT ngay
15 thang 01 ndm 2026 vé viéc “Tranh chép chia gié tri di san thira ké va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s6 100/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2025 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 11 - Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit phiic tham s6 2495/2026/QD-PT ngay 16 thang 4
nam 2026, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 7529/2026/QD-PT ngay 13 thang 5 nam 2026 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 9936/2026/QD-PT ngay 01 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1956.
Dia chi: T6 F, Thon I, x4 L, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Van T1, sinh ndm 1960.

Dia chi: Thon T, xa N, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy ty quyén ngay 17-11-2025
(c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong V& Minh K — Luat su
thudc Cong ty L4 - Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Bi don: Ong Lé Vin S, sinh nim 1966.

Dia chi: T6 A, ép M, xa P, Thanh phé Ho Chi Minh (Véng mat).
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1955.

Dia chi: T6 F, Thon I, x4 L, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mat).
2. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nam 1979.
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bia chi: Thon I, xa L, Thanh phé Hb Chi Minh (c6 mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi Ngoc A: Ong Nguyén Vin T1, sinh
nam 1960.

Dia chi: Thon T, xd N, Thanh phdé H6 Chi Minh, theo Gidy ty quyén ngay 10-11-2025
(c6d mat).

3. Ong Nguyén Ngoc Q, sinh nim 1992.

bia chi: Thon I, xa L, Thanh phé Hb Chi Minh (Véng mat).

4. Ong Lé Van B, sinh nim 1962.

Dja chi: Thén A, x3 L, Thanh phé Hd Chi Minh (ving mit, dé nghi xét xtr ving mit).
5. Ong Lé Van M1, sinh nim 1971.

Dja chi: Thén A, xa L, Thanh phé Hd Chi Minh (ving mit, dé nghi xét xtr ving mit).
6. Ong Lé Van N, sinh ndm 1965.

bia chi: Thon E, xa L, Thanh phé Hb Chi Minh (Véng mit, dé nghi xét xur Vrfmg mat).
7.0ng Lé Van D, sinh ndm 1955.

bia chi: Thon E, xa L, Thanh phé Ho Chi Minh (Véng mit, dé nghi xét xur Véng mat).
8. Ba Lé Kim H, sinh nam 1955.

Pia chi: Thon D, xa L, Thanh phé HO Chi Minh (Véng mat).

9. Ong Lé Vin P, sinh nam 1971.

bia chi: Thon E, xa L, Thanh phé Hb Chi Minh (Véng mat).

10. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1956.

Dia chi: T6 F, Thén 1, xd L, Thanh phé Hdb Chi Minh (Véng mat).

11. Ong Ping Vin T2, sinh nam 1988.

bia chi: Thon N, xa H, tinh Thanh Hoa (Véng mit, c6 don dé nghi xét xur Véng mat).
12. Ba Trinh Thi Thanh H1, sinh ndm 1987.

Dia chi: T6 A, khu phd C P, phudng B, Thanh phé Ho Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pao Thi Thu H2, sinh nim 1980.

Dia chi: 1 dudng P, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy uy quyén ngay 18-7-
2025 (c6 mat).

- Nguoi khang cao:
1. Ong Nguyén Van T — Nguyén don.
2. Ba Nguyén Thi Ngoc A — Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qué trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n, nguyén don 6ng Nguyén
Van T trinh bay:

Ong ba nodi ctia 6ng tén V4 Van M2 va Nguyén Thi N1 ¢6 02 ngudi con gom Nguyén
Van B1 1a cha cia ong va ba Nguyén Thi L1 (1a ¢6 rudt ciia 6ng). Khi con sdng, ong ba noi
ctia ong c6 tao 1ap duoc tai san chung 13 phan rudong mubi toa lac tai Thon I, x4 L, thanh phd V
(nay 12 xa L, Thanh ph Ho Chi Minh). Ba L1 két hon véi ong Lé Van G, sau d6 ba L1 mat nén
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6ng G da két hon véi ngudi vo khac tén Nguyén Thi M3. Ong B1 c6 hai ngudi con la 6ng va
ong Nguyén Van M. Ong ba ndi 6ng khi vé gia da chia phan ruong mudi cho cha 6ng l1a 6ng B1
21 dam rudng va ong G 13 dam rudng.

Nam 1976, khi 6ng 1ap gia dinh, 6ng B1 da chia cho 6ng 9 ddm rudng va dng M 12 dam
rudng. Anh em ong da canh tac lién tuc tir d6 cho dén nay. Cac dam rudng ctua éng, ong M va
ong G thudc thira dit s6 379 (cii: 03), to ban db sd 133 (cii: 33), dién tich 4.501m2 toa lac tai
xd L, Thanh phd Ho Chi Minh (goi tat 1a thira dat s6 379) dung dé chira nudce lam mudi 1a st
dung chung, vi lam mudi thi phai c6 phan d4t 1am noi chtra nudc dé san xudt (goi 1a san lang).
Thira nay dung dé st dung chung tinh dén nay ciing hon 70 nam.

Niam 1986, 6ng G chét khong dé lai di chuc, ba M3 tiép tuc quan 1y, sir dung céc thira dat.
Tl ndm 1993 dén ndm 1995 khi nha nudc 6 chitc do dac thi anh L& Van P 1a con t cia ba
Nguyén Thi M3 ké khai chung ma khong chia ra dan dén ba Nguyén Thi M3 dimg tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat ddi vé6i thira dat s6 379. Tuy nhién, anh em 6ng va gia dinh ba
M3 van hiéu rang thira dat nay 1a chung ctia 6ng, ong M va gia dinh ba M3.

Tur ngay 25-3-2018, do Nha nude khong cho tach thira nén dng cung ba M3, 6ng M thoa
thuan chia thira dat dat 379 thanh 3 phan theo ty 1&: ba Nguyén Thi M3 ¢6 13 dam rudng dugc
1.600m2, 6ng Nguyén Vin M c6 12 dam rudng dugc 1.500m2, dng c6 9 dam rudng duoc
1.401m2. Thoa thuan phan chia nay c6 6ng Lé Van P 1a con ctia ba M3 ching kién.

Ngay 10-02-2020, ba M3 chét, khong dé lai di chuc. Pén dau nim 2022, theo tinh than
thdng nhat chung anh em ong S d uy quyén cho 6ng S dimg ra chuyén nhugng cac thira dat,
trong d6 c6 thira déat s6 379, gia chuyén nhuong thira dat s6 379 1a 4,7 ty dong. Déi voi gia
dinh 6ng M va gia dinh ong thi 6ng S d dung ra 1am Ban cam két ngay 07-7-2022 véi ndi
dung: “Thtra s6 3, to ban d6 s 33, dién tich 4500m2. Trong d6 c6 chung 03 ngudi (thira 03 ci,
thira 379 méi): 6ng Lé Van S 1.600m2, 6ng Nguyén Van T 1.400m2, 6ng Nguyén Vin M
1.500m2. Sau khi do dac lai bao nhi€u thi tinh bao nhi€u. Téi lam to cam két. Sau nay lam thu
tuc gidy to xong toi s& chia sd tién cho hai anh theo gia ban mot cong 1a bao nhiéu”. Khi nhin
tién dit coc, ong S da chia cho anh em cua 6ng S va riéng 6ng, 6ng M moi  nguoi 100.000.000
dong nhung 6ng khong lay s6 tlen dat coc ma 6ng M giit luén cta 6ng. Dén ngay cong chimg
hop dong chuyen nhuong quyén st dung cac thira dat trén (01-3-2023), tai phong cong ching,
bén nhan chuyén nhugng da giao tién chuyén nhugng toan bo cac thira dat trén tai Van phong
C, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. Tuy nhién, c6 sy viéc vao khoang 16 gio 30 phut cung
ngdy chi Lé Thi Thay H3 va cac con clia 6ng Nguyén Van M dén phong cong chimg trén danh
nhau va gianh giyt tién ma bén nhan chuyén nhugng da giao.

Viéc 6ng S chuyén nhuong thira dat s6 379, da nhan du tién ma khong giao tién tra cho
6ng nén ong khoi kién yéu cau Toa an nhan dan khu vic 11 — Thanh phé Ho Chi Minh budc
ong Lé Vin S tra cho ong s tién tuwong tng v4i gia tri 1.400m2 thudc thira dat s6 379, toa lac
tai x L, Thanh phé HO Chi Minh 14 1.460.000.000 dong.

D6i v6i yéu clu dc 1ap cua ba Trinh Thi Thanh H1 6ng khong ¢6 § kién, chi yéu cau ong
S tra gid tri quyen sir dung dat cho ong.

Déi véi yéu cau doc lap cua dng M, dng dong ¥, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Bi don 6ng Lé Van S trinh bay:

Qng 1a nguoi dung tén trén Gidy ching nhan quyén su dung dat thudc thﬁ’aNdé.t s6 379.
Thura dat nay la cua ong Nguyén Vian B la b6 cua 6ng Nguyen Vin M, ong Nguyén Van T va
ba Nguyen Thi M3 13 me ciia 6ng dé lai. Ong B1 va ba M3 di chét. Ngay 07-7-2022, ong da

lam gidy cam két véi ndi dung: “ong dugc 1.600m2, ong T duge 1400m2, 6ng M dugce 1.500m2.
Sau nay lam thi tyc gidy to xong 6ng s& chia cho hai 6ng M va T theo gia ban mot cong 1a bao
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nhiéu”. Ngay 01-3-2023, 6ng chuyén nhuong thira dat s6 379, gia chuyen nhuong khoang 4,7
ty ddng. Tai phong cong ching, khi nhan tién ong da bi giat mat 01 ty dong, con 3.7 ty dong.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap, 6ng Nguyén Vin M trinh bay:
Ong thong nhét véi trinh bay, yéu cau khoi kién cua éng Nguyén Vin T.

Thira dat s 379, dién tich 4.501m2 toa lac tai xa L, Thanh phé H6 Chi Minh, do 6ng L&
Van S du’ng tén trén gidy chung nhan quyeén sir dung dat. Thira dit nay do ong Nguyén Van
B1 (1a b cua ong va ong Nguyén Vin T) va ba Nguyen Thi M3 (me cta 6ng S) dé lai. Ong B1
va ba M3 da chét. Ngay 07-7-2022, 6ng S da 1am gidy cam két voi noi dung phan chia dién tich
thira dat trén nhu sau: “Ong Lé Vin S dugc 1.600m?, 6ng Nguyen Van T dugc 1.400m?, 6ng
Nguyen Van M duoc 1.500m?”. Tai gidy cam két, ong S cam két noi dung: Sau nay lam thu tuc
gidy to xong, 6ng S sé& chia sd tién cho ong M va dng T theo gia ban 1 cdng 1a bao nhiéu.

Ngay 01-3-2023, 6ng S chuyén nhuong 6.474m? dat bao gdm nhiéu thira dat trong d6 c6
thira dét s6 379; gia chuyén nhuong thira dat s6 379 khoang 4,7 ty dong. Ong S di nhén tién tai
Vin phong coéng ching & huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x4 L, Thanh phé H6 Chi
Minh). Nhu vay, tinh theo ty 1& gia tién twong Umg véi mdi m2 thi ong dugc chia la
1.555.000.000 dong. Sau khi ong S nhan tién, 6ng di 1ay duoc cia 6ng S 1.200.000.000 dong
gdm 01 ty dong 13y tai Phong cong chimg va 200.000.000 dong 1a tién dit coc, s6 tién con lai
tuong Ung voi gia tri dat 1a 355.000.000 dong, ong S chua tra cho ong.

Vi vay, ong c6 yéu cau doc lap, yéu cAu T(‘)g én nhan dan khu vuc 11 — "ljhénh phé HO
Chi Minh budc bi don 6ng L& Van S tra cho 6ng s6 tién con lai 1a 355.000.000 dong, theo cam
két thoa thuan trudc day ong Lé Van S 1ap ngay 07-7-2022 da cam két véi ong va ong Nguyen
Van T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap, Ba Trinh Thi Thanh H1 trinh
bay:

Ngay 01-3-2023, ba H1 va 6ng S ky két, cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat doi véi thira dat so 379. Cung ngay 01-3-2023, 6ng S va ba H1 da hoan thanh vige
thanh toan, ky giay bién nhan tién va ky két bién ban ban giao quyén str dung dat va tai san co
trén dat.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt giita 6ng S va ba H1 1a giao dich
hop phép diing quy dinh ctia phap lut, ba H1 da thanh toan di tién, tai thoi diém chuyén nhu(_mg
khong c6 ai tranh chép Do d6, dé dam bao quyen va lot ich hop phap cho ba H1, ba H1 c6 yéu
cau doc 1ap: Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dt dugc ky
két ngay 01-3-2023 gitra 6ng S va ba H1 doi véi thira dat sd 379 1a hop phap va yéu ciu cong
nhan quyén str dung dét co dién tich 4.501m2 thudc thira dat s6 379 thudc quyén sir dung hop
phap cua ba H1.

Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan khong c¢6 yéu cau doc lap trinh bay:

- BaNguyén Thi L: Ba 1 vo ciia ong Nguyén Vin T. Ba thong nhat véi yéu cau khéi kién
va trinh bay ctia dng T. Ba khong c6 yéu cau hay trinh bay b6 sung gi thém.

- Ong Nguyén Ngoc Q1: Ong la con cua ong Nguyén Vian T. Nam 2019, 6ng c6 dung
mQt can nha tam, dung cdy, mai ton, Véeh lé, nén xi mé’ng, kich :[hudc: ngang 5, dai 10 trén
phan dién tich dat 1.500m2 thudc thira dat s6 379 theo giay cam két do ong Lé Van S lap ngay
07-7-2022. Hién 6ng khong str dung can nha nay. Ong khong c6 yéu cau gi trong vu an.

- Ba Nguyén Thi Ngoc A: Ba 13 con gai ctia 6ng Nguyén Vin T. Thira dat s6 379 1a dat
huong hoa nén ba Nguyén Thi M3 14 me ctia 6ng S khi con séng ¢ chia cho 6ng Nguyén Van
T 1.400m2, 6ng Nguyén Vin M 1.500m2. Nim 2020, ba c¢6 xay dung 01 cin nha cap 4 trén
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phan dién tich dat cua 6ng T duoc chia. Hién nay, ba va con ba dang sir dung can nha nay. Ba
khong c6 y€u cau gi trong vu an nay.

- Ong Lé Van N, 6ng Lé Vian D, 6ng Lé Van M1 va ong Lé Van B trinh bay: Cac ong
thong nhat véi trinh bay cta 6ng T vé ngudn gdc, qua trinh str dung thura dat sb 379. Thua dat
s6 379 dung tén me ong 13 ba Nguyén Thi M3, bd M3 mit nam 2020. Cac 6ng ba gdbm: éng S,
ong B, 6ng b, 6ng M1, 6ng N, ba L& Kim H va 6ng Lé Vin P 13 con cia ba M3. Bé thuan tién
thi cac anh chi em trong gia dinh da lam van ban thoa thuén phéan chia di san, tang cho toan bo
di san duoc huong cho 6ng Lé Vian S 1a thira dat sb 379 ma khong c6 bét ky diéu kién nao. Do
thira d4t nay thudc quyén sir dung chung hop phap caa ba M3, 6ng T va 6ng M1 nhung ding
tén ba M3 nén trude khi chuyén nhuong thira dat nay thi ong S di viét gidy cam két ngay 07-7-
2022 theo dung nhu ndi dung Gidy cam két éng T di ndp cho Toda 4n.

- Ba L& Kim H: Théng nhat v&i ¥ kién ctia cac 6ng Lé Van N, dng Lé Vin B, ong Lé Vin
M1, 6ng Lé Van B, khong c¢6 yéu cau va trinh bay bd sung gi thém.

- Ong Lé Vin P: Bi dugc Toa 4n triéu tip dén Toa an lam viéc, tham gia phién tda nhung
khong dén 1am viéc, tham gia phién toa nén khong ghi nhan duoc ¥ kién.

Tai Ban an dan sy so tham s 100/2025/DS-ST ngay 29-9-2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 11 — Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Budc 6ng Lé Vian S tra cho 6ng Nguyén Vin T s6 tién 1.460.000.000 dong.

2. Chép nhan toan bd yéu cau doc lap ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Van M.

Budc 6ng Lé Vian S tra cho ong Nguyén Van M sé tién 13 355.000.000 dong.

3. Chép nhén yéu cau doc 1ap cta ba Trinh Thi Thanh H1 vé viée:

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 01-3-2023 giita bén
chuyén nhuong 13 6ng Lé Van S v&i bén nhan chuyén nhugng 1a ba Trinh Thi Thanh H1 dbi
v0i quyén sur dung dat thudc thira dat s6 379, to ban do s6 133 (ci: thura dat s6 03, to ban d6 so
33) toa lai tai xa L, Thanh pho H6 Chi Minh 1a hgp phap.

- Cong nhén quyén sir dung dét thudc thira dt s6 379, t& ban d0 s 133 toa lai tai X4 L,
Thanh ph6 H6 Chi Minh thudc quyén str dung hop phép cua ba Trinh Thi Thanh H1.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé 13i suat cham thi hanh an, an phi, chi phi t6
tung va quyén khang céo.

Yéu cau khang céo:

Ngéy 10-10-2025, nguyén don 6ng Nguyén Vin T ¢6 don khang céo yéu cau Toa an cap
phtic tham stra Ban an so tham s6 100/2025/DS-ST ngay 29-9-2025 cua Toa an nhan dan khu

vuc 11 — Thanh phé H6 Chi Minh theo huéng: Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia ba Trinh
Thi Thanh H1.

Ngay 25-10-2025, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc A c6 don
khang cao yéu cau Toa an cp phiic thdm sira Ban 4n so tham s6 100/2025/DS-ST ngay 29-9-
2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 11 — Thanh phd H6 Chi Minh theo huéng: Khong chap nhan
yéu cdu doc 1ap ctia ba Trinh Thi Thanh H1.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don 6 ong Nguyén Vin T (do Ong Nguyén Vin T1 dai dlen) gilt nguyén yéu cau
khoi kién va yéu cau khang céo, d& nghi Hoi dong xét xtr stra ban an S0 tham theo hudng khong
chap nhén yéu ciu doc 1ap ctia ba Trinh Thi Thanh H1 vi thira dét s6 379 1a tai san chung ctia
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ong T, 6ng Nguyen Vin M va 6ng Lé Vin S, nhung khi chuyén nhuong thira dét nay, ong S
khong hoi y kién cua 6ng, khong duge su ddng ¥ ctia 6ng va khong chia cho ong khoan tién
chuyén nhuong. Do vay, hop ddng chuyén nhuong trén vo hiéu. Ngoai ra, ong Lé Vin S con
khoéng thuc hién cam két vé viée cho con gai t6i 1a Nguyén Thi Ngoc A 100.000.000 dong dé
tao lap chd ¢ moi.

Nguoi co quyén loi, nghi vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc A giit nguyén yéu cau khang
c4o va dong y véi ¥ kién ciia ong Nguyén Vian T1.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi Thanh H1 (do ba Dao Thi Thu H2
dai dién) gilr nguyén yéu cau doc lap, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhén toan by yéu
cau khang céo cua 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Ngoc A, giit nguyén quyét dinh cta
ban 4n so tham.

~ Céac duong sy khong thoa thudn duge voi nhau vé viée giai quyét vu an va khong cung
cap thém tai li¢u ching cu.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién toa phat
biéu y kien:
Vé tb tung: Pon khang cao cua nguyén don va ba Nguyén Thi Ngoc A nop trong thoi han
luat dinh. Nhimng nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dung trinh tu, tha tuc t6 tung theo quy

dinh cua phap luat. Nhimg nguoi tham gia t6 tung c6 mat da thyc hién ding quyén, nghia vu
theo quy dinh ctia B luat T tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir phiic tham &p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6
tung dan sy, khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Ngoc A,
gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va cén cir
vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:

[1] V@ tb tung:

[1.1] Don khang cdo cua nguyén don ong Nguyen Van T va ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi Ngoc A dam bao yéu cau theo quy dinh tai Diéu 272 va ndp trong thoi
han quy dinh tai Piéu 273 B6 luat T tung dan su nén duoc chip nhan xem xét theo thu tuc
phiic tham.

[1.2] Bi don 6ng Lé Van S va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan gdom ba L&
Kim H, 6ng Lé Vin P, Nguyén Thi L da dugc Toa an triu tap hop 1¢ lan thir 2 nhung vang mat
khong rd 1y do; nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan gom: ong Lé Van B, 6ng Lé Vian
N, 6ng Lé Van M1, ong Lé Vian B, 6ng Pang Vian T2 di c6 van ban dé nghi giai quyét vang
mat; ba Trinh Thi Thanh H1 Vang mat nhung da co nguoi dai dién hop phap tham gia phién
toa. Can clr Piéu 296 Bo luat T4 tung dan sy, Hoi dong xét xtr thdng nhat xét xir ving mit cac
duong su néu trén.

[2] Xét yéu cAu khang cdo ciia nguyén don va ba Nguyén Thi Ngoc A:

[2.1] Theo 16i khai ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin T, 10i khai ctia bi don 6ng L& Van
S va 16i khai ctia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan gdm: ong Nguyén Vin M, éng
Lé Vian B, 6ng Lé Van N, ng Lé Vian P va 6ng Lé Vian M, thi thira dat s6 379, to ban do sb
133, di¢n tich 4.501m? da dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cép Gidy ching nhén
quyen sir dung dat cho 6ng L& Van S ngay 15-12-2022 (sau déy goi tat 1a thira dat 379), co
ngudn gdc 12 nam trong tong dién tich dt ruong mudi do ong ba ndi ctia nguyén don 1a cu V3
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Vin M2 va cu Nguyén Thi N1 khai ph4, str dung, sau d6 chia cho cac con la 6ng Nguyén Vin
B1 (la con trai) va 6ng Lé Van G (1a con ré, chong ba Nguyén Thi L2). Riéng phan dat thudc
thira s6 379, to ban d6 sb 133, dién tich 4.501m? thi khong chia ma dé cho éng B1 va éng G
cung st dung chung, do day la phan dat dung lam san lang (chtra nude bién) chung cho cac
rugng muoi cua hai gia dinh. Sau khi dugc chia cac ruong muoi, gia dinh 6ng Bl va gia dinh
6ng G (vo sau ctia ong G la ba Nguyén Thi M3 va céc con) van tiép tuc st dung chung phan

dat thudc thira 379 néu trén. Sau khi dng B1 va dng G chét, ba Nguyén Thi M3 dimg ra ké khai
cac thira dt rudng mudi (gom ca thira 379) va sau d6 duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Mic du vay, ca gia dinh ba M3 va gia dinh 6ng B1 van xac dinh thira 379 1a tai san chung
ctia ba M3 va céc con 6ng B1. Hién nay, ba M3 va 6ng B1 déu da chét khong dé lai di chuc.
Do vay, thira dat trén 13 di san thira ké chung cta ong Nguyén Van Bl va ba Nguyén Thi M3,

ong Lé Van G. Nay, 6ng Lé Van S (la con ba M3, dng G) chuyen nhuong thira dat trén nén ong
T va 6ng M1 (la con 6ng B1) kién yéu ciu chia gi4 trj phan di san ma nhimg nguoi nay duoc
huong tir cha minh 14 6ng Nguyén B1 trong khéi tai san chung 1a thira dit néu trén. Nén quan
hé phap luat tranh chap theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don phai 1a "Tranh chap chia tai san
chung va chia gia tri di san thira k&". Cép so tham xéac dinh "Tranh chap chia gia tri di san thira
ké" 1a chua day du.

[2.2] Tai cip so thidm, 6ng T khai luc con sdng 6ng B1 da chia cac rudng mudi cho ong
M1 va 6ng T, phan thira dat s6 379, to ban d6 s 133, dién tich 4.501m? thi dé cho 6ng M1, dng
T va 6ng G, ba M3 str dung chung, nhung viéc cho dat nay chi néi miéng, khéng co vin ban,
gidy to thé hién viéc cho dat, ong B1 chét khong dé lai di chuc dinh doat thira dat trén. Ong T
cling khai ¢ cip so tham 1a ong B1 chi c6 02 ‘nguoi con la ong T va ong M1. Tuy nhién, tai
phién toa phuc tham, ong T khai 6ng B1 c6 tat ca 11 ngudi con hién con sdng gom: Nguyen
Van T, Nguyen Van M, Nguyen Vian T3, Nguyen Mong L3, Nguyen Ngoc D1, Nguyen Minh
H4, Nguyen Hoa P1, Nguyén Thanh B2, Nguyén Trung T4, Nguyén Ngoc N2 va Nguyén Ngoc
T5. Cap so tham xac dinh day la vu an tranh chap chia di san thira ké nhung khong yéu cau
nguyén don va 6ng M cung cap ban tuong trinh quan hé nhan than cia 6ng Nguyén Vin Bl,
dan dén khong dua day du nhitng nguoi thira ké theo phap luat ciia ong B1 vao tham gia t6 tung
dé xac dinh thira dt néu trén 13 tai san cta riéng ong M, 6ng T (dugc 6ng B1 cho khi con song)
hay 1a di san thira ké chung cua cac con 6ng B1, tir d6 méi c6 can cir giai quyét vu an. Day 1a
vi pham nghiém trong vé tha tuc t6 tung, lam anh hudng quyén va loi ich hop phap cta nhiing
nguoi thira ké khac ciia ong B1.

[2.3] Cac duong su cling khai: Ngay 07-7-2022, bi don ong Lé Vian S c6 1am gidy cam
két v6i noi dung: Ong Lé Van S c6 canh tac phz‘in ruong mudi tai Thon I, G, trong d6 c6 mot
lang chtra nude theo to ban d6 s6 33, thira 03, dién tich 4.500m2, trong d6 c6 chung 3 ngudi:
Lé Vin S 1.600m2, Nguyén Vin T 1400m2, Nguyén Van M 1.500m2... Sau nay lam thu tuc
gidy to xong ong S sé& chia sd tién cho 6 ong M va Ong T theo gia bAn mot cong la bao nhiéu (Bl
186). Tuy nhién, day 1a noi dung cam két gilta 6ng L& Van S vdi 6ng M, Ong T, chua c6 su
tham gia va thtra nhan cua nhiing nguoi thura ké khac cua 6ng B1. Do vdy, cap so tham can xac
minh, thu thap ching ctr ¢ danh gia tinh hop phap cta théa thuan nay, tir &6 méi cé can cir dé
chap nhan hoic khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[2.4] Cac duong su ciing déu khai théng nhat trén dién tich dat thudc thira 379 néu trén
¢6 01 cin nha cip 4 dién tich khoang 84m2 do ba Nguyén Thi Ngoc A 1a con rudt ciia 6ng
Nguyén Vin T xay dung ndm 2000 dé . Ong T khai 6ng cho ba Ngoc A phan dat nay dé lam
nha &, vi dy la phan dat ong da duoc chia. Thoi diém ba Ngoc A xdy dung nha, cac dong thira
ké cua ong B1 va dng G, ba M3 déu khong ai phan dbi. Sau khi ba M3 chét, cac dong thira ké
ctiia ba M3 lam thu tuc phén chia di san thira ké ctia ba M3 14 thira dat 379 trén (vi ba M3 dung
tén trén gidy ching nhén quyen su dung dat) va dong y dé cho ong S dai dién ding tén trén gidy
chimg nhan quyén sir dung dat va chuyén nhuong cho ngudi khac, sé tién chuyén nhuong sé
chia lai cho cac anh chi em ciia ong S va dng T, 6ng M. Tai Gidy cam két ngay 07-7-2022, dng
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Svaong T ciing cam két hd trg ba Ngoc A mdi nguoi 100.000.000 dong dé di doi nha. Nhung
sau khi 6ng S chuyén nhuong dat cho ba Trinh Thi Thanh H1 véi gia 5.401.200.000 dong thi
khong chia cho 6ng T, 6ng M, khong ho trg cho ba Ngoc A nhu da cam ket.

[2.5] Xét, tai Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 01-3-2023 ddi véi thira
dat s6 379, ong Lé Van S va ba Trinh Thi Thanh HI chi thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat, khong dé cap gi dén cin nha dang ton tai trén thira dat nay. Theo ba Ngoc
A khai, cin nha nay hién do ba va chdng, cac con (5 nguoi) dang 6. Cép so thdm chi cin cir vao
viéc hop ddng dugc cong ching, cic bén da giao nhén tién dé cong nhén tinh hop phap cua hop
dong ma khong xem xét, danh gia dén tai san gin lién trén dat 1a can nha ciia ba Ngoc A ¢6
thudc ddi tugng chuyén nhuong hay khong 1a chua xem xét dy du, toan dién chimg ct, khong
dam bao quyén loi cho ba Ngoc A. Vi néu céng nhan quyén st dung dit cho bén nhin chuyén
nhuong thi Toa an phai budc 6ng S hodac ba H1 (tuy thoéa thuén giira hai bén) thanh toan gia tri
can nha cho ba Ngoc A, ddng thoi budc ba Ngoc A giao can nha nay cho bén nhan chuyen
nhuong thi hop dong mo1i thye hién duge trén thyuc té va méi giai quyet triét dé vu an. Do cap
so thim chua giai quyét nhimg van dé trén ma di cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat ngay 01-3-2023, cong nhén cho ba H1 duoc sir dung thira dat 379 1a chua du can
ctr, khong giai quyét triét dé vy an va khong dam bao cho viéc thi hanh an. Cap so tham ciing
chua dua day du nhimg nguoi dang thuc té ¢ trén thira dat 379 vao tham gia t6 tung 1a vi pham
thu tuc to tung.

[2.6] Cép so tham xir ving mit bi don va nhiing ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
nhung thi1 tyc téng dat, niém yét cac van ban td tung cho cac dwong su vang mit chua dam bao
theo dung quy dinh tai Piéu 177 B luat T tung dan sy, cu thé 1a chua niém yét tai noi cu tri
cua bi don L& Van S va chua niém yét tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 11 — Thanh phé HO
Chi Minh.

[2.7] Do cap so tham c6 nhimg vi pham nghlem trong vé thi1 tuc to tung nhu trén va chua
thu thap day du tai liéu, chimng cur dé 1am can ctr giai quyét vu 4n, ma cip phuc tham khong thé
khic phuc dugc, nén Hoi dong xét xtr thong nhét huy toan bo ban an so tham, giao hd so vu an
cho cap so tham giai quyét lai theo dung quy dinh cua phap luat.

131 Vé an phi so tham va chi phi t6 tung: Pugc giai quyét khi cip so tham thy 1y giai
quyét lai vu an.

[4] An phi dan su phiic tham:
Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Ngoc A khong phai chiu.
Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 310 B0 luat T tung dan su;
Tuyén xu:
. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ngudi co

quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc A.

1. Hity toan by Ban 4n dén sy so thim s 100/2025/DS-ST ngdy 29 thang 9 nam 2025
cua Toa &4n nhan dan khu vuc 11 — Thanh phd H6 Chi Minh.

Giao hd so vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo ding quy dinh ctia phéap luét.

2. V& an phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Ngoc A khdng
phai chiu.
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Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc A s tién 300.000 (ba tram ngan) dong tam tmg an phi
phuc tham da ndp, theo bién lai thu tién s6 00036802 ngay 11-11-2025 cia Thi hanh an dan sy

Thanh phd H.

3. Ban 4n déan sy phtic thdm c6 hiéu luc phap luét ké tir ngdy tuyén an (29-7-2026).

Noi nhdn:

- VKSND Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND khu vire 11 — Tp. H6 Chi Minh;
- TAND khu vyc 11 — Tp. HO Chi Minh;

- THADS Tp. Ho Chi Minh;

- Cac duong su.

- Luu: VT, Toa DS, HSVA.

Noi nhan:

- VKSND Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND khu vuc 11 — Tp. HO Chi
Minh;

- TAND khu vuc 11 —Tp. Ho Chi Minh;
- THADS Tp. H6 Chi Minh;

- Céac duong su.

- Luu: VT, Toa DS, HSVA.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Cao Minh Vy
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Cao Minh V¥



