TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 228/2022/DS-PT
Ngay: 01/8/2022

Vv tranh chap thira ké tai san
va yéu cau huy GCNQSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Ho Sy Hung;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Tat Nam;

Ba L& Thi Thay Binh.

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc, Tham tra vién Toa &n
nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Nguyén Trong Vinh, Kiém sét vién.

Ngay 01 thang 8 nam 2022, tai tru s¢, T0a &n nhan dan cap cao tai Ha
Noi mo phién toa cong khai xét xir phic thim vu &n dan su thu 1y sé
259/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén
st dung dat va yéu cau hay gidy chang nhan quyén sir dung dat” do c6 khang
cdo cua bi don déi véi Ban an dan su so tham sé 31/2021/DS-ST ngay 16
thang 8 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so 6421/2022/QP-PT ngay 15
thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bd Thi T, sinh nim 1965, dja chi: Cum X, thén T,
x& Q, huyén B, thanh phé Hai Phong; C6 mit.

2. Bi don: Ong Db Vin D, sinh ndm 1962, dia chi: Cum X, thén T, x4
Q, huyén B, thanh phb Hai Phong; C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bj don: Ba Duong Thanh
H (vang mat) va ba Tran Thi T (c6 mat), Tro gilp vién phap ly Trung tim Tro
gitip phap 1y Nha nude thanh phé Hai Phong.

3. Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Cu Nguyén Thi T, sinh ndam 1937, dia chi: Cum X, thon T, x& Q,
huyén B, thanh phd Hai Phong; Vang mit.



Nguoi dai dién hop phap cia cu Nguyén Thi T: Ong D6 Vin D, sinh
nam 1962, dia chi: Cum X, thén T, xd Q, huyén B, thanh phé Hai Phong 1a
nguoi dai dién theo uy quyén; C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cu Nguyén Thi T: Ba
Duong Thanh H (vang mat) va ba Tran Thi T (c6 mat), Tro gilp vién phap ly
Trung tdm Tro gitp phap Iy Nha nudc thanh phd Hai Phong;

3.2. Ba B Thi B, sinh nam 1955, dia chi: Cum X, thon T, x& Q, huyén
B, thanh phé Hai Phong; C6 mit.

3.3. Ba D6 Thi H, sinh nim 1970, dia chi: Poi Y, thon A, xa L, huyén
B, thanh phé Hai Phong; C6 mit.

3.4. Ba Nguyén Thi Y, sinh ndm 1961, dia chi: Cum X, thén T, xa Q,
huyén B, thanh phb Hai Phong: C6 mit.

3.5. Anh Db Vian M, sinh niam 2000, dia chi: Cum X, thén T, x& Q,
huyén B, thanh phd Hai Phong; Vang mit.

Nguoi dai dién hop phéap cia anh P6 Vian M: Ong Pd Van D va ba
Nguyén Thi Y, dia chi: Cum X, thén T, xa Q, huyén B, thanh phd Hai Phong
1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban ay quyén ngay 26/11/2018); C6 mat.

3.6. Uy ban nhan dan huyén B, thanh phé Hai Phong; dia chi: Thi tran
B, huyén B, thanh phb Hai Phong; Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cau khéi kién cia nguyén don: Cu DS Van B (sinh
nam 1930, chét ngay 16/5/1998 khong dé lai di chlc) va cu Nguyén Thi T
(sinh nim 1937) ¢6 05 ngudi con gom: DS Thi B, P6 Vian T (da chét nim
1979, khong c6 vo con), B6 Van D, B6 Thi T va D6 Thi H (hai cu khéng ¢
con nudi, con riéng). Nam 1980, sau khi di vang kinh té mgi vécuDvacu T
dugc Uy ban nhan dan xa Q, huyén B cap dién tich dat 706m? tai thon T, x& Q,
huyén B, thanh phé Hai Phong va c4c cu da lam mot nha cap 4 dé ca nha sinh
sbng tai ddy. Ngay 25 thang 5 nam 1997, Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dét tén cu B3 Van D voi dién tich dat 706m?. Qua
trinh séng chung véi cac cy, vo chong 6ng D ba Y sira chira lai ngdi nha cua
C4C cu vao nim 1992 va tiép tuc & trén manh dat d6 ciing voi cac cu cho dén
khi nguyén don khai kién.

Qua trinh sir dung dét, 6ng D ban cho ong B4 Minh B 106m? dit trong
téng s6 706m? dat néu trén. Ngay 05 thang 02 nim 2004, Uy ban nhan déan
huyén B cép gidy chung nhan quyén sir dung dit 106m?* cho 6ng B; sau do
6ng B chuyén nhuong lai dién tich dat ndy cho 6ng Nguyén Vin C va vo 1a ba
Nguyén Thi N. Ong C ba N ciing dugc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy
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chang nhan quyén sir dung dt 106m? tir nam 2010. S6 dién tich dat 600m?
con lai, Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho
6ng D. Viéc mua ban va cap gidy chiing nhan ndy cu T va cac dong thura ké
khac chi dugc biét khi Nha nudce tién hanh dén b va giai phéng mit bang du
an duong Qudc 16 37 ndi tir cau Muc thi tran B dén cau Lang Am. Khi nha
nuéc thu hdi dat, dng D da nhan tién boi thuong 1a 925.460.755 ddng va trong
nam 2018, vo chdong 6ng D da xdy dung mot nha kién cé trén dién tich dat
dang tranh chap.

Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau: (1) Chia di san thira ké dién tich
dat con lai hién vo chong 6ng D dang quan 1y, sir dung di duoc Uy ban nhan
dan huyén B cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat tén DS Vian D vao ngay
15/5/1997 cho céc hang thtra ké cta cu . Toan bo tai san trén dat 14 cua vo
chong dng D, tra lai cho vo chong ong D; (2) Phan chia s6 tién 925.460.755
dong cho cac hang thira ké caa cu B; (3) Hay gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 2004/QSDPD ngay 05/02/2004 cua Uy ban nhan dan huyén B cap cho ho
ong P Vin D.

Sau khi Toa an thy 1y so tham lai do ban an so tham bi huy, nguyén don
yéu cau (1) Chia di san thira ké ma cu D dé lai 1a 706m? dat; (2) Phan chia 973
triéu dong ma éng D nhan tién dén bl; (3) Huy Giay chang nhan quyén si
dung dat dtng tén DS Vian D va B4 Minh b.

Sau nhiéu lan thay doi noi dung khoi kién, ngay 08/6/2021, nguyén don
rat mot phan yéu cau khoi kién déi véi yéu cau chia sé tien 973 triéu dong ma
6ng D nhan tién d& bu; Thay dbi yéu cau khai kién chia di san thira ké 706m*
thanh yéu cau chia di san thira ké 1a 600m? theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat da cdp cho 6ng D va khong yéu cau giai quyét d6i vai phan dat 106m® ma
6ng D ban cho 6ng P va vo chong 6ng C, ba N dang quan ly sir dung.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau giai quyét (1) Chia di san thura ké 1a
dién tich 600m?* tai Cum X, thon T, x4 Q, huyén B ma hién nay do vg chang
6ng D dang quan Iy sir dung; (2) Hay Gidy chung nhan quyén sir dung dat
mang tén 6ng DS Vian D do Uy ban nhan dan huyén B cép cho éng b Vian D.

Trinh bay va dé ngh; cua bi don: Bi don, 6ng DS Vian D théng nhat véi
trinh bay caa nguyén don vé quan hé nhan than, huyét thdng, dién tich va qua
trinh sir dung dét. Tuy nhién, viéc ban 106m? dat cho dng B la dé tra nhiing
madn no cho cha dng (cu P) dé lai; viéc hai v chdng dng quan 1y st dung va
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung toan bo dién tich dat con lai 1a c¢d ay
quyén cua cu T cho 6ng, nhung do 6ng va cu T déu khéng biét chir nén 6ng da
nho 6ng BS Van Q (con 6ng bac) viét ho gidy ty quyén su dung dat, tir do



méi 1am thu tuc tach bia d6 cho 6ng B, phan con lai 600m? mang tén hai vo
chdng ong.

Pau nam 2018, dy 4n mé rong duong Nguyén Binh Khiém d3 1y vao
moét phan dit cua vg chong 6ng va vo chdéng 6ng duoc bodi thuong
925.460.755 dong. S6 tién nay 1a tién bdi thuong dién tich dat bén ngoai gan
duong, khong lién quan gi dén dién tich dat theo cac gidy ching nhan quyén
str dung dat cling nhu dat cta cha me trudce ddy. Sau khi nhén tién 6ng da cho
ba D& Thi B 50.000.000 ddng, ba H khéng nhan tién, ba T di co tién boi
thudng nén ciing khong nhan. Do cu T dang ¢ cling vo chong dng nén tién boi
thuong 6ng khdng dua cho me. Hién nay, vo chong 6ng di xay dung mot nha
kién c6 ngay canh ngdi nha cii tir nam 2018.

Quan diém cua 6ng 1a khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don vi trong qua trinh str dung dat, me 6ng di chuyén toan bo tai san cho 6ng,
cac con khéng cd y kién gi nén quyén st dung dat da thudc vé éng.

Trinh bay va dé nghi cia nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a cyu
Nguyén Th; T: Viéc dng D chuyén quyén sir dung dat tir cu D sang tén éng D
la khong ai théng bao cho cu biét; Cu khdng ty quyén cho dng Q viét giay
chuyén nhuong dat, khdng nho ai viét cac gidy to lién quan dén viéc chuyén
quyén str dung dat, khdng ky vao bat ca gidy to, tai liéu ndo trong hd so cp
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho dng D vi khong biét chir. Nhing chit
ky tén cu trong ho so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa dng D do ai
viét va ky, cu khdng biét. Trugc day cu cd iy quyén cho ba T, nhung hién nay
cu sdng véi vo chong dng D nén cu ay quyén cho 6ng D va khéng cho con gai
dat vi con gai da di 1ay chdng, cu cho con trai 12 dng D dién tich dat cua cu.

Trinh bay cia nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba D6 Thi H:
Nhat tri vai 161 trinh bay cua ba T va yéu cau giai quyét theo phéap luat. Ba dé
nghi chia thira ké cho ba va ba T su dung chung 01 dién tich dat dé thd clng
Cac cu.

Trinh bay cia nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan la ba P6 Thi B:
Nht tri véi 1oi trinh bay cua dng D. Ba B khong dong y chia di san thira ké vi
ba c6 chung kién viéc cu T ay quyén cho 6ng D va ba Y sir dung manh dat
nay va ciing dé yén 6n gia dinh. Néu duoc chia theo quy dinh cua phép luat,
ba dong y cho 6ng D phan thura ké caa ba.

Trinh bay va dé nghi cia nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén Th; Y: Thoi diém nam 1993, do chinh sach cap lai ruong dat va vo
chdng ba c6 ho khau & dat nay khong duge chia dat & chd khac. T do vo
chdng ba sir dung mot nira dién tich dat, cu B cu T sir dung mot nira dién tich
dat cua cac cu. Ba khang dinh dién tich dat 706m?® Ia cia 04 ngudi gdom cu D,
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cu Y, 6ng D va ba. Di san thira ké cua cu D va cu T chi 12 % dién tich dat.
Nam 2004, cu T ¢6 viét giay tay cho éng D, éng D da duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat va tha tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
dung quy dinh cua phéap luat, ba khong dong y huy bia d6 caia 6ng D.

Trinh bay cia nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
huyén B: Theo ban d6 giai thira, S6 Muc ké x4 Q 1ap nam 1994: Thira dat sb
117, t& 11 c6 dién tich 536m?, loai dat tho cu; thira dat 116, to 11 6 dién tich
170m?, loai dat ao. Ngudi sir dung dét 1a cu B Van P 1a chong cu Nguyén
Thi T tir trude nam 1980.

Ngay 15 thang 5 nim 1997, Uy ban nhan dan huyén B di cip Gidy
chttng nhan quyén sir dung dat cho cu B Van B: Thira dat 117, to s6 11, dién
tich 536m?, muc dich sir dung: 200m* dit ¢ va 336m?* dat vuon; thira s6 116,
to s6 11 dién tich 170m?, muc dich sir dung 1a dat ao.

Niam 2004, cu Nguyén Thi T da chuyén nhuong cho con trai 1a B3 Vin
D va Bd Minh B (hop ddng cing ngay 27/01/2004). Uy ban nhan dan huyén
B cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong B Vian D thira dat 117/1,
td s 11, dién tich 600m?; cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Db
Minh D thira dat 117/2, to s 11, dién tich 106m*. Nam 2010, 6ng D5 Minh
da chuyén nhuong thira dat 117/2, to s6 11, dién tich 106m* cho 6ng Nguyén
Van C va ba Lé Thi Bich N.

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng P4 Vian D tir nim
2004 dén nay 1a 15 nam, vuot qua thoi hidu khai kién theo quy dinh tai Diéu
116 caa Luat T tung hanh chinh. Mat khac, viéc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat cho dng D la thuc hién viéc cap doi Giay chung nhan hop dong
chuyén nhuong giita cac bén, khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 106 cua Luat Pat dai, vi vay khong co can ct thu hdi Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat da cap. Truong hop Toa an xét xur chia thira ké ma phai thu
hoi gidy da cap cho 6ng D thi can ctr vao ban an, Uy ban nhan dan huyén s&
ban hanh quyét dinh thu hoi va thuc hién cap lai theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 87 cua Luat Dat dai.

Két qua xét xir so tham lan 1: Tai Ban &n dan su so tham s
16/2019/DS-ST ngay 27/8/2019, Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong, da
quyét dinh: 1. Pinh chi yéu cau ctia nguyén don vé hay Giay chung nhan
quyén st dung dat sé CH 00033 nay 13/12/2010 ctia Uy ban nhan dan huyén
B cap cho ho 6ng Nguyén Van C va ba Lé Thi Bich N. 2. Chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba DS Thi T: Hay Gidy chang nhan quyén st dung dat sé
2004/QSDP ngay 05/02/2004 caa Uy ban nhan dan huyén B cap cho ho dng
P Van D. Vé di san thira ké: Dién tich dat 241,95m? tai cum X, thén T, x& Q,
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huyén B, thanh phé Hai Phong va sé tién 453.123.000 dong duoc boi thudng
vé dat khi nha nuéc thu hoi dat 1a di san thira ké cua cu B3 Vian b, hién dng
P4 Van D dang quan ly, s dung. V& phan chia di san thira ké: Giao cho ong
Pd Van D quan ly, st dung dién tich dat 271m? tai cum X, thon T, xa Q,
huyén B, thanh phd Hai Phong (c6 cac kich thudc, vi tri, s6 do, mdc gidi tai
muc A so do kém theo ban an). Dién tich dat 212,39m? (c6 cac kich thudc, vi
tri, s do, mdc giGi tai muc B so dd kém theo ban &n) tai cum X, thén T, x4 Q,
huyén B, thanh phé Hai Phong va s6 tién 453.123.000 dong boi thuong vé dat
khi nha nudc thu hdi dat 12 tai san riéng caa cu Nguyén Thi T. Ong D4 Vin D
c6 trach nhiém tra cho cu Nguyén Thi T 963.298.680 dong. Tra cho ba B3 Thi
B, ba B Thi T va ba Bd Thi H mdi ngudi 409.661.400 dong. Mot nha cap 4
xdy nim 1992 va mot nha xay dung xong nam 2019 co trén dién tich dét
271m? 14 tai san chung cua éng B3 Vian D va ba Nguyén Thi Y. Ong B3 Vin
D, ba Nguyén Thi Y, anh B§ Vin M nhan sé tién bdi thuong vé cay hoa mau,
vat kién trdc, hd trg 03 nhan khau 1a 16.214.755 dong. Ngoai ra ban an tuyén
vé an phi va quyén khang céo. Sau khi xét xur so tham lan 1, 6ng P Vian D
khang céo.

Két qua xét xir phic tham ciia Toa an nhan dan Cap cao tai Ha Noi: Tai
Ban an dan sy phdc tham s 129/2020/DS-ST ngay 27/7/2020, Tda an nhan
dan Cap cao tai Ha Noi da quyét dinh: Hay Ban an so tham sé 16/2019/DS-ST
ngay 27/8/2019 cuia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong véi ly do: Theo
bién ban dinh gia ngay 04/01/2019 Hoi dong dinh gia dinh gia toan bo dién
tich 600m?, khong trir di dién tich thu hoi va da duoc bdi thudng, dong thoi
xéc dinh toan bo dién tich dat nay 1a dat & theo don gia: 6.600.000 dong/01m?
12 thiéu can ci. Toa an cip so tham khong xac minh quan diém caa chinh
quyén dia phuong, xac dinh dién tich dat tranh chap chia di san thiura ké c6
nhitng loai dat nao, dan dén dinh gia toan bo dat tranh chap 1a dat & dé chia
thira ké, budc 6ng D thanh toén tra tién theo gia dat ¢ cho nhitng ngudi duoc
huong thira ké 13 thiéu can ci. Dong thoi khi phan chia dién tich dat thura ké,
chua xac dinh cu thé dét o, dat vuaon khi giao cho cu T va éng D. Cap so tham
khi giai quyét vu an chua xem xét cong sirc quan |y, t6n tao cua vo chong 6ng
D, khong xem xét trude ddy co viéc trir dat ngoai dong vao dat vuon ao doi
véi ho dng D hay khdng; khdng trir tién bdi thudng 50.000.000 ddng ma ba B
da nhan, budc dng D thanh toan 409.661.400 dong 1a khdng chinh xac.

Ngay 10 thang 11 nam 2020, Toéa an nhan dan thanh phd Hai Phong thu
ly vu an dé xét xtr so tham lai.

Tai Ban an dan sy so tham s 31/2021/DS-ST ngay 16 thang 8 niam
2021, Toa a4n nhan dan thanh phé Hai Phong da quyét dinh:



Can vao khoan 5 Diéu 26, khoan 4 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 37,
Diéu 147, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr vao Piéu 649; Diéu 650; Diéu 651 ctia Bo luat Dan sy; Can cir
vao khoan 2 Piéu 143, khoan 4 Diéu 144 Luat Dat dai 2013;

Cin ctr vao Diéu 12, khoan 7 Diéu 27 cua Nghi dinh s
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1é phi
Toa an; xur:

1. Binh chi yéu cau khai kién cua nguyén don DS Thi T vé cac ndi dung
sau: Phan chia sé tién 973.000.000 ddng; chia di san thira ké dbi véi dién tich
106m? ma hién nay 6ng Nguyén Vin C ba Lé Thi Bich N dang quan ly st
dung; hiy Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CH 00033 nay 13 thang 12
nam 2010 cia Uy ban nhan dan huyén B cap cho ho 6ng Nguyén Vin C va ba
Lé Thi Bich N.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba D6 Thi T:

2.1. Hay Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 2004/QSDD ngay 05
thang 02 nam 2004 cua Uy ban nhan dan huyén B cap cho ho ong B6 Vin D.

2.2. Phén chia di san thira ké ctia cu DS Van D 1a % dién tich dat 598m?
thira dat s 117/1, to ban d6 s6 11, dia chi thia dat Cum X, thén T, x& Q,
huyén B, thanh phb Hai Phong, nhu sau:

-Ba B3 Thi T va ba B3 Thi H duogc quyén sir dung chung dién tich dat
99,6m? trong tong s dién tich dat 598m? thira dat s6 117/1, to ban d6 sb 11,
dia chi thira dat Cum X, thon T, xa Q, huyén B, thanh phd Hai Phong.

- Ong P4 Van D sir dung dién tich dat 498,4m?” trong tong sb dién tich
dat 598m? thira dat s6 117/1, to ban d6 sb 11, dia chi thua dat Cum X, thon T,
x4 Q, huyén B, thanh phé Hai Phong.

- Ong B3 Van D thanh toan cho ba Nguyén Thi Y s tién 224.100.000
d6ng; thanh toan cho ba B4 Thi T, ba B4 Thi H mdi ngudi 7.975.000 dong.

(C6 so 6 moc gidi, ranh gisi phan chia quyén sir dung dat kém theo).

Ngoai ra, Toa an cép so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi
va thdng bao quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

Ngay 23/8/2021, bi don 1a éng P4 Van D c6 don khang cédo dé nghi
xem xét lai toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguoi khang céo 1a 6ng D6 Vin D gitr nguyén
noi dung khang céo va dé nghi Hoi dong xét xtr phdc tham huay an so tham.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don cho rang viéc thu thap
chung cir 1a chua day du; Viéc dinh gia dat chua bao dam ding quy dinh,

;



trong d6 xac dinh va chia toan bo dat déu 1a dat ¢ 1a chwa c6 cin ctr; Chia thira
ké s tién bdi thuong cua 14,5m* 1a vuot qud pham vi khai kién; Phan chia
hién vat khéng phi hop véi thuc té. D& nghi Hoi dong xét xtr phic tham chap
nhan khang céo cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi tham gia phién toa
phat biéu quan diém vé giai quyét vu an va dé nghi Hoi dong xét xu phuc
tham khéng chap nhan khang cao cua bi don va giir nguyén ban an dan su so
tham cua Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an; ¥ kién
trinh bay cua cac duong sy va y kién cua Kiém sat vién tai phién toa. Hoi
déng x¢ét xr nhan dinh nhu sau:

[1] VVé t6 tung:

Ngay 23/8/2021, ong S Vin D c6 don khang cdo dé nghi xem xét lai
toan b Ban an dan sy so tham s 31/2021/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2021
cia Toa &n nhan dan thanh phd Hai Phong 1a trong thoi han luat dinh, nén
duogc xem xét theo quy dinh cua phép luat.

[2] Xét khang cdo cua ong P Van D, thay:

[2.1] Can clr vao yéu cau khoi kién, thay d6i yéu cau khoi kién trong
qua trinh giai quyét vu an, Toa &n cip so tham xem xét giai quyét yéu cau chia
di san thira ké caa cu B 1a %% dién tich dat trong tong soé dién tich dat ghi trong
gidy chting nhan quyén st dung dat 1a 600m? tai sb thira 117/1, to ban d6 11
da dugc Uy ban nhan dan huyén B, thanh phd Hai Phong cap gidy chang nhan
quyén st dung dat ngay 05/02/2004 cho ho ong Bd Vin D duoc quyén sir
dung tai Cum X, thén T, x& Q, huyén B, thanh phb Hai Phong la trong pham
vi don khai kién, don yéu cau cia duong su theo dung quy dinh cua phap luat.

[2.2] V& ngudn gdc, qua trinh st dung dat: Theo xac minh tai chinh
quyén dia phuong ngay 25/3/2021 (BL431) va theo S6 Muc ké nam 1994 thé
hién: thira dat sé 116 dién tich 170 (loai dat ao) va thira sé 126 dién tich 536
(loai dat tho cu) déu dung tén chi sir dung 1a 6ng P4 Vian B. Giay ching nhan
quyén str dung dat ngay 15/5/1997 cta Uy ban nhan dan huyén B, thanh phé
Hai Phong thé hién éng DS Van D, duoc quyén sir dung 706m? dat tai Cum X,
x4 Q gom: thtra s6 117 to ban do 11 dién tich 536m? (trong d6 c6 200m?* dat &,
336m* dit vuon); thia sé 116 dién tich 170m? dat ao. Tét ca déu c6 thoi han
su dung lau dai.

Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho
ong DS Van D thua dat 117/1, to sé 11, dién tich 600m?; cap gidy chung nhan
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quyén st dung dit cho 6ng D6 Minh b thua dat 117/2, to s6 11, dién tich
106m? 14 trén co s& hgp ddng chuyén nhwong quyén st dung dat cua cu T.
Nim 2010, 6ng D4 Minh B chuyén nhuong thira dat 117/2, to s6 11, dién tich
106m? cho 6ng Nguyén Vian C va ba Lé Thi Bich N nén éng C, ba N duoc cip
quyén str dung ddi véi thira dat nay.

Péi voi y kién caa ba Nguyén Thi Y cho rang dién tich dat Ia cap cho
ho gia dinh cu B bao gém cu b, cu T, éng D va ba Y. Tuy nhién, cac duong
su khéc déu théng nhat vé ngudn gbc dién tich dat dang tranh chip 1a cua cu B
va cu T duge giao nam 1980 va hai cu & tai ddy cho dén khi cu D chétvacu T
tiép tuc & dén nay. Nam 1997, duoc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dién tich 706m?. Céc tai liéu, chung ct ¢é trong ho so
vu an (bao gom ca ching cir do Toa &n cap phdc tham uay thac thu thap) chi 1a
X4c nhan cua mot s6 ca nhan, khong c¢6 van ban chinh thic cua co quan cé
tham quyén thé hién noi dung viéc cap gidy chung nhan quyén s dung dat
cho cu b dung tén 1a bao gdm 04 nhan khau nhu ndi dung trinh bay cua ba Y.

Nhu vay, c6 can cir dé xac dinh dién tich dit 600m? theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 05/02/2004
chting nhan ho 6ng B3 Van D duoc quyén sir dung tai Cum X, thon T, x4 Q,
huyén B, thanh phé Hai Phong c6 nguon gdc tir dién tich dat 706m? caa cu B
Vin D da duoc cap quyén su dung trudc dé va dién tich dat nay la tai san
chung cua cu D va cu T c6 dugc trong thoi ky hén nhan caa hai cu. Viéc ba Y
cho rang dién tich dat duoc cap cho ho gia dinh 4 nguoi gom cu B, cu T, 6ng
D va ba Y 12 khéng c6 co s& dé chap nhan.

[2.3] Theo 16i khai cta cu T ¢6 trong hd so vu &n thé hién cu chua cho
hoac ban dat cho ai, khéng ty quyén cho 6ng D nhu trinh bay cua vo chdng
6ng D va ba Y. Pong thoi, cu T khong biét chit, khdng ty quyén cho ai ky ho
so chuyén nhuong quyén str dung dat cho dng D (BL 99, 100, 105). Lai trinh
bay cta cu T phli hop véi trinh bay cia 6ng D6 Vin Q (BL 109, 110) va loi
trinh bay cua dng D tai phién toa so tham lan 1. Sau khi cu B chét, 6ng D l1am
thu tuc cip gidy chung nhan quyén st dung dat tir tén cu D sang tén ong
nhung khong c6 y kién théng nhét cua tat ca nhiing nguoi thuoc hang thira ké
thir nhat cua cu B. Do d6, viéc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ong DS Vin D thira dat 117/1, to sé 11, dién tich
600m?; cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng B3 Minh D thua dat
117/2, to sb 11, dién tich 106m? 1a chua ding quy dinh. Toa 4n cip so tham
chap nhan khai kién cua nguyén don va hiy Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 W 928488 vao s6 s6 2004/QSDD ngay 05 thang 02 nam 2004 cua Uy
ban nhan dan huyén B cap cho ho éng DS Van D 1a ¢6 can ctr.



[2.4] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd; So do hién trang dién
tich dat va tai san gan lién véi dat ngay 14/4/2021 (BL 453) va so dd dién tich
dat mang tén dng B4 Vin D tai thira dat s6 117/1, t& ban d6 s6 11, kém theo
Bién ban lam viéc ngay 15/6/2021 (BL509 - 511), thé hién: Dién tich dat hién
trang 12 598m? 1a c6 sai s6 do ky thuat do dac; Téng dién tich dat da thu hoi 1a
137,31m? (trong d6: dién tich thu hdi trong gidy chitng nhan 14,5m?; dién tich
ngoai gidy chitng nhan 122,81m?%). C4c tai san gan lién gdm: Nha chinh xay
nam 2018; nha ngang xay nam 2020; nha bép, chudng lon, nha vé sinh + nha
tam, bé nudc giéng khoan + bé nuéc mua déu xay nam 1997; tuong bao, san,
cong; cay trdng gdbm: 02 cay dira, 01 cdy cau, 01 cay hong xiém, 01 cay xoai.
Toa an cap so tham cin ctr khoan 5 Piéu 103 Luat Dat dai va Diéu 2 Quyét
dinh 1394/2015/QD-UBND ngay 25/6/2015 cua Uy ban nhan dan thanh phé
Hai Phong quy dinh vé han mic cdng nhan dat & ddi véi truong hop thira dat
¢ vuon, ao; han muc giao dat trong, ddi ndi troc, dat c6 mat nuéc thudc nhom
dat chua str dung; han mutc giao dat & cho ho gia dinh, ca nhan va dién tich
tach thira dit &, dé xac dinh dién tich ddt 600m? (hién trang hién nay la 598m?)
déu 1a dat & 12 phu hop va ¢ loi cho nguoi dan.

Can cu két luan dinh gia tai san ngay 14/4/2021 (BL 442- 458) va két
qua lam viéc véi UBND huyén Vinh B (BL511) thi gia dat trao doi trén thi
truong ddi véi thira dat dang c6 tranh chap 1a 9.000.000 ddng/01m? (ké ca dat
& va dat vuon), khong phan biét loai dat; gia tri tai san gan lién vai dat la
802.379.017 ddng. Toan bo dién tich dat va tai san gan lién véi dat dang do vo
chong 6ng D ba B quan ly, st dung; trong dé, toan bo tai san gan lien voi dat
thudc s hiru caa 6ng D va ba Y. Viéc dinh gié tai san cua Hoi dong dinh gia
tai cap so tham 1a khéng trai véi quy dinh cua phép luat va c6 y kién danh gia
vé tinh hinh thyc té cia co quan quan 1y nha nudc tai dia phuong. Toa &n cap
so tham can ctr két qua xem xét tham dinh tai chd va két qua dinh gié tai san
dé chia thira ké cho cac ky phan theo quy dinh caa phap luat 1a ph hop.

[2.5] Déi véi cac ching ci, tai liéu do ong PG Vian D cung cap tai cap
phtc tham bao gom Pon trinh bay ding tén cu T; Gidy x4c nhan ¢ xac nhan
ctia Cum truong Cum X va UBND x& Q da duoc Toa an cap phdc tham uy
thac thu thap chang ctr, nhung két qua 1a khdng khéc so véi céc tai liéu ching
ctr da duoc Toa &n cap so tham thu thap c6 trong hd so vu an. Do dé, khong
c6 can cur dé xem xét.

[2.6] Nhu d3 nhan dinh & phan trén, ngudn gdc dién tich ¢at 600m? thira
dat s6 117/1, to ban d6 s6 11 la tai san chung cua cu B va cu T, gidy chung
nhan quyén st dung dat cdp cho 6ng D khéng dtng phap luat. Pén nay, céc
d6ng thira ké ciia cu B chua c6 thoa thuan phan chia cling nhu chua chia thura
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ké theo quy dinh cua phap luat ddi véi dién tich dat nay. Do d6, yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc chia di san thira ké cua cu D 13 % dién tich thua
dat s6 117/1, to ban do sé 11 véi dién tich ghi trong gidy chang nhan quyén su
dung 12 600m? tai Cum X, thén T, xa Q, huyén B, thanh phd Hai Phong 1a c6
CO SO.

Daéi voi dién tich 137,31m’ da bi Nha nuéc thu hdi nam 2018 c6 14,5m?
nam trong giay ching nhan quyén sur dung dat 1a tai san cua cu D va cu T; sau
khi trir dién tich dat bj thu hoi thi dién tich dat thuc té con lai hién nay la
598m?, dién tich dat nay khong c6 tranh chip ranh gidi véi cac thira dat lién ké
va do céc cu str dung on dinh tir truée dén nay. Toa an cap so tham xac dinh di
san thira ké cua cu D 12 % dién tich thuc té sau khi thu hoi va % sé tién bdi
thuong d6i v6i phan dién tich 14,5m” 14 ¢6 can cu.

[2.7] Toa &n cap so thAm xac dinh ngudi dugce huang thira ké; cong stc
dong gop vao viéc quan ly, ton tao di san thira ké; phan chia di san theo phap
luat va phan chia di san trén thuc té 1a phi hop va ding véi quy dinh caa Bo
luat Dan su. Do d6, khong can phai xem xét lai, cu thé:

Nhitng nguoi dugc huong thira ké theo quy dinh cua phap luat gom: Cu
Nguyan Thi T, ong B3 Van D, ba B3 Thi B, ba B3 Thi T va ba B3 Thi H; cong
sic dong gop, ton tao va quan ly di san thira ké duoc tinh cho vo chéng 6ng D
bang 01 ky phan thira ké. Di san thira ké dugc phan chia nhu sau:

Tai san cua cu T: 299m? dit + 47.850.000 dong.

Di san cua cu D: 299m?* dat + 47.850.000 dong.

Di san cua cu D duoc chia cho cu T, ba B, 6ng D, ba T, ba H va 01 suat
cong stc cho dng D ba Y 1a 6 phan: 299m’ dat/6 = 49,8m?* dat twong duong
Véi so tién 448.200.000 dong; 47.850.000 dong/6= 7.975.000 dong. Nhu vay:
Cu T c6: 299m? dat + 49,8m?* dit = 348,8m? dit va sb tién: 55.825.000 ddng.
Ong D dugc huong: 49,8m? dat x 2 = 99,6m? dat va sb tién: 15.950.000 ddng
(trong phan dién tich dat 6ng D duoc huong co 24,9m* dit 1a cong sic cua ba
Y) twong duong téng sb tién 912.350.000 déng. Ba T duoc hudng: 49,8m” dat
va s6 tién 7.975.000 dong twong duong véi tong so tién 456.175.000 dong. Ba
H dugc huong: 49,8m? dat va sé tién 7.975.000 dong tuong dwong vai tong sé
tién 456.175.000 ddng. Ba B duoc hudng: 49,8m? dit va sé tién 7.975.000
d6ng tuong duong véi tong sé tién 456.175.000 dong. Ba Y dugce hudng cong
stc twong dwong sd tién 224.100.000 dong.

V& phan chia di san trén thyc té: Cu T cho 6ng D dién tich dat cua cu va
dién tich dat cu duoc huong, ba B cho dng D dién tich dat ba duge hudng. Ba
T va ba H dé nghi duoc chia bang hién vat va hai ba nhan chung mét dién tich
dat. Thuc té, dién tich dat co thé phan chia bang hién vat nén xem xét giao
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phan dién tich dit ma cu T va ba B cho 6ng D ciing nhu phan dién tich dat dng
D duogc huong 12 498,4m? theo huéng Tay Béc 1a phan dién tich dat da co nha,
cong trinh xay dung gan lién voi dat, 6ng D thanh todn cho ba Y sb tién
224.100.000 dong cong suc; giao phan dién tich dat 99,6m” cho ba T ba H
theo huéng Dong Nam thira dat. V& phan chia tién nhan dén bu dat: Ong D
phai thanh toan cho ba T, ba H mdi ngudi s6 tién: 7.975.000 dong tién nhan
boi thudng dat; dbi véi cu T, ba B dd cho 6ng D nén dng D khong phai thanh
toan tién nhan boi thuong dt cho cu T, ba B.

[2.8] Tir nhitng nhan dinh trén xét thiy khang cdo cua ong P4 Vian D la
khong c6 co sd dé chap nhan, nén can gitr nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi: Khang cua 6ng D6 Vin D khong dugc chap nhan nhung
do 6ng 13 nguoi cao tudi, thude trudng hop mién nop tién an phi nén duoc
mién &n phi dan su phlc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T4 tung dan su; Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi, I phi
Toa an.

1. Khdng chap nhan khang céo cua ong DS Van D, giir nguyén Ban an
dan sy so tham s 31/2021/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2021 caa Tda an nhan
dan thanh phd Hai Phong.

2. Vé an phi: Ong B4 Vin D khong phai nop an phi dan su phuc tham.

3. Céc noi dung khac ciia ban an so tham khéng cé khang céo, khdng bi
khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi
theo quy dinh.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh phé Hai Phong;

- Cuc THADS TP Hai Phong;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu HS, HCTP.

Ho Sy Hung
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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Nguyén Tat Nam

Lé Thi Thay Binh

Ho Sy Hung
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