TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sd: 220/2017/DS-PT
Ngay: 14/12/2017
V/v tranh chap hop dong vay tai san
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phiic thAim gdm c6:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Cic thim phdn: Ba Nguyén Thi Thiy
Ong Mai Tién Diing
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Luu Ly, Thu ky Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn thanh phé Ha Ni: Ba Nguyén Thi
Thay Ha, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 12 nam 2017 tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xtr phiic tham cong khai vy an thy 1y s6 134/2017/TLPT-DS ngay 02/10/2017
vé viéc "Tranh chap hop dong vay tai san".

Do ban an dan sy so thim sé 09/2017/DS-ST ngay 31/5/2017 cua Toa &n
nhan dan quan C bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé 354/2017/QD-PT ngay
30/11/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Btrc N, sinh nam 1975 (c6 mqit)

Tra tai: S6 15 ngach 102/44 phé P, phuong LT, quan D, thanh phd Ha Noi.

2. Bi don: Cong ty TNHH Hop tac va dau tu bat dong san LA

Tru s6: SO 166 duong T, phudng TH, quin C, thanh pho Ha Noi.

Dai di¢n theo phap luat: Ba Hoang Thanh B — Giam ddc. (c6 mat)

Pai dién theo Uy quyén: Ong Nguyén Hoang T; tra tai: 59 HP, quin H,
thanh phd Ha Nbi. (co mat)

3. Nguoi ¢é quyen lgi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh
nam 1961. Pang ky nhan khau thuong tra tai: Thon HL, xd BY, huyén T, thanh
phd Ha Noi. (c6 don xin vang mat)

4. Ngu’m bio vé quyén va lgi ich hop phap ciia dwong su: Ba P Ngoc
A, ong Db Ngoc Q luat sw Vin phong luat su L, thudc Poan Luat su thanh pho
Ha Noi, lam ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don. (ludt suwr
Ngoc A co mat)

Do c6 khang cao cua bi don Cong ty TNHH Hop tac va dau tu bat dong san
LA va quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan C.

NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Nguyén don 6ng Nguyén Pirc N trinh bay: Nam 2008, ong Nguyén Dic N
c¢6 vay ctia Ngan hang dau tu phat trién 570.000.000 dong va thé chap bang Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va sé hiru nha mang tén 6ng Nguyén Van T (14 bd



dé 6ng N). DPén han thanh toan hop dong tin dung, dng N chua tra dugc tién, nén
da dén Cong ty TNHH Hop tac va dau tu bat dong san LA (sau ddy goi tdt la
Cong ty LA) dé nhod 1am thu tuc dao han ngan hang. Sau khi giao dich véi ba
Hoang Thanh B, giam déc Cong ty LA, 6ng di dong ¥ thoa thuan Cong ty LA s&
cho 6ng vay khoan tién ding bang khoan no cta ong tai Ngan hang dau tu phat
trién dé dng tat toan Hop ddng tin dung; thoi han vay tién 12 10 ngay va 1ai suét
1a 5.000 dong/1triéu/ngdy. Sau khi nhan lai s6 do, ong sé& phai giao cho Cong ty
LA dé 1am tai san dam bao cho khoan vay ctia Cong ty LA. Cong ty LA s& lam
thu tyc cho ong vay tién tai Ngan hang khac véi khoan chi phi 1a 70.000.000
dong.

Thuc hién thoa thuan, ong da ky voi Cong ty LA 03 Hop dong vay tién sau:

1. Hop dong vay ngdy 16/01/2009 6 tién 570.000.000 dong voi lai suat 5
nghin dong/ 1 trigu/ngay, thot han vay: khong co, tai san thé chap 1a Gidy chimg
nhén quyén su dung dat mang tén éng Nguyen Van T.

2. Hop dong vay ngay 08/02/2009 so tién 30.000.000 dong véi i suat 5
nghin dong/1 triéu/ngdy, thoi han vay: tir 08/02/2009 dén 18/02/2009, tai san thé
chép 14 cung tai san thé chap voi Gidy vay 01.

3. Hop dong vay ngay 09/03/2009 sé tién 30.000.000 dong voi 1di suat 5
nghin dong/1 tri¢u/ngay, thoi han vay: tir 09/03/2009 dén 19/03/2009, tai san thé
chép 14 clng tai san thé chap Vol Glay vay 01 va 02.

Ngoai ra, 6ng N con viét Gidy cam két ngay 30/06/2010, v6i ndi dung :
ngay 14/04/2009 t6i ¢é vay cua chi Hoang Thanh B 960.000.000 dong va cam
két 25/07/2010 sé tra ca goc va ldi... ». Theo ong, day thuc chét 1a s6 tién cua 03
lan vay trude duoc cong lai trong 03 thang voi lai suat 5.000 dong/1 triéu/1 ngay
cong 15.000.000 ddng tién xin gidy phép xay dung (do Cong ty LA dua ra) dé
1am hop ddng vay tai san giira hai bén.

Nam 2015, 6ng N di t6 giac véi co quan diéu tra Cong an quan C vé viéc ba
Hoang Thanh B ¢6 hanh vi cho vay ning 1i, nhung co quan diéu tra da khong
khoi t6 vu 4n Vi cho rang dy 1a quan hé dan su. Nén ngay 21/05/2015, éng da
khoi kién yéu cau Toa an tuyén 03 hop dong vay cé thé chap tai san giira Cong
ty LA va ong l1a vo hiéu. Ong chi phai thanh toan cho Coéng ty LA sb tién
630.000.000 dong, yéu cau Toa an budc Cong ty LA phai tra lai Gidy chung
nhan quyén st dung dat ciia ong Tan cho ong ngay sau khi ong tra Cong ty LA
630.000.000 dong.

Bi don trinh bay: Gitra Cong ty LA va 6ng Nguyén BPuc N ¢6 hinh thanh
04 hop dong vay tién. 03 hop dong nhu nguyén don da trinh bay ¢ trén. Giao
dich tha 04 1a Gidy cam két vay tién 1ap ngay 30/06/2010 v6i b tién vay la
960.000.000 dong dd vay ngay 14/04/2009 do dng N viét va ky tén. Tong sb t1en
6ng N vay ng ciia Cong ty LA 1a 1.590.000.000 dong no gdc. V& mirc 13i suét
nhu hai bén da thoa thuan 1a 3.000 dong/1 triéu/1 ngay bang 9%/ 1 thang. Ong N
da lam don trinh bao co quan cong an yéu cau xac dinh muc 1i suét 1a vi pham
phap ludt, nhung céc co quan chuc nang da tra lai don t6 cdo, diéu do ching to
murc 13i suét nay khong vi pham cac quy dinh cua phap luat. Tai san thé chap
dung tén 6ng Tan 1a bd ctia ong Nguyén Puc N, day 1a tai san 6ng N duoc thira



ké va sir dung hop phap. Ong N di sir dung lam gidy to c6 gia dé dam bao cho
khoan vay ctia minh.

Toan bd sb tién cho 6ng N vay, Cong ty LA di phai vay ba Nguyén Thi
Kim T va ciing phai chiu 13i theo thoa thuan. Tat ca cac hop dong vay tién, gidy
cam két va s6 do cua gia dinh 6ng N, Cong ty LA phai giao cho ba Thanh 1am
thé chdp. Viéc vay no giita cong ty va ba Thanh, hai bén s& tu giai quyét va
khong yéu cau Toa 4n xem xét.

Ngay 05/08/2016, Cong ty LA d3 nop Pon yéu cau phan té yéu cau Toa
budc 6ng Nguyén Puirc N phai tra cho Cong ty LA sb tién 14.252.000.000 dong
va nop tam mg an phi theo quy dinh. Pén ngay 22/02/2017, Cong ty LA lai c6
Pon xin rit yéu cau phan t6 va dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim T trinh bay:
Ba xac nhan viéc COng ty LA di vay tién cua ba dé cong ty cho 6ng N vay lai
v6i 13 suat 4,5%/thang. Ngay 17/01/2009 ba di chuyén sd tién 600.000.000
ddéng, ngay 09/02/2009 chuyén sb tién 30.000.000 dong, ngay 10/03/2009
chuyén sb tién 30.000.000 dong, ngay 15/04/2009 chuyén so tién 960.000.000
dong. Tong so tién ba di chuyén cho Cong ty LA 1a 1.620.000.000 dong. Dé
dam bao cho khoan vay, Cong ty LA da giao cho ba Gidy chimg nhan quyén so
hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 0105210609 do UBND thanh pho Ha Noi
cap ngay 29/8/1998 dung tén éng Nguyen Van T.

T ngay ba Cho Cong ty LA vay sb tién 1.620.000.000 dong dén nay Cong
ty LA chua tra gbc va 1ai theo thoa thuan cho ba. Nay 6ng N khoi kién, quan
diém cta ba 1a s& tra lai s6 do cho ong Nguyén Btrc N khi dng N tra lai tién cho
Cong ty LA va Cong ty LA tra lai tién cho ba.

Bdn dn din sw so tham s6 09/2017/DS-ST ngay 31/5/2017 ciia Toa dn
nhén din quén C da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Puc N. Xac dinh
phan the chap tai san va phan 13i suat vuot qua trong cac Hop dong vay va cho
vay tién (C6 thé chép tai san) gitra 6ng Nguyen btrc N va Cong ty LA 1a vo hiéu.

2. Xac dinh Ong Nguyen Puc N vay tién cla Cong ty LA theo 03 Hop dong
vay va cho vay tién, tong cong 1a: 630.000.000 dong (Sdu tram ba muroi triéu
dong chan).

3. Xéac dinh 6ng Nguyen btre N chi phai chiu lai cua ting khoan vay cua 03
Hop ddng vay va cho vay tién (néu trén) ké tir ngay vay tién cho dén ngay thuc
té thanh toan cho Cong ty LA theo muc 14i suat cta ting thoi diém cy thé nhu
Sau.

- Tr ngay 16/01/2009 dén ngay 31/01/2009 1a 12,75%/nam.

- Tr ngay 01/02/2009 dén ngay 31/07/2009 1 10,5%/nam.

- Tlr ngay 01/08/2009 dén ngay 04/11/2010 1a 12%/nam.

- Tir ngay 05/11/2010 dén ngay 31/12/2016 1a 13,5%/nam.

- T ngay 01/01/2017 dén ngay thuc té thanh todn hét toan bd no goc 1a
20%/nam.



4. Thoa thuan thé chap Gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén st
dung dat s6 0105210609 do UBND thanh phd Ha Nbi cdp ngay 29/8/1998 dimg
tén ong Nguyén Vin T, gitra Ong Nguyen birc N va Cong ty LA tai cac HO’p
ddng vay va cho vay tién cac ngdy 16/01/2009, ngay 08/02/2009 va ngay
09/03/2009 1a vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Kim T phai tra lai Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha
va quyeén st dung dat cho Cong ty LA.

Budc Cong ty LA phai tra lai Gidy chung nhan quyén so hitu nha va quyén
str dung dat cho 6ng Nguyen buc N.

5. binh chi viéc giai quyet yéu ciu phan t6 ciia Cong ty LA d6i véi ong
Nguyén Puc N vé viée yéu cau thanh toan so tién 14.252. 000.000 dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cia céc
duong su.

Khong nhat tri vdi quyét dinh cta ban an so tham, ngay 08/6/2017, Cong ty
LA c6 don khang cao ddi voi ban an so tham, dé nghi tuyén hay toan b ban an
so tham.

Ngay 14/6/2017, Vién kiém sat nhan dan quan C c6 quyét dinh khang nghi
theo thu tuc phuc tham dbi véi ban an s6 09/2017/DS-ST ngay 31/5/2017 cua
Tda an nhan dan quan C, dé nghi stra 4n so tham.

Tai phién toa:

Bi don Céng ty LA do ba Hoang Thanh B dai di¢n theo phdp ludt va dng
Nguyén Hoang T lam dai dién theo iy quyén trinh bay: Ban an so tham co vi
pham nghiém trong vé t6 tung va ndi dung. Thoa thudn vé 13i suat vay gitra Cong
ty LA va 6ng N 1a tu nguyén. Viéc thé chip tai san ctia 6ng N 1a phu hop voi quy
dinh cta phap luat. Tai san thé chip dung tén 6ng T4n 12 bd cua 6ng N, day 1a tai
san cua Ong N duogc thira ké va st dung hop phap. Ong N di st dung lam gidy to
co gia dé dam bao cho khoan vay ctia minh. Ban 4n so tham budc Cong ty LA tra
Gidy chtng nhan cho 6ng N nhung khong budc 6ng N thuc hién nghia vu véi
Cong ty LA 1a 1am thiét hai dén quyén loi ctia cong ty; cach tinh 13i suat nhu ban
an so tham 1am thiét hai dén quyén loi cta bi don va ca nguyén don vi nguyén
don vay bi don nhiéu 1an nén viéc tinh 14i suat phai dugc tinh toan trén co 8¢ s6
tién vay thuc té qua timg giai doan. Pé nghi Hoi dong xét xir huy an so tham.

Nguyén don ong Nguyen Dirc N va nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop
phdp ciia nguyén don théng nhit trinh bay: Ong T4n khong uy quyen cho 6ng
N dinh doat tai san va viéc thé chip khong tuan thi quy dinh vé thé chap tai san.
Lai suat nhu cap so thim ap dung 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat. Pé nghi
Hoi dong xét xur chap nhén khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan C sira
an so tham tuyén 50 tién cu thé ma 6ng N phai thanh toan cho Céng ty LA.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim T xin véng
mat tai phién toa. Toa an cong bd don dé nghi ctia ba Thanh.

Quan diém ciia dgi di¢n vign kiém sdt nhén din thanh phé Ha Néi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu day di cac quy dinh
ctia B luat tb tung dan su.



Vé ndi dung: Ban an so tham tuyén b thoa thuan vé 13i suat va thoa thuin
vé thé chp tai san gitra Cong ty LA va 6ng N v6 hiéu 1a c6 cin ctr nhung khong
phan tich danh gia 16i cua cac bén tham gia giao két hop dong, khong xu 1y triét
dé hau qua cua giao dich dan sy v6 hi¢u nén Vién kiém sat nhan dan quan C
khang nghi ban an so tham dé nghi Hoi dong xét xir stra 4n so thdm 14 c6 cin cu.
Tuy nhién do cip so thim khong giai quyét triét dé cac van dé can giai quyét
trong vu kién nén cép phuc thim khéng thé khic phuc duoc, dé nghi Hoi dong
xét xtr a4p dung Khoan 3 Piéu 308 B luat té tung dan sy huy toan bd ban an dan
su so tham s6 09/2017/DS-ST ngay 31/5/2017 ctia Toa an nhan dan quan C,
thanh ph Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu co trong ho so, dugce tham tra tai phién tda, can clr
vao két qua tranh tung tai phién toa. Nhan thay:

Vé hinh thire: Khang céo cua Cong ty LA trong han luat dinh, dd ndp du phi
khang céo; khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan quan C trong han luat dinh vé
hinh thure 1a hop 1€.

Vé noi dung:

Tai liéu c6 trong ho so thé hién nguyén don 6ng N va Cong ty LA co ky 3
Hop dong vay tién sau:

1. Hop dong vay ngay 16/01/2009 s tién 570.000.000 dong voi 1ai suat 5
nghin dong/ 1 triéu/ ngay, thot han vay: Khong c6; tai san thé chip 1a Gidy chutng
nhén quyén su dung dat mang tén éng Nguyen Van T.

2. Hop dong vay ngay 08/02/2009 so tién 30.000.000 dong voi 1ai suat 5
nghin dong/ 1 triéu/ ngay, thoi han vay: tir 08/02/2009 dén 18/02/2009; tai san thé
chap cling voi Glay vay O1.

3. Hop ddéng vay ngay 09/03/2009 sb tién 30.000.000 dong voi 1ai sudt 5
nghin dong 1 triéu/ ngdy, thdi han vay: tir 09/03/2009 dén 19/03/2009; tai san
thé chap 1a cling tai san thé chap véi Gidy vay 01 + 02.

Theo thoa thuan trong hop dong ldi suat suat cho vay 5.000d/1 triéu/ngay,
twong duong 180% nim. Mtic 14i sudt cho vay ndy vuot qua quy dinh cia Piéu
476 B0 luat dan sy 2005.

Pé bao dam cho khoan vay nay Ong N da thé chap cho Cong ty LA Giay
chting nhan quyén sO hitu nha va quyén sur dung dat s6 0105210609 do UBND
thanh pho Ha Noi cap ngay 29/8/1998 ding tén ong Nguyén Van T 1a bd dé 6ng
Nguyén Puac N. Ong Tan khong c6 ty quyén cho ong N thé chip tai san tai
Cong ty LA. Viéc Cong ty LA nhan tai san thé chap 1a vi pham cac Diéu 342,
343, 715, 717, 719 B0 luat dan sy 2005.

Tda an cap so thdm tuyén b thoa thudn vé 13i suit va thoa thuan vé thé chip
tai san vo hiéu la c6 can ct. Tuy nhién tai don khoi kién, cac 101 khai, tai phién
hoa giai va tai phién toa nguyén don khoi kién yéu cau Toa an:

- Tuyén bd thoa thuén ve lai sut vay gitra nguyén don va bi don 1a vo hiéu.

- Thoa thuan vé thé chap tai san 1a vo hiéu.



- Yéu cau gidi quyet hau qua hop ddéng vo hiéu: Xac dinh nguyén don chi
phai thanh toan s6 ng goéc cho bi don va bi don phai tra lai nguyén don Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Nhu vay nguyén don ¢ yéu cau tuyén bd mot giao dich dan su vo hiéu va
xt Iy hau qua cia giao dich dan sy vo hiéu. Toa an cip so thdm tuyén bd thoa
thuan vé 13i suét va thoa thuan vé thé chép tai san 1a v6 hiéu la ¢ can cir nhung
khong phan tich danh gia 15i ciia cac bén tham gia giao két hop dong, khong xur
ly triét dé hau qua cta giao dich dan su vo hiéu 1a giai quyét thiéu yéu cau khai
kién cta nguyén don, 1am thiét hai dén quyén loi ctia cac duong su, khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan quan C va khang cdo cua bi don 1a c6 can cu.

Do cip so tham khong xtr Iy hau qua ctia hop dong v6 hiéu nén cap phuc
tham khong thé sira an so tham nhu khang nghi ctia Vién kiém nhan dan quéan C,
can chip nhan khang céo cua bi don va dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Ha Noi, hily 4n so tham dé giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

Vé an phi: Do huy an so thim Cong ty LA duoc nhan lai du phi khang céo
da ndp.

Vi cac 18 trén;

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 cia Bo luat td tung dan su;

QUYET PINH:

1. Huy ban an dan su so tham s6 09/2017/DS-ST ngay 31/5/2017 cta Toa
an nhan dan quan C vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san” giira cac duong
su:

Nguyén don: Ong Nguyén Puc N

Bi don: Cong ty TNHH Hop tac va dau tu bat dong san LA

Giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan quan C, thanh phé Ha No6i1 tiép tuc
giai quyét theo trinh ty so tham theo thu tuc chung.

2. Vé an phi: Cong ty TNHH Hop tac va dau tu bat dong san LA khoéng
phai chiu 4n phi dan sy phuc tham, dugc hoan tra sé tién 200.000 dong tam tng
an phi phuc tham da ndp theo Bién lai s6 0005068 ngay 14/6/2017 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su quan C, thanh ph6 Ha Noi.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;
-TAND quan C;
- VKSND qudgn C;
- Chi cuc THADS qudn C;
- Cac dvuong su;
- Luu van phong,
- Luu hé so vu dn.

(Pi ky, dong dau)

Tran Thi Lién Anh



