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- Thanh phan Hai ddng xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Nam.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tinh.
Ong Nguyén Thanh Binh.
- Thu ky phién toa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Ninh.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sét vién.
Trong cac ngay 11 va 13 thang 01 nam 2023, tai tru S6 Toa &n nhan dan tinh
Bic Ninh xét xu phdc thim vu an dan sy thu ly sé: 16/2022/TLPT- DS ngay
12/10/2022 vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
Do ban an dan su so tham sé: 18/2022/DS-ST ngay 18/7/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd Tur Son, tinh Bac Ninh bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 11/2022/QD-PT ngay
01/11/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Ninh giita cac duong suy:
- Nguyén don: Ong Ngo Vin Th, sinh nim 1954 (c6 mat).
Pia chi: Khu phé Ng, phuong B, thanh ph T, tinh Bac Ninh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa nguyén don: Luat su Nguyén Vil
P, thudc van phong luat su Nhan Vin, doan luat su thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat
ngay 11/01/2023, vang mat ngay 13/01/2023).
- Bi don: Chi Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1989 (c6 mat).
Anh D3 Tién D, sinh ndm 1987 (ving mat).
Nguoi dai dién theo ty quyén cua anh Pat: Chi Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim
1989 (cé mat).
Cung dia chi: Khu phd T, phuong T, thanh phd T, tinh Bac Ninh.



Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

1. B4 Nguyén Thi Gi, sinh nim 1955 (ving mat).

2. Anh Ng6 Manh H, sinh nim 1982 (ving mit).

3. Anh Ng6 Manh H, sinh nim 1985 (ving mit).

4. Chi V& Thi Hong V, sinh ndm 1989 (c6 mat ngay 11/01/2023, ving mit ngay
13/01/2023).

5. Chi DPao Thi Minh Y, sinh nim 1988 (vang mit).

Cung dia chi: Khu phd Ng, phuong B, thanh phé T, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Gi, anh H, anh H, chi V, chi Y: Ong Ngb
Van Th, sinh nam 1954 (c6 mat).

Pia chi: Khu phé Ng, phuong B, thanh phd T, tinh Bac Ninh.

6.Van phong cong chirng Cong Thanh.

Pia chi: S6 50, duong L, phuong B, thanh phé T, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ngé Thi Thu H- chac vu: Trudong van
phong (ving mat).

Do ¢0 khang céo cta nguyén don la 6ng Ng6 Van Th.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham va cac tai liéu ¢ trong ho so thi c6 ndi dung vu an nhu
Sau:

Nguyén don la ong Ngé Van Th trinh bay: Thang 8/2020 ong Ngbé Van Th
cho con dau 1a chi V& Thi Hong V muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i
v6i thira dat s6 102, to ban do s 78, dién tich 112,1m? toa lac tai khu phd Nguyén
Gido, phuong Pong Nguyén, thanh phd Tir Son, tinh Bac Ninh. Thira dét trén da
dugec UBND thi x4 Tir Son (nay 1a UBND thanh phé Tir Son) cdp GCN mang tén
hé Ong Th va Ba Gi. Ong Th cho chi V muon GCN dé thé chap vay tién ngan
hang mua xe 6 t6 cho chong chi V 1a anh Ngé Manh H 1am vén tai kiém thém thu
nhap. Sau d6 chi V ¢6 mang GCN dén nha anh Phan Thanh Q dé vay sé tién
400.000.000d mua 01 xe 6 t6. Thang 10/2020, chi V nhd Ong Th dén noi chuyén
v6i anh Q cho rat GCN dé mang di vay ngan hang dé 1ai suat thap hon. Ong Th
doéng v va ra néi chuyén véi anh Q, viét gidy vay no anh Q s tién 340 triéu (do
trudc d6 chi V da tra sb tién 60 triéu dong). Khoang 17h cing ngay, Ong Th dua
GCN lay nha ong Q néu trén cho chi V dé di 1am thu tuc vay Ngan hang. May hom
sau Ong Th khong thay chi V dua tién tra tién nha anh Q nén c6 hoi chi V thi chi V
n6i chua vay duogc tién ngan hang.

Khoang 9h30° ngay 14/10/2020, chi V cung vé&i chi Nguyén Thi Ngoc H la
nhan vién ngan hang va chi Duong Thi Viét A 1a nhan vién van phong Cong ching
Cong Thanh vao nha Ong Th. Luc nay vo chong Ong Th dang nghién hang tai lan
canh nha. Tai lan chi V gié1 thi€u mot ngudi & bén ngan hang va mdt ngudi ¢ bén



cong ching. Ong Th nghi chi V vay tién ngan hang dé tra no cho anh Q d¢ khong
phai tra 13i cao hon nén dong y. Nguoi 1am cong chung dua cho Ong Th ky, ké I1én
ghé chd Ong Th lam viéc va lat 1an luot ting trang dé Ong Th va vo cung ky. Ong
Th khong doc va khong biét ndi dung cu thé. Toan bd qua trinh nay ngudi cong
chung khong néi gi. Sau d6 Ong Th biét chi V cing nhiing nguoi ndy con dén ky
véi cac con Ong Th.

Ngay 15/10/2020, do c6 ngudi quen & Vin phong ding ky dat dai thi xa Tir
Son goi dién cho con trai Ong Th 14 anh Ngd Manh H héi sao vira 1am nha lai ban
dat. Khi d6 gia dinh Ong Th moéi biét moi ngudi da ky vao hop ddng chuyén
nhuong dat néu trén. Ong Th khong ban dat, khéng nhan duoc tién tir viéc ban dat
va khong doc nén khong biét noi dung tai hgp dong da ky. Ong Th nghi d6 1a hop
dong vay tién ngan hang nén da ky. Hién tai vo chong ong dang sinh song, quan 1y,
sir dung tai san trén dat. Ong Th khong c6 nhu cau ban dat va khong biét thira dat
c6 gia tri bao nhiéu tién, trong hop dong ghi s tién 100 triéu dong 1a qua thap so
v6i gia tri thue té. Viéc ky hop dong néu trén 1a do hiéu nham vé ndi dung hop
dong, nghi rang d6 1a hop dong vay tién. Ngoai ra trén dat hién nay c6 khu chin
nudi va mot phan nha 2,5 ting bé tong cbt thép anh H moi xay dung thang
02/2020. Gia dinh nha 6ng khong ban dat va thuc té ciing chua gip vo chong chi H
dén xem dat. Vi vay, Ong Th khai kién dé nghi Toa an tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 15/10/2020 giira 6ng Ngb Vin Th, ba Nguyén
Thi Gi, chi Ngb Thi H, anh Ngé Manh H, anh Ng6é Manh H véi anh D6 Tién D va
chi Nguyén Thi Ngoc H (c6 s6 cong chimg 3796/2020/CNQSDD, quyén sd 02 tai
Vin phong cong chimg Cong Thanh, tinh Bac Ninh) dbi véi thira dat sé 102, to
ban do s6 78, dién tich 112,1m?* tai khu phd Nguyén Gido, phudong Pong Nguyén,
thanh phd Tir Son, tinh Bac Ninh d& dugc UBND thi xd Tir Son (nay 1 UBND
thanh phd Tir Son) cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BC294953 ngay
06/5/2011 mang tén ho 6ng Ngo Van Th, ba Nguyén Thi Gi v6 hiéu do nham 1an.
Ong Th cling yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu dé nghi bi don tra lai
Gidy chtimg nhin quyén st dung dat s6 BC 294953 duoc UBND thi xd Tur Son
(nay 12 UBND thanh phd Tir Son) cdp ngay 06/5/2011 mang tén ho dng Ngb Vin
Th, ba Nguyén Thi Gi.

Bi don 1a chi Nguyén Thi Ngoc H trinh bay: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi vai thira dat s6 102 1a hop dong mua ban dat caa vo chong
chi H véi gia dinh Ong Th. Hop dong trén duoc lap tai van phong cong ching
Cong Thanh, duoc Ky tai d6 va co su tham gia cua céng ching vién. Tai thoi diém
vo chdng chi H ky hop dong, chi H khdng nhé ¢6 mat caa gia dinh Ong Th hay
khéng. Chi H x&c nhan ngay trong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ding
(ngay 15/10/2020) c6 xac nhan cua cong ching vién.

Vé gia tri chuyén nhuwong chi H mua thira dat trén véi gia 2 ty dong, nhung
dé giam phi cong chung va thué nén trong hop ddng ghi gia la 100 triéu dong. Chi



H khdng nhé viéc giao nhan tién duoc thuc hién nhu thé ndo, khoéng nhé ai nhan
tién, thanh toan bang tién mat hay chuyén khoan. Chi H khéng nhé da nop bao
nhiéu tién phi cdng chung tai Van phong cong chtng, khéng gitr bién lai thu tién
ctia vin phong cong chtng. Sau khi thuc hién xong viéc ky két hop dong gia dinh
Ong Th dua ban chinh GCNQSDP cho H, cu thé ai dua chi H khéng nhs. Tuy
nhién, hién nay chi H da lam mat ban chinh GCNQSDD mang tén ho gia dinh Ong
Th. Sau khi mua ban xong, chi H nho chi Heong & Van phong cong chiing Cong
Thanh 1am tha tuc sang t&n quyén sir dung dat cho nén viéc nop hd so sang tén do
chi H 1am. Sau d6, chi H ndi thira dat trén hién dang tranh chap quyén st dung dét
nén chua sang tén dugc.

Ngay 09/5/2022, chi H c6 don dé nghi Toa an thanh phé Tur Son, tinh Bac
Ninh giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu budc gia dinh ong Ngo Van Th
gom: Ong Th, Ba Gi, anh H, Anh H, chi V phai c6 nghia vu bdi hoan sé tién
2.050.874.000 dong theo két qua dinh gia cua Cong ty c6 phan tu van va tham dinh
Viét Nam ngay 08/02/2022. Vi khi gia dinh Ong Th di ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dat sé 102, to ban d6 sé 78 dién tich
112,1m? tai khu phé Nguyén Giao, phuong Dong Nguyén, thanh phé Tir Son, tinh
Bac Ninh véi vo chdng chi vao ngay 15/10/2020 Ia hoan toan tu nguyén, khdng bi
ép budc.

Bi don 13 anh B3 Tién P trinh bay: Thong qua vo 1a H noi vé viéc gia dinh
Ong Th béan 01 thia dat tai khu phé Nguyén Gido, phuong Pong Nguyén nén
Huong mua thira dat trén, dang tén trong hop doéng chuyén nhuong la hai vo
chong. Ngay 15/10/2020, anh P cing vo 1én vian phong cong chung Cong Thanh
dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi 16 dat trén. Tai vin
phong céng chang chi ¢6 B, vo B, chi Ngb Thi Thu H, cdng ching vién va 02
nhan vién cua Van phong cong ching, ngoai ra khong c6 ai khac. Anh P khong
biét gi vé méi quan hé cua V va H, khong biét gi vé viéc giao nhan tién va gia tri
hop dong néu trén.

Bi don khong dong y yéu cau khoi kién cia nguyén don vi hop dong da
dugc cong ching theo quy dinh phép luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Nguyén Th; Gi trinh bay: Viéc ky két hop dong vé thoi gian dia diém vao
sang ngay 14/10/2020 nhu Ong Th trinh bay. Ba Gi thira nhan c¢6 ky hop dong
nhung khong doc, khong biét noi dung gi. Ba Gi nghi hop dong trén 1a hop dong
vay tién ngan hang va thé chap bang s6 do cua vo chong ba nén khong doc va
khong biét noi dung hop dong. Ba Gi khong ban dat va khong dugc nhan tién tir
viéc ban dat. Ba Gi chua bao gid dén vin phong cong ching Cong Thanh dé ky
hop d6ng nao. Hién tai vo chong ba dang sinh sng tai thira dat néu trén, khdng co
ai dén doi dat hay tranh chap dat. Ba Gi khdng ¢ nhu cau ban dat va khdng biét
thira dat cé gia tri bao nhiéu tién. Ba Gi cho rang s tién 100 triéu duoc ghi trong



hop ddng la qué thap so véi gia tri thuc té. Viéc ky hop dong la hoan toan ty
nguyén nhung do hiéu nham vé noi dung hop dong, nghi rang do6 1a hop dong vay
tién. D& nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Th tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

* Anh Ngb Mgnh H trinh bay: Anh H Ia chéng chi V& Thi Hong V. Trudc
day hai vo chong c6 vay tién mot lan tai Ngan hang ACB thi tran Lim véi so tién
600 triéu dong. Tai thoi diém ky hop ddng, chi Nguyén Thi Ngoc H 1a ngudi l1am
hd so vay véi s6 tién 900 triéu dong. Chi V ¢6 ndi véi Anh H sé tién 300 triéu con
lai sau nay mudn vay thém khéng can 1am tha tuc nita, gio vay 600 triéu nhung ghi
trong hop déng 1a 900 triéu. Nam 2020 chi V ndi véi Anh H vé viéc mua xe 6 to dé
Anh H 14i xe taxi. Sau d6 khi di mua xe 6 t6, Anh H hoi chi V lay tién ¢ dau dé
mua thi chi V ndi tién nay vay nha Quyét Xuan & cling khu phd Nguyén Giao. Chi
V khéng ndi cho Anh H biét vé viéc chi V muon s6 do caa Ong Th, ba Giang di
vay tién nha Quyét Xuan. Vo chong Anh H mua 01 xe 6 t6 tra truge 115 triéu, s6
con lai tra gop. S tién con lai chi V sir dung dé 1am gi Anh H khéng biét. Sau do
chi V néi véi Anh H rat sé tién 300 triéu 1a tién con lai khi vay ngan hang ACB
néu trén nam 2019 dé tra 6ng ba Quyét Xuan. Anh H dong y. Chi V n6i voi Anh H
phai di 1ay s6 do caa dng chup xem lai thong tin va lay chit ky timg ngudi trong gia
dinh, do dat cia vo chdng Anh H duoc tach ra tir s6 d6 caa 6ng ba. Khoang thang
10/2020, chi V goi dién cho Anh H noi “Ty c6 mdt nguoi cdng chimg di vao anh
di ra don va ky dé giai ngan nét sé tien 300 triéu ra”. Anh H hiéu 1a c6 nguoi dén
dé lam tha tuc giai ngan nét sb tién 300 triéu dong trong hop dong vay nam 2019
néu trén.

Sau d6 chi V goi cho Anh H, Anh H dang & nha chu, d6 xe & san nha tho
khu phé Nguyén Gido. Anh H gap mot ngudi phu nit gidi thiéu & chd chi H nén
Anh H hiéu 1a nguoi 1am hop dong cong chieng hoic ban Huong. Anh H ky, ghi ro
ho tén va diém chi vao vi tri nguoi phu nir nay huéng dan. Anh H khong doc vao
tai liéu da ky, khong biét noi dung van ban. Do Anh H nghi s tai liéu trén 1a hop
ddng dé Anh H rat sé tién 300 triéu dong vo chong anh d3 vay trude d6 nén khong
thiac méic gi va khong doc vian ban. Thoi diém ky chi c6 Anh H va nguoi phu nix
gidi thidu 1am cong chang, khdng cé ai khac va khéng ai giai thich cho Anh H vé
tai liu. Sau d6 Anh H biét Van con dua 02 ngudi nay di 1ay chit ky cua chi H va
anh H. Chi H va anh H déu hoi Anh H ky gidy to gi, c6 ky khong thi Anh H néi
“Vang ky dé vay ngan hang, anh chi ky cho n6”. Anh H khang dinh gia dinh anh
khong ban dat va khéng nhan duoc tién tir viéc ban dat. Bé nghi Toa an chap nhan
y&u cau khoi kién caa Ong Th vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta ho gia dinh nha anh va vo chong chi H vo hiéu, ddng thoi dé nghi vo
chdng chi H tra lai ban chinh s6 dé cho Ong Th.

* Chi Ngb6 Thi H trinh bay:



Sang ngay 14/10/2020, khi chi H dang day hoc tai truong tiéu hoc Huong
Mac | thi nhan duoc dién thoai caa chi V vé viéc muon s6 do caa Ong Th dé vay
ngan hang nén dén nho chi H ky gidy to do Gidy chung nhan quyén st dung dat
cap cho ho gia dinh. Tai phong nghi cua gido vién, nhan vién vin phong cong
ching d3a dua nhitng gidy to cho chi H ky, chi H khong doc va khéng hoi vé noi
dung vi nghi 12 hd so vay tién caa chi V. Bé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién cua Ong Th.

* Anh Ng6 Mgnh H trinh bay:

Khoang hon 11 gio ngay 14/10/2020, anh H dang an cb tai xa Tam Giang,
huyén Yén Phong thi chi V goi dién mudn nho anh H ky gidy to dé chi V di thé
chap s6 do6 vay tién. Do troi mua nén anh H da ky gidy to trén xe 6 t6, thay bd me
va anh chi déu ky nén anh ky va khong doc noi dung. Trua ngay 15/10/2020, ban
anh H 1am ¢ vian phong dang ky dat dai goi dién cho anh H hoi vé viéc ban dit thi
anh H mai biét hop ddng ky 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kien cua Ong Th.

* Chj V& Thi Hong V trinh bay:

Chi 1a con dau Ong Th c6 quen biét vai chi Nguyén Thi Ngoc H khi lam tha
tuc vay tién ACB thi tran Lim. Khoang thang 7 dén thang 9 am lich nam 2020, chi
V vay tién Huong, mdi lan tir khoang vai chuc triéu, sau d6 vai tram triéu, tong
cong dén nay chi V con vay no chi H 2,5 ty déng. Khoang thang 4 &m lich nam
2020, chi V c6 muon s6 do dbi véi thira dat caa bd me chong. Muc dich di vay tién
ngan hang mua & td cho chong chi V 1am van tai. Ong Th dong ¥ va dua s6 do cho
chi V. Sau d6 chi V mang so do dén nha 6ng ba Quyét Nam dia chi Dc Cho,
Dbang Nguyén, Tir Son, Bic Ninh vay sé tién 400 triéu dong.

Khoang cudi thang 8 &m lich, chi V ¢6 nhd Ong Th ra muon lai s6 do. Ong
Th ra nha Quyét Nam viét gidy vay tién va lay lai s6 do dua cho chi V. Chi V hira
véi Ong Th sau khi lay s6 do di vay chd khéc thi sé tra tién cho nha Quyét Nam.
Trong ngay hom dé, chi V xudng nha chi H nhung khéng gip nén dén quan Hanh
79. Theo lién lac qua dién thoai, chi V dua s6 do cho anh Hanh, chu quan dé anh
Hanh dua cho chi H. Sau d6 chi V di vé. Téi ngay hom do, chi V goi dién cho chi
H ¢0 hoi vay dugc khong thi chi H bao nguoi cho vay la ban anh Hanh. Ngay hom
sau chi H goi dién cho chi V bao phai lam thu tuc vay nhu vay ngan hang va bao
chi V chyp anh gidy to cia moi ngudi trong gia dinh (bao gdm chitng minh nhan
dan va so ho khau cua nhitng nguoi trong ho 6ng Ngoé Van Th). Chi V chup anh
gui cho chi H. Ngay hém sau, chi H di cung mo6t nguoi phu nir dugc gidi thiéu la ¢
Vin phong coéng chitng Cong Thanh, chi H bao chi V dua chi H va ngudi nay dén
ting nha cho moi ngudi ky, ghi ho tén va diém chi.

Chi V dua chi H va ngudi nay dén Ian cia bd me chong. Luc nay bé me
chdng chi V dang nghién hang. Chi V néi véi bé me chong: B me ky cho con dé



con vay ngan hang. Sau d6 chi V ra Uy ban nhan dan phudng dé xin xac nhan, tuy
nhién khi ra thi chi V chi in duoc gidy t& ma chua xin duoc xac nhan. Chi H noi
Vvéi chi V dé di cung ra xin xac nhan do troi mua. Khi chi V quay lai (di in gidy to
quay lai) thi chi V thdy b6 me chong di ky xong gidy td. Chi V cling chi H va
nguoi phy nira trén dén dau déc Nguyén Giao di 1ay chir ky caa chong chi V. Sau
d6, ngudi phu nir céng ching trén di 1én ngdi trén 6 td cta chong chi V dé ky gidy
t&, con chi H dua chi V di dén Uy ban dé xin xé&c nhan ching minh cua me chong
chi V bi mat, me chdng chi V ¢6 ho khau thuong trd tai day. Sau do, chi V va chi
H quay lai d6n nguoi phu nir ¢éng ching trén. Tiép theo, Van cung Huong va
ngudi phu nit trén di dén treong caa chi H (chi chéng Van) & Huong Mac dé lay
chix ky (Van c6 lién hé vai chi H dé hoi chi H & dau, lién lac truée cho chi H nho
chi H ky dé Van vay tién). Chi V cung ngudi phu nir céng ching di vao trudng chi
H dé ky. Tai ddy, nguoi nay dua gidy to cho chi H ky, nguoi ndy khong giai thich
gi va noi dung do chi V da bao tir trude qua dién thoai. Chi H khong doc ma ky.
Tiép theo, chi V cuing chi H va ngudi phu nit trén di dén Yén Phong dé lay chix ky
cua anh H (anh chong Van). Chi V goi dién cho anh H ra vi tri @3 xe (xe 6 td do
Huong lai xe). Anh H ra xe va ngdi ¢ hang ghé sau (vi tri sau ghé 1ai), chi V ngdi
& ghé phu trudc, sau chi V 1a ngudi phu nit céng ching. Anh H ngdi doc tung to
cua hop dong (lat hop dong), con anh H ¢6 nhan thire thé nao thi chi V khong biét.
Anh H ky, ghi ho tén, diém chi vao vi tri ngudi phu nit céng ching hudng dan.

Sau d6 chi H 1ai xe dua chi V vé& gan nha. Ngay hém sau, chi V c6 lién lac
vé6i chi H nhung chi H chua dwa tién cho chi V. Sau d6 chi V va gia dinh biét duoc
chi H 1am giay to chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat caa ho gia
dinh sang cho vo chong chi H.

Sau d6 chi V chuyén sé tién 500 triéu ¢éng cho chi H dé chi H mang sb do
dén tra (noi dung chi V va chi H trao d6i). Sau d6 chi H khong dua s6 d6 cho chi V
ma di cing mot ngudi nit xudng nha chi V va noi “Pay 1a nguoi Huong vay tién”.
Tai ddy bé me chong chi V hoi tai sao lai sang tén s6 do ciia dng ba thi Huong bao
chi V vay tién cia Huong. Sau d6 chi V lién lac voi Huong thi Huong khong tra
loi. Bé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién caa Ong Th vé viéc tuyén hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat giira ho gia dinh nha Ong Th va vo chong
chi H vo hiéu, dong thoi dé nghi chi H tra lai ban chinh s6 dé cho Ong Th.

* Chj Pdo Thi Minh Y trinh bay: Chi Yén 1a vo anh H. Nam 2021 vo chong
chi c6 xay nha trén mot phan thira dat 102. Chi ay quyén toan bo cho Ong Th.

* Van phong cong chung Cong Thanh do ba Ngé Th; Thu H lam dai dién
trinh bay:

Ngay 14/10/2020, van phong céng chitng Cong Thanh nhan dugc yéu cau
cdng ching hop ddéng chuyén nhuong cua chi H. Ngay 14/10/2020, van phong da
lam tha tyc caa hop dong, cir ddng chi Duong Thi Viét A di cung chi H dén gap



Ong Th, Ba Gi va céac thanh vién trong gia dinh dé xin chit ky tai nha. Trudc khi ky
cac bén duogc truc tiép doc hop déng chuyén nhuong, dugc giai thich quyén va
nghia vu day du. Tai van phong khong thay cac bén giao nhan tién hay tai san
khac. D& nghi hai bén hoa giai, néu khdng hoa giai duoc thi dé nghi giai quyét theo
phap luat.

* Chi Duwong Thi Viét A nhan vién van phong cong chirng Cong Thanh trinh
bay:

Chi Viét A 1a nhan vién van phong cong chirng Cong Thanh, giup viéc cho
cong ching vién. Ngay 15/10/2020 chi Ngbé Thi Thu H truéng van phong cong
ching Cong Thanh da phan cong chi Viét A di 14y chit ky caa cac thanh vién trong
gia dinh Ong Th. Chi H di di 6 t6 dén don chi Viét A sau d6 cung di dén gap chi
V. Sau d6 di cung chi H va chi V dén gap cac thanh vién trong ho gia dinh Ong Th
dé ky hop ddng chuyén nhuong sau d6 dem vé vin phong cong ching dua cho
cong chang vién.

Tt nhitng ndi dung trén ban an so thAm da cin cu Diéu 122, Diéu 126, 131,
280, 398, 500, 501 B6 luat dan su nam 2015; Diéu 44, khoan 1 Diéu 48 Luat cong
chung nam 2014; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
164, khoan 1 Piéu 165, Piéu 235, Diéu 264, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-QH12 ngay 20/12/2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé thu, nop, quan ly, s dung &n phi, 1é
phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngé Vin Th

2. Tuyén bdé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
15/10/2020 gitta 6ng Ngo Van Th, ba Nguyén Thi Gi, chi Ngb Thi H, anh Ngb
Manh H, anh Ngd Manh H véi anh B Tién D, chi Nguyén Thi Ngoc H (c6 sb
cong ching 3796/2020/CNQSDD, quyén sé 02 tai Van phong Céng chiang Cong
Thanh, tinh Bic Ninh) ddi voi thira dat sé 102, t& ban db sé 78, dién tich 112,1m?
tai khu phé Nguyén Gido, phuong Pong Nguyén, thanh phd Tur Son, tinh Bac Ninh
d3 dugc UBND thj xa Tir Son (nay 1a UBND thanh phé Tir Son) cap Gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 BC 294953 ngay 06/5/2011 mang tén ho 6ng Ngo Vin
Th, ba Nguyén Thi Gi v6 hiéu.

Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 BC 294953 ngay 06/5/2011 mang tén
ho dng Ngo Vian Th, ba Nguyén Thi Gi bi mat nén 6ng Ngo Vian Th, ba Nguyén
Thi Gi ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nuéc co tham quyén dé cap lai.

3. Gia dinh 6ng Ngé Van Th (gém 6ng Ngo Vian Th, ba Nguyén Thi Gi, chi
Ng6 Thi H, anh Ngd Manh H, anh Ngd Manh H) c6 nghia vu tra lai cho anh D
Tién B, chi Nguyén Thi Ngoc H sé tién chuyén nhuong quyén st dung dat 13 s6
tién 2.000.000.000 dong.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san,
nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi ban an so tham xir ngay 28/7/2022, nguyén don 1a 6ng Ngé Vin Th
khang c4o mot phan ban an so thim. D& nghi Toa &n cap phdc tham sira mot phan
ban 4n so tham béc toan bd yéu cau phan té cua bi don.

Tai phién toa phic thim hom nay, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién
va yéu cau khang céo.

Céc duong sy khdng thoa thuan dwoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién tda phat biéu y
kién vé viéc tuan thu phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an caa Tham
phan, Hoi ddng xét xir; viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia té tung dan sy
ké tir khi thu ly phlc tham cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a dam bao theo
dung trinh tu, quy dinh cta phép luat va dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2
Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy, stra ban an so tham Xi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai liéu cO trong ho so vu an d& duoc tham tra tai phién
tod, can cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Ngd Vin Th ndp trong han
luat dinh, di thuc hién ddy du thu tuc t6 tung nén dugc xem xét giai quyét theo
trinh tu xét x{r phuc tham.

[2]. V& ndi dung:

Ngay 14/10/2020, giita 6ng Ngd Vin Th, ba Nguyén Thi Gi, anh Ngé Vin H,
anh Ngo Van M, chi Ngo Thi H da ky véi anh B Tién B, chi Nguyén Thi Ngoc H
c6 ky két mot hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi tai san chuyén
nhuong 13 quyén str dung thira dat s6 102, t& ban d6 78, dién tich 112,1m? tai khu
phb Nguyén Gido, phuong Pong Nguyén, thanh phd T Son, tinh Bic Ninh. Gia
chuyén nhugng theo hop dong chuyén nhuong 1a 100.000.000d. Nguyén don la
6ng Ngb Van Th va nhiing thanh vién trong gia dinh Ong Th cho rang gia dinh
khong chuyén nhuong thira dét trén cho anh Pat, chi H. Viéc ong va nhiing thanh
vién trong gia dinh ong ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do
con dau 6ng la chi V bao 6ng ky thi éng ky vi trudc d6 chi V ¢ noi véi dng cho
chi muon gidy chimg nhan quyén str dung dat cia gia dinh dé 1am thu tuc vay ngan
hang. Do d6, khi chi V bao 6ng ky thi ong ky va 6ng khong doc vi nghi 1a ky dé
cho chi V 1am thii tuc vay von ngan hang. Viéc 6ng ky hop dong 1a bi lra dbi nén
ong dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng 1a
Ngo Vin Th, ba Nguyén Thi Gi, anh Ngo Vin H, anh Ngo Vin M, chi Ngo Thi H
voi anh DO Tién D, chi Nguyén Thi Ngoc H vo hiéu. Bi don 1a chi H, anh Pat



khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén vo hiéu. Chi H, anh Pat c6 yéu cau phan t dé
nghi giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu. Ban 4n so tham xir chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén s
dung dat v hiéu do nham l4n. Sau khi ban 4n so thim xtr cac duong su khong
khang céo vé phan tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu do
nham 1an.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén budc gia dinh 6ng Ngo Vian Th gom: Ong
Ng6 Vian Th, ba Nguyén Thi Gi, anh Ngé Vin H, anh Ngo Vian M, chi Ngé Thi H
da ky véi anh Do Tién D, chi Nguyén Thi Ngoc H ¢6 nghia vu tra lai cho anh D
Tién D, chi Nguyén Thi Ngoc H s6 tién 2.000.000.0004.

Sau khi ban an so tham xt, nguyén don 1a 6ng Ngo Van Th khang cdo. Xét
khang cdo ctia Ong Th thi thay:

- Thtr nhat, Ong Th cho rang Toa 4n cap so tham thu 1y yéu cau phan t cta bi
don khong dung phap luat. Boi tai phién toa so thim ngay 09/5/2022, bi don 1a chi
Nguyén Thi Ngoc H méi dua ra yéu cau phan td. Thoi diém dua ra yéu cau phan t6
ctia bi don 1a khong ding theo quy dinh tai khoan 1, 2 Biéu 200 Bo ludt t6 tung
dan sy. Toa an nhan dan thanh phd Tir Son thu Iy va chip nhan yéu cau phan to
cua bi don la vi pham nghiém trong thu tuc tb tung va co dau hiéu khong khach
quan trong qua trinh giai quyét vu an. Xét khang céo nay ciia Ong Th thi thiy tai
giai doan chuén bi xét xtr so tham, Tham phén giai quyét vu an chua ban hanh van
ban giai thich vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu trong trudng hop
hop dong tuyén vo hiéu va duong sy cling chua c6 ¥ kién gi vé viéc giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu. Tai phién toa so tham, duong su c¢6 dé nghi giai quyét
hau qua cta hop dong v6 hiéu, Hoi dong xét xir so tham da tam nglmg phién toa dé
thu 1y yéu cau phan t6 nay cta bi don. Mic du, viéc thu 1y yéu cau nay cua bi don
khong dung quy dinh cua B luat td tung dan sy xong dé giai quyét vu an mot cach
triét dé nén Toa an cap so tham thu Iy yéu cau phan t6 cta bi don c¢6 thé chap nhan
dugc nhung Tham phan giai quyét vu 4n can nghiém tic rat kinh nghiém vé van dé
nay.

- Thir hai, Ong Th khang cao cho rang khong c6 can ctr ching minh viéc chi
H giao cho gia dinh 6ng sé tién 2 ty ddng nén Toa an cdp so thim budc gia dinh
ong phai hoan tra cho bi don sd tién 2 ty dong chi dua vao 10i khai ctia bi don 1a vi
pham nghiém trong trong viéc danh gia chimg cr. Xét khang céo nay ctia Ong Th
thi thay: Theo nhu bi don trinh bay s6 tién thuc té bi don giao cho nguyén don 14 2
ty dong nhung dé giam bot chi phi chuyén nhuong quyén st dung dat, con phia
nguyén don cho rang chi ky hop dong vi nghi rang d6 1a ky dé cho chi V vay tién.



Tuy nhién, phia bi don khong dua ra dugc can cr nao chimg minh da giao dua cho
gia dinh nguyén don sé tién 2 ty dong ngoai hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat da ky voi nguyén don. Con phia nguyén don ciing khong ¢ cin ctr nao
ching minh viéc gia dinh nguyén don khong nhén sé tién 100.000.000d theo nhu
hop dong da ky. Hon nita, khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét voi
anh Pat, chi H cac thanh vién trong gia dinh Ong Th ¢6 di ning lyc hanh vi dan
su, nhan thirc dugc viéc minh lam nén cac thanh vién trong gia dinh Ong Th phai
chiu trach nhiém véi viéc 1am cta minh. Do d6, can budc gia dinh nguyén don bao
gdém 6ng Ngo Van Th, ba Nguyén Thi Gi, anh Ngé Vian H, anh Ngo Van M, chi
Ngoé Thi H phai tra cho chi Nguyén Thi Ngoc H, anh B§ Tién B s tién
100.000.000d theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky giita hai
bén.

Tir nhitng phan tich trén co thé thay, khang cao ciia Ong Th 1a ¢6 can ct. Do
d6, can chip nhan mot phan khang cao cia Ong Th stra ban 4n so tham xtr.

Do ban 4an so tham bi sira va Ong Th 13 nguoi cao tudi nén Ong Th dugc mién
an phi dan sy phiic tham.

Do yéu cau phan td cua chi H, anh Dat bi bac mot phﬁn nén chi H, anh Dat
phai chiu 4n phi dan sy so tham ddi véi phan yéu cau bi bac. Tuy nhién, cung can
xem xét giam 50% tién an phi dan sy dbi véi yéu cau bi bac cho anh Pat va chi H
theo dé nghi 1a phu hop.

Vi céc [é trén;

QUYET PINH:

Can cur khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su; cin cir Diéu 122, Biéu 126,
131, 280, 398, 500, 501 B¢ luat dan su nam 2015; Piéu 44, khoan 1 Piéu 48 Luat
cong chimg nam 2014; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Dicu 164, khoan 1 Diéu 165, Dicu 235, Diéu 264, Dicu 266, Diéu 271, Diéu 273
Bo luat té tung dan sy nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/NQ-QH12 ngay
20/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé thu, nop, quan ly, sir dung
an phi, 1& phi Toa &n, sira ban an so tham xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Ngo Vin Th

2. Tuyén bdé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
15/10/2020 gitta 6ng Ngo Van Th, ba Nguyén Thi Gi, chi Ngd Thi H, anh Ngb
Manh H, anh Ngd Manh H vai anh B Tién D, chi Nguyén Thi Ngoc H (c6 sb
cong ching 3796/2020/CNQSDD, quyén s6 02 tai Van phong Cong chung Cong
Thanh, tinh Béc Ninh) ddi voi thira dat sb 102, t& ban dd sé 78, dién tich 112,1m?
tai khu phé Nguyén Gido, phudng Pong Nguyén, thanh phd Tur Son, tinh Bac Ninh
d3 dugc UBND thj xa Tir Son (nay 1a UBND thanh phé Tur Son) cap Giy chang



nhan quyén st dung dat s6 BC 294953 ngay 06/5/2011 mang tén ho 6ng Ngo Vin
Th, ba Nguyén Thi Gi v6 hiéu.

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé BC 294953 ngay 06/5/2011 mang tén
ho 6ng Ngo Van Th, ba Nguyén Thi Gi bi mat nén éng Ngoé Vin Th, ba Nguyén
Thi Gi ¢ quyén lién hé véi co quan nha nuéc cd tham quyén dé cap lai.

3. Gia dinh 6ng Ngo Van Th (géom 6ng Ngo Van Th, ba Nguyén Thi Gi, chi
Ng6 Thi H, anh Ngd Manh H, anh Ngd Manh H) c6 nghia vu tra lai cho anh D
Tién D, chi Nguyén Thi Ngoc H sé tién nhan chuyén nhwong quyén st dung dat
theo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat di ky giita hai bén Ia
100.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap luat nguoi duoc thi hanh an c¢6 don dé
nghi thi hanh 4n, nguoi thi hanh khéng ty nguyén thi hanh an thi phai chiu 1ai déi
véi sb tién cham tra. L&i suét phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa
thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua mac i suat quy dinh tai khoan 1
Piéu 468 Bo luat dan su; néu khdng cd thoa thuan thi duoc thuc hién theo khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan su.

4. Chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san va &n phi:

- Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Anh B Tién D, chi Nguyén
Thi Ngoc H phai chiu 10.000.000d chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san. Xéc
nhan ng Ngo Van Th di ¢ng toan bd chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san
nén anh B4 Tién B, chi Nguyén Thi Ngoc H c6 trach nhiém hoan tra Ong Th sé
tién 10.000.000d.

- An phi: Budc anh B3 Tién D, chi Nguy&n Thi Ngoc H phai chiu 300.000d
an phi dan su so thAm va 34.500.000d an phi d6i véi yéu cau phan té khong duoc
chap nhan. X&c nhan chi H, anh Pat da ndp 36.500.000d tam &ng &n phi tai bién lai
thu s6 0003591 ngay 16/5/2022 caa Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Tir Son.
Tra lai cho anh Pat, chi H s6 tién con lai 1a 1.700.000d.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén
su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh

an dan su. ) ) ) )
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bdc Ninh;

- TAND TP Tir Son; (Da ky)



- Chi cuc THADS TP Tur Son;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Nam



