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VIV Tranh chdp hop dong

thué van phong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Thiém Qubc Khanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Sang

2. Ba Lé Thi Tuyét Mai

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Truong - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Cai Rang, thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan qugn Cdi Ring tham gia phién toa:
Ong L& Van Quoc - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 8 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan quén Cai
Rang, thanh pho Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thy ly so:
10/2024/TLST-KDTM ngay 19 thang 3 nam 2024 vé tranh chap hop dong thué
van phong theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 252/2024/QDXX-ST ngay
18 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co6 phan Hop tac Pau tw Gido duc Quoc té T.
~ Dia chi: Tang 14, VP2 Sun Square, s6 21 L, phuong M, quan N, thanh
pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Ng}lyén Vian Q -
Giam doc Chi nhanh Can Tho thuge Cong ty C6 phan Hop tac Dau tu Giao duc
Quodc té T. (Van ban uy quyén ngay 19/3/2024). (C6 mat).
- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Thwong mai Dich vu R.
~ Dbia chi: Sb 25-26, dudng V, phuong P, quan C, thanh phé Céan Tho.
(Vang mat).



NOI DUNG VU AN:

- Theo ngi dung don khdi kién va trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén
don Cong ty Cé phan Hop tac Pau tw Gido duc Quéc té T c6 nguwoi dai dién
theo 11y quyén 1a 6ng Nguyén Vin O trinh bay:

Vao ngay 27/02/2023, Cong ty C6 phan Hop tac Pau tu Giao duc Qudc té
T (goi tit 1a Cong ty T) ky hop ddng cho thué vin phong s6 01- 03/2023/HDCT-
R v&i Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu R (goi tat 1a Cong ty
R). Theo hop ddng, Cong ty R cho Cong ty T thué toan bo van phong tai tang
02, tong dién tich 250 m?, toa lac tai s6 25-26, dudong V, phuong P, quan C,
thanh phé Can Tho dé Céng ty T lam van phong va 16p hoc. Thoi gian thué 13
05 nam (60 thang) bit dau tir ngay 06/3/2023 dén ngay 06/3/2028. Gia thué
duoc thay ddi tang theo tirng nim, nam dau tir ngay 06/3/2023 dén 06/3/2024 14
10.000.000 d¢dng/thang. Gitra 02 bén co thoa thuan, ngay sau khi hop dong thué
van phong duoc ky két, Cong ty T s& tién hanh dat coc s tién 60.000.000 déng
cho Cong ty R, trong duong 06 thang tién thué vin phong. Cong ty T da chuyen
sb tién 60.000.000 dong dat coc cho Cong ty R. Ngoai ra, hop dong gilta cac bén
con thoa thuan, trong thoi han hop déng néu Cong ty R ¢6 nhu cau lay lai van
phong truge thoi han phai thong bao truge 30 ngay cho Cong ty T, dong thoi tra
lai s6 tlen 60.000.000 dong ma Cong ty R da nhén coc va boi thuong cho Céng
ty T sb tién duong duong tién coc. Dong thoi, con phai thanh toan cho Cong ty
T chi phi vé co s& vat chat, trang thiét bi ma Cong ty T dau tu mua sam setup
van phong.

Ngay 15/6/2023, Cong ty R gui thdng bao vé viéc cham dat hop dong
trwede thoi han véi ly do kinh doanh khéng hiéu qua nén Céng ty R khéng con
nhu cau str dung nha di thué. Do d6, Cong ty R khong thé tiép tuc thuc hién hop
ddng cho thué van phong theo nhu di thoa thuan trude. Pong thoi, Cong ty R
cam két hoan toan chiu trach nhiém nhu d3 thoa thuan trong hop dong cho thué
van phong s6 01-03/2023/HPCT-R. Ngay 29/6/2023, Cong ty R gt thdng bao
cho Coéng ty T chap thuan bén Cong ty R sé boi thuong cho Cong ty T téng 6
tién 1a 134.040.000 dong bao gém 60.000.000 déng la tién da nhan coc,
60.000.000 dong tién boi thuong cham dat hop dong trudc thoi han va
14.040.000 d6ng tién setup van phong. Bén ngay 30/6/2023, Cong ty T hoan tat
nghia vu ban giao tra lai mat bang van phong theo hop déng cho Cong ty R. Tuy
nhién, da hon 07 thang ké tur khi thong bao cham dut hop dong truge thoi han,
Cong ty T di hoan tat nghia vu ban giao tra lai mat bang nhung Cong ty R
khong thanh toan lai tién cho Cong ty T theo thoa thuan ma ludn tron tranh, ¢
tinh tri ho&n khong tra lai sé tién trén cho Céng ty T. Cho rang quyén va loi ich
hop phap bi xam pham, Cong ty T khdi kién yéu cau budc Cong ty R thanh toan
cho Cong ty T sb tién 134.040.000 dong, trong d6 bao gom 60.000.000 dong Ia
tién da nhan coc, 60.000.000 ddng tién boi thudng cham dut hop ddng trude thoi
han va 14.040.000 dong 14 tién setup vin phong. Dong thai, tra toan b khoan
1ai ddi voi s6 tién cham tra do cham thuc hién nghia vu thanh toan tinh tir ngay
11/7/2023 dén ngay 15/01/2024 14 6.904.000 dong.
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Bi don Cong ty R da duoc trigu tap hop I¢ nhiéu lan dén Toa an tham gia
hoa giai nhung vang miat khéng Iy do nén khéng tién hanh hoa giai giita cac bén
duong su dugc. Do d6, vu an duogc dua ra xét xur theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu cau budc bi
don tra s6 tién 134.040.000 ddng, trong d6 bao gém 60.000.000 dong 12 tién da
nhan coc, 60.000.000 dong tién bdi thuong cham dat hop dong trudce thai han va
14.040.000 dong la tién setup van phong. Dbi v6i yéu cau budce bi don tra sb tién
13i 6.904.000 ddng thi nguyén don rat lai, khdng cé yéu cau.

Kiém sat vién phat biéu y. kién vé viéc chap hanh phap luat t6 tung vay
kién vé viéc giai quyét vu an. V& viéc chap hanh phap luat t6 tung thi Kiém sat
vién cho rang, trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky Toa an va viéc chap hanh phép lut ctia nguoi tham gia td tung, ké tir khi
thu Iy vu 4n dén trudc thoi diém Hoi dong xet xu nghi an la dung theo quy dinh
cua phap luat. Con vé viée giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Cin cr yéu cau khoi kién ctia nguyén don, quan hé phap luat tranh chap
dugc xac dinh la tranh chap hop dong thué vin phong va thudc tham quyen giai
quyét ctia Toa an nhan dan quan Cai Ring theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30,
diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctua B luat T tung dén suy.

[2] V& sy vang mit cta duong sy

Bi don Cong ty R di duoc triéu tap hop Ié nhiéu lan dén Toa an tham gia
phién tda nhung van vang mat khdng ly do. Can cir diém b khoan 2 Diédu 227 va
khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mit bi don Cong ty R theo quy dinh.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Hoi dong xét xtr xét thay, vao ngay 27/02/2023, giita Cong ty T va Cong
ty R c6 ky két hop dong cho thué vin phong s6 01-03/2023/HPCT-R. Theo thoa
thuan thé hién trong hop dong, Cong ty R cho Cong ty T thué toan bé van phong
tai tang 02, tong dién tich 250 m?, toa lac tai s6 25-26, duong V, phuong P, quan
C, thanh phd Can Tho dé Cong ty T lam van phong va 16p hoc. Thoi gian thué 1a
05 nam (60 thang) bit dau tir ngdy 06/3/2023 dén ngay 06/3/2028. Gia thué
duoc thay ddi ting theo tirng nim, nim dau tir ngdy 06/3/2023 dén 06/3/2024 14
10.000.000 ddng/thang. Ngay sau khi hop dong thué vin phong duoc ky két,
Cong ty T da tién hanh dit coc s6 tién 60.000.000 déng cho Cong ty R, twong
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duong 06 thang tién thué nha. Tai khoan 6.2 Diéu 6 trong hop dong c6 thé hién:
“Trong thoi han hop déng néu Cong ty R (Bén A) ¢ nhu cau ldy lai van phong
trieéc thoi han phdi théng bdo truéc 30 ngay cho Cong ty T (Bén B), dong thoi
trd lai sé tien ma Cong ty T da dat coc 1a 60.000.000 dong va boi thirong cho
Cong ty T s6 tien dwong dirong s6 tién coc. Ngoai ra, Cong ty R phai thanh toan
cho Cong ty T chi phi Vé co 56 Vit chat trang thiét bi ma Cong ty T dau tw mua
sam setup vin phong”. Khong tiép tuc thuc hién hop dong nén vao ngay
13/6/2023, Cong ty R c6 théng bao giri dén Cong ty T dé cham dut hop dong
thué van phong trude thoi han véi Iy do kinh doanh khéng hiéu qua. Bong thoi,
Cong ty R cam két hoan toan chiju trach nhiém nhu da thoa thuan trong hop
d6ng cho thué van phong s6 01-03/2023/HDCT-R ky két ngay 27/02/2023. Can
ctr khoan 6.2 Biéu 6 hop dong cho thué vin phong sé 01-03/2023/HPCT-R
ngay 27/02/2023 nhu di vién dan, khi chim dat hop dong thué vin phong trude
thoi han thi Cong ty R phai tra lai cho Céng ty T sb tién di nhan coc la
60.000.000 d6ng, bdi thuong so tién duong duong tién coc 1a 60.000.000 ddng
va phai thanh toan cho Céng ty T chi phi vé co s¢ vat chat, trang thiét bi ma
Cong ty T dau tu mua sam setup van phong, b tién ndy Cong ty R théng nhat
boi thuong 12 14.040.000 dong. Cong ty T da hoan tra lai vin phong da thué cho
Cong ty R nén Cong ty R co trach nhiém thanh toan lai cho Cong ty T tong s6
tién 134.040.000 dong.

Pbi vai s6 tien 13 6.904.000 dong, nguyén don rat lai doi véi yéu cau nay
nén Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét giai quyét.

[4] Vé an phi, do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhén nén
bi don chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh cua phap luét.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
‘ * Can cu vao: - Khoén 1 E}iéu 30, diém b !{hoén 1 Piéu 35, diém a khoan
1 Di€u 39, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua
B0 luét T6 tung dan sy;
- Céc Diéu 385, 398, 401, 428 va 472 ctia Bo luat Dan su
nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 26 va Piéu 47 Nghi quyet sO

326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy

dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

* Tuyén xu:
1. Chéap nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

Budc bi don Céng ty Tréch nhiém h&u han Thuong ma,}i Di,Ch Vu R tra Cho
nguyén don Cong ty C6 phan Hop tac Pau tu Gido duc Quoc t€ T tong so tién
134.040.000 dong.



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo mérc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

2. V& an phi: Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich vu
R phai chiu 6.702.000 déng an phi kinh doanh thuong mai so tham.

3. V& tam tmg an phi: Nguyén don Cong ty C6 phan Hop tac Pau tu Gido
duc Quéc t& T duoc nhan lai 3.504.000 déng tién tam ung an phi da nop theo
bién lai thu s 0003308 ngay 15/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan
Cai Rang, thanh phd Can Tho.

4. Buong su co6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Poi véi duong sy vang mat tai phién toa dugc
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND Tp. Can Tho;

- Vién KSND quan Cai Réng;
- Chi cuc T.H.A.DS quan Cai Ring; (Da ky)
- Luu: VT, hd so vu an.

Thiém Qudc Khanh






