TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh Phiic

Quyét dinh giam déc thAm

S6: 68/2023/DS-GDT

Ngay: 15/3/2023

VIv: Tranh c{zd'p hop déng chuyén
nhuwong quyén su dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Vin Khoa.
Cdc tham phan: Ong Bui Dirc Xuan.

Ba Tran Thi Thu Thuy.

Thu ky phién toa: Ong Pang Si Hién- Tham tra vién Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut — Kiém sat vién.

Ngay 15/3/2023, tai try s¢ Toa an nhén dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh da m¢ phién toa giam doc tham xét xir vu an dan su vé “Tranh chap hop
dong chuyén nhuwong quyén sur dung dat”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo6 Thi T, sinh nam 1960.
Dia chi: Ap M, xa b, huyén B, tinh Bén Tre.
2. Bi don: Ong Pham Van Q, sinh nam 1961.
Dia chi: Ap B, xa b, huyén B, tinh Bén Tre.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Phan Vin V, sinh nam 1944.

bia chi: Ap M, xa b, huyén B, tinh Bén Tre.
3.2. Chi Phan Thi Kim B, sinh nam 1978.

b chi: Ap T, xa T, huy¢n B, tinh Bén Tre.
3.3. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1962.



DPia chi: Ap B, xa b, huyén B, tinh Bén Tre.
NOQI DUNG VU AN
Nguyén don ba Vo Thi T trinh bay:

Ngay 28/3/2007, ba c6 nhan chuyén nhuong toan bo dit cuia 6ng Pham Vin
Q dang quan 1y, sir dung toa lac tai ép M, xa b, huyén B v61 gid bao nhi€u ba
khong nhé vi di 1au. Ong Q néi da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
do thoa thuén chuyén nhuong hét dat nén khi d6 6 ong Q c6 giao cho ba gidy ching
nhén quyen st dung dat de ba sang tén, ba nhan dat quan 1y, st dung va da duogc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 27/4/2007. Tuy nhién, phan dat cta
ong Q trude kia stir dung nguyén thira, dén khi Nha nuéce 1lam kénh cat ngang chia
ra thanh hai phan gom thira 473, 474, to ban d6 s6 1. Khi ong Q dua gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho ba thuc hién sang tén thi chi co giéy chirng nhan thtra
474 nén ba lap hop dong sang tén thira 474. Ca ba va ong Q déu khong biét thira
473 chua duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho dén khi Nha nuoc lam
duong lién ap thi ba méi biét thira 473 chwa dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Q nén khi dé ciing chua duoc sang tén cho ba.

Trong qua trinh ba canh tac thira 473 tir nam 2007 dén nam 2019 thi khong
c6 tranh chap gi. Pén nam 2019, thi ba Phan Thi Kim B (1 con gai ciia 6ng Phan
Van V) cung 6ng Q dén nha noi voi ba dat nay ong V dd mua cua ong Q va kéu
ba giao gidy ching nhan quyen str dung dat dé sang tén cho 6ng V nhung ba khong
ddng ¥, van tiép tuc quan ly dat, ba khong cho ba B vao canh tac dat nén dat lau
sdy moc um tum. Nay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Pham Van
Q phai tlep tuc thue hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va lam thu
tuc chuyén quyen d6i v6i thira dat s6 473, to ban dd s6 1, toa lac tai 4p A, x3 D,
huyén B, tinh Bén Tre ma ba dé nhan chuyen nhuong cua 6ng Q vao nam 2007
theo dién tich do dac thuc té. V& chi phi t6 tung, ba yéu cau giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Bi don ong Pham Van Q trinh bay:.

Nam 2007, ong Q co chuyén nhuong cho ba Vo Thi T hét dat thudc thua
474, to ban d6 sd 1, dién tich 5.762 m? loai dat rudng, toa lac tai ap M, xi D,
huyén B, tinh Bén Tre. Gia bao nhiéu lau qua 6ng khong nhé, tai thoi diém ong
chuyén nhuong thira 474 cho ba T, dat chuyén nhuong da duoc Nha nudc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong da dua giay chiing nhan quyen su dung
dat cho ba T di lam cac thu tuc chuyen nhuong va hai bén da hoan tat thi tuc
chuyén quyen Thra 474, to ban dd s6 1 ba T da dimg tén gidy chirng nhan quyen
str dung dét va truc tiép canh tac, str dung. Ong dd hoan thanh hop dong chuyen
nhuong dat nén khong con lién quan gi v6i ba T. Riéng thira 473, to ban d6 s6 1,
dién tich 993 m? (phan dat dang tranh chap) ong khong co chuyén nhuong cho bél
T ma ong chuyén nhuong cho 6ng Phan Vin V vao nam 2002 cé lam gidy tay
sang nhugng dat, voi gia 1a 08 chi vang 24K, da giao nhan dii vang. Thira dat nay



ong chua dugc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén str dung dat, ma chi méi
dung ten trong s0 muyc ké dang ky tai Uy ban nhan dan xa P cho dén nay. Ong
khéng c6 chuyén nhuong thtra dit tranh chap cho ba T nén khéng dong ¥ véi yéu
cau khoi kién ciaba T

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Kim B, dong thoi la
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Phan Vin V trinh bay:

Ba 1a con gai ciia 6ng Phan Van V. Thua dat 473, to ban db sd 1, toa lac tai
ép M, xa b, huyén B, tinh Bén Tre duogc ong V nhan chuyén nhuong cua vo ché)ng
6ng Pham Van Q va ba Nguyén Thi P vao nim 2002 voi gia la 08 chi vang 24K,
loai dt lta va dat 1am, hai bén da giao nhan da tién, c6 1lam glay tay sang nhugng
dat va dat nay do gia dinh ba quan ly, su dung. Thoi dlem vo chong 6ng Q chuyen
nhuong dat cho 6ng V, dat chua dugc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat cho dén nay. Do dat canh tac khong hiéu qua nén gia dinh ba khong co
trong cay gi trén dat dén khi gia dinh ba vao dat canh tac va ba di lam thu tyc
chuyén nhuong quyén st dung dat & Uy ban nhan dan xi D, dia chinh xa xac
minh, tién hanh lam cac thi tuc chuyén nhuong d6i véi thira dat s6 473, to ban do
s6 1 thi ba T tranh chap. Ba T trudc gio khong canh tac, st dung thira dat nay, do
ba T ngan can khong cho gia dinh ba vao canh tac nén dat tranh chap dé trong, co
va lau s@y moc um tum, khong co cay trong, nha cira trén dat. Nay ba T khai kién
ong Q, Toa an xem xet giai quyét theo quy dinh con ong V khong c6 tranh chap
hay yéu cau gi trong cung vu an nay. Viéc mua chuyén nhuong dt voi thua dat
s6 473, to ban dd sb 1 gitta ong V voi vo chéng 6ng Q chua hoan tat thi tuc
chuyén nhuong s& giai quyét sau nay.

Ngueoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P c6 don yéu cdu gidi
quyét ving mdt dé ngay 29/10/2021 nén khéng c6 1oi khai.

Tai Ban an dan su so th’am sb 70/2921/DS-ST ngay 16/11/2021, Toa an nhan
dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre quyét dinh:

Khéng chdp nhén yeéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vo Thi T doi véi bi
don ong Pham Van Q vé vi¢c yéu cau éng Q phdi tzep tuc thuc hi¢n hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va lam thii tuc chuyén quyén doi véi thira dat
$6 473, to ban d6 s6 1 (S6 liéu do dac chinh quy thudc thira 319 va mét phan thira
dat s6 332, to ban do so6 4) toa lac tai drp M, xa b, huyén B, tinh Bén Tre.

(Kem theo hoa do hién trang sir dung dat ngay 25/12/2020 va ngay
06/7/2021).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 22/11/2021, ba V6 Thi T khang cao ban an so tham, yéu cau sira ban
an so tham, chap nhén toan bg yéu cau khaoi kién cua nguyén don.



Tai Ban 4n dan sy phic thdm s6 110/2022/DS-PT ngay 21/6/2022, Toa én
nhan dan tinh Bén Tre quyét dinh:

Chdp nhdn khang cdo ciia nguyén don ba Vé Thi T.

Sita Bén dn dén sy so tham so 70/2021/DS-ST ngay 16/11/2021 ciia Toa dn
nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

_ Tuyén xu: Chdp nhdn yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi T vé tranh ghcfp hop
dong chuyén nhuwong quyén su dung dat voi ong Pham Van Q, ba Nguyén Thi P.

Bugc ong Pham Van Q, ba Nguyé~n Thi P tié:p tuc thue hién cdc thi tuc dé
chuyén nhurgng phdn dat c6 dién tich do dac thuc té la 1.074,3m? thuéc thira 473,
10 ban do so 1 (So lieu do dac chinh quy thugc thira 319 va mot phan thira dat sé
332, to-ban do so6 4), toa lac tai dp M, xa D, huyén B, tinh Bén Tre cho ba V6 Thi
T.

Ba V6 Thi T dwoc quyén quan 1y, sir dung phan dat c6 dién tich do dac thuc
té 1a 1.074,3m?, thudc thira 473, to ban do sé 1 (sé lieu do dac chinh quy thuoc
thira 319 va mét phan thira dat sé 332, to ban do s6 4 dwoc ky hiéu 319-1, 319-2,
319 va 332), toa lac tai cfp M, xa D, huyén B, tinh Bén Tre thé hién o cac diem A,
A, C’ D, E F, H I Aduoc biéu thi ¢ cac thira 319 dién tich 285m?, 319-1 dién
tich 117,9m?, 319-2 dién tich 0,2m? 332 dién tich 671,2m?.

(C6 hé so do dac thira ddt kém theo).

Duong sw dugc quyen lien h¢ co quan co tham quyen thuc hién cdc thu tuc
dé dwoc xem xét cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat.

Klen nghi co quan Nha nuoc co tham quyén xem xét cdp gidy chirng nhan
quyén sir dung ddt theo quyét dinh ciia ban dn khi dwong sw c6 yéu cau.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va
nghia vu thi hanh an.

Ngay 21/8/2022, ba Phan Thi Kim B ¢6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam ddc tham doi v6i Ban an dan sy phiic thim néu trén.

Tai Quyet dinh s6 41/QD-VKS-DS ngay 06/02/2023, Vién truong Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh khang nghi ddi véi Ban an dan
su phuc tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan déan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr giam dbc tham huly toan bd Ban an dan sy phiic
tham s 110/2022/DS-PT ngay 21/6/2022 cta Toa an nhan déan tinh Bén Tre, giit
nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 70/2021/DS-ST ngay 16/11/2021 ciia Toa an
nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh giir nguyén khang nghi va dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n
nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh chap nhan khang nghi cia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.
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NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Can cr Phiéu cung cip thong tin dia chinh ngay 27/8/2019, Trich luc
Ban dd ngay 21/8/2020 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B va
Bién ban x4ac minh ngay 27/8/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Binh Dai c6 co s&
xac dinh, phﬁn dét tranh ché\p gifta cdc bén duong su cd dién tich 993m? thudc
thira dat s6 473, to ban d6 s6 1 tai xa b, huyén B, tinh Bén Tre. Theo S6 muc ké
rugng dat, quyén sd 1 ngay 02/3/1995, phan dat ndy dting tén ngudi ké khai 1a 6ng
Nguyén Thanh Q1. Tai Bién ban xac minh ngay 04/11/2020, dai dién Uy ban nhan
dan xa D xéc dinh, thira dat s6 473 ding tén ngum ké khai la 6ng Pham Van Q,
khong phai ong NQUyen Thanh QI, c6 sy sai sot nay la do nham 14n trong ghi
chép. Bén thoi diém céc bén duong su xay ra tranh chap thi thira dat nay van chua
duoc ké khai, dang ky cling nhu cap quyén st dung cho c4 nhan nao.

[2]. Can ctr Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 28/3/2007 ky
két giita 6ng Q1 véi ba T duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa D, thi thay:
Céc bén xac lap giao dich dan su ddi voi phan dat dién tich 5.762m? thudc thira
dat s6 474, to ban do s6 1 tai xa D, huyén B, tinh Bén Tre theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dat s6 311QSDP/171QDPUB do Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 28/7/1995 dtng tén 6ng Q1. Sau do, ba T thyc hién thu tuc ké khai, dang ky
va duoc Uy ban nhan dan huyén B cép Giéy chtng nhan quyén st dung dat sé Al
652369 ngay 27/4/2007 dbi voi phan dat nhan chuyén nhuong la thira dat s6 474.
Nhu vay, cac bén chi thyc hién chuyen nhuong va hoan tat cac thu tuc phap 1y d6i
v6i thira dat s6 474, khong c6 thira dat s6 473.

[3]. Tai cac vin ban, tai liu do co quan c6 tham quyén cung cép luu trong
ho so vu 4n khong thé hién noi dung vé viée thira dat sd 473 1a duoc tach ra tir
thira dat s6 474. Can cr vao céc tai liéu gdbm: Ban do dia chinh khong chinh quy
ctia x4 D; Trich luc ban db ngay 06/4/2007 ciia Vin phong dang ky quyén str dung
dat huyén B va Bién ban xac minh ngay 27/8/2020, ¢ co sé xac dinh thira dat s6
474 va thira dat s6 473 13 hai thira dat khac nhau, khong phai ciing mot thira dat
bi cat ngang bdi con kénh.

[4]. Mat khac, tai Bién ban xac minh ngay 27/8/2020, c6 ndi dung:

“.. Thwa 473 to 1 truoc ddy ong \V su dung dung cdy lua. Sau nay do lon
tuoi ong N khong con canh tac nita nén lau sdy moc va xda ciing xac minh nhitng
nguoi xung quanh cing noi ba T khong co canh tdac sw dung thira dat so 473...”.

[5]. Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/10/2020 ctua Toa an
nhan dan huyén Binh Dai x4c dinh: “... Hién trang dat thuc té hién nay co va lau
s@y moc. Phan dat tranh chdp hién nay 6ng Pham Vian Q da ban cho Ong Pham
Van V1. Hién éng V1 dang la nguoi qudn 1y dat... ”. Hon nita, thira dét s6 473
theo s6 liéu mai thudc thira dat sé 319 va mot phr:fm thira dat s6 332 cung to ban
dd s6 4 tai ép B, xa b, huyén B, tinh Bén Tre. Theo Trich luc ban d6 dia chinh
ngay 21/8/2020 dbi voi thira dat s6 332 va thira dat s6 319 cho thay, 6ng V1 dang



quan 1y, sir dung d6i voi cac phan dat nay tir nim 2002 dén nay, chir khong phai
labaT.

[6]. Mic du, Gidy sang nhuong dat ngay 28/4/2002 giita 6ng Q voi ong V1
1a khong dam bao diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su theo quy dinh phap
luat ciing nhu khong thé hién rd s thira dat, vi tri thira dat chuyén nhuong nhung
viéc 6ng V1 di nhan ban giao thira dat sb 473 tir ong Q dé quan 1y, sir dung sau
khi cac bén xac lap giao dich chuyén nhuong cho dén khi xay ra tranh chap véi
ba T 1a phu hop véi 10i trinh bay cta ong Q va 6ng V1 vé viée ¢o thoa thuan
chuyén nhuong thira dat sb 473.

[7]. Ttr nhitng cin clr néu trén, c6 co sé xac dinh: Thira dat s6 473 khong
phai duogc tach ra tir thira dat s 474; khong c6 viée 6ng Q di chuyén nhuong thira
dat sé 473 cho ba T; gitta 6ng Q vdi ba T chi xac 1ap giao dich dan sy d6i voi thira
dat so 474. Cac bén da giao nhan tién va ban giao quyén su dung dat. Sau do, ba
T tién hanh ké khai, dang ky va duoc cap quyén sir dung dbi véi thira dat s6 474
1a pht hop quy dinh phap luat dat dai. Viéc ba T can ctr 10i n6i miéng cta 6ng Q
c6 ndi dung ban hét dat tai thoi diém cac bén xac lap giao dich chuyén nhuong dé
cho rang 6ng Q chuyén nhuong cho ba ca thira dat sé 473 trong khi khong co tai
liéu, chimg ctr ching minh la khong c6 co s6. Hon nira, ba T cho rang 6ng Q da
chuyén nhuong thira dit sd 473 cho ba nhung ba lai khong nhén ban giao dat,
khong quan ly, su dung dat ma ngudi truc tiép quan 1y, sir dung thira dat nay tur
nam 2002 dén khi cac bén xay ra tranh chép 12 6ng V1. Do d6, Toa an cap so thim
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba T 14 ¢6 can ctr.

[8]. Toa 4n cap phuc thdm cin ctr 161 khai ctia 6ng Q, trong khi 16i khai cta
ong Q 1a khong théng nhét Pong thoi x4c dinh viée ba T ¢6 khiéu nai 1én Uy ban
nhan dan xa b dé cho rang ba T ¢6 quan 1y, st dung phan dét tranh chép trén thuc
té cling nhu xem xét gia tri phap 1y cua Gidy sang nhuong dat ngay 28/4/2002,
danh gia To cam két vé viéc ban dat ngay 16/6/2020 do 6ng Phan Si T1 ty ghi
nhan, tu cam két dé chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba T 1a khong xem xét, danh
gia khach quan toan dién cac tai liéu, chung cur ¢6 trong ho so vu an, gay thiét hai
dén quyen loi ich hop phap cua duong su. Do d6, Khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh 14 ¢6 cin ¢t nén chap
nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir Diéu 337, Diéu 343 va Piéu 349 Bo luat TS tung dan su.

1. Chap nhan Khang nghi so 41/Qb-VKS-DS ngay 06/02/2023 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.



2. Huy toan bd Ban an dan su phiic thim sé 110/2022/DS-PT ngay 21/6/2022
ciia Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre. Git nguyén Ban an dan sy so tham sb
70/2021/DS-ST ngay 16/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Binh Pai, tinh Bén
Tre gitra nguyén don 1a ba Vo Thi T vé1 bi don 1a 6ng Pham Van Q va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Quyét dinh giam déc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

NO; nﬁﬁ"-‘ TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an; A AN 3 N e
_VKSND ehp cao tai TPHCM: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc;

- TAND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Binh Dai;

- Chi cuc THADS huyén Binh Dai;

- Cac duong su;

- Luu: PHONG LTHS, hé so vu an; THS

(bSH).

Vo Van Khoa



