TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 309/2022/DS - PT
Ngay: 28/11/2022

Vv “tranh chdp quyén si dung dat”

Tre.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi déng xét xa phuac tham gém co:
Tham phéan — Chi toa phién tda:  Ong Phan Thanh Tong
Céac Tham phan: Ong Lé Minh Dat

Ong Lé Van Phan

- Thuw ky phién toa: Ba V3 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Lé Thi Hong Van — Kiém

sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 11 nam 2022 tai tru s¢ Tda &n nhan dan tinh Bén Tre xét xt phuc

tham céng khai vu &n thu ly s6 270/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 10 nim 2022 vé
“Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s 77/2022/DS — ST ngay 25 thang 7 nim 2022 cua

Toa an nhan dan huyén G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phlc tham sb 276/2022/QD — PT ngay 31

thang 10 nam 2022 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam: 1961; (c6 mat)
Dia chi: 4p P, xi L, huyén G, tinh Bén Tre.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Phan Thi Hong

H - Van phong luat su H va cong su, thudc Poan luit su tinh Bén Tre. (c6 mat)

- Bi don: Ba Tran Thi Kim S, sinh nam: 1961;
Pia chi: 4p P, x4 L, huyén G, tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Thanh V, sinh nam: 1957;



Pia chi: Ap D, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

2. Ba Tran Thi Hai V, sinh ndm: 1959;

Dia chi: khu phé M, phuong T, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3. Ong Tran Minh T1, sinh nim: 1968;

Pia chi: Ap D, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

4. Ong Tran Pang P, sinh nam: 1978;

Pia chi: dudng B, phuong A, quan B, thanh phé Can Tho.

Céc 6ng (ba) Kim S, Thanh V, Hdi V, Minh T1, Bang P ciing uy quyén cho: Ong
Tran Hoai N, sinh nam: 1978; (c6 mat)

Dia chi: duong M, khu phé B, phuong L, thanh phd T, thanh phé Ho Chi Minh.
5. Ba Tran Thi Minh H, sinh nam: 1964;

6. Ong Tran Phan L, sinh nam: 1967;

7. Ba Tran Thi Minh C, sinh nam: 1969;

8. Ba Tran Thi L1, sinh nam: 1972;

9. Ong Tran Phong L2, sinh nam: 1975;

Cung dia chi: khu phd L, phuong L, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Céac ong (ba) H, L1, L2 cing iy quyén cho dng Tran Phan L. (c6 yéu cau gidi
quyét vang mat).

10. Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Van N - Chu tich Uy ban nhan dan huyén
G.

Nguoi dai dién theo caa ong Lé Van N: Ong Pham Tuan H - Chuyén vién phong
tai nguyén va moi trudng, vang mat - 6 yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguroi khéng cdo: Nguyén don Lé Thi T.
NOQI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, nguyén don ba Lé Th; T trinh bay:

Ba Lé Thi T duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira 64 to ban do
s6 13, toa lac tai ap D, xa L, huyén G, tinh Bén Tre. Phan dat ndy ¢ ngudn gdc tir 6ng
ba ngoai ba T (ba L& Thi H1 — chét nam 1964) cho me ba T (ba Nguyén Thi R1 — chét
nam 1965). Khoang nam 1975, gia dinh bén ngoai théng nhat giao cho ba quan ly phan



dat nay. Nam 1993, ba ké khai va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat lan
dau. Nam 2004, cap doi lai gidy ching nhan quyén si dung dat.

Trudc nam 1965, ba ngoai ba T ¢4 cho ba R1 ¢ nhd trén phan dat nay. Nam 1965,
ba R1 giao nha lai cho ba Bang Thi B (me cua ba S). Viéc ba R1 va ba B cé thoa thuan
mua ban gi lién quan dén dét va nha khong thi phia nguyén don khong r3.

Sau khi & trén dat thi ba B cit nha, sta nha nhiéu 1an. Bén nam 2003, ba B xay
nha kién cd, nguyén don khong dong y va co tranh chap. Ba T da nhiéu lan yéu cau ba
B tra dat nhung ba B khong thuc hién. Nam 2013, ba B chét. Sau khi ba B chét, con
gai ba B 1a ba Tran Thi Kim S tiép tuc ¢ cin nha nay.

Nay ba L& Thi T yéu cau ba Tran Thi Kim S théo dg, di doi nha tra lai cho ba
phan dat tranh chap qua do dac thuc té c6 dién tich 130,4m?thudc mot phan thira 64 to
ban do s6 13 toa lac tai 4p D, xi L, huyén G, tinh Bén Tre do ba L& Thi T dang tén
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nguyén don ddng y hd tro cho bi don chi
phi di doi 14 20.000.000 ddng.

Trong qua trinh té tung, bi don Tran Thi Kim S va nguwoi dai dién theo iy quyén
cua bi don trinh bay:

Ngudn géc phan dat tranh chap 1 ba Bang Thi B mua lai tir ba R1 vao nam 1965.
Lac nay 02 bén c6 lam gidy tay nhung da that lac. Lac mua dat thi trén dat c6 nha la
(cua ba R1). Nam 1972 ba B sura lai nha nhu hién nay.

Tir khi mua dét, cdt nha dén ndm 1999, phia gia dinh nguyén don van & phan dat
lién ké nhung khong c6 ai tranh chap gi. Ké ca viéc ba B stra lai nha, phia nguyén don
cling khong ¢ y kién.

Nam 1999, ba T c6 tranh chap véi ba B d6i véi phan dat nay. Toa an nhan dan
huyén G c6 giai quyét so tham (nam 2004), Toa a4n nhan dan tinh Bén Tre giai quyét
phlc tham (ndm 2005), Toa an Dan sy Toa an nhan dan téi cao giai quyét giam déc
tham nam 2006 (hity 02 ban an).

Nam 2006 Tda an nhan huyén G thy Iy so tham lai. Dén nam 2007, dinh chi giai
quyét vu an véi ly do nguyén don rat lai yéu cau khoi kién.

Do bi don ¢ trén dat dén nay 1a hon 50 nam nén dé nghi Toa an xem xét khong
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Chap nhan yéu cau phan té caa bi don,
dé bi don duoc tiép tuc quan ly, canh tac phan dat nay va duoc cap giay chang nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac
6ng (ba) Tran Thi Thanh V, Tran Thi Hdi V, Tran Minh T1, Tran Pédng P trinh bay:

Cac 6ng ba théng nhat vai yéu cau, trinh bay caa ba Tran Thi Kim S.



Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a cac 6ng (ba) Tran Th; Minh H, Tran
Phan L, Tran Th; L1, Tran Phong L2 cling iy quyén cho dng Tran Phan L trinh bay:

Cac 6ng ba la con cua 6ng Tran Minh C1 va ba Phan Thi X (v sau cua dng C1).
Phan d4t tranh chap 12 tai san cua ba Bing Thi B (vo trude caa dng C1). Quyén quyét
dinh thudc vé cac con caa ba B va dng C1 1a cac anh chi Thanh Van, Hai Van, Kim Sa,
Minh Thanh, Bang Pha. Do day la tai san riéng cua ba B nén cac dng ba khéng cé yéu
cau gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 UBND huyén G trinh bay:

Hién tai Gidy chung nhan quyén st dung dat caa ba Lé Thi T tai thua 55, 64 to
ban d6 s6 13 toa lac tai x4 L, huyén G da bi thu hoi dé thuc hién theo quyét dinh tai
Ban an s6: 99/2008/DS - PT ngay 12/12/2007 cua Toa an nhan dan tinh Bén Tre (tranh
chap giira ba Lé Thi T va 6ng Poan Van P). Phan dat tranh chap trong vu 4n nay khdng
bi anh huong nhiéu dén viéc thu hdi Gidy chiing nhan quyén sir dung dét noi trén va
tranh chap nay thudc tham quyén cua Toa an.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi Minh C vang mat nén
khong co loi trinh bay.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén G dwa vu an ra xét xu. Tai
Ban &n dan si so tham so 77/2022/DS — ST ngay 25 thang 7 ndm 2022 cia Toa &n
nhan dan huyén G da tuyén:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

Ba Tran Thi Kim S duoc tiép tuc quan ly, sir dung phan dat c6 dién tich 130,4m?
thuoc mét phan thira 64 to ban dé s6 13 toa lac tai 4p B, x3 L, huyén G, tinh Bén Tre
(c6 hoa d6 kém theo).

Ba Tran Thi Kim S duoc tiép tuc quan Iy, st dung toan bo tai san, cong trinh trén
dat gom:

Nha trude: Nén xi ming, cot gd thao lao, vach go tap + ton, mai ton firo xi ming,
dién tich: 57,66m2.

Nha sau: Nén gach tau, cot gd dau, vach 14 + tén, mai ton firo xi mang, khong
tran, dién tich: 34,52m2.

Mai che: Nén xi ming, mai ton firo, dién tich: 10,43m2,

Nha vé sinh: Nén 16t gach Ceramic, vach tudng dan gach, cot gach, dién tich:
3,87m?.

Nha vé sinh: Nén xi mang, vach tuong, cot gach, dién tich: 2,1m2.



Hd tron chira nuéc: 01 cai, thé tich 0,502m3,

Ba Tran Thi Kim S duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thuc hién
viéc sang tén, tach thira ddi véi phan dat n6i trén cho phu hop voi ndi dung ban an da
tuyén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an, chi phi té tung
va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/8/2022 ba Lé Thi T khang cdo, don khang céo
c6 ndi dung khéng déng y ban an so tham, dat tranh chap c6 ngudn gdc caa ba ngoai
nguyén don nén yéu cau bi don thao d&, di doi nha tra lai phan dat dién tich 130,4m?
thudoc mot phan thira 64 to ban db sé 13 toa lac tai 4p D, xa L, huyén G, tinh Bén Tre
cho nguyén don.

Tai phién tda phdc tham, ba T van gitt nguyén yéu cau khang céo. Bi don khong
d6ng y véi yéu cau khang cdo cua nguyén don, dé nghi giit nguyén ban an so tham.
Cac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don trinh bay: dé nghi tam
dirng phién toa dé 1am rd vé viéc cd su thay d6i muc dich st dung dat, cu thé 1a dién
tich dat tho cu, qua céac lan cap doi gidy chung nhan quyeén st dung dat cho ba Lé Thi
T. Nguon gbc dat tranh chap 1a caa gia dinh ba T, chi cho bi don & nhd. Theo loi trinh
bay cta bi don, nam 1992 6ng C1 (cha ba S) di dang ky ké khai nhung Uy ban nhan
dan x4 tir chdi do dat c6 quy hoach nhung nim 1993 ba T duoc Uy ban nhan dan x&
cho phép ké khai nhu vay 1a ba T c6 quyén str dung dat hop phap. Nguyén don di thuc
hién dy du nghia vu thué véi nha nude, duoc cap quyén sir dung dat trong khi bj don
khong c6 dang ky ké khai phan dat nay. Gidy chang nhan quyén su dung dat ciaba T
bi thu hoi 1a chi c6 phan dat tranh chap vai 6ng Pham, thu hoi theo quy dinh ctia nha
nuéc vé quan ly dat dai. Poi vai phan dat tranh chap khong c6 bi thu hoi nén giay
chung nhan quyén sir dung dat cia ba T van con ton tai d6i voi phan dat nay. Néu
khong tam ngimg phién toa dé thu thap thém chang ct, dé nghi hoi ddng xét xa chap
nhan toan bo khang c4o caa ba T, sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién: nhiing nguoi tién
hanh té tung da tuan theo dang cac quy dinh cta phap luat td tung, nhitng nguoi tham
gia to tung da thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phép luat t6
tung; vé noi dung: dé nghi khéng chap nhan khang céo cta ba Lé Thi T, gitt nguyén
ban 4an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chiing ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa,



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngay 15/02/2022 ba Tran Thi Kim S nop don phan t yéu cau
duoc tiép tuc st dung dat tranh chap. Ngay 04/5/2022, Toa &n cap so tham thu ly yéu
cau phan té cua ba S vé viéc yéu cau duoc tiép tuc sir dung dat tranh chap. Day khong
phai 12 yéu cau phan td, khéng bl trir nghia vu ddi véi nguyén don va ciing khong
thuoc tham quyeén giai quyét cua Toa an. Do d6, can thiét phai dinh chi giai quyét yéu
cau nay cua bi don theo quy dinh tai diém g, khoan 1 Biéu 217 Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015.

[2] V& ngudn gdc dat tranh chap va qua trinh st dung dat: Nguyén don cho rang
phan dat tranh chap ¢ ngudn gdc cua 6ng ba ngoai nguyén don dé lai cho me nguyén
don, sau khi me chét, nguyén don dugc huong toan bo phan dat nay. Bi don ¢ nho trén
dat tir nam 1965 dén nay la qué lau nén yéu cau bi don tra dat, di doi nha. Theo bi don
cho ring, phan dat tranh chap do ba B chuyén nhuong lai tir ba R1. Mic du gidy mua
ban di that lac nhung thuc té 13 bi don quan Iy phan dat nay tir nim 1965 dén nay. Bi
don yéu cau duoc tiép tuc quan Iy, sir dung phan dat nay.

[3] Vé ding ky ké khai va cap quyeén sir dung dat: Chung ctr nguyén don khoi
kién la giay chung nhan quyén sir dung dat duoc cap lan dau nam 1993, cip doi nam
2004. Tuy nhién, giay chang nhan quyén sir dung dat nay khdng con gia tri sir dung
theo Thong bao s6 138/TB - TN va MT ngay 28/8/2008 cua Phong Tai nguyén va moi
truong huyén G. Hon nita, nguyén don thira nhan bj don c6 nha & trén dat tir ndm 1965,
nhu vay, thoi diém cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba T nim 1993 da ton
tai nha cta ba B (me bi don) ma khdng c6 y kién cua gia dinh ba B vé viéc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho ba T 1a chua dam bao trinh ty thi tuc theo quy dinh
phap luat.

[4] Ngoai ra, gia dinh bi don quéan Iy phan dit nay tir nim 1965 dén nay. Trong
qué trinh sir dung, bi don sira nha cii, xy nha méi dén nam 1999 14 34 nam ma khong
ai co ¥ kién phan d6i. Ba T c¢6 nha lién ké nhung van khong ngan can bi don xdy nha
kién cd. Viéc gia dinh bi don st dung dat ma nguyén don ké khai, dung tén 13 chua
phtl hop voi quy dinh cta Luat dat dai nam 1987. Pong thoi viéc cap doi nam 2004
ctia nguyén don 1a khong phu hop boi 18 thoi diém nay dat dang tranh chap. Tir nhiing
phan tich trén, xét thiy khang céo cua ba T 1a khdng c6 cin ct nén khong dugc chap
nhan.

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sét 1a c6 mot phan phd hop vai nhan dinh
cua Hoi dong xét xtr nén chap nhan mot phan.

[6] Khang cdo khéng duoc chap nhan nhung ba T 14 nguoi cao tudi nén dugc mién
nop an phi phic tham theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14



ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va su dung an phi va 1é phi Toa an.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 PBiéu 308, Piéu 311 Bo luat T tung Dan su nim 2015.
Khong chap nhan khang céo caa ba L& Thi T.

Hay mot phan Ban an dan sy so tham sb 77/2022/DS — ST ngay 25 thang 7 nim
2022 cta Toa an nhan dan huyén G va dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau phan té cua
ba Tran Thi Kim S.

Giit nguyén phan con lai cia Ban an dan su so tham sb 77/2022/DS — ST ngay 25
thang 7 nam 2022 cia Toa &n nhan dan huyén G.

Cu thé tuyén:

Can clr cac Diéu 164, 166 Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 203 cua Luat dat dai
nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Lé Thi T dbi véi bi don
Tran Thi Kim S vé viéc tranh chap quyén sir dung dat phan dat c6 dién tich 130,4 m?
thudoc mot phan thira 64 to ban db sé 13 toa lac tai 4p B, xa L, huyén G, tinh Bén Tre
(c6 hoa dd kém theo).

2. Pinh chi yéu cau phan té cua ba Tran Thi Kim S vé viéc yéu cau duoc quyén
str dung dat phan dat c6 dién tich 130,4 m? thudc mot phan thira 64 to ban d6 s6 13 toa
lac tai ap D, xa L, huyén G, tinh Bén Tre (c6 hoa do kém theo).

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu chi phi t tung 1a 2.818.000 dong (hai
triéu tam trim mudi tim nghin dong) va da ndp xong.

4. Vé an phi so va phic tham: Ba L& Thi T duoc mién nop an phi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chi toa phién toa

- TAND huyén G;

- Chi cyc THADS huyén G;

- Céc duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Phan Thanh Tong



