TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 22/2021/DS-PT
Ngay:10-3-2021. ,
V/v: tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LAM PONG
- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong P6 Manh Hung
Cdc Tham phan: Ong Bui Hitu Nhan
Ong Du Thanh Trung
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Nghi — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan tinh Lam
bong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba
V6 Thi Kim Anh — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 ndm 2021, tai Tru s& Toa 4n nhan déan tinh Lam Dong, xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6:10/2021/TLPT-DS ngay 25/01/2021, vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 72/2020/DS-ST ngay 10/12/2020 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Lam Déng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xar s6: 39/2021/QP-PT ngay 19/02/2021
cta Toa an nhan déan tinh Lam Ddng gitta cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Liu A S, sinh nam 1961; Cu tra tai: S6 93, dudng Nguyén
Thai Hoc, thi tran L, huyén D, tinh Lam Déng (cO6 mat).

- Bi don: Ong Tiéu A B, sinh nim 1968;Cu tru tai: S6 95, duong Nguyén
Thai Hoc, thi tran L, huyén D, tinh Lam Déng (cO6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi H, sinh nim 1962; Cu tra tai: S6 93, duong Nguyén Thai
Hoc, thi trin L, huyén D, tinh Lam Béng.

Nguoi dai dién theo y quyén 6ng Liu A S, sinh nim 1961. Cu tra tai: S6 S6
93, duong Nguyén Thai Hoc, thi trdn L, huyén B, tinh Lam Dong (c6 mit).



2. Ba Pao Thi B, sinh nam 1971;Cu tra tai: S6 95, duong Nguyén Thai Hoc,
thi trin L, huyén D, tinh Lam Dong (c6 don xin xét xir ving mat).

* Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Liu A S.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Liu A S trinh bay: vao nam 2005 6ng c6 ban cho ong Tiéu A
B 01 16 dat c6 chidu ngang phia trudc 1a 6m, chiéu ngang phia sau 14 6m, chiéu dai
24.,5m tai thira 107 t& ban d6 s6 09 thi tran L, huyén D, tinh Lam Pong. Sau dé gia
dinh ong B lam nha va x4y hang rao thi ong do da lai dat ciia minh phat hién ong B
d3 14n sang dat cua 6ng ca phan dau va dudi tong dién tich 1a 0,3m x 24,5m =
7.35m°. Vi vdy 6ng khoi kién yéu ciu ong Tiéu A B tra lai cho ong dién tich
7.35m? tai mot phﬁn thira dat s6 107 to ban db s6 09 thi tran L, huyén B, tinh Lam
Pong. Tuy nhién, trude diy 1a do 6ng do dac bang tay nén khong biét chinh xac
phan dién tich dat tranh chip; vi vy khi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén D tién hanh do v& dién tich dat dang tranh chap dudi su chi ranh ctia dng va
c6 hoa dd do dac dién tich dat thi nay ong xac dinh ong khoi kién yéu cau 6ng Tiéu
A B va ba Pao Thi B tra lai phan dién tich dat di 1an chiém: theo két qua do vé cua
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén P cung cap ngay 16/3/2020 thi 6ng
xac dinh phan dién tich dat dang tranh chép 13 11.4m? (da trir 0.06m? thudc 16 gidi)
thuoc mot phan thira 1093 to ban dd s6 09-299 thi trdn L, huyén D, tinh Lam
Dong.

Bi don ong Tiéu A B trinh bay: nam 1999 6ng c6 mua cua 6ng Liu A S thira
dat s6 1092 to ban d6 s6 09 thi tran L, huyén D, tinh Lam Pdng nhung dén nam
2005 méi duge Uy ban nhan dan huyén P cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 AD 838183 cho 6ng Tiéu A B va ba Pao Thi B. Nam 2000 ong ¢ xdy dung
nha va str dung 6n dinh tir 46 dén nay khong c6 tranh chap. Nay 6ng Sat khoi kién
yéu cau 6ng tra lai phan dién tich dat 1an chiém 11.4m* (d4 trir 0.06m? thudc 10
gidi) thudc mot phan thira 1093 to ban dd sé 09-299 thi tran L, huyén D, tinh Lam
Pong thi 6ng khong dong ¥ vi ong da st dung dién tich dat mua cua ong Sat 6n
dinh tir nim 1999 dén nay, c6 xay dung nha va sir dung dung vé6i dién tich dit ma
Nha nudc cong nhan quyén st dung dat.

Pai dién theo 1ty quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Hodang
Thi H, éng Liu A S trinh bay: ba H cling dong y theo yéu cau khoi kién cia ong
Sat, yéu cau Tiéu A Bao va ba Pao Thi B tra lai phan dién tich dat d 1an chiém:
theo két qua do v& cua Chi nhanh vin phong dang ky dit dai huyén D cung cép
ngay 16/3/2020 thi ong xac dinh phan dién tich dat dang tranh chip 13 11.4m2 (da
trir 0.06m2 thudc 16 gidi) thudec mot phan thira 1093 td ban dd sb 09-299 thi tran L,
huyén D, tinh Lam Déng.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pdo Thi B trinh bay: ba ciing hoan
toan nhat tri di véi tt ca y kién trinh bay cua 6ng B, khong dong y theo yéu cau
khoi kién cua ong Liu A S va ba Hoang Thi H; ngoai ra ba khong co y kién gi
thém.

Toa an tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cur va hoa giai nhung khong duogc.

Tai Ban an Dan sy so tham sd: 72/2020/DSST ngay 10/12/2020 cta Toa 4n
nhan dan huyén D, tinh Lam Dong da xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Liu A S vé kién tranh chip
quyén st dung dit.

Giit nguyén hién trang ranh giéi dat ong Liu A S, ba Hoang Thi H va ong
Tiéu A B, ba Pao Thi B tai cac thira 107 cii (nay dugc tach thanh céac thua 1092
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Tiéu A B, ba Pao Thi B,
thira 1093 thudc 1 phan thira 107 cii) cung to ban do sé 9 nay 13 to ban dd sb 59 thi
tran Lién Nghia, huyén D, cu thé nhu sau: ranh gid1 phia trudce hai thua dat 1a 2
btrc tuong gach do 6ng Liu A S va ong Tiéu A B xay dung kéo dai 24.5m, ranh
gi61 phia sau tinh tr mép tudng gach bén phia thira 1092 do 6ng Tiéu A B xay dai
13.5m.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao va trach
nhiém thi hanh an cua cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 21/12/2020, nguyén don 6ng Liu A S khang céo toan bd ndi dung cua
ban an so thim. D& nghi, Toa an cip phuc thim budc 6ng Tiéu A B va ba Hoang
Thi H tra lai dién tich d4 14n chiém 1a 11,4m’ thudc mot phan thira dat s6 1093 to
ban d6 s6 09-299 tai thi trAn L, huyén D, tinh Lam Déng.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don 6ng Liu A S Van giir nguyén yéu cau
khang céo, phia bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong
khang cao dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu y kién vé viéc chap hanh
phap luat cua Hoi dong xét xur: Tai giai doan phiic thim ciing nhu tai phién toa
hém nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T6
tung dan sy. Dong thoi néu quan diém dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chap chap
nhan khang cio cta bi don, cian cir Khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy, gitr
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén: Xuét phat tir viéc nam 2005 ong
Liu A S ¢ ban cho 6ng Tiéu A B 01 16 dit c6 chiéu ngang phia trude 13 6m, chiéu
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ngang phia sau 1a 6m, chiéu dai 1a 24,5m tai thira dat s6 107, to ban d6 s6 9 thi tran
L, huyén B, tinh Lam Dong. Ong B 1am nha xay hang rao 14n sang dat nha 6ng Sat
dién tich 7,35m® Theo két qua do dac thi dién tich 13 11,34m? Do d6, 6ng Liu A S
khoi Kién yéu cau 6ng Tiéu A B tra lai cho 6ng dién tich d3 1an chiém 1a 11,4m?,
Phia bi don 6ng Tiéu A B khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi
ong cho rang tir lic 6ng mua dat cua ong Liu A S tir ndm 2000 cho dén nay thi hai
bén da sir dung 6n dinh va sir dung theo dting dién tich dugc cap trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat chir 5ng khong 14n chiém dat cua 6ng Liu A S nén cac bén
phat sinh tranh chip. Toa an cip so thdm xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh
chdp quyén si dung dat” va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an 1a ¢6 cin clr
va dung phép luat.

[2] V& t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don ong Liu A S dam bao ding
quy dinh vé thoi han va thi tuc khang cdo, do d6 vé hinh thire 1a hop 18. Vé nguoi
tham gia té tung trong vu 4n va téng dat cac van ban td tung trong qua trinh giai
quyét vu an duogc thuc hién dung theo quy dinh cua B luat T tung Dan su, nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pao Thi B mac du da duoc toa an triéu tap
hop & nhung c6 don xin xét xtr vang mat. Cin ct Khoan 3 biéu 296 Bo luat T6
tung Dan sy ndm 2015 Tda 4n tién hanh xét xi theo tha tuc chung.

[3] Xét khang cdo ctua nguyén don ong Liu A S thi thay rang:

[3.1] Ngudn gdc dién tich dat cac duong sy dang tranh chap: Xét, can cir 10i
khai va lo1 trinh bay cua céc bén, ¢6 co s& xac dinh nam 2005 6ng Liu A Sat co
ban cho 6ng Tiéu A B 01 16 dat c6 chidu ngang phia trudc 12 6m, chiéu ngang phia
sau 12 6m, chiéu dai 1a 24,5m, tai thira 107, t& ban d6 s6 09 thi tran L, huyén D,
tinh Lam Pong. Sau khi chuyén nhuong thi ng Tiéu A bdo xdy nha va st dung
6n dinh cho dén nim 2019 thi hai bén phat sinh tranh chap. Ong Liu A S cho rang
ong Tiéu A B lan sang phan dat cua 6ng dién tich 11,4m’ nén ong khoi kién yéu
cau 6ng Tiéu A B tra lai cho ong phan dat d3 l4n chiém.

[3.2]. Ngudn gbc thira dat tai thira 107, to ban d6 sb 09 dién tich 656m?* da
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit sé 3789/Q4/QSDB/409/ (H) ngay
28/4/2000 cap cho ho ong Liu A S.

Theo to trinh s 527/Ttr ngay 08/9/2005 ciia Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén P da trinh Uy ban nhan dan huyén Puc Tong dong v chap thuan phé
duyét diéu chinh dién tich tai thira 107, t& ban dd sb 09 con lai 13 533m? (giam
123m? do trir 16 gii).

Pén ngay 01/7/1999 6ng Liu A S, ba Hoang Thi H da lap hop dong chuyén
nhuong (gidy viét tay ngay 1/7/1999 va hop dong chuyén nhuong ngay 31/8/2005)
cho vo chong 6ng Tiéu A B va ba Dao Thi B dién tich 251m? thuéc mot phan thira
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107 (nay 1a thira 1092 va thira 1093), t& ban do s6 09 thi tran L, huyén D thi dién
tich ciia vo chong 6ng Liu A S con lai 1a 282m?.

Vo chdng ong Tiéu A B va ba Pao Thi B di duogc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dit sb AD 838183, thura 1092, t& ban d6 sb 9, dién tich 251m? do
Uy ban nhan dan huyén P cp ngay 26/10/2005 mang tén 6ng Tiéu A B va ba Pao
Thi B.

[3.3]. Theo két qua do dac hién trang ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén D ngay 16/3/2020 va c6 16ng ghép ban dd dia chinh thi thira dat s6 1092
ctia 6ng Tiéu A B thudc mot phan thira dit s6 107 (cii) nay dugc tach ra thanh mot
phan thira 13 1092 (to ban dd s6 09-299) tuong tng mot phan 1062, 345 — t& ban
d6 (69-2014) c6 dién tich do dac thuc té 1 220,8m* giam 30,2m? so véi gidy chimg
nhan quyén st dung dat duoc cip.

Dién tich thira dat 107 cii cua gia dinh ong Liu A S nay thudc mot phan thia
1093 (td ban do sé 09-299), trong Gtng mot phan thira 1062, 345- t& ban dd sb (59-
2014) dién tich do dac thuc t& 1a 251,8m* giam 30,2m’ so véi gidy ching nhan
quyén st dung dat duogc cép.

Nhu vy, ca dién tich dat cua gia dinh 6ng Liu A S va gia dinh 6ng Tiéu A B
déu co bién dong, giam so v4i gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3.4]. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan huyén D
ngay 09/10/2019 thé hién ranh gi6i gitta hai nha trudc ddy 1 hang rao ludi B40,
sau nay thao d& hang rao ludi B40 va xdy bang tuong xay kién cb va hai bén da st
dung 6n dinh tr nim 1999 cho dén nay khong cé tranh chip. Hon nira, khi 6ng
Tiéu A B xdy tudng rao phia sau 6ng Liu A S biét nhung khong co ¥ kién gi vé
viéc 1an chiém.

Bén canh d6, hai bén déu thira nhan tir khi chuyén nhuong dén nay hai bén
da sir dung on dinh, ranh gidi dugc giir nguyén khong thay doi va hién nay van con
cai giéng ¢ gita va c6 1 hang rao ludi B40 sau nay duoc xay bang tuong gach.

Diéu d6 thé hién, hai bén sir dung dat theo ranh gidi 6n dinh tir trudc dén nay
chir khong c6 viée 1an chiém. Do d6, viéc ong Liu A S cho rang ho gia dinh 6ng
Tiéu A B lan sang phan dat nha 6ng phia trudc 1a 0,3m va phia sau 1a 0,6m, tong
cong dién tich dat da 1an chiém 1a 11,4m?* 1a khong co can ci.

Tur nhiing phén tich trén cho thay, cap so tham da danh gia ding tinh chét va
noi dung cua vu an khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a c6 can cir
va dung theo quy dinh ctia phép luat.

Do d6, khong c6 co so chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Liu A S, can
giit nguyén ban an so tham.



[4]. V& chi phi t6 tung: Do khong chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don
ong Liu A S nén nguyén don phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh
gi4 tai san hét 3.400.000 dong.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don khong duge chip nhén
nén nguyén don phai chju 300.000 dong tién an phi dan su so thAm va chiu an phi
Dan sy phuc thim theo quy dinh ctia phap luét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 biéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Khoéng nhan toan bo yéu cau khang céo cua nguyén don ong Liu A S. Gitr
nguyén Ban 4n Dan su so tham s6: 72/2020/DSST ngay 10/12/2020/DSST cua Toa
an nhan dan huyén D, tinh Lam Ddng.

Xur.
1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Liu A S vé kién tranh chép
quyén st dung dat.

Giit nguyén hién trang ranh gi6i dat ong Liu A S, ba Hoang Thi H va ong
Tiéu A B, ba Pao Thi B tai cac thira 107 cii (nay dugc tach thanh céac thua 1092
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Tiéu A B, ba Pao Thi B,
thira 1093 thudc 1 phan thira 107 cii) cung to ban do s6 9 nay 13 to ban dd sb 59 thi
tran Lién Nghia, huyén D, cu thé nhu sau: ranh gid1 phia trudce hai thua dat 1a 2
btrc tuong gach do 6ng Liu A S va ong Tiéu A B xay dung kéo dai 24.5m, ranh
gi61 phia sau tinh tir mép tuong gach bén phia thira 1092 do 6ng Tiéu A B xay dai
13.5m.

2. Vé chi phi t tung: ong Liu A S, ba Hoang Thi H phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd, chi phi do dac 3.400.0004d (56 tién ndy nguyén don da nép di va
quyét todn xong).

3. V& an phi: Budc 6ng Liu A S, ba Hoang Thi H phai chiu 300.000d 4an phi
dan sy so thim dugc trir vao s tién 300.000d da tam nop theo bién lai thu sd
AA/2016/0013595 ngay 31/7/2019 va 300.000 dong 4n phi Dan sy phic tham
nhung duoc trir vao so tién 300.000 dong da ndp theo bién lai thu sé 0000964 ngay
11/01/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Lam Pong. Ong Liu A S
va ba Hoang Thi H d3 nodp du tién an phi.



Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoe thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an déan sw da dwoc sira doi bo sung nam 2015 thi nguoi dwoc thi hanh dan dan
sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tyw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu
6, Dieu 7, Piéu 7a va Piéu 9 Ludt thi hanh an déan sw dd dwoc sira doi bo sung nam
2015; Thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt Thi hanh
an dén su da duoc sira doi bo sung nam 2015.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Bui Hiru nhan Duw Thanh Trung P6 Manh Hung
Noinhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Déng; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Phong Kiém tra nghiép vu &THA;
- TAND H. buc Trong;



- Chi cuc thi hanh an dan su H. Buc Trong;
- Cac duong su;
- Luu an van, ho so.

P6 Manh Hung
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