TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiINH BEN TRE Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

S6: 191/2017/DS-PT
Ngay: 21/8/2017

VIV: “Tranh chdp hop
dong thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Kim Tu
Ciing cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ba Ho Thi Thanh Thuy

Thw ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Yén — Thu ky
Tda an nhan dan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong —
Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2017 tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 142/2017/TLPT-DS ngay 07/7/2017 vé
“Tranh chdp hop dong thué nha”.

Do ban an dan su so thim sb: 01/2016/DS-ST ngay 11/10/2016 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Phu bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 62/2017/QD-PT ngay
25/7/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi P, sinh nim 1964

Pia chi: ép D, x& T, huyén P, tinh Bén Tre

2. Bi don:

2.1 Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1965

2.2 Ong Tran Vian R, sinh nam 1967

Dia chi: ép C, Xa T, huyén P, tinh Bén Tre

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba NLQ1, sinh nam 1968

bia chi: ép G, xa A, huyén P, tinh Bén Tre
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Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung an so tham;

Theo don khdi kién ngdy 14/02/2014, don khéi kién bé sung ngay 25/02/2015;
ban ti khai, bién ban hoa gidi, cdc tai liéu chitng cik ¢é trong hé so vu dn ciing nhu
tai phién Toa ba Tran Thi P trinh bay:

Vao ngay 30/6/2013 (am lich) ba va vo chong ba Nguyén Thi T va éng Tran
Vin R ¢6 ky hop dong thué nha caa ba T ¢é mé quan kinh doanh an ubng, thoi gian
thué 12 05 nam tinh tir ngay 30/6/2013 (am lich). Theo hop ddng ba T, 6ng R cho ba
thué mot nha ba can toa lac tai 4p C, xa T, huyén P dé mo quéan. Gia thué 1a
3.000.000 dong/nam, riéng nam dau (tir ngay 30/6/2013 dén ngay 30/6/2014) khong
tinh tién thué nha.

Sau khi thué nha ba va ba NLQ1 gop tién tién hanh sira chira, xay cat thém dé
kinh doanh. Téng s tién stra chira 1a 52.900.000 dong, trong d6 ba NLQ1 bo vén
gop 1a 11.000.000 dong. Tuy nhién, ba méi kinh doanh duwoc mot thoi gian ngan thi
ngay 26/11/2013 ba T liy ¢ mat cai long gai meéo, dén quan lay lai cac vat dung
trong nha nhu ban ghé, giuong ti, dong ctra nha vé sinh, bé gy cay nudc khong
cho ba st dung. Ba T con chiri bai ndi xau ba, gay 6 nhiém quan 1am cho ba khéng
mua ban duoc, hau qua la nhirng ngay sau d6 quan khéng cé khach, khéng mua ban
duoc phai dong cira cho dén nay. Ba cd béo cho chinh quyén x& T hoa giai nhung
khdng thanh.

Trong céc lan hoa giai & xa ba T cho rang trong hop dong thué nha khéng cé
nha vé sinh, cay nudc sinh hoat nén ba T khong cho ba st dung. Piéu nay vo Iy vi
ba thué nha caa ba T, 6ng R dé m¢ quén n, uéng néu khéng cé nha vé sinh va cay
nude sinh hoat 1am sao ba mua ban dwgc. Nha vé sinh va dudng nude sinh hoat nam
chung trong cau trdc can nha ba da thué thi dwong nhién ba duoc st dung hai cong
trinh nay. Ba T, dng R da ky hop dong cho ba thué nha dé kinh doanh nhung sau doé
tim moi cach dé can tro, gay khd khan cho ba trong viéc mua ban nhu khong cho ba
str dyng nha vé sinh, dudng nude sinh hoat, gay 6 nhiém quéan nhu vay da vi pham
noi dung da thoa thuan trong hop dong gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phép
cua ba vi vay ba khoi kién yéu cau giai quyét:

- Cham dut hop dong thué nha gitra ba voi ba T, 6ng R do ba T, 6ng R vi pham
hop dong d thoa thuan.

- Budc ba T, dng R phai lién d6i bdi thudng cho ba nhitng thiét hai do hanh vi
vi pham hop dong gay ra, cu thé:

+ Bbi thudng chi phi stra chita va xay dung nha 1a 52.900.000 dong;
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+ T ngay 30/6/2013 dén ngay 10/7/2013 ba da dong cira khdng mua ban duoc
do hanh vi can tré cua ba T, 6ng R 12 40 ngay, mdi ngay 200.000 dong la 8.000.000
déng;

+ Tién thué hai ngudi 1am phu quan trong thang 7/2013 do quan bi dong cua la
4.000.000 dong;

+ Do ba T, 6ng R c6 hanh vi dap pha 1am hu hong quan nén ba khong thé dé
tai san trong quéan dugc ba da thué xe béc vac cha vat dung can thiét cho viéc mua
ban cta ba véi 09 chuyén xe 1a 1.800.000 dong, 04 ngudi bdc véc 14 800.000 dong.

Tong cong cac khoan ba yéu cau ba T, 6ng R ¢6 nghia vu lién déi tra cho ba 1a
67.500.000 dong.

Ba thong nhat véi két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san khong c6 y
kién gi khéc.

Riéng doi voi yéu cau doc lap cia ba NLQ1 yéu cau ba tra s6 tién 18.000.000
ddng tién gop von l1a khong dung, khi hop dong thué nha voi ba T thi ba véi ba
NLQ1 thoa thuan gop vén ma quan, ldc d6 ba Nga chi gop c6 11.000.000 ddng, ba
chi déng y tra cho ba NLQ1 s6 tién 11.000.000 dong.

Theo bdn tw khai, bién ban hoa gidi, cdc tai lidu chitng cik ¢é trong ho so vu dn
ciing nhu tai phién Toa bi don ba Nguyén Thi Tva éng Trdn Vin R trinh bay:

Ong, ba thira nhan ngay 30/6/2013 (am lich) c¢6 ky két cho ba Tran Thi P thué
nha. Thoi gian thué 12 05 nim, mdi nam la 3.000.000 dong, nim dau tir ngay
30/6/2013 dén ngay 30/6/2014 khdng tinh tién thué nha. Hop dong thué nha 1a do ba
P soan sin 0ng, ba c6 doc lai dong ¥ va ky tén. Trong hop dong dng, ba chi cho ba P
sir dung can nha, vat dung trong nha bao gom: 03 cai giudong, 02 céi ti, 04 céi lu xi
mang, 04 céi lon, 02 cai ban khéng c6 nha vé sinh va cdy nudc. Ngay 26/11/2013
6ng, ba c6 dén dong cira nha vé sinh va cay nudc 1a khdng vi pham hop dong thué
nha véi ba P. Ong, ba khéng dong y cham dit hop dong thué nha vi tir khi thué nha
dén nay ba P chua tra tién thué nha. Ong, ba khong yéu cau ba P tra tién thué nha
trong vu an nay, khdng déng y boi thuong cac khoan theo yéu cau cia ba P.

Ong, ba théng nhat v6i két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san khong c6
y kién gi khéc.

Theo don yéu cau déc \dp, ban ti khai, bién ban hoa gidi, cdc tai liéu chimg
cit ¢6 trong hé so vu dn ciing nhw tai phién Toa nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba NLQ1 trinh bay:

Vao ngay 28/5/2013 ba cd cing ba P bo vén stra chita quan kinh doanh in
uéng, ba di gop vén cho ba P 03 lan cu thé: lan dau ngay 30/5/2013 sé tién
6.000.000 dong; lan hai ngay 30/6/2013 sé tién 5.000.000 dong, lan ba s tién
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7.000.000 ddng. Tong cong 1a 18.000.000 dong. Do thu nhap khéng da chi phi gia
dinh nén ba nhudng quan lai cho ba P va hai bén thoa thuan ba P tra lai cho ba sé
tién 18.000.000 ddng vao ngay 28/12/2013 cho dén nay ba P khong tra. Ba yéu cau
ba P tra lai cho ba sé tién 18.000.000 dong ba di gép vao ma quén. Tai phién toa so
tham ba rat lai mot phan yéu cau chi yéu cau ba P tra lai s6 tién 11.000.000 dong.

Tai ban an dan su so tham s 01/2016/DS-ST ngay 11/10/2016 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Phu quyét dinh:

Ap dung cic Diéu 26, 35, 147, 165, 213, 217, 218, 219, 246, 273, 280 Bo luat
t6 tung dan sy nam; Piéu 121, 211, 305, 401, 412, 425, 492, 498 Bo luat dan su
2005; Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa an tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Tran Thi P vé viéc yéu cau cham dat hop
dong thué nha trude thoi han; chap nhan mot phan yéu cau boi thudng chi phi sua
chita nha, tién mat thu nhap, tién thué ngudi phuc vu quan.

Béc yéu cau boi thuong tién thué xe va thué ngudi bdc Vac.

Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan gitta bd NLQ1 va ba Tran Thi P c6 nghia vu
tra cho ba NLQ1 s6 tién 11.000.000 dong tién gop vén mé quan. Binh chi mot phan
yéu cau ciia ba NLQ1 ddi véi s6 tién 7.000.000 dong.

Cu thé tuyén:

1. Huy “Td hop dong vé viée thué nha & budn ban” 1ap ngay 30/6/2013 giita ba
Tran Thi P véi ba Nguyén Thi T, 6ng Tran Vin R.

2. Budc ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Van R c6 nghia vu lién d6i boi thuong
cho ba Tran Thi P sb tién 39.776.060 dong trong dé tién chi phi sita chita la
27.776.060 dong, tién mat thu nhap l1a 8.000.000 dong, tién thué ngudi phu quan
4.000.000 dong. Ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Van R duoc quan ly, sir dung phan
nha da dugc ba P stra chira va xay dung.

Khong chap nhan yéu cau cta ba Tran Thi P ddi voi ba Nguyén Thi T va éng
Tran Vin R d6i vai s6 tién thué xe 1a 1.800.000 dong va tién thué nguoi boc vac 1a
800.000 dong.

3. Budc Ba Tran Thi P ¢6 nghia vu tra cho ba NLQ1 sé tién 11.000.000 dong
tién gop vén.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 13/6/2017 ba Nguyén Thi T khang c4o mot phan ban an so tham, yéu
cau cap phuc tham xét xu lai vy an.

Tai phién Toa phlc tham ba Nguyén Thi T van giit quan diém khang céo
khéng dong ¥ boi thudng s tién 39.776.060 dong cho ba Tran Thi P. Ba P van giir
yéu cau khei kién.



Kiém sat vién phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap lut caa Tham phan, Hoi dong xét xtr va céac
duong su déu thyc hién dang theo phap luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Vé hop dong thué nha khong dam bao vé hinh thirc va ndi dung.
Qua cic 1an hoa giai ba T c6 thira nhan gay 6 nhiém quéan nén ba P yéu cau huy hop
ddng thué nha 1 c6 cin ctr. Toa cp so thim xac dinh ba T, 6ng R hoan toan co 16
1a khong chinh x4c vi trong hop dong ba P co liét ké vat dung trong nha nhung
khong liét ké hét va khong quan tim dén cdc tai san minh dugc st dung nén truong
hop nay 15i thudc vé hai bén. S6 tién ba P yéu cau d6i v6i phan xdy dung thém sd
tién 52.900.000 dong 1a khong c6 can cir chip nhan toan bo, chi chdp nhén s tién
boi thudng theo dinh gia ciia Toa an 1a 27.776.060 dong. S6 tién boi thudng do mat
thu nhap 1a 8.000.000 dong va thué ngudi phu quan 4.000.000 dong 1a co can cu.
Pbi voi sb tién thué xe, thué nguoi béc vac 1a khong co can cit chap nhan. Do 16i
thudc vé hai bén nén sé tién bdi thuong 39.776.060 dong duoc chia doi. Ong R, ba
T c6 nghia vu bdi thudng cho ba P s tién 19.888.000 dong. Dé nghi sira mot phan
an so tham, chap nhan mot phan khang cdo ctia ba Nguyén Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua trinh giai quyét vu an cac bén thong nhat ngay 30/6/2013 (am lich) ba
Tran Thi P va vo chong ba Nguyén Thi T va dng Tran Vin R c¢6 ky hop dong thué
nha cta ba T dé mé quan kinh doanh an udng, thoi gian thué 1 05 nam tinh tir ngay
30/6/2013 (am lich). Theo hop dong ba T, éng R cho ba P thué mot nha ba cin toa
lac tai 4p C, X& T, huyén P dé mo quan. Gia thué 1a 3.000.000 dong/nam, riéng nim
dau (tir ngay 30/6/2013 dén ngay 30/6/2014) khong tinh tién thué nha. Sau khi thué
nha ba P di stra chita va xay dyng thém cin nha dé phuc vu kinh doanh. Ngay
26/11/2013 ba T dén dong ciia nha vé sinh va khong cho ba P sir dung duong nudc
sinh hoat. Ba P cho rang nha vé sinh va nudc sinh hoat gan lién véi nha nén khi
thué nha di bao gom ludn. Tuy nhién, ba T, 6ng R cho rang trong hop dong khong
c6 thoa thuan nén khong cho ba P str dung. Do ba T, 6ng R ¢6 hanh vi can trd viéc
kinh doanh nén ba P yéu ciu chdm dut hop ddng thué nha va phai bdi thuong sb
tién 67.500.000 dong.

Pbi véi hop dong thué nha ngay 30/6/2013 (dm lich) cap so tham tuyén huy
“To hop dong vé viée thué nha ¢ budn ban” va cham dut thuc hién hop dong giita
ba Tran Thi P v6i ba Nguyén Thi T, 6ng Tran Vin R cac bén duong sy khong
khang c4o hay c6 ¥ kién gi khac nén Toa khong xem xét.

Dbi voi yéu cau bdi thuong thiét hai cua ba P. Sau khi thué nha cac bén thira
nhan ba P da bo tién ra sira chira nha dé kinh doanh nhung ba T d4 c6 hanh vi can
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tré gdy kho khan cho viéc kinh doanh ctia ba P nén ba T, 6ng R c6 13i trong trudng
hop nay. Tuy nhién, khi ky két hop dong ba P da liét ké nhitng tai san, vat dung
trong nha nhung khong quan tim dén nhitng tai san minh duoc st dung nén khong
liét ké cay nudc sinh hoat va nha vé sinh. Do d6, ba P cling c6 mot phan 15i. Cap so
tham xac dinh ba T, 6ng R ¢6 16i hoan toan 1a chwa chinh xac. Ba P can ctr vao cac
hoa don, chimg tir & yéu cau ba T, dng R bdi thuong s tién sira chita nha 1a
52.900.000 dong nhung cac hoa don ching tir nay khong hop 16, khong thé hién rd
ngudi mua la ai, ngudi ban la ai, khong c6 ngay thdng mua hang va mua hang phuc
vu cho muc dich gi. Khi dinh gi4 tai san tranh chép thi mot sb tai san khong con.
Theo bién ban dinh gia ngay 20/01/2015 thi phan ba P xay dung thém co gia tri 1a
27.776.060 dong. Do cac bén déu thira nhan sau khi thué nha ba P c6 xiy dung
thém dé kinh doanh va khi cay dung ba P c6 théng béo cho ba T, 6ng R biét do do
¢6 can ctr cho rang so tién ba P da bo ra xay dung thém 1a 27.776.060 dong. Con
cac khoan tién khac theo cac hoa don chimg tir ba P cung cip 1a khong c6 co sé nén
khong duoc chap nhan. Déi vai s6 tién mat thu nhap do khong kinh doanh dugc 14
8.000.000 dong va tién thué nguoi lam 1a 4.000.000 dong do ba T ciing thira nhan
c6 gay rdi quan va cin cr vao cac bién ban xac minh ngay 01/6/2014 cua ap C, bién
ban lay 10i khai ctia 6ng Mai Vin T1, 6ng Luu Vian C va ong Tran Vian T2 cho thay
ba T c6 16i trong viée ba P khéng kinh doanh dugc. Do d6, ¢6 can ctr chap nhan sb
tién boi thuong do mat thu nhap va tién thué ngudi lam cua ba P.

D6i voi s6 tién thué xe 1.800.000 dong va tién thué nguoi bdc vac 800.000
dong 1a khong c6 lién quan dén hop dong thué nha nén khong cé cin cit chap nhén.

Do 15i thudc vé ca hai bén nén s6 tién boi thudng 39.776.060 dong duoc chia
d6i. Ba T, 6ng R c6 nghia vu lién d6i bdi thuong cho ba P sé tién 19.888.000 dong.

Déi voi yéu cau ctiia ba NLQ1 budc ba Tran Thi P tra s tién 11.000.000 dong.
Ba P da dong v tra sb tién trén va cac bén ciing khong ¢ yéu cau gi nén cap phic
tham khong xem xét.

Khang céo cta ba T 13 ¢6 can cir nén duoc chap nhan mot phan. Do khang céo
dugc chip nhan mot phan nén ba T khong phai chiu an phi phic tham.

Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa phi hop v6i nhan dinh ctua Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhén.

Vi cac 1€ trén;

Ap dung khoan 2, biéu 308, Bo luét td tung dan su.

QUYET PINH:



Chép nhin mot phan khang céo cua ba Nguyén Thi T, stta mdt phan ban 4an
dan sy so tham sé: 01/2016/DS-ST ngay 11/10/2016 ctia Toa an nhan dan huyén
Thanh Phu.

Ap dung Diéu 425, Diéu 492, Diéu 493, Diéu 495, Piéu 498 Bo luat dan su;
Diéu 296 B0 luat t6 tung dan su; Phap 1énh vé an phi, 16 phi Toa an tuyén xir:

Ché4p nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi P ddi véi ba Nguyén
Thi T va 6ng Tran Vin R.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba NLQ1 d6i véi ba Tran Thj P.

Cu thé tuyén:

1. Huy “To hop dong vé viéc thué nha & budn ban” 1ap ngay 30/6/2013 giita ba
Tran Thi P v&i ba Nguyén Thi T, 6ng Tran Vin R. Cham dut hop dong thué nha
giita ba Tran Thi P voi ba Nguyén Thi T, 6ng Tran Vian R.

2. Budc ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Vin R c¢6 nghia vy lién d6i boi thuong
cho ba Tran Thi P s6 tién 19.888.000 dong tién chi phi sita chita, tién mét thu nhép
va tién thué nguoi lam. Ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Vian R duoc quan 1y, sir dung
phan nha da dugc ba P stra chita va xay dung.

Khong chap nhan yéu cau cua ba Tran Thi P d6i v6i ba Nguyén Thi T va 6ng
Tran Vin R d6i voi so6 tién thué xe 1a 1.800.000 dong va tién thué nguoi boc vac 1a
800.000 dong.

3. Budc Ba Tran Thi P ¢6 nghia vu tra cho ba NLQ1 sé tién 11.000.000 dong
tién gop von.

4. Pinh chi yéu cau khoi kién cta ba NLQ1 dbi voi ba Tran Thi P sb tién
7.000.000 ddng.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an, s6 tién
chua duoc thi hanh an s& dugc tinh 13i theo mic 14i suat co ban do Ngan hang Nha
nudc quy dinh tuong ing véi thoi gian chua thi hanh cho dén khi thi hanh xong.

5. An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi T, 6ng Tran Van R phai lién d6i nop so tién 994.000 dong.

Ba Tran Thi P phai chiu s tién 2.930.000 dong trong d6 an phi do yéu cau bdi
thuong khong dugce chap nhan 1a 2.380.000 dong, an phi s tién phai tra cho ba
NLQ1 14 550.000 dong nhung dugc khau trir vao so tién tam ung an phi 1.622.500
ddng theo bién lai thu s 0007521 ngay 25/3/2014 va sd tién 200.000 dong theo
bién lai thu s6 0021584 ngay 25/02/2015 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén P,
ba P con phai tiép tuc ndp sb tién 1.107.500 dong.

Hoan tra cho ba NLQ1 sé tién tam tung &n phi 450.000 ddng theo bién lai thu
s6 0021303 ngay 18/8/2014 cuaia Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén P, tinh Bén Tre.
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6. An phi dan sy phtic thim ba Nguyén Thi T khdng phai chiu. Hoan tra cho ba
T s6 tién tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai thu s 0010624 ngay 13/6/2017
cua Chi cuyc thi hanh dn dan sy huyén P, tinh Bén Tre.

Truong hop quyét dinh, dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh én,
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh 4n
dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Thanh Phu;

- Chi cuc THADS huyén P,

- Phong GDKT;

- Luu.

Nguyén Kim Tu



