TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - DPONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 64/2025/DS-ST
Ngay: 30-9-2025

V/v: “Tranh chéap hop dong
mua ban tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir so' thiam gom co:

Théam phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Tuén.

Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Lé Vin Anh va 6ng Phan Thanh Pong.

Thuw ky phién toa. Ba Hoang Thi Thanh Thuy — Thu ky Toa an nhan
dan Khu vuc 8 — Bdng Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din Khu vwc 8 — Pong Nai tham gia phién
tda: Ba Trwong Thi Lién - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan Khu vuc 8 — Pong
Nai, xét xtr so tham vu an thu 1y s6 197/2025/TLST-DS ngay 03 thang 6 nim
2025 vé viéc “Tranh chap hgp dong mua ban tai san”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 81/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nim 2025; Quyét dinh
hoan phién toa s6 63/2025/QDST-DS ngay 18/9/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Minh T - sinh nim 1991

Noi cu tri: 4p Lang, xa Qudi Thién (xd Thanh Binh, huyén Viing Liém
cll), tinh Vinh Long.

- Bi don. anh Nguyén Vin Ph - sinh nam 1983

~ Noi cu tra: t6 6, ap 3, xa Ta Lai (xa Phu Lap, huyén Tén Phu ct), tinh

Dong Nai.

(anh T ¢6 don dé nghi xét xir vang mit, anh Ph vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Loi khai ciia nguyén don tai don khéi kién va trong qud trinh chudn bi xét
xuw nhw sau:.

Anh T va anh Nguyén Vin Ph ¢6 1am #n cling nhau va mua ban buéi véi
nhau. Vao ngay 07/11/2024, anh T c6 thoa thudn mua vuon budi ctia anh Ph
thudc xa Hiéu Liém, huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai s6 tién 410.000.000 dong.
Trong hop déng dit coc théa thuin bao dau tan 1a 20 tan, thoi gian tur ngay lam
hop dong dén hét thang 2/2025 thi sé& tra vuon lai cho anh Phong. Bén mua tra
tién 1am 04 lan:

+ Lan 01: Ngay 07/11/2024 dua sd tién 50.000.000 dong
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+ Lan 02: Sau 20 ngay ké tir ngdy diat coc (ngay 07/11/2024) dua
100.000.000 dong;

+ Lan 03: Ngay 30/01/2025 dua sd tién 150.000.000 dong;

+ Lan 04 dua sb tién con lai.

Khi dén ngay cat, anh T dén vudn thay lugng trai trén cay con it nén da anh
dit coc cho anh Ph s tién 200.000.000 déng nhung thuc té s& budi anh T cit va
ban duoc sb tién 36.000.000 dong thi khong con budi dé cat tiép. Do d6 anh T
c6 lién hé véi anh Ph yéu cau anh Ph tra lai s tién coc ma anh T d4 dua cho anh
Ph truéc d6 sau khi da trir di s6 tién anh T cat duoc 1a 36.000.000 dong. Bén
ngay 06/4/2025, anh T va anh Ph gip chét lai anh Ph phai tra lai anh T sd tién 1a
164.000.000 dong tién coc budi va hen dén ngdy 26/4/2025 anh Ph s& tra sb tién
nay cho anh T. Pén hen tra tién, anh T c6 théng bao va dén nha tim anh Ph
nhung anh Ph khong hop tac tra tién. Nay anh T khoi kién yéu cau anh Nguyén
Vin Ph c6 nghia vu tra lai s tién 1a 164.000.000 déng, khong yéu cau l4i suat.

Y Kkién ciia bi don Nguyén Vin Ph tai ban ty khai va bién ban lay 1oi
khai nhu sau:

Anh Ph thira nhin ¢6 hop dong mua bén budi véi anh T vao ngay
07/11/2024 tai vuon budi thude xa Hieu Liém, huyén Vinh Curu, tinh Dong Nai
v6i gia 410.000.000 dong dén het thang 2/2025 s€ tra vuon. Thoa thuan anh T s&
dua coc lam 04 lan:

+ Lan 01: Ngay 07/11/2024 dua sd tién 50.000.000 dong

+ Lan 02: Sau 20 ngay ké tr ngdy dit coc (ngay 07/11/2024) dua
100.000.000 dong;

+ Lan 03: Ngay 30/01/2025 dua sd tién 150.000.000 dong;

+ Lan 04 dua s tién con lai.

Trong thoi gian hop déng anh T méi dua anh Ph sé tién 200.000.000 dong
va di cit duoc 03 1an budi trong thoi gian hon 01 thang, sau d6 anh T khong
dua tién coc tiép cho anh Ph va ciing khong T hanh cit budi nita mic du anh c6
goi dién lién lac cho anh T nhiéu lan nhung khong dugc. Pén gan hét thang 2
am lich nam 2025, anh T m&i 1én cit budi thi cho réng budi bl bénh, hu hong
nén khong dong ¥ cit nira va yéu cau anh tra lai tién coc. Trong qua tinh trao d6i
anh Ph va anh T c6 théng nhat trir di s tién da cit trong 03 1an thi anh Ph s& tra
cho anh T s tién con lai 1a 164.000.000 dong thi anh déng y. Tuy nhién viéc
anh T cho rang s6 budi trén cay khong con nhiéu 1a khong ding.

Nay anh T khoi kién yéu cau anh tra so tién con lai 1a 164.000.000 dong thi
anh dong y.

Y kién ciia Pqi dién Viégn kiém sat tham gia phién toa so’ tham:

Vé viéc tudn theo phdp ludt:



Trong qué trinh thu 1y giai quyét vu an Thim phan da thuc hién ding theo
quy dinh cua Bo luat T tung dan su; Vé quan hé phap luat, xac dinh tu cach
phap 1y ctia duong sy, thim quyén thu Iy cia Toa 4n, thi tuc thu thap ching cir
ding quy dinh. Quyét dinh dua vu an ra xét xu, tho1 han chuyén ho so, thu tuc
cap tong dat cho cac duong su dam bao theo quy dinh phéap luat. Cac quyén
nghia vu cua duong su dugc dam bao thuc hién. Tai phién toa, Hoi déng xét xu
d3 T hanh té tung dung trinh ty thi tuc theo quy dinh cta Bo luat T tung dan
su; nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh dang phap luat nén Vién kiém sat
khong c6 ¥ kién hay kién nghj gi.

Vé ni dung vu dn:

+ V& trach nhiém thanh toan ng: Dé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Minh T dbi véi bi don anh
Nguyén Vin Ph vé viéc tranh chap hop dong mua bén tai san. Budc anh Nguyén
Vin Ph phai c6 trach nhiém tra cho anh Nguyén Minh T sé tién 1a 164.000.000d
(Mot tram sdu muoi bbn triéu dong).

+ V& an phi: Dé nghi budc ‘anh Nguyén Vin Ph phai chiu 4n phi DSST theo
quy dinh cua phap luat do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu c6 trong hé so vu dan da dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh ludn cong khai, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t0 tung: )

[1.1] V& viéc xét xur vang mdt cua cac duong sy: Cac duong sy trong vy an
da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung nguyén don c6 don dé nghi giai quyet
vang mit, bj don vang mit lan thr hai. Vi vy can cir vao diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 1 va k}loan 3 Piéu 228 B luat TH tung Dan su. Toa an T hanh m¢
phién toa xét xir vang mat cac duong su.

[1.2] Vé quan hé phap luat: anh Nguyén Minh T khéi kién yéu cau anh
Nguyén Vin Ph tra sd tién ng theo “Hop dong dit coc budi” dé ngay
07/11/2024, nén xéac dinh quan h¢ phap lut 1a “Tranh chap hop dgng mua ban
tai san” duoc quy dinh tai Diéu 430 cua B) luat Dan sy 2015 va biéu 26 cua Bo
luat To tung dan su.

[1.3] Vé tham quyén giai quyét: Bi don anh Nggyén Van Ph ¢6 noi cu tra
tai xa Ta Lai, tinh Dong Nai nén theo quy dinh tai biéu 35, bi€u 39 cua BJ luét
T6 tung dan sy thi Toa an nhan dan Khu vuc 8 — Dong Nai c6 tham quyén giai
quyet vu an. ‘ ,

[1.4] Vé xac dinh tu cgich duong su: Can cu Dicu 68 cua ]§C) luat To tung
dan sy, xac dinh anh Nguyén Minh T 1a nguyén don; anh Nguyén Van Ph 12 bi
don.

[1.5] Vé thoi hiéu khai kién: “Hop dﬁ%ng dat coc” gilta cac duong sy dugce
xac 18p vao ngay 02/11/2024. Can cu Dbicu 184 B0 ludt To tung Dan sy, Dicu
149, biéu 429 cia Bo luat Dan sy nam 2015, yéu cau khéi kién cia anh T van
con trong thot hi¢u khéi kién.



[1.6] V& yéu cau phan td: Bi don khong c6 yéu cau phan td nén khong xem
Xét.

[2] Vé duodng 16i giai quyét vu an:

[2.1] V& tai liéu chimg ctr do nguyén don cung cp:

Nguyén don cung cap “Hop ddng dit coc vudn budi” tai muc ngudi ban co
chit ky va ghi ho tén “Nguyén Vin Phong”. Toa 4n di thong bao cho hop 1¢ cic
tai liu chtng ctr do nguyén don cung cap cho bi don, bi don thira nhan con ng
nguyén don sé tién 164.000.000 ddng, khong thic mic khiéu nai gi vé trinh ty
thu thap, nén céc tai li¢u ching ctr trong vu an dugc thu thap theo trinh tu hop
phap.

[2.2] Xét yéu cau khai kién cua anh Nguyén Minh T:

Nguyén don anh Nguyén Minh T khéi kién yéu cau anh Nguyén Vian Ph tra
lai s6 tién ddt coc mua budi con thira 1a 164.000.000 dong, bi don anh Nguyén
Vin Ph ciing thtra nhan con no lai anh Nguyen Minh T sé tién dit coc mua budi
1a 164.000.000 dong va dong y voi yéu cau khoi kién cia nguyén don anh T.

Do dd, can clr cac Diéu 430, 440 Bo luat Dan sy 2015 x4c dinh anh Ph d3
vi pham nghia vy tra tién, nén anh Ph phai c¢6 trach nhiém tra khoan tién con ng
cho anh T sé tién 164.000.000 dong theo yéu cau ctia anh T 13 ¢6 can ci.

[2.3] V& no 1i: nguyén don khong yéu cau tinh 13i, do d6 Hoi dong xét xur
khong xem xet.

[2 4] Vé nghia vu tra ng ctiia anh Nguyén Vin Phong: Do nguyén don va bi
don déu thira nhan viéc no 1a c4 nhan khong lién quan dén vo nén nghia vu tra
ng cho anh T 12 do anh Ph chiu trach nhiém khong lién quan dén c& nhan khéc.

[3] Vé an phi: Do yéu cau cua anh Nguyén Minh T dugc chip nhin nén
budc anh Nguyén Vin Ph phai chiu toan bo an phi dan sy so tham co gid ngach.

Hoan tra lai cho anh Nguyén Minh T sb tién tam tng an phi 4.100.000
ddng da ndp theo bién lai s 0021075 ngay 03/6/2025 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Tan Phu, tinh Dong Nai (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc
8 — Pong Nai, Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai).

[4] Quan diém va dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat vé co ban phu hop véi

chting ¢t trong hd so vu 4n nén chip nhan.
Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Céc bicu 26, 35, 39, 68, 91, 147, 184, 227, 228, 235, 266 va 273 cua BJ
luat T6 tung dan su;

- Cac Diéu 149, 357, 439, 434, 440 B0 luat dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:



Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Minh T dbi v6i anh Nguyén
Vin Ph vé viéc “Tranh chdp hop déng mua ban tai san”.

Budc anh Nguyén Vin Ph c6 trach nhiém tra cho anh Nguyén Minh T s
tién 14 164.000.000 dong (M6t trim sdu muoi bon triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong, tdt ca cac khoan tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bé ludt dan sw nam 2015.

2. V& an phi: Anh Nguyén Vin Ph phai chiu 8.200.000 dong tién an phi
dan su so tham c6 gia ngach. Hoan tra lai cho anh Nguyén Minh T s tién tam
mg 4n phi 4.100.000 dong da ndp theo bién lai s6 0021075 ngay 03/6/2025 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan Pha, tinh Pong Nai (nay la Phong thi
hanh an dan sy Khu vye 8 — Pong Nai, Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai).

3. V& quyén khang cdo: cac duong su duoc quyen khang céao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay ban an dugc ban an hodc niém yét.

4. Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
sy thi nguotl dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su. »

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Khu vye 8 — Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dén sy tinh Dong Nai;

- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu ho so vu an, an van.

Tran Van Tuan



