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V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; doi lai tai
san 1a quyén sir dung dét huy chinh ly
blen dong trang 4 cta gidy ching nhan
quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN RANG - THAP CHAM,
TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Van

Cdc Héi tham nhéan ddn: Ba Nguyén Thi Minh Tram va 6ng Lé Huynh
Sinh.

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Thi Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuén.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Phan Rang - Thdp Cham,
tinh Ninh Thudn tham gia phién toa: Ba Lé Nguyén Tuong Vy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 20 thang 6 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan xét xtr so thim cong khai vu
an déan sy thy 1y s6 92/2021/TLST —DS ngay 28 thang 4 ndm 2021 vé viéc “tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat; doi lai tai san la quyén st dung
dat; huy chinh ly bién dong trang 4 cua gidy chimg nhan quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 17/2023/QDXXST-DS ngay 26-4-2023, Thong
bao thay dbi thoi gian md phién toa s6 02/TB-TA ngay 22-5-2023, Quyét dinh
tam nglmg phién toa s6 01/2023/QDST-DS ngay 07-6-2023 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam: 1958 (ving mat).

Noi cu tra: Khu phd 2, phudng Phudc M, thanh phd P, tinh Ninh Thuan.

- Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1965 (c6 mat).

Noi cu trii: S6 410A1 duong 21/8, phuong Phude M, thanh phd P, tinh
Ninh Thuén.

- Bi don: C)ng Phan Binh D, sinh nam 1984 (c6 mat).



Noi cu trii: S5 410A duong 21/8, khu phd 1, phuong Phude M, thanh phd
P, tinh Ninh Thuan.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Poan Viét T -
Lgat su Cong ty Luat trach nhi€ém hitu han Btc M thudc Poan Luat su thanh pho
Ho6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1965 (c6 mit).

Ong Nguyén Phu T, sinh nam: 1962 (c6 mat).

Cung noi cu tri: S6 410A1 dudng 21/8, phudng Phudc M, thanh phd P,
tinh Ninh Thuén.

Ba Nguyén Thi Thanh N1, sinh nim: 1980 (vang mat).

Noi cu tra: Khu phd 7, phudng D6 V, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

Ong Nguyén Trung T1, sinh nim: 1983 (vang mat).

Noi cu tra: Khu phd 2, phudng M B, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

Ba Nguyén Thi My D1, sinh nam: 1989 (vang mat).

Ba Nguyén Thi M§ N2, sinh nam: 1990 (vang mat).

Noi cu tra: Khu phd 2, phudng Phudc M, thanh phd P, tinh Ninh Thuan.

Dai dién theo uy quyén cuaba N1, T1, DI, My N2: Ba Nguyén Thi N, sinh
nam: 1965 (c6 mat).

Ba Nguyén Thi Ngé V, sinh nim: 1991 (c6 mit).

Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim: 1962 (ving mit).

Ba Phan Thi Thu B, sinh nam 1981 (Véng mat).

Ba Phan Thuy Bich D2, sinh nim 1989 (ving mit).

Pai dién uy quyén ctia ba H, ba B, ba D2: Ong Phan Dinh D, sinh nim 1984
(c6 mat).

~ Cungnoi cu tru: S6 410A duong 21/8, khu phd 1, phuong Phude M, thanh

pho P, tinh Ninh Thuén.

Uy ban nhan dan phudng Phuéc My, thanh ph Phan Rang — Thap Cham.

Pia chi: S6 293A duong 21/8, phudng Phudc M, thanh phd P, tinh Ninh
Thuan.

Pai dién theo phap luat: Ong Ho Hai H— Chu tich Uy ban nhan dan phuong
Phudc My, tinh Ninh Thuéan.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Cao T — Chuyén vién Dia chinh — xay
dung Uy ban nhan dan phuong Phudc My, tinh Ninh Thuén (c6 mat vao ngay 07-
6-2023; vang mit va c6 don xét xir vang mit vao ngay 20-6-2023).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong quda trinh gidi qu)jé’t vy dn ciing nhu tai phién
toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay:



Vo chong ong Nguyén Van D va ba V3 Thi L 14 anh trai va chi dau cua ba
Nguyén Thi N. Ba L chét ngay 26-11-2016 khong dé lai di chiic. Vo chong 6ng D
ba L c6 04 nguoi con gom: Nguyén Thi Thanh T1, Nguyén Trung T1, Nguyén Thi
My§ D1, Nguyén Thi My N2.

Néam 1987, ho gia dinh ong D ba L dugc Hop tac xa Phude D giao khoan
700m? dét toa lac tai khu phé 1, phuong Phudc M, thi xa P, tinh Thuan Hai (nay 1a
thanh pho P, tinh Ninh Thuén). Tai thoi diém giao khoan dat, ho ong B ba L c6 cac
nhan khau gém: vo chong ong P ba L va cac con Nguyén Thi Thanh N1, Nguyén
Trung T1.

Ngay 20-4-1991, vo chong ong B, ba L lam gidy viét tay, khong cong chimg,
ching t}luc cho ba N 700m? dat nay. Ba N d nhan dugc dat cho va sir dung tir nim
1991 dén nay.

~ Nam 1999, Uy ban nhan dan thi xa P cap Gidy ching nhefmAquyén st dung
dat (goi tait GCNQSDD) 700m? nay cho ho gia dinh 6ng D. Ong D di giao
GCNQSDD nay cho ba N. Sau d6 nha ba N bi chay nén GCNQSDD bi tiéu huy.

Ngay 13-3-2003, Uy ban nhan dan thanh phé P cap GCNQSDD s6 S258908
cho ho gia dinh 6ng P duoc quyén sir dung dién tich dat 557m? thudc thira dat s6
122, t& ban d6 s6 09a, phuong Phude M, thanh phd P, loai dét trong cdy hang nim
khac (HNK), so voi GCNQSDD cap nam 1999 dién tich dat it hon 143m? nhung
ong D khong biét 1y do va khong khiéu nai.

Ngay 23-01-2003, vo chong ba Nguyen Thi N va éng Nguyén Pht T chuyén
nhuong cho 6ng Pinh Thé M 360m?> dat thudc mot phan dién tich cia thira 122, to
ban d6 s6 9a vai gid 160.000.000dong. Do chua lam thu tyc sang tén trén GCNQDD
nén ong P 1a nguoi ky tén trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi
ong M. Ba N dua GCNQSDD cho 6ng M lam thu tuc sang tén tach thira.

Nam 2003, 6ng Nguyen Pha T tu y chuyén nhuong cho 6ng Phan Dinh D3
100m? dt thudc mot phan dién tich ciia thira 122, to ban d6 s 9a nhung 6 ong T noi
v6i ba N 1a ong T cho 6ng D3 thué dat dén nam 2015 véi gia 30.000.000d0ng. Ba
N ¢6 nhan ctia 6ng D3 10.000.000d6ng 1a tién thué dat nhung khong 1am gidy to,
chi ¢6 vo chong ba N 6ng T va dng D3 biét. Con 20.000.000dong con lai gitta ong
T va 6ng D3 c¢6 thoa thuan voi nhau thé nao ba N khong biét. Cting nim 2003, ong
D3 xay quén bida trén 100m? dét nay.

Con lai 97m? dit cua thira 122, t& ban do s 9a, vo chéng ba N @ng T su
dung 22m? dat lam dudng di vao nha ctia vo chong ba N 6ng T va 75m? dat con lai
dé trong.

Nam 2005, vo chong ba N 6ng T ddng ¥ cho dng D3, ba Lé Thi H 13 nguoi
thué quan bida cta 6ng D3 1am quan bé thui Thu Bon muon 25m? dét giap voi
100m? dét cho 6ng D3 thué dé xay nha vé sinh va bép phuc vu quan an. Viéc cho
muon dat nay chi néi miéng.

Thang 4/2011, vo chong ba N éng T tiép tuc cho 6ng D3 muon 50m? dat
trong con lai dé 6ng D3 mé rong bép cho nguoi khac thué mudn quan. Viéc cho



muon dat khong 1ap gidy to, chi thoa thudn miéng khi nao vo chong ba N éng T
can thi 6ng D3 s¢ tra lai dat.

Nam 2015, ba N yéu cau 6ng D3 tra lai 175m? dat da cho ong D3 thué thi
ong D3 ndi ong T da chuyén nhuong dat nay cho ong D3 va khong dong v tra lai
dat. Luc nay ba N méi nh¢ chua 13y lai GCNQSDP tir ong M, ba N héi 6ng M thi
ong M noi da dua GCNQSDD cho 6ng D3 vi 6ng D3 1a can bd dia chinh Uy ban
nhan dan phudng Phudc M. Ba N ¢6 hoi ong D3 thi 6ng D3 noi dé tim lai rdi s&
tra sau.

Khoang 01 thang sau, co 01 can bo dia chinh cua Uy ban nhan dan phuong
Phudc My va 01 nguoi lam tai Van phong ding ky quyén sir dung dat thanh ph6 P
(ba N khong nh¢ ho ten) dén nha néi ba N ky tén vao Hop dong chuyen nhugng
197m? dat cho 6ng Phan Dinh D 1a con trai 6ng D3, nhung ba N khong dong ¥ ky
tén vao hop dong.

Nay ong Nguyén Vin D khai kién yéu cau:

- Huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sb 262, quyén sd
01.09TP/CC-SCT/HPGD c¢6 s6 chung thuc ngay 04-5-2009 cua Uy ban nhan dan
phuong Phudc My giita ho 6ng Nguyén Vin D va 6ng Phan Dinh D; Budc ong
Phan Dinh D tr4 lai cho ong D 197m? dit thudc mot phan ciia thira 122, to ban do
s0 9a, nay la thira 183, to ban dd s6 13, phudng Phuéc M, thanh phé P.

- Huy mot phan GCNQSDD s6 $258908 do Uy ban nhan dan thanh phd
Phan Rang — Thap Cham cap ngay 13-3-2003 cho ho 6ng Nguyen Vin D ddi véi
phan thay d6i tai trang 4 vé phan chinh 1y quyén sir dung dat cho 6ng Phan Dinh
D.

- V& chi phi giam dinh, do dac, dinh gia va an phi: dé nghi giai quyét theo
phép luat.

Bi don éng Phan Dinh D va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi
don ong Doan Viét T trinh bay:

Ong 14 con dé cua vo chong 6ng Phan Pinh D3 va ba Nguyén Thi Thanh
H. C)ng D3 chét nam 2015, khong dé lai di chac. Vo chéng ong D3 Ba H c6 03
ngudi con gdm: Phan Thi Thu P, Phan Pinh D va Phan Thuy Bich D2, ngoai ra
khong c6 con riéng, con nudi nao khac.

Ngay 22-11-2002, vo chéng ba N 6ng T 1am gidy chuyén nhuong quyén sir
dung dat viét tay, khong cong chimg, ching thuc, khong ghi rd dién tich dat
chuyén nhuong cho vo chong éng D3 Ba H véi gia 30.000.000d6ng, tra trudc
6.000.000d0ng, con lai 24.000.000dong s& thanh toan tir khi viét gidy chuyén
nhuong dén ndm 2004. Sau d6 vo chong 6ng D3 Ba H di nhan khoang gan 200m>
dat toa lac tai phudng Phudc M theo mée gidi do ba N chi. Ong khong biét hién
vo chong 6ng D3 Ba H da tra du tién chuyén nhugng dat cho vo chong ba N ong
T chua.



Pau nim 2003, vo chéng ong D3 Ba H bo tién xay dung can nha tam va
cho thué lam quén bida.

Tt ndm 2005 dén nam 2010, vo chdng 6ng D3 Ba H cho ba Lé Thi H thué
lam quan bé thui Thu Bon.

Vi¢c xay dung nha tam, cho nguoi khac thué, vo chéng ba N 6ng T déu biét
va khong co6 ¥ kién gi.

Nam 2010, vo chéng ong D3 Ba H d& bo nha tam, bo tién ra sua chira, xay
mo&i1 thanh can nha cap 4 nhu hién nay. Sau d6 vo chong 6ng D3 Ba H cho ong
can nha cap 4 va dat nay dé ¢, viéc cho nha dat chi nd1 miéng, khong 1ap giay to.

Trong qué trinh 1am gidy to dat, 6ng D3 ¢6 néi ong ky tén vao hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat do ong D3 dua, nhung 6ng khong doc ndi
dung.

Ong khong biét 6ng D3 da giao bao nhiéu tién cho vo chong N 6ng T, giao
tién thoi gian nao va khong cung cap dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh gitta vo
chong ba N 6ng T c6 chuyén nhugng cho 6ng D3 Ba H thira dat dang tranh chap.

Ong khong d6ng ¥ toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don. Ong dang 1a
ngudi luu gitt GCNQSDD s6 S258908 va toan bd cin nha cép 4 trén thira dat s6
183, to ban d6 s 13, phudng Phude M, thanh phd P tir luc ong D3 Ba H xay dung
dén nay hién trang khong thay d6i, 6ng va vo 1a ba Nguyén Thi Ngo V khong stra
chira, co1 nd1, xay dung gi thém.

Ong blet néu Hop dong v0 hiéu thi can phai giai quyét hau qua, nhung 6 ong
khong yéu cau Toa an giai quyet hau qua ctia hgp dong vo hiéu va khong yéu cau
chia thira ké di san 6ng D3 dé lai 1a nha dat dang tranh chip, gia dinh sé& tu thoa
thuan véi nhau.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phii T va ba Nguyén
Thi N trinh bay:

Vo chong 6ng T ba N ddng ¥ v6i toan bo 1o trinh bay do ba N 1a dai dién
theo uy quyén ctia nguyén don ong D trinh bay.

Vao ngay 22-11-2002, 6ng T c6 viét va gia chir ky cua ba N dé lap Gidy
sang nhuong dat, chuyén nhuwong mot phan thira 122, to ban dd s6 9a (nay 14 thira
dat s6 183, to ban dd s6 13, phuong Phudc M, thanh phé P) cho ong D3 vdi gia
30.000. OOOdong Ong T d3 nhan du sd tién tir ong D3 1a 20.000. OOOdong, con
10.000.000d0ng thi 6ng D3 dua cho ba N, nhung ba N khong biét d6 1a tién
chuyén nhugng dat vi 6ng T néi voi ba N 1a tién cho ong D3 thué dat. Ba N hoan
toan khong biét viéc 6ng T di chuyén nhuong thira dat s 183 cho ong D3. Ong
b viét gidy tay cho ba N 700m? dat, day 1a cho riéng ba N. Viéc ong T tu ¥ chuyén
nhuong dit thudc quyén sir dung cua ba N ma khong duoc sy dong ¥ ctia ba N 1a
sai.

Do 1a chdng ctia ba N nén khi can 1am céc gidy to, ong ludn 1a nguoi viét,
ky va ghi ho tén cua ba N. Chi khi khéi kién t61 Toa an thi ba N ty ky va ghi ho



tén. Gidy cho dit (vo chong 6ng P cho ba N) nim 1991 1a do 6ng viét, ghi ho tén
dum cho ba N, con chit ky thi do ba N tu ky.

Nay vo chong 6ng T ba N dong ¥ véi yéu cau khai kién cia 6ng D.

Ba Nguyén Thi N - dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh N1, éng Nguyén Trung T1, ba Nguyén Thi My
D1, ba Nguyén Thi My N2 trinh bay:

Céc 6ng ba la con dé cua 6ng Nguyen Vian D va ba Vo6 Thi Loc, cac ong ba
ddng y v&i ndi dung trinh bay va yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ong Phan Pinh D - dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh H, ba Phan Thi Thu D, ba Phan Thuy Bich
D2 trinh bay:

Cac ba 1a vo va con dé cua 6ng Phan Dinh D3 va Nguyén Thi Thanh H,
ong D3 chét khong c6 di chiic va hién nay Ba H, ba D2 va vo chong Phan Dinh
D, Nguyén Thi Thu Ngo V dang song tai nha dat dang tranh chap nay. Céac ba
ddng y vai 101 trinh bay cta bi don. Dbi voi can nha va dat dang tranh chép, mac
du Iuc chét ong D3 khong dé lai di chiic nhung c6 nguyén vong dé lai nha dat nay
cho ong D. Cac Ba H, D, D2 va 6ng D khong yéu cau Toa an giai quyét viéc chia
thira ké di san ong D3 dé lai 4 nha dat dang tranh chip, gia dinh sé& ty thoa thuan
v&i1 nhau.

Ba Nguyén Thi Ngé V la nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trinh
bay:

Ba 13 vo ctia 6ng Phan Pinh D, ba dong ¥ véi 101 trinh bay cua bi don.

Pai dién theo uy quyén ciia Uy ban nhan déan phwong Phude My, thanh pho
Phan Rang — Thap Cham trinh bay:

Uy ban nhén dan phuong dong ¥ v6i Két ludn giam dinh s6 85/KLGD ngay
15-7-2018 cua Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Ninh Thuén. D€ nghi Toa &n
can cu theo quy dinh cua phap luat thuc hi¢n.

Y kién ciia Paqi dién Vién kiém sdt tai phién toa so tham, cu thé nhir sau:

'Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thi dang quy dinh cta phap
luat t6 tung tur khi thu Iy vu an cho dén truéce khi Hoi dong xét xir vao phong nghi
an.

Vé viéc ‘chép hanh phap luét tb tung cua duong su: Cac duong su déu thyuc
hién dung quyén va nghia vy ciia minh theo quy dinh cia Bo Luat to tung dan su.

Vé ndi dung vu an: D& nghi Hoi déng xét xir chap nhan toan bd yéu ciu
khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu tai liéu co trong hé so vu dn duoc tham tra tai phién

toa. Loi trinh bay va ket qua tranh tung cua dwong sw. Hoi dong xét xu nhan dinh:



[1] V& tha tuc t6 tung.

[1.1] Xac dinh quan hé phap luat tranh chap, thim quyén g1a1 quyét:
Nguyén don 6ng Nguyén Vin D khdi kién yéu cau huy hop dong chuyen nhuong,
doi lai dat va huy chinh 1y bién dong trang 4 gidy ching nhan quyén su dung dat.
Hoi dong xét xur xac dinh quan hé phap luat tranh chap la “tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat; doi lai tai san la quyén sur dung dat; huy chinh
Iy bién dong trang 4 cua gidy chimg nhan quyén sir dung dat” theo khoan 2, 3
Piéu 26 ctia Bo luat T tung dén su.

Bi don hién dang cu trd tai phudng Phude M, thanh phd P nén thude thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan TP. Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh
Thuén theo diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat To
tung dan su.

[1.2] V& luat ndi dung 4p dung: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc ky két ngay 04-5-2009 vao thoi diém Bo luat Dan sy nam 2005, Luat dat
dai nim 2003 c6 hiéu luc nén Hoi déng xét xtr 4p dung Bo luat Dan sy nam 2005,
Luat dat dai nam 2003 dé giai quyét vu an.

[2] V& ndi dung tranh chap:

[2.1] V& Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 262, quyén sb
01.09TP/CC-SCT/HDGD c¢6 s6 chung thuc ngay 04-5-2009 cua Uy ban nhan dan
phuong Phudc My gitra hg 6ng Nguyén Van D va 6ng Phan Dinh D:

Thura dat sb6 122, t& ban dd s 9a, toa lac tai phuong Phudc M dugc Uy ban
nhan dan thanh phd Phan Rang — Thap Cham cidp GCNQSDD s6 S258908 ngay
13-3-2003 cho ho gia dinh ong B c6 dién tich dat 557m?, loai dét trong cdy hang
nim khac (HNK). C6 ngudn gdc do hop téc xi giao khoan tir naim 1987 cho ho 6ng
Nguyén Vin D.

Theo Két luan giam dinh s6 85/KLGD ngay 15-7-2018 ctia Phong k¥ thuat
hinh sy Cong an tinh Ninh Thuén két luan: Chir ky, chit viét trong Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 262 (giitra 6ng D va 6ng D) khong phai 13 cta 6ng
Nguyén Vin D (BL124).

Tai phién toa, 6ng D cling thtra nhan: 6ng D3 1a cha 6ng dem glay td vé nha
yéu cau 6ng ky tén, cha ong kéu 6 ong ky thi 6ng ky chir khong biét to gidy ky conoi
dung gi. Toan bd viéc nhan chuyen nhuong dat ctia vg chong N 6ng T déu do cha
ong thyc hién, gia dinh khong biét gi nén khong con tai liéu, ching ctr gi cung cap
thém cho Toa an.

Vi vay khi ky két hop dong, 6ng Nguyén Van B khong c6 mat, chir ky trong
hop dong khéng phai cua 6ng B nhung Uy ban nhan dan phuong Phudc My lai
ching thyc “cac bén giao két da doc k¥, dd dong ¥ toan bo noi dung ghi trong hop
doéng va da ky vao hop dong” 1a trai voi quy dinh tai Piéu 17 Nghi dinh
79/2007/ND-CP ngay 18-5-2007 ctia Chinh phu vé cép ban sao tir sé gdc, ching
thuc ban sao tir ban chinh, ching thuc chir ky.



Ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi N va ong Nguyén Phu T déu thira nhan:
thira dat sd 122, to ban dd s6 9a, toa lac tai phuong Phudec M dugc vo chéng ong
Nguyén Vin D va ba Vo Thi L ting cho riéng cho em gai 12 ba Nguyén Thi N,
khong phai tang cho ca 2 vg chong 6ng T ba N theo Gidy cho dat ngay 20-4-1991
(BL: 219, 332, 334, 338). Va ba N da quan ly va st dung thira dat 122 tir nam 1991
dén nay.

Vi vay 6ng D can phai chimg minh dugc ba N dong y sang nhuong dat trén
cho ong D3 thi méi c6 co s& dé Hoi dong xét xir xac dinh 101 trinh bay cua 6ng
ding su that.

[2.2] Ong Phan Pinh D cung cip cho Toa 4n tai liéu, chimg ¢t ching minh
giita 6ng D3 va vo chong ba N éng T c6 giao dich chuyén nhuong dat la: Gidy sang
nhuong dat 1ap ngay 22-11-2002, va 6ng Phan Pinh D xac dinh ba N ¢6 ky vao
Gidy sang nhugng dét 1ap ngay 22-11-2002 (BL328).

Theo Két luan giam dinh s6 59/KLGD ngay 07-3-2022 cua Phong ky thuat
hinh sy Cong an tinh Ninh Thuén két luan: Chit ky, chit viét trong Gidy sang
nhugng dat dé ngay 22-11-2002 khong phai 1a cuia ba Nguyén Thi N.

Khong dong y voi két luan giam dinh nay, 6ng Phan Dinh D yéu cau giam
dinh lai. Tuy nhién, két luan gidm dinh s 2329/KLGD-KTHS ngay 05-7-2022 cua
Phan vién khoa hoc hinh sy B cong an tai TP. H6 Chi Minh két luan: Chir viét
“Nguyén T. N” tai Gidy sang nhuong dat dé ngay 22-11-2002 va Gidy cho dat dé
ngay 20-4-1991 do cung mot nguoi viétra. Va khong du co so két luan chir ky, chtr
viét Nguyén Thi N tai Gidy sang nhuong dat dé ngay 22-11-2002 voi cac mau goi
giam dinh khac (gém: To khai chimg minh nhan dan ngay 31-7-2013; Pon yéu cau
giam dinh ngay 08-3-2018, Bién ban thoa thuin ve gia va lya chon t6 chtrc tham
dinh gia d& ngay 24-5-2028; Bién ban hoa giai ngay 09-8-2019; Bién ban lay 1oi
khai ngay 25-10-2021) c6 phai do cuing mot ngudi ky va viét ra hay khong (BL
362).

Qua trinh Toa 4n giai quyét va tai ph1en tod, ong Nguyén Phi1 T va ba Nguyén
Thi N déu thira nhan: Ong T 1a nguoi da viét Gidy sang nhuong dat, gia chir ky, ghi
ho tén cua ba N va trong cudc song hang ngay, do 1a chdng nén 6ng T thudng viét
gidy to dim cho ba N, ghi ho tén cho ba N nhung chit ky thi ba N ty ky. Chi khi
khoi kién téi Toa an thi ba N tu ky va ghi ho tén. Gidy cho dét (vo chong 6ng B
cho ba N) nam 1991 1a do éng T viét, ghi ho tén dum cho ba N, con chit ky thi do
ba N tu ky.

Hoi dong xét xtr nhan thay 10i trinh bay trén cta ba N, 6ng T phi hop voi
két ludn giam dinh s6 2329/KLGD-KTHS ngay 05-7-2022 cua Phan vién khoa hoc
hinh sy B6 cong an tai TP. H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi Thanh H thira nhdn: toan bd viéc chuyén nhugng dat do ong
D3 — chong Ba H thuc hién, ba khong biét gia nhan chuyén nhuong dat 1a bao
nhiéu, khong biét nhan chuyén nhuong thira dat co bao nhiéu m? va khong biét da
giao du tién cho ba N ong T hay chwa (BL 329).



Duya vao céc 1ap luan néu trén, khong c6 co s¢ xac dinh ba N biét va déng y
chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng D3.

[2.3] Méc khac, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 B ludt t6 tung dan sy
“duong su phan dbi yéu cau cua nguoi khac d6i voi minh phai c6 nghia vy ching
minh”. Ong Phan Pinh D, ba Nguyén Thi Thanh H khong nop duogc céc tai licu,
chtng cr ndo dé chimg minh ba N va 6ng P dong ¥ chuyén nhuong thira dat sb
183, t& ban d6 13, toa lac tai phuong Phudc My cho 6ng Phan Dinh D3 hoic 6ng
Phan DPinh D; khong c6 cac gidy to dé ching minh 6ng D hodc ong D3, Ba H da
thanh toan xong Hop dong chuyén nhuong cho 6ng P va ba N.

Tai phién toa ngay 07-6-2023, bi don va nguoi bao vé quyén, loi ich hop
phap ciia bi don d& nghi Hoi dong xét xtr tam ngumg phién toa dé triéu tap nguoi
lam chimg 1 6ng Pinh Thé M dé 1am r5 ai 1a nguoi giao GCNQSDPD cho ong D3
sau khi 6ng M tach thira va dugc cAp GCNQSDPD ddi véi dién tich dat con lai 1a
360m2 Theo Bién ban ldy 15i khai ngay 09-6-2023, ba Vit Thi B (1a vo cua 6ng
Dinh Thé M) trinh bay “vo chong ba khong con nhé ai 1a nguoi giao lai GCNQSDD
cho 6ng b, ba N, 6ng T hay cho 6ng D3 do thot gian qua 1au (20 nam)”. Lot khai
ctia ngudi lam ching van khéng chimg minh duoc viée ba N, éng P ¢6 chuyén
nhuong dat cho ong D3, éng D.

Vi vay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 262, quyén sd
01.09TP/CC-SCT/HPGD c¢6 s6 chung thuc ngay 04-5-2009 cua Uy ban nhan dan
phuong Phudc My gitra 6ng Nguyén Vin D va éng Phan Dinh D vé hiéu do trai
phap luat quy dinh tai Piéu 127 B6 luat dan sy 2005. Giita ong P va ong D khong
c6 viéc giao nhan tién chuyén nhuong dat nén hoi dong xét xir chi giai quyet hau
qua ctia hop dong v6 hiéu 1 6ng Phan Pinh D phai tra lai cho éng P 179,5m? dat
thudc mot phan thira 122, t& ban dd s6 9a, nay 1a thira 183 (d4 chinh 1y), to ban dd
s6 13, phuong Phudec My, thanh phd Phan Rang — Thap Cham.

[2.4] Qua trinh giai quyét, Nguyén don, bi don va cac nguoi co quyen lgi va
nghia vu lién quan déu khong khoi kién bo sung, khong co6 yéu cau phan t6, khong
c6 yéu cau doc lap dbi véi giao dich dan su ctia Gidy sang nhuong dat dé ngay 22-
11-2002 gitra Ong Nguyén Phi T va 6ng Phan Dinh Hiéu ciing nhu giai quyét hau
qua cta hop dong vo hi¢u nén Ho1 dong xét xu khong xem xét. Khi nao c¢6 yéu cau,
cac duong sy duoc quyén khai kién giai quyét bang mot vu an dan su khac.

Tuy nhién, 6ng Nguyén Phu T d3 thira nhan c6 chuyén nhuong mot phan
thira dat sb 122, to ban dd sd 9a, nay 1a thira 183 (dé chinh 1y), t& ban dd so 13,
phudng Phudc My, thanh ph Phan Rang — Thap Cham c6 dién tich 100m? véi gia
30.000.000d0ng cho 6ng Phan Pinh D3. Va éng T da nhan du s6 tién nay.

[2.5] V& cac tai san, vat kién trac trén thira dat 183, to ban dd s6 13, phuong
Phudc My, thanh ph6 Phan Rang — Thap Cham:

Theo Bién ban xac dinh lai gia dat, vat kién trac trén dat ngay 20-3-3023,
trén thira dat 183, to ban do s6 13 ¢6 cac tai san, vat kién trac sau: nha cép 4, mai
lop ton, nén xi ming, tudng xay gach, cira sat lua ¢ dién tich 117,81m% Mai che
ton, khung sét, tru sit ¢6 dién tich 59,67m?; Tuong xay gach, khung ludi B40: dai
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11,7m, cao 3,4m; Tuong xay gach: dai 1‘1 ,7m,‘ cao 1,2m; Nén x1 mang co Qién
tich 59,67m?; Cong rao sit 17,34m?; 01 dong ho nudc; 01 dong ho dién. Co6 tong
tri gia tai san 1a 229.500.471d6ng.

Nguyén don, bi don va cac ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan déu
thira nhan cac tai san, vat kién tric trén dat déu do 6ng Phan Pinh D3, ba Nguyén
Thi Thanh H xiy dung; 6ng Phan Dinh D, ba Nguyén Thi Ngo V khéong xay dyng,
col no1 gi thém.

Tai phién toa, ba N khong dong ¥ tong gia tri tai san 1a 229.500.471ddng.
Ba N dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, dinh gia lai cac tai san trén dat vi hién nay
céc tai san nay déu da hu hong, xay dung khong kién cd va gia tai san cao hon gia
tri dt. Bi don va cac ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan phia bi don khong
dong ¥ dinh gia lai. Theo Két luan dinh gia tai san ngay 24-5-2022 va ngay 20-3-
2023, céc tai san trén dat co trj gia khong thay d6i va van dugc Hoi dong dinh gia
can cir vao Quyét dinh s 25/2022/QD-UBND ngay 11-5-2022 ctia Uy ban nhan
dan tinh Ninh Thuan quy dinh bang gia nha o, céng trinh xdy dung va vat kién
tric trén dia ban tinh Ninh Thuan dé ap gia. Vi vay, khong c6 co sé tién hanh dinh
gi4 lai theo yéu cau ctia ba N.

[2.6] Ong Phan Dinh D3 chét ngay 31-7-2015, ¢6 v ba Nguyén Thi Thanh
H va 03 con chung 1a Phan Thi Thu D, Phan Dinh D va Phan Thuy Bich D2, ngoai
ra khong c6 con riéng, con nudi nao khac. Ong D3 chét khong dé lai di chuc, cac
ngudi thira ké theo phéap luat ctia ong D3 khong c6 yéu cau Toa an chia thira ké di
san 6ng D3 dé lai.

Do Hoi dong xét xtr budc ong D phai giao tra lai thira dat 183, to ban dd sd
13 cho ong D nén 6ng P phai bdi hoan lai cho cac ngudi thira ké theo phap luat
cua ong D3 gia tri tai sdn 6ng D3, Ba H da xay dung theo Bién ban xac dinh lai
gia dat, vat kién trac trén dat ngay 20-3-3023 1 229.500.471d0ng.

[2.7] V& yéu cau hily chinh 1y bién dong trén trang 4 cua gidy ching nhan
quyén str dung dat do Van phong diang ky dat dai Ninh Thuén — Chi nhanh Phan
Rang — Thap Cham xac nhan ndi dung bién dong ngay 17-9-2009 chinh 1y bién
dong sang cho 6ng Phan Dinh D.

Can cu vao Cong van 64/TANDTC-PC ngay 03 thang 4 nam 2019 cua Toa
an nhan dan t6i cao thi “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hogc xac nhan noi
dung bién dong trong truong hop thue hién hop dong (cac truong hop quy dinh
tai khoan 3 Piéu 105 ciia Luat Dat dai) la thu tyc hanh chinh trong giao dich dan
su, khong mang tinh chat ciia quyét dinh hanh chinh ca biét; co quan, t6 chirc co
tham quyén s€ thyc hién viéc dang ky bién dong, cap lai gidy chung nhan quyén
su dung dat trén co so két qua giao dich ¢6 hi€u luc. Cho nén, khi giai quyét tranh
chap vé hop dong chuyen quyén st dung dat ma hop dong do bi huy bo, nhung
ngudi nhan chuyén quyén di duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat hodc
da dugc xac nhan ndi dung bién dong thi khong dua co quan co thAm quyén trong
viéc cap gidy tham gia t6 tung va khong can phai tuyén hiy g1ay ching nhan cap
cho ngudi nhan chuyén nhuong. Khi Toa n tuyén hiy bo hop ddng chuyén quyén
str dung dat thi Vin phong dang ky dét dai, co quan Tai nguyén va Moi truong
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can cu vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc
cap lai glay chtng nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua
Toa an”

Do d6, ong Nguyén Vin D c6 trach nhiém lién hé co quan quéan Iy nha nuoc
vé dat dai dé dang ky, ké khai, diéu chinh blen dong hodc duogc cap moi glay
ching nhan quyén sir dung dét d01 v6i thira dat s6 183 (da chinh 1y), to ban do 6
13, dién tich 179,5m?, loai dat trong cdy hang nim khac, toa lac tai phuong Phudce
MY, thanh pho Phan Rang — Thap Cham. (Ban chinh glay chtng nhan quyén st
dung dét s6 S258908 duoc Uy ban nhan dan thanh ph Phan Rang — Thap Cham
cap ngay 13-3-2003 dang do 6ng Phan Pinh D luu gii).

[3] Xét y kién cta dai dién Vién kiém sat pht hop véi nhimg nhan dinh néu
trén nén duoc chip nhan.

[4] V& chi phi té tung: Ong Nguyén Vin B di ndp s tién do dac, dinh gia
lan 1 (giai doan Toa 4n nhan déan tinh Ninh Thuan giai quyét) 1a 4.242.000d6ng,
lan 2 (giai doan Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Rang — Thap Cham giai quyét)
1a 3.408.000d6ng; s6 tién giam dinh 1an 1 (giai doan Toa 4n nhan dan tinh Ninh
Thuan giai quyét) 1a: 3.600.000d0ng, 1an 2 (giai doan Toa 4n nhan dan thanh phd
Phan Rang — Thap Cham giai quyét) 1a: 3.600.000d6ng. Tong sb tién ong P da
tam Ung 13: 14.850.000d4ng.

Ong Phan Pinh D d ndp sb tién giam dinh (giai doan Toa an nhan dan
thanh pho Phan Rang — Thap Cham giai quyét) 1a 5.000.000d0ng, éng D di nop
du s6 tién nay.

Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
toan b chi phi tb tung, ong D phai hoan lai cho 6ng D sé tién la 14.850.000d0ng.

[5] V& 4n phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham. Nguyén don khong
phai chiu an phi dan sy so tham (ddi véi cac tai san duoc nhan) do 1a nguoi cao
tudi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, 15 Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an; duoc hoan tra sb tién tam tng an phi di ndp theo quy dinh ctia phap luat.

[6] V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, cac ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan duoc quyén khang céo theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; bieu 91, 92; biéu 271, 273 cuia B) Luat to tung dan sy;

Piéu 121, 122, 127, 137 cta Bd Luat dan sy 2005; Diéu 136 Luat dat dai
nam 2003;

Nghi dinh 79/2007/ND-CP ngay 18-5-2007 cta Chinh phu;
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Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin
b.

2. Tuyén b6 Hop dong qhuyén nhuong quyén sir dung dat s6 262, quyén sd
01.09TP/CC-SCT/HDGD c¢6 s6 chung thuc ngay 04-5-2009 cua Uy ban nhan dan
phuong Phudc My gitra ho 6ng Nguyén Van D va ong Phan Pinh D v hiu.

3. Budc 6ng Phan Pinh D, ba Nguyén Thi Ngo V phai tra lai thira dat so
183 (da chinh 1y), to ban dd s6 13, c¢6 dién tich 179,5m? loai dat trong cdy hang
nam khac, toa lac tai phuong Phudc My, thanh phd Phan 'Rang — Thap Cham cho
ong Nguyén Vin B. Trén thira dat s6 183 ¢6 can nha cap 4, mai lop t6n, nén xi
mang, trong xay gach, ctra st lta c6 dién tich 117,81m% Mai che ton, khung sit,
tru sat c6 dién tich 59,67m? Tudng xay gach, khung 11101 B40: dai 11,7m, cao
3,4m; Tuong xay gach: dai 11 ,7m, cao 1,2m; Nén xi mang c6 dién tich 59,67m?;
Céng rao sit 17,34m?%; 01 déng hd nuée; 01 déng ho dién.

Vi tri tir can: Pong giap thira s6 228; Tay giap thira 182; Nam gidp duong
21/8; Bic giap dudng di.

(Kém theo Trich lyc ban d dia chinh s6 2834/VPPKDD-CNPRTC ngay
29-6-2022 cua Van phong dang ky dat dai Ninh Thudn — Chi nhanh Phan Rang —
Thap Cham).

4. Huy chinh 1y dang ky bién dong ngay 17-9-2009 ctia Vian phong dang ky
dat dai Ninh Thuan — Chi nhanh Phan Rang — Thap Cham, da dang ky blen dong
dién tich con lai cta thira dat s6 122, t& ban d6 sb 9a (nay 1a thira dat s6 183 (da
chinh 1y), t& ban do s6 13, phudng Phudc My, thanh phd Phan Rang — Thap Cham,
tu Ong Nguyen Van b sang tén cho ong Phan Dinh D, tai phan IV “Nhimg thay
d6i sau khi cap glay chtng nhan” cua Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
$258908, s6 vao s6 00224QSDD dugc Uy ban nhan dan thanh phé Phan Rang —
Thap Cham cép ngay 13-3-2003.

5. Budc 6ng Phan Binh D giao lai Giéy chting nhan quyén st dung dat sb
S258908 dugc Uy ban nhan dan thanh pho Phan Rang — Thap Cham cap ngay 13-
3-2003 cho 6ng Nguyén Van D.

6. Ong Nguyén Vian D phai hoan lai tri gia cac tai san trén thira dat s6 183
(d3 chinh 1y), t& ban do sé 13, phudng Phudc My cho cac nguoi thira ké cua ong
Phan Dinh Dié¢u l1a ba Nguyén Thi Thanh H, ba Phan Thi Thu B, ba Phan Binh D
va ba Phan Thuy Bich D2 1a s tién 229.500.471ddng (hai trim hai muoi chin
triéu, ndm tram ngan, bon traim bay muoi mbt déng).

7. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so
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tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

8. V& chi phi t6 tung: Ong Phan Pinh D phai hoan lai cho ong Nguyén Vin
P chi phi do dac, dinh gia va giam dinh 13 s6 tién 14.850.000d6ng (mudi bon
tridu, tam trim nim muoi ngan dong).

9. V& an phi: Ong Phan Pinh D phai chiu 600.000ddng (sau trim ngan
d6ng) an phi dan sy so tham.

Ong Nguyen Van B duge mién 4n phi dan sy so thim. Hoan lai cho ong
Nguyén Vin D s tlen 300. 000ddng (ba traim ngan dong) tam Gmg an phi da nop
theo Bién lai thu tién s6 0013936 ngay 21-12-2017 cta Cuc Thi hanh an dan sy
tinh Ninh Thuén.

10. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan Thi hanh 4n, quyén yéu cau Thi hanh an, ty nguyén
Thi hanh 4n hodc bi cudng ché Thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu Thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An xir cong khai c6 mat dai dién theo uy quyén cta nguyén don, bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Riéng Uy ban nhan dan phudng Phudc My ving mit, quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop 18 Ban an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. PR-TC;

- Chi cuc THADS TP. PR-TC;

- Duong su;

- Luu ho so, An van;

Nguyén Thi Thuy Van



