TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap —Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s: 83/2017/DSPT
Ngay: 18- 9-2017
Vv “Tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat”

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH PHUOC

- Thanh phan Hji dong xét xi phuc thim gém co:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Viét Phong

Cdc tham phén: Ong Nguyén Vin Nhan

Ong Hoang Thanh Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Pao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din tinh Binh Phwéc: Ba Pam Thi Vang — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 18 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy 1y sd: 69/2017/TLPT-DS ngay 24
thang 8 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp quyén s dung dat va yéu cau hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd 18/2017/DSST ngay 03/7/2017 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 82/2017/QPPT-DS ngay 05 thang 9
nam 2017, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Hoang Kim L, sinh nim 1973 (c6 mat)
Ba Nguyén Thi Hong C, sinh nim 1972 (ving mit)

Cung dia chi: T6 7, khu phé 7, thi trin Chon Thanh, huyén Chon Thanh, tinh
Binh Phudc.

Nguoi dai dién ity quyén tham gia té tung ciia éng Loi, ba Clic:

- Ong Hoang Kim Diing, sinh nam 1967 (c6 mit)

Dia chi: Khu phd 2, thi trin Chon Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh
Phudc.

* Bj don: Ong Hoang Kim H , sinh nam: 1974 (c6 mat)

Ba Pham Thij Hong L, sinh nam: 1979 (vang mit)
Ngueoi dai dién ity quyén ciia ba Lién: dng Hoang Kim H.



Cung dia chi: T6 7, khu phé 7, thi trin Chon Thanh, huyén Chon Thanh, tinh
Binh Phudc. .
* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Nhu T — Chu tich.

Nguoti dai dién uy quyén tham gia t6 tung: 6ng Ta Hitu D — Ph6 Chu tich

(Theo van ban iy quyén s6 1/GUQ-UBND ngay 11/9/2017) (ving mdt, c6
don xin xét xvr vang mdt).

bia chi: Trung tdm hanh chinh huyén C, khu phé T, thi trn C, huyén C, tinh
Binh Phudc.

2/Ba Dd Thi T, sinh nim 1945 (ving mit, c6 don xin giai quyét ving mit)

Dia chi: T6 7, khu phé 7, khu phé T, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc.

3/ Ong Hoang Kim D, sinh nim 1967 (c6 mit)

Pia chi: Khu phé 2, khu phd T, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc.

4/ Ong Hoang Kim H, sinh ndam 1963 (vang mat, c6 don xin giai quyét vang
mat).

Dia chi: Thon L, xa L, huyén L, tinh Lam Béng.

5/ Ba Hoang Thi H, sinh nam 1965 (c6 mat)

Dia chi: T6 7, khu phé 7, khu phé T, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc.

6/ Ba Hoang Thi D, sinh nam 1969 (c6 mat)

Dia chi: T6 1, khu phé 1, khu phé T, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc.

7/ Ong Hoang Kim Th, sinh nam 1978 (vang mat, c6 don xin giai quyét
vang mit)

Pia chi: T6 10, khu phé 2, khu phd T, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc.

8/ Ong Hoang Kim V, sinh nam 1979 (vang mat, c6 don xin giai quyét vang
mat)

9/ Ong Hoang Kim H1, sinh nam 1982 (ving mit, c6 don xin giai quyét
vang mit)

Cung dia chi: T6 7, khu phd 7, khu phd T, thi trdn C, huyén C, tinh Binh
Phudéc.

Do ¢6 khéng cdo ciia bi don dng Hoang Kim H, ba Pham Thi Hong L.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 20/01/2016, qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong Hoang Kim L, ba Nguyén Thi Hong C va tqi phién toa nguoi dai dién theo iy
quyén cua Ong Hoang Kim L, ba Nguyén Thi Hong C- 6ng Hoang Kim D thong
nhdt trinh bay:

“Ngay 30/6/2015 vg chong ong Hoang Kim L, ba Nguyén Thi Hong C c6
chuyén nhuong clia me ru(f)trlé ba Bo Thi Th thﬁ:a’dﬁt s0 106, to ban do so6 98, dién
tich 223m? tai t6 7, khu phé 7, khu phd T, thi trin C, huyén C, tinh Binh Phudc,



dat da c6 gidy chiung nhan quyén st dung dat cip cho ba DS Thi Th. Gia chuyén
nhuong 13 250.000.000d6ng (Hai trim nim muoi triéu dong). Hai bén da hoan tat
thl tuc chuyén nhuong dat va dat da c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg
tén vo chong 6ng Hoang Kim L, ba Nguyén Thi Hong C. Trudc khi vo chong 6ng
Hoang Kim L nhén sang nhugng dat ciia ba DS Thi Th, 6ng Hoang Kim H thudng
dé do dac (dong san) ra phan dat ciia ba S Thi Th. Sau do ong Hoang Kim L moi
phat hién vo chdng & ong Hoang Kim H lam nha ban kién c6 (khung st) trén phan
dat sang nhuong. Vg chdng 6ng Hoang Kim L d3 yéu cau 6ng Hoang Kim H doi di
nhiéu 1an nhung khong thyc hién. Phan dién tich 6ng Hoang Kim H 14n chiém dt
ctia ong Hoang Kim L 1a 45,6m? nam trong toan bo thira dt 1a 223m?.

Nay nguyén don yéu cau vo chong 6ng Hoang Kim H, ba Pham Thi Hong L
phai di doi khung sét, tra lai dién tich dat bi 14n chiém 1a 45,6m? dat cho nguyén
don.

Dbi v6i yéu cau phan td caa bi don vé viée yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CA 614022 cap ngay 05/6/2015 cho ba P4 Thi Th d6i véi
thua dat s6 106, to ban d6 s 98, dién tich 223m? tai t6 7, khu phé 7, khu phé T, thi
tran C, Vi cho rang Uy ban nhan dan huyén C cap glay chtng nhan thia dat nay
cho ba P Thi Th 1a khong dung va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ky gitra ba Pd Thi Th va 6ng Hoang Kim L, ba Nguyen Thi Hong C
ngay 30/6/2015 tai Van phong cong ching C. Nguyén don khong dong v vi giay
chimg nhan quyen su dung dat cap cho ba Pd Thi Th dung trinh ty thi tuc va
nguyén don d nhan chuyén nhuong dat hop phép, ding quy dinh phép lut.

Bi don éng Hoang Kim H, ba Pham Thi Hong L trong qud trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa trinh bay:

Ngudn goc phén dat tranh chap ma 6ng, ba dang st dung 1a cua cha me la
ong Hoang Kim Q, P4 Thi Th ting cho nim 2006, khi cho khong lam glay to, chi
n6i miéng. Khi cho, cha me chi néi 1a cho phan dat trong chua lam gidy to dé 6ng
va 6ng Hoang Kim L chia nhau. Phan dat dugc cha me cho, ong da xdy nha ¢ va sur
dung tir ndm 2006 nhung chua 13 thu tuc cp glay ching nhan quyén su dung dat
con phan dat cho 6ng Hoang Kim L thi di 1am gidy ching nhén quyén st dung dat.
Phan dat phia sau nha 6ng (dién tich dat tranh chip) dng str dung tir nim 2006,
dung 1am noi dé do dac dén nam 2012, 6ng do dat, can nén, lop mai, khung thép
nhu hién nay. Khi 6ng lam cong trinh kién cb trén phan dat nay thi ba B3 Thi Th
1am don tranh chap tai UBND thi tran C. Khi hoa giai, UBND thi tran C khong cho
6ng xay vi cha me khong cho 6ng phan dat dé6 nhung 6ng khong dong y, 6ng Van
sir dung phan dat tranh chap tir nim 2006 dén nay. Khi ba D6 Thi Th lam giay
chting nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dét tranh chap va ba b Thi Th sang
nhugng dat cho dng Hoang Kim L thi dng ciing khong biét.

Nay vg chdng 6ng Hoang Kim L yéu cau vo c}lér}g 6ng di doi phan nha,
khung sét trd lai 45,6m? thudc thira dat s6 106, t ban d6 s6 98, dién tich 223m” dét
cap cho dng Hoang Kim L, ba Nguyén Thi Hong C thi 6ng khong dong y vi phan



dét do cha me da cho 6ng sir dung tir 1au va ba DB Thi Th da c6 y kién cho 6ng
phan dat nay trong bién ban hoa giai tai UBND thi tran ngay 27/9/2011.

Trudc yéu cau khoi kién cta nguyén don, bi don c6 don phan t6 yéu cau hay
gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CA 614022 cip ngay 05/6/2015 cho ba Do
Thi Th di voi thira dat s6 106, to ban d6 s6 98, dién tich 223m” tai t6 7, khu phd
7, khu phd T, thi trdn C, vi cho rang Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching
nhan thira dat nay cho ba P6 Thi Th 1a khong dung va yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ky giita ba B3 Thi Th va ong Hoang Kim L, ba
Nguyén Thi Hong C ngay 30/6/2015 tai Van phong cong chimg C.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhdn dan huyén C dO ong
Ta Hitu D — pho Chu tich UBND huyén C dai dién tham gia 16 tung theo glay uy
quyén sé 06/GUQ-UBND ngay 07/4/2017 trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh
bay:

Viéc yéu cau hiy giéy ching nhan quyén sir dung dat s6 CA 614022 cap
ngay 05/6/2015 cho ba P4 Thi Th ddi v6i thua dat s6 106, to ban do s6 98, dién
tich 223m? tai to 7, khu phd 7, khu phd T, thi trdn C 1a khong co co so vi gidy
chtng nhan quyén str dung dat ctia ba B Thi Th duoc cip ding vé ndi dung va
trinh ty thu tuc theo quy dinh tai khoan 2, diéu 101 Luat Dat dai nam 2013, khoan
5, diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha huéng dan
thi hanh mot s diéu ctia Luat Dat dai va hd so hanh chinh c6 ma s6 258160 thudc
phan X muyc 7 quy dinh kém theo Quyét dinh s0 1301/QD-UBND ngay 17/6/2014
ciia UBND tinh Binh Phudc vé cong bd thil tuc hanh chinh chung tai UBND cap
huyén trén dia ban tinh Binh Phudc. Theo d6 trén co s¢ don dang ky cap gidy
chirmg nhan QSDD, QSH nha & va tai san gan lién voi dat dé ngay 23/11/2014 va
phiéu ldy ¥ kién khu dan cu vé ngudn gbc va thoi diém st dung dat 1ap ngay
23/11/2014, céc to chirc, ca nhan lién quan dd xac nhan thia dat sé 106 cia ba Do
Thi Thép ¢ ngudn gbc khai pha nam 1987, bat dau st dung vao muc dich xin cép
glay tu thang 10/1987, phu hop voi quy hoach sir dung dat, khong co tranh chip,
khiéu nai va ba P4 Thi Th 1a nguoi truc tiép san xuit nong nghi¢p. Ba D6 Thi Th
ndp kém gidy x4c nhan tinh trang hon nhan 13 doc than, chong da chét nam 2011.
Sau khi niém yét cong khai két qua kiém tra hd so ding ky QSDP trong thoi han
15 ngay theo quy dinh nhung khong ai c6 ¥ kién. UBND thi tran C di lap to trinh
s6 20/TTr-UBND ngay 21/4/2015 vé viéc cap gidy ching nhan QSDD cho céac ho
dan (trong d6 c6 ba BS Thi Th). Ba P Thi Th ndp ho so tai UBND huyén C va
dugc Vian phong dang ky dét dai va Phong Tai nguyén — moi trudng tham tra, tham
muu cho UBND huyén ra quyét dinh cip gidy CNQSDD, ba D5 Thi Th da thuc
hién day di nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Péi véi yéu cau hity hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giira ba
Po thi Th véi 6ng Hoang Kim L, ba Nguyén Thi Hong C ky ngay 30/6/2015,

UBND huyén C khong c6 y kién vi khong thudc tham quyén caa Uy ban, hop dong
nay do cac duong su ky tai Van phong cong chimg C. Trén co s& hop dong chuyén



nhuong quyén sir dung dat da dugc cong chung va gidy chu’ng nhén quyén st dung
dat cap cho ba PS Thi Th dung trinh tu nén UBND d4 giai quyét thi tuc chuyen
nhuong dit, sang tén trén gidy CNQSDD tir ba Pd Thi Th cho vo chdng 6ng
Hoang Kim L theo quy dinh.

~ Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba D6 Thi Th trong qud trinh gidi
quyét vu an trinh bay:

Ba la me cua 6ng Hoang Kim H, 6ng Hoang Kim L. Ngudn gdc thira dat sb
106 1a cua ba va chdng 1a 6ng Hoang Kim Q khai pha tu nam 1987. Vg chéng ba
stt dung dén nam 2011 ong Hoang Kim Q chét, ba tiép tuc sir dung dat dén nim
2015 ba keé khai va dugc cap gidy ching nhén quyen sir dung dat. Cung nam 2015
ba chuyen nhuong thira dat s 106 cho vo chdng ong Hoang Kim L, ba Nguyén
Thi Hong C, gia 1a 250.000.000 dong Hai bén d3 hoan tit thu tuc sang nhuong
nhuong dat theo quy dinh va thira dat hién da dung tén vo chéng Hoang Kim L.
Trudc day ba khong co ¥ kién d6i voi tranh chdp dat giita 6ng Hoang Kim L va
6ng Hoang Kim H lién quan dén thira dat nay vi ba xac dinh dat di chuyén nhuong
cho 6ng Hoang Kim L. Nhung trong bién ban hoa gidi ngay 10/4/2017 ba thay do6i
¥ kién, ba yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cta ba da ky
v6i vo chong anh Hoang Kim L ngay 30/6/2015 tai Van phong cong chimg C Vi
6ng Hoang Kim L chua tra xong tién nhan chuyén nhugng dat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Kim D trinh bay:

Ong thong nhat véi yéu cau khoi kién cia nguyén don, khong thong nhat véi
yéu cau phan t6 ctia bi don. Theo dng, thira dat s6 106, hién da co gidy CNQSD dat
tén 6ng Hoang Kim L, ba Nguyén Thi Hong C 1a tai san riéng ctia ba 6 Thi Th,
khong phai tai san chung cta gia dinh khai pha. Ba P Thi Th di sang nhuong hop
phap cho vo chong 6ng Hoang Kim L nén dugc thuc hién day da quyén loi cua
minh theo quy dinh phép luét.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hodng Thi P trong qud trinh gidi
quyét vu an trinh bay:

Ba 1a chi rudt cua 6ng Hoang Kim L va 6ng Hoang Kim H. Ngudn géc thia
dat sb 106, la dat do gia dinh cing khai pha tir khoang nim 1984, gia dinh ba gdom
cha Hoang Kim Q (da chét ndm 2011), me D4 Thi Th, cac anh chi em gdm: Hoang
Kim H, sinh nam: 1963, Hoang Thi H, sinh nam: 1965, Hoang Kim D, sinh nam:
1967, Hoang Thi B, sinh nam: 1969, Hoang Kim L, sinh nam: 1973, Hoang Kim
H, sinh nam: 1974, Hoang Kim Th, sinh nam: 1978, Hoang Kim V, sinh nam:
1979 va Hoang Kim H1, sinh nam: 1982. Khi 6ng Hoang Kim Q con séng di phan
chia dat cho cac con, ai c6 phan ndy, phan dat cia 6ng Hoang Kim H dugc chia va
da lam nha, ngoéi ra con cho anh Hoang Kim H phan dién tich phia sau nha
(khoang 40 -50m?) anh Hoang Kim H can nén, lop khung sat dé chua d6 dac, phan
dién tich nay thugc thira dat s6 106. Phan dién tich tiép theo do Hoang Kim V dang
sir dung nudi ga, trong rau. Do ba S Thi Th khong biét chir nén viéc lam gidy



ching nhén quyén st dung dat thura dat va sang nhuong cho 6ng Hoang Kim L, ba
va mot sb anh em trong gia dinh khong biét. Ba D6 Thi Th duoc céap chung nhén
thira dat dat s6 106 1a khong hop ly vi dat 1a tai san chung cua gia dinh, v¢ trinh ty
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba D3 Thi Th cing khong ding vi
khong dugc nhimg nguoi con trong gia dinh dong y. Ba khong thong nhat véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don, ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an ma thong
nhit v6i yéu cau phan to cua bi don, dé nghi Toa an huy gidy ching nhan quyén st
dung dét sd CA 614022 cip ngay 05/6/2015 cho ba D4 Thi Th dbi véi thua dat sd
106, vi viéc Uy ban nhan dan huyén C cap glay chtng nhén thira dat nay cho ba
Dd Thi Th la khong ding. Dong thoi huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung
ngay 30/6/2015 vi viéc UBND huyén C cap so6 cho ba D6 Thi Th 1a khong diing
trinh tu thu tuc, khong duoc cac thanh vién trong gia dinh ky.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hodang Thi H trong qud trinh gidi
quyét vu an trinh bay:

Ba la chi rudt cia 6ng Hoang Kim L va 6ng Hoang Kim H, ba trinh bay
thong nhat voi trinh bay ctia ba Hoang Thi P. Ba _cung khong théng nhat voi yéu
cau khot kién cua nguyén don, ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an ma thong
nhat v6i yéu cau phan to cua bi don, dé nghi Toa an huy giay ching nhan quyén st
dung dat s6 CA 614022 cap ngay 05/6/2015 cho ba P4 Thi Th dbi véi thia dat sd
106, vi viéc Uy ban nhan dan huyén C cap glay chtng nhan thira dat nay cho ba
D4 Thi Th 1a khong dung. Pong thoi hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 30/6/2015 tai Van phong cong ching C vi viéc UBND huyén C cap so6
cho ba Pd Thi Th 13 khong dung trinh tu thi tuc, khong duge cac thanh vién trong
gia dinh ky.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Kim H trong qua trinh
gidi quyét vu an trinh bay:

Ong 12 anh rudt cua 6ng Hoang Kim H, 6ng Hoang Kim L. Ngudn gbc thira
dat s6 106 1a mot phan trong toan bd dién tich dat do cha me 13 6ng Hoang Kim Q,
ba D6 Thi Th khai pha nam 1987. Sau d6 cha me da chia dét cho cac con, phﬁn dat
con lai 12 thira dat s6 106 khong chia dé lai cho cha me sinh séng. Nam 2015, me
6ng ké khai lam gidy chimg nhan quyén st dung dét va sau d6 chuyén nhuong cho
vg chong 6ng Hoang Kim L. Ong cho rang khi cha éng con séng khong cho 6ng
Hoang Kim H dién tich 223m? dat ma chi cho 6ng H phan dat da 1am nha o. Nay
Tda an giai quyét vu an tranh chap lién quan dén thia dat s6 106, 6ng khong tranh
chap gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét, thira dét trén 1 cua
me ong da chuyen nhuong cho vg chdng 6 6ng Hoang Kim L la ding quy dinh phap
luat. Ong khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 cta bi don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Kim V trong qud trinh gidi
quyét vu an trinh bay:



Ong la em rudt ctia 6ng Hoang Kim L va 6ng Hoang Kim H. Ngudn goc
thira dat s6 106 1a dat do gia dinh cung khai _pha tir nam 1984, gia dinh 6ng gém
cha Hoang Kim Q (da chét nam 201 1), me D6 Thi Th, cac anh chi em gom Hoang
Kim H, Hoang Thi H, Hoang Kim D, Hoang Thi B, Hoang Kim L, Hoang Kim H,
Hoang Kim Th, Hoang Kim V va Hoang Kim H1. Khi cha 6ng con séng di phan
chia d4t cho cac con, phan dit cua 6ng Hoang Kim H dugc chia dd 1am nha, thua
dat s6 106 chua cho ai, dién tich dat d6 1a phan con lai ¢é cho ba DS Thi Th sir
dung, dat chwa dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2012, 0ng
Hoang Kim H co d6 dat 1én mot phan dién tich (khoang 45-50m %) va lam khung
sat, can nén 1am noi chira d6 dac. Phan dién tich tlep theo 6ng Hoang Kim V dang
su dung nudi ga, trdng rau. Do me ong khong biét chit, viéc me ong lam giay
chting nhin quyén st dung thira dat 106, Ong va mot sé anh em trong gia dinh
khong biét, viéc me ong sang nhuong thira dat nay cho vo chong anh Hoang Kim
L, 6ng ciing khong biét. Ong cho rang me dng duoc cip chimg nhan thira dat dat sb
106 13 hop 1y vi dat 1a ciia me dng nhung trinh tu cap dat 1a khong dung vi khong
duoc nhitng nguoi giap ranh nhu éng Hoang Kim V, ~ong Hoang Kim L va 6ng
Hoang Kim H ky giap ranh. Nay Toa an dang gidi quyét tranh chap quyén sir dung
dat gitra vg chong ong Hoang Kim H, vo chong anh Hoang Kim L lién quan dén
mot phan dién tich dat s6 106, dng Hoang Kim V khong co ¥ kién, dé nghi Toa an
giai quyet theo quy dinh phap luat. Ong Hoang Kim V xac dinh ba D6 Thi Th ¢
toan quyén sur dung dat voi thira dat s6 106, nhung trinh ty cap gidy chung nhan
quyén st dung khong ding dé nghi Toa an xem xét lai. Pong thoi 6ng ciing thong
nhat v&i yéu cau phan té cta ong Hoang Kim H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Hoang Kim H trong qud trinh gidi
quyét vy an trinh bay:

Ong 12 em rudt 6ng Hoang Kim L, 6ng Hoang Kim H. Nam 1987 cha me 13
6ng Hoang Kim Q va ba B3 Thi Th ¢6 khai pha dién tich khoang 1.500m? tai t6 7,
khu phé 7, khu phd T, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phuéc. Thoi diém khai pha
dat anh Hoang Kim H con nho (méi 13 tudi). Khi ong trudng thanh, cé gia dinh
riéng thi dugc cha me cho dat dé cp nha ¢ trén dat. Ngay 22/8/2014, 6ng Hoang
Kim L lam don d& nghi duoc cdp gidy CNQSD dit thi dugc UBND thj trdn C,
phong Tai nguyén méi truong do dac co su chimg kién cua cic anh em trong gia
dinh dé xac dinh ranh dat s dung cua 6ng Hoang Kim L, 6ng Hoang Kim H, éng
Hoang Kim V, 0ng va me¢ 6ng. Trong d6, 6ng Hoang Kim L sir dung dién tich
72m?, 6ng Hoang Kim H sir dung dién tich 116,4m% 6ng Hoang Kim V sir dung
dién tich 272m?, ong st dung dién tich 150m? va dién tich 223m® dit con lai (dién
tich dat tranh chéap) 1a cia me 6ng. Nam 2015, me 6ng 1am thu tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat dbi v6i dién tich 223m” 1a dung Ong Hoang Kim L duoc
nhan chuyén nhuong dat ciia me ong dung trinh ty. Ong khéng co tranh chap g
trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét. Dbi voi yéu cau
phan t6 cua 6ng Hoang Kim H ong khong dong ¥ dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Kim Th trong qua trinh
gidi quyét vu an trinh bay:

Ong 14 em rudt 6ng Hoang Kim L, 6ng Hoang Kim H. Ong trinh bay ngudn
gbc thira dat tranh chap thong nhét véi trinh bay ctia ong Hoang Kim H1. Nay Toa
an giai quyét tranh chap quyén str dung dt giita vg chong ong Hoang Kim L va vog
chdng & ong Hoang Kim H, éng khong c6 tranh chap gi trong vu an, dé nghi Toa 4an
giai quyét theo quy dinh phap luat. Dbi v0i yéu cau phan t6 ctia 6ng Hoang Kim H,
ong khong ddng v dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban dn déan sw so tham so 18/2017/DSST ngay 03/7/2017, Tda &n nhan

ddan huyén C da tuyén xu:

- Can cir Piéu 122, 124, 692, 697 B ludt dan su nam 2005;

- Can cir Diéu 105, 107, 188 Ludt dat dai nam 2003;

- Can cir khodan 9, Piéu 26, khoan 1, Diéu 35, khodn 1, diéu 39, cdc Piéu 34,
147, 165, 228, 266, 267, 273 Bé ludt t6 tung ddn sw nam 2015,

- Can cir khodn 7 Piéu 27 Phdp lénh s6 s6 10/2009/UBTVQH12 vé dn phi, 1é phi
Tod én ngay 27 thang 02 niam 2009 ciia Uy ban thuong vu Quoc héi khéa 12;

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia 6ng Hoang Kim L, ba Nguyén Thi Hong
C.

Tuyén budc éng Hoang Kim H, ba Pham Thi Hong L phdi tra lai cho éng
Hoang Kim L, ba Nguyén Thi Hong C dién tich sir dung lan chiém la 45,6m* dat
thude thira dat sé 106, to ban dé sé 98 dién tich 223m?, dat toa lac tai: t6 7, khu
phé 7, khu phé T, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phuée, dit cé gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat cdp cho éng Hoang Kim L, ba Neuyén Thi Hong C. Tri gid dat
tranh chdp la 2.508.000 dong. Pong thoi, dng Hoang Kim H, ba Pham Thi HdngL
c6 nghia vy thao do cong trinh trén dat la 01 nha tam két cau khung nha st (co 01
tdng xa goé tong cong co 19 cay sat dai 4,5m va 3 cdy xa g6 dai 9m dinh lzen Voi
khung nha sdt), mdi lop ton, nén trang xi mang, cot sdt cé dién tich 45,6m* nam
trén dién tich 45,6m* dat thudc thira dat so6 106, to ban do so 98 néu trén (cé so do
kem theo)

2. Khong chdp nhdn yéu cau phdn to cua ong Hoang Kim H, ba Pham Thi
Hong L vé viéc hity gzay chitng nhédn quyén sir dung ddit s6 CA 61 4022 cdp ngay
05/6/2015 cho ba P6 Thi Th doi véi thira ddt so 106, to ban do so 98, dién tich
223m tai té 7, khu pho 7, khu phé T, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phuoc, va yéu
cau hity hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 30/6/2015 giita ba Th
voi 6ng Hoang Kim L, ba Nguyen Thi Hong C.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con tuyén vé phan chi phi xem xét tham dinh,
dinh gid tai san va dn phi, nghia vu thi hanh dn va quyén khdng cdo cia cdc bén
dwong su.

Ngay 12/7/2017, bj don 6ng Hoang Kim H, ba Pham Thj Hong L c6 don
khang cao ban an so tham vdi ndi dung d€ nghi Toa an cap phiic tham xem xét



khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Kim L, ba Nguyen
Thi Hong C; chp nhan yéu ciu phan t6 ctia bi don ong Hoang Kim H, ba Nguyen
Thi Hong L, tuyén hay Hop ddéng chuyén nhuong quyén su_dung dat ngay
30/6/2015 gitra ba Th vé&i 6ng Hoang Kim L, ba Nguyén Thi Hong C; huy g1ay
ching nhan quyén st dung dat s CA 614022, do UBND huyén C cip ngay
05/6/2015 cho ba D6 Thi Th.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Hoang Kim H, ba Pham Thi Hong L van giir nguyén yéu cau
khang céo.

Nguyén don 6ng Hoang Kim L, ba Nguyén Thi Hong C dé nghi Hoi dong
xet xur xem xét khong chép nhan yéu cau khang cdo cia bi don 6ng Hoang Kim H,
ba Pham Thi Hong L, gitt nguyén ban an so thAm di tuyén ctia Toa an nhan dan
huyén C.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tudn theo phéap luat ctia Tham phan va Hoi dong xét xu, ké tir khi
thu Iy vu 4n va tai phién toa, Thdm phan va Hoi dong xét xir tuan thu dung cac quy
dinh cua Bo luat td tung dan sy.

- Huéng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Piéu
308, Piéu 310 Bo luat to tung dan su. Hiy ban an dan sy so thdm s
18/2017/DSST ngay 03/7/2017 ctia Toa an nhan dan huyén C, chuyén ho so vu an
cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Sau khi nghién ctru ho so vu an, tham van cong khai cac duong sy tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y kién cua Kiém sat
vién, cac duong su, Hoi dong xét xur thao luan nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

 Xét noi dung khang cao cua bi don ong Hoang Kim H, ba Pham Thi Hong L,
thdy rang:

Vé td tung:

[1] Céan ctr vao noi (dung don khoi kién dé ngay 20/01/2016 cua ong Hoang
Kim L, ba Nguyén Thj Hong C v6i ndi dung yéu cau vg chong ong Hoang Kim H
thdo d& cong trinh trén dat va tra lai dién tich dat 14n chiém theo két qua do dac la
45,6m’, thudc thira dat s6 106, to ban dd s6 98, dét toa lac tai t0 7, khu phd 7, thi
tran C, huyen C, tinh Binh Phudc. Ngay 17/02/2016, Toa an nhan dan huyén C tién
hanh thu Iy vu an “Tranh chdp quyén sir dung ddt” theo quy dinh tai khoan 7 Piéu
25 Bo luat to tung dan sy 2004 dugc sira d6i bo sung nam 2011 1a dung quy dinh,
dung tham quyén.

[2] Trong qua trinh gidi quyét vu an, ngay 21/10/2016, Toa an cap so tham
da mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chung ctr va hoa giai



theo Thong bao s6 355/TB- TA ngay 14/10/2016. Tai phién hop cong khai chung
ctr (buit luc 143, 144), Toa an cap so tham khong hoi cac duong sy vé pham vi khoi
kién, viéc stra ddi, bd sung, thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau phan td, yéu cau
doc 1ap theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 210, d1em d khoan 2 Piéu 211 Bo
luat t6 tung dan sy 2015; khoan 1 Piéu 1 Nghi quyet 103/2015/QH13 ngay
25/11/2015 ctia Quéc hoi khoa 13 1a vi pham tha tuc tb tung, anh hudng dén quyén
va loi ich hop phap cia duong su.

[3] Hon nita, ngay 07/11/2016 bi don 6ng Hoang Kim H, ba Pham Thi Hong
L c6 don yéu ciu phan td (buit luc 148, 149) véi ndi dung yéu cau huy Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 30/6/2015 gitra ba Po Thi Th véi vg
chdng 6ng Hoang Kim L; huy gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CA 614022,
do UBND huyén C cép ngay 05/6/2015 cho ba B Thi Th. Nhu vay, viéc ndp don
yéu cau phan to cua bi don da thyc hién sau khi Toa an da@ mé phién hop kiém tra
viéc giao ngp, tlep can, cong khai ching ctr va hoa giai ngay 21/10/2016. Can ctr
vao khoan 3 Dleu 200 B luat t6 tung dan sy 2015, 18 ra Toa an cip so tham phai
tra lai don yéu cau phan té cho bi don theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 192,
Piéu 202 Bo luat td tung dan su 2015. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham lai tién hanh
thu 1y va giai quyét yéu cau phan t6 ctia bi don 1a vi pham nghiém trong thu tuc to
tung.

Vé ndi dung vu an:

Xet tinh hop phap cua Gidy chitng nhdn qyyén sir dung dat so CA 614022,
do UBND huyén C cdp ngay 05/6/2015 cho ba Do Thi Th:

[4] Can ctr vao céc tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so vu an va 10i trinh bay
ctia nguyén don vo chong 6ng Hoang Kim L; bi don vo chong 6ng Hoang Kim H
va nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 thanh vién trong hd gia dinh ba
P4 Thi Th, déu thira nhan ngudn gdc dién tich dit 223m®, thudc thira dit sb 106
(trong d6 c6 45,6m* dit ma cdc bén dang tranh chdp) 1a do gia dinh éng Hoang
Kim Q, ba B6 Thi Th khai pha tor nam 1987, cac duong su cling thira nhan di¢n
tich dat nay la tai san chung ctua vo chéng 0ng Hoang Kim Q, ba D6 Thi Th tai cac
Bién ban hoa giai ngay 27/9/2011, ngay 23/3/2012, ngay 27/3/2012, ngay
11/5/2012 ctia UBND thj tran C. Nhu vay, c6 du cin cit dé xac dinh dién tich dat
néu trén 1 tai san chung cia vo chong 6ng Hoang Kim Q, ba B3 Thi Th theo quy
dinh tai Piéu 219 Bo luat dan sy 2005; Piéu 27 Luét hon nhan gia dinh 2000.

[5] Ngay 17/11/2011, 6ng Hoang Kim Q lap di chic dugc cong ching tai
Van phong cong chimg C v6i ni dung chia %> khoi tai san cchung 1a quyén sir dung
dat dugc cap theo Gidy ching nhén quyén str dung dat sé6 BC 530507, s vao so
CH-001621 do UBND huyén C cip ngay 19/10/2010 (but luc 58, 59) cho 6ng
Hoang Kim V, Hoang Kim H; cin nha trén dat thi giao cho vo 1a ba B Thi Th.
Nhu vay, Ban di chiic ngay 17/11/2011, éng Hoang Kim Q chua dinh doat dén
phﬁn dién tich dat 223m2, thudc thira dit sé 106, ma cac bén dang tranh chép. Cudi
nam 2011 6ng Hoang Kim Q chét, vi vay, mot phan quyén st dung dién tich dat
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223m? 14 di san thira ké cho nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat bao gdm ba
D6 Thi Th, cuing c4c con cia 6ng Hoang Kim Q, ba P Thi Th, theo quy dinh tai
Djéu 634, 676 B luat dan sy 2005 nhung cac bén chua tién hanh chia di san thira
ke.

[6] Ngay 23/11/2014, ba D6 Thi Th dtng ra ké khai dang ky cap gidy chung
nhan quyen su dung dat (but luc 110) ma khong duoc sy dong ¥ hay uy quyén cua
cac dong thira ke Tai Bién ban x4c minh hién trang st dung dat ngay 22/8/2014
ctia UBND thj tran C (it luc 120, 121), chi c6 6ng Hoang Kim L, 6ng Hoang Kim
H1, Ong Hoang Kim V théng nhit dé ba DS Thi Th ké khai cip gidy chimg nhén
quyén st dung dat, con ong Hoang Kim H ¢c6 ¥ kién “tdi khong dong y ba P Thi
Th diing tén thira dat 106 ¢é dién tich 223.0m*” va tai budi xac minh ciing khong
c6 cac thanh vién khac trong gia dinh 6ng Hoang Kim Q tham gia va néu y kién 1a
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac dong thira ké.

[7] Hon nita, theo 16i trinh bay ctia bi don thi dién tich dat 45,6m> trong tong
dién tich dat 223m2, thudc thira dit s6 106, do cha me cho st dung tir ndm 2006,
dén nam 2012 ong Hoang Kim H, ba Pham Thi Héng L tién hanh d6 dét, can nén,
lop mai ton, tru thép st dung vao viéc dé d6 dac. Viéc xay dung bi ba DS Thi Th
lam don khiéu nai dén UBND thi trdn C giai quyét bang Bién ban ngimng thi cong
cong trinh s6 04/BB.UBND ngay 23/3/2012 (buit luc 77). Sau d6, ba DS Thi Th,
6ng Hoang Kim H déu c6 don khiéu nai dén UBND thi tran C dé giai quyét tranh
chip dat dai. UBND thi trdn C d4 tién hanh hoa giai nhiéu 1an, cu thé tai Bién ban
hoa giai cac ngay 23/3/2012, ngay 27/3/2012, ngay 11/5/2012 nhung khong thanh.
Thé hién cac bén dang tranh chép do6i vai thira dat s 106. Tuy nhién, tai Pon ding
ky, cap gidy ching nhéan quyén st dung dat ngay 23/11/2014 cta ba DS Thi Th
dugc UBND thi tran C xac nhan 1a dat khong ¢ tranh chap 1a khong ding thuc té.

[8] Nhu vay, tir nhimg co s6 néu trén ¢6 du can ctr xac dinh viéc UBND
huyén C cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat dbi véi thira dat 106 cho ba D
Thi Th 1a khong dung trinh ty, thu tuc, khong ding ndi1 dung theo quy dinh phap
lugt dét dai dugc quy dinh tai Dicu 101 Ludt dat dai 2013, Dieu 20 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, xam pham dén quyen va lot ich
hop phap cua cac dong thira ké nén can hity gidy chimg nhan quyen st dung dat sb
CA 614022, do UBND huyén C cap ngay 05/6/2015 cho ba DS Thi Th. Tuy nhién,
Tda an cap so tham lai xac dinh viéc UBND huyén C cép gidy chimg nhan QSDD
cho ba B Thi Th 1a dung ndi dung va trinh ty thi tuc theo quy dinh phap luat dat
dai 12 c6 sai lam trong viéc danh gia chung ctr va ap dung phap luat.

Xét hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 30/6/2015, thdy rdng:

[9] Nhu nhan dinh & trén, dién tich dat 223m? thudc thua dat sb 106 12 tai
san chung cua vo chong ong Hoang Kim Q, ba Bd Thi Th. Nam 2011, dng Hoang
Kim Q chét khong dé lai di chlic nén ba B4 Thi Th va cac con duoc thira ké ddi vai

phan di san 1a quyen sir dung dat ma ong Hoang Kim Qui de lai. Tuy nhién, Vao
nam 2014, ba DS Thi Th tu ¥ ké khai, ding ky dé dugc cap gidy chimg nhan quyén
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su dung dat ma khong dugce su dong y hay uy quyen clia cac dong thira ké dan dén
glay ching nhan quyén st dung dat cap cho ba Bd Thi Th 1a trai phap luat. Vi vay,
viéc c4 nhan ba D6 Thi Th ty y dimg ra ky hop dong chuyén nhuong dién tich dét
néu trén cho Ong Hoang Kim L, ba Nguyen Thi Hong C la trai quy dinh phap luat,
xam pham quy¢n va loi ich hop cua cac dong thira ké, vi pham vé diéu kién chu thé
ky hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 122 B6 luat
dan sy 2005 va vi pham diéu kién chuyen nhuong quyén su dung dat theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013 (Iy do gidy chimg nhédn quyén sir
dung dat khong hop phdp). Hon ntta, can ctr vao Bién ban hoa giai cac ngay
23/3/2012, ngay 27/3/2012, ngay 11/5/2012 ctia UBND thi trdn C thé hién quyen
stt dung dat ma ba DS Thi Th chuyén nhuong cho vo chong dng Hoang Kim L, c4c
bén dang tranh chip tir nam 2011 dén nay chua duoc giai quyét. Vi vdy, cin ctr
vao diém b khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai 2013 thi ba P& Thi Th khéng du diéu
kién chuyén nhuong.

[10] Nhu vay, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/6/2015
1a v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, 128, 410 Bo luat dan sy 2005. L& ra, Toa an
cap so thim phai tuyén hop dong chuyen nhuong vo hi¢u va giai quyet hau qua cua
hop ddng vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 137 B6 luat dan sy 2005, dong thot phai
xem xét Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s6 CA 614493, s6 vao s6 CH-05719,
do UBND huyén C cip ngay 20/7/2015 cho ong Hoang Kim L, ba Nguyén Thi
Hoéng C. Tuy nhién, Toa an cap so tham cho rang dat da dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat, khong c6 tranh chdp nén cin ctr vao Piéu 188 Luat dat dai
2013; cac Picu 692, 697 Bo luat dan sy 2005 dé cong nhan hop dong 1a khong
khach quan, trai phap lut, c6 sai 1am trong viéc danh gia chung ctr va ap dung
phap luat, xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta duong su.

[11] Tur nhimg nhén dinh trén, xét thiy, Toa an cap so tham di vi pham
nghiém trong thu tuc to tung; co sai 1am trong viéc danh gia chimg ctr va ap dung
phap luét, 1am xam pham . dén quyen va loi ich hop phap cua duong sy, ma Toa an
cap phuc tham khong thé khic phuc dugc. Vi vay, can huy ban an so tham va
chuyen hd so vu an cho Toa an cip so thim giai quyét lai theo thu tuc so tham, nén
yéu cau khang cao cua bi don ong Hoang Kim Hop, ba Pham Thi Hong Lién duoc
chap nhan mot phan.

[12] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 1a c6
cin ctr, dung quy dinh phap luat nén dugc chip nhan.

[13] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san s& dugc quyét
dinh khi vu an dugc giai quyét lai.

[14] Vé an phi dan su:

An phi dan su so tham s& dugc quyét dinh khi vu an dugc giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

An phi dan su phuc tham: Bi don ong Hoang Kim H, ba Pham Thi Héng L
khong phai chiu.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can cir vao kfzodn 3 Piéu 308, biéu 310 Bo ludt Té tung dan suw 2015;

- Phap lénh so 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 vé an phi, lé phi Toa
an;

[1] Chép‘nhém mot phan yéu cau khang céo cia bi don 6ng Hoang Kim H,
ba Pham Thi Hong L.

[2] Hiy Béan 4n dan sy so tham s0 18/2017/DSST ngay 03/7/2017, Toa én
nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc va chuyén ho so vy an cho Toa an nhén dan
huyén C giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[3] Vé, chi phi xem xét tham dinh tai,ché), dinh gi4 tai san va an phi so tham
s€ dugc quyét dinh khi vu an dugc giai quyét lai.

[4] An phi dan su phuc thim: Bi don 6ng Hoang Kim H, ba Pham Thi Hong
L khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C hoan tra cho 6ng Hoang
Kim H, ba Pham Thi Hong L s0 tién tam tmg 4n phi dan sy phuc tham da ndp
300.000 dong theo bién lai thu s6 0008831, quyén s6 000177 ngay 24/7/2017.

Ban dn phiic thdm cé hiéu luc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn.|.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chon Thanh;
- THA DS huyén Chon Thanh;
- Cac duong su;
- Luu.

Lé Viét Phong

13



