TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 12/2019/DS-PT
Ngiy 03-5-2019
Vv tranh chap hop ddng ty quyén va
hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Dang Ho Diép.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Ba Vi Thi Thanh Van.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa an nhan thanh phé
Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph Hai Phong tham gia phién toa :
Ong Ha Vin Don - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 5 nam 2019, tai try s6 Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xtr phiic tham cong khai vu an déan su thu L s6 11/TLPT-DS ngay 11 thang 01
nam 2019 vé tranh chap vé hop dong ty quyén va hgp dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

Do Ban an dén so thim s6 10/2018/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2019 cia
Toa an nhan dan quan Lé Ch, thanh phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sé6  360/2019/QD-PT ngay
28 thang 01 nam 2019, Quyét dinh hoadn phién toa s6 1423/2019/QD-PT ngay 10
thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tat M va ba Chi Thi Th, cung cu tr( tai: Thon
Luc C, x4 Xuan C, huyén Pong A, thanh phé Ha N. Ong M va ba Th déu vang
mit.

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Anh Nguyén Vin D, noi cu tri:
Thén Phiic L, xa Uy N, huyén Pong A, thanh phd Ha Noi 1 nguoi dai dién theo uy
quyén (vin ban ay quyén ngay 22 thang 11 nim 2017), c6 mit.



- Bi don: Ong Lé B; dang ky ho khau thuong tra: SO 8/55/46 Lach Tr,
phuong Hang K, quan Lé Ch, thanh phé Hai Ph, ving mat.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Cu Lé Thi Nh, noi cu tra: Thon Lyc C, xa Xuan C, huyén Bong A, thanh
phd Ha Noi, vang mat.

2. Ba Ta Nhu H, dang ky thuong tra: S6 181T6n Buc Thang, phuong Hang
Bot, quan Png Da, thanh phd Ha Noi; chd & hién tai: S6 58, hém 26/23 phd Yén
Lang, phuong Thinh Quang, quan Déng Pa, thanh phé Ha No1, c6 mat.

Ngudi dai dién hop phép cta ba Ta Nhu H: Anh Nguyén Vin Th, noi cu tra:
X6m 18, xa C6 Nh, huyén Tir L (nay 1a phuong C6 Nh 2, quan Bac Tir L), thanh
phd Ha N 1a nguoi dai dién theo ty quyén (theo Vian ban ty quyén ngay 08 thang
02 nam 2018), c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi L, noi cu tri: X6m N, xd Van N, huyén Dong A, thanh
phd Ha N, vang mat.

4. Ong Nguyén Khic H, noi cu tri: Thon LS Gi, xa Viét H, huyén Pong A,
thanh phb Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng Nguyén Khic H: Anh Nguyén Tuin A,
noi cu tra: Xom Ch, xa C6 L, huyén Pong A, thanh phdé Ha Noi 1 nguoi dai dién
theo ty quyén (theo vin ban uy quyén ngay 01 thang 10 nim 2018), vang mat.

5. Van phong Cong chung TT, dia chi: T6 4, thi trin Pong A, huyén Pong
A, thanh phd Ha Néi. Truong van phong: Ong Ngo Vian C, ving mit.

6. Van phong Cong chiing TH, dia chi: S6 148 Thai H, phuong Trung L,
quan DPbng D, thanh phd Ha N. Truong vian phong: Ong Nguyén Viét C1, viang
mat

- Ngueoi khdng cdo: Ba Ta Nhu H, 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh
bay:

T nam 1990 6ng Nguyén Tat M cung Vo 12 ba Chi Thi Th chung séng trong
cin nha cip 4 trén thira dat s6 37, to ban d6 s616 tai thén Luc C, x3 Xuan C, huyén
Pong A, thanh phé Ha Noi cung véi me dé ctia ong M 1a cu Lé Thi Nh. Nam 2006,
dugc sy dong ¥ cua ca gia dinh, 6ng M va ba Th xdy dung cin nha 3 tang c6 dién
tich xay dung 60m°. Dén ngay 16 thang 7 nam 2008 6ng Nguyén Tat M di duoc
Uy ban nhan dan huyén Déng A cap Gidy chang nhan quyén st dung dat 13 70m?
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va tai san gan lién voi dat 1a nha 03 tang, dién tich xay dung 60m* s6 AL743904,
s6 vao so cap Giay chung nhan 81/1004/QDUB mang tén Nguyén Tat M. Ong M
ba Th van & 6n dinh tai d6 va thuc hién day du nghia vu tai chinh véi co quan nha
nudc c6 tham quyén. Khoang d¢au ndm 2009, anh Nguyén Khac H 1a chau ré cia ba
Chi Thi Th c¢6 gap ong M ba Th hoi muon Gidy ching nhan quyén sir dung dét sé
AL743904 cua 6ng M ba Th dé vay sé tién 1a 50 triéu dong lam an, ong M ba Th
d6ng y. Sau khi thong nhat, 6ng M duoc anh H dua ra nha ba Nguyén Thi L gip va
dua cho ba L Gidy chiing nhan quyén su dung dat con viéc ba L va anh H quan hé
hay giao tién cho nhau nhu thé nao thi 6ng M ba Th khong biét.

Khoang 03 dén 04 ngay sau khi ong M di giao gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ba L thi anh H va ba L c6 goi dién bao 6ng M ba Th 1én Vin phong
Cong ching Trung Tam tai T 6 (nay 1a T6 4) thi tran Pong A dé ky mot sb gidy
to cho anh H rat tién. Khi dén Van phong Cong chung Trung Tam, ong M ba Th
gap ong Lé B va duoc ba L gidi thiéu 1a giam déc caa mot Cong ty, 1a ngudi truc
tiép cho anh H vay tién, sau d6 ong ba ra vé. Pén sang ngay 23 thang 02 nam 2009
trong lic o6ng M ba Th dang ban hang thi anh H lai goi hai 6ng ba 1én Van phong
Cong ching Trung Tam. Tai day 6ng M ba Th lai gap ong Lé B va dugc ong L.é B
yéu cau ky vao gidy to, do dang voi vé ban hang ciing nhu duoc sy hudng dan cua
Céng ching vién ky nhiing vi tri ma Cong ching vién 14t sin nén hai 6ng ba khong
doc ma ky ludn. Sau khi ky xong 6ng M ba Th tré vé nha ma khéng duoc cam bat
cir mot gidy to, tai liéu ndo.

Khoang thang 9 nam 2009, c6 mét phu nit (sau nay éng M mai biét 1a ba H)
di ciing mot nhom khoang gan 20 thanh nién dén nha 6ng M ba Th va noi chuyén
vé viéc di nhan chuyén nhuong nha va dat caa 6ng M ba Th tir 6ng Lé B. Bong
thoi doa nat, yéu cau ca gia dinh ong M ba Th ra khoi nha. Ong M ba Th di goi
chinh quyén dia phuong vao can thiép, nhém ngudi ciia ba H méi bo vé. Ngay sau
d6 ong M ba Th goi cho anh H dé 1am rd moi chuyén thi anh H ciing khong biét L
do nén cing nhau ra nha ba L dé yéu cau ba L tra s6 dé cho éng M ba Th. Ba L ¢
viét gidy htra & tra s6 do cho 6ng M ba Th vao ngay 25 thang 4 nim 2010 vi ba L
n6i Gidy chiing nhan hién ong Lé B dang cam. Sau d6 6ng M, ba Th va anh H yéu
cau ba L cho gdp 6ng Lé B nhung ba L nhiéu lan tir chi va chi cung cap dia chi
ctia ong Lé B. Ong M ba Th tro lai Van phong Cong chitng Trung T4m xin cung
Cap céc tai liéu ma 6ng ba d3 ky thi duoc Vian phong Cong ching Trung tim cung
cap cho ban sao Hop ddng ty quyén sé 209/2009/HPUQ, doc duoc ndi dung Hop
ddéng ong M ba Th méi biét duoc minh dd ky vao van ban ay quyén dinh doat tai
san 1a nha va dat cho ong Lé B, sau d6 ong Lé B da dung tai san d6 chuyén nhuong
cho ba Ta Nhu H. Vi vay ong M di 1am don t cdo ong B dén Thanh tra Cong an
thanh phé Ha Noi va tim gip 6ng Lé B dé hoi chuyén. Pén ngay10 thang 6 nim
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2010 thi tim duoc 6ng Lé B tai try s cong ty ma 6ng L& B 1am viéc tai Gia Lam,
Ha Noi. Ong Lé B néi véi 6ng M, ba Th rang 6ng B chi vay muon 1am an véi ba
Ta Nhu H, cht khong c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cia gia dinh cho
ba Ta Nhu H va viét gidy hen dén ngay 25 thang 7 nim 2010 sé& tra Gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ong ba. Tuy nhién, ké tir thoi diém d6 dén nay ong M
ba Th khong lién lac dugc voi 6ng Lé B.

Ong M ba Th yéu cdu Toa an: Tuyén bé Hop dong ay quyén sb
209/2009/HDUQ ngay 23 thang 02 nim 2009 giira 6ng M ba Th véi 6ng Lé B lién
quan dén quyén sir dung dat va quyén so hitu cin nha tai thira dat 37, to ban do sé
16 tai Thon Luc C, xa Xuédn C, huyén DPong A, thanh phd Ha Noi 1a vo hiéu do gia
tao theo quy dinh tai Piéu 129 cua Bo luat Dan sy ndm 2005. Khi ong Lé B ky
Hop déng mua ban nha dat véi ba Ta Nhu H ngay 04 thang 6 naim 2009 thi ong M
ba Th van ¢ tai nha dat d6. Ngoai ra trén thira dat con c6 phan cin nha cip 04 cua
cu Lé Thi Nhi vin dang ¢ d6. Viéc ba H ky hop dong chuyén nhuong nha dét voi
6ng B nhung gia dinh ong M va cu Nhi déu khong thay ai hay ba H vé xem dat,
xem nha, tim hiéu thyc té. Sé tién ma hai bén thoa thuan mua ban trong hop dong
1a 250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu ddng) 1a khong phu hop véi gid thi
truong thoi diém nam 2009. Khi ky két Hop dong ba H sir dung Gidy phép 14i xe 1a
khong dung quy dinh cta Luat Cong ching nam 2006. Sau khi ky két Hop déng,
ba Ta Nhu H khong 1am thu tuc ding ky bién dong quyén sir dung dét theo quy
dinh cua Luat Dat dai nim 2003, vi pham nghia vu nop thué trudc ba va cac nghia
vu tai chinh khac cta chu sir dung dat. Do vay dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong
chuyén nhuwong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ sé 165.2009/HPMBN
ngay 04 thang 6 nam 2009 giira 6ng Lé B va ba Ta Nhu H v6 hiéu theo quy dinh
tai Biéu 137, 138 Bo luat Dan sy nam 2005. Yéu ciu ba Ta Nhu H tra lai Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 AL 743904 mang tén 6ng Nguyén Tat M duoc
Uy ban nhan dan huyén Déng A cip ngay 16 thang 7 nim 2008.

Bi don 6ng Lé B vang mat tai phién toa va khong cé v kién.
Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n trinh bay:

Nguoi dai dién theo ay quyén caa anh Nguyén Khac H ¢o ¥ kién: Vi can vay
50 triéu dong nén anh H da dén gap ba L dé hoi vay tién, ba L gidi thiéu 1a co quen
ong Lé B dang la giam d6c mot cong ty, ong B c6 thé cho vay tién néu cé bia do
dat lam dam bao. Do vay anh H da vé hoi muon Gidy chang nhan quyén st dung
dat ctia 6ng M ba Th dé giao cho ba L. Sau d6 ba L c6 goi cho dng B va éng B hen
05 ngay sau cung ca 6ng M ba Th 1én Vin phong Cong chiing Trung Tam dé ky
mot sé gidy to vay tién. Pang ngay hen anh H cung ong M ba Th dénVin phong
Cong chiing Trung Tam dé gap ong B nhung phai dén lan tht ba mai ky duoc. Khi
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ong M ba Th ky cac gidy to tai Van phong Cong ching Trung Tam thi anh dung
ngoai nén khong biét vé ndi dung cac gidy to d6 va 6ng M ba Th ciing khong néi gi
véi anh vé noi dung van ban da ky. Sau mot tuan thi ba L co goi dién va dua cho
anh H 50 triéu dong, sau d6 hang thang anh H ¢ dua tién 13i cho ba L thu ho ong
B. Anh khang dinh ban chét sy viéc 1a anh muon bia do dé vay tién cia 6ng B
thong qua ba L chir khong c6 viée 6ng M ba Th 1y quyén cho 6ng Lé B ban nha.
Muc dich 6ng M ba Th ky céc gidy to 1a ¢é cho anh H vay duoc tién chi khong c6
viéc uy quyén dinh doat nha dat. Bén khi ba H dén doi nha va dat thi anh cing ong
M ba Th méi biét duoc vé ndi dung cac hop dong Cong ching da ky. Anh dé nghi
Toa an chap nhan cac yéu cau khai kién cia 6ng M ba Th. V& sé tién 50 triéu
d6ng anh da vay ctia 6ng B va ba L, anh s& co trach nhiém tra khong lién quan dén
ong M ba Th, khong yéu cau Toa can thiép.

Loi khai ctia Cu Lé Thi Nhi: Cu 1a me dé cua 6ng Nguyén Tat M. Trude do
cu 1a chu s¢ hitu ciia thira dat s6 37, to ban dd s6 16 tai thon Luc C, xd Xuan C,
huyén Pong A, thanh ph Ha Noi va sdng cing cac con 1a Nguyén Tat Ai, Nguyén
Tat M. Pén nam 1996 vi cac con di 1ay vo, co gia dinh riéng nén cu Nhi da giao
mot phan cua thira dat néu trén cho 6ng M cung vo 1a ba Th toan quyén sir dung,
con cu Nhi sdng cing vo chdng ong Ai tai ngdi nha cap 4 canh d6 dén gio. Bén khi
chinh quyén dia phuong xudng xac M thi cu Nhi méi duoc biét vé hop dong uy
quyén giira 6ng Lé B va 6ng M, ba Th. Phan dién tich ong Lé B di lira con trai cu
dé chuyén nhuong lai bao gdm ca phan dién tich cin nha cip 4 ma hién tai cu dang
. Cu Nhi khang dinh khéng mua ban, chuyén nhuong hay ting bat ct ai, hang
nam gia dinh van thuc hién nghia vu np thué cho nha nudc. Viée ong M, ba Th uy
quyén cho 6ng Lé B ban ca phan nha cua cu 1a khong dugc. Nén cu dé nghi Toa an
xt chap nhan yéu cau khoi kién caa ong M ba Th.

Vin phong Cong chung Trung tim c6 vin ban xac nhan: Hop dong uy
quyén s6 209/2009/HPUQ dugc thiét 1ap giira bén uy quyén 1a ong Nguyén Tat M,
sinh ndm 1963 va vo 1a ba Chi Thi Th, sinh ndm 1970 va bén nhan uy quyén la 6ng
Lé B do Cong ching vién Lé Tién Nhom, Truong phong Cong chting Trung TAm
giai doan 2008-2011 ky chung nhan (6ng Lé Tién Nhom da chét nam 2011). Ho so
cong chung Hop dong ay quyén sé 209/2009/HPUQ ngay 23-02-2009 do Van
phong Cong chung Trung Tam chuing nhan la dung véi quy dinh cua Luat Cong
chtng va cac quy dinh khac cua phap luat va dé nghi duoc vang mat.

Vin phong Cong ching Thai Ha c6 v kién gui Toa an khang dinh: Viéc
cong chung Hop déng mua ban nha va chuyén nhuwong quyén st dung dat sé
165.2009/HDMBN dugc Cong ching vién Van phong Cong chirng Thai Ha chiing
nhan ngay 04 thang 6 nim 2009 1 ding theo quy dinh cua phap luat va dé nghi
duoc vang mit phién toa.



Qua trinh giai quyét vy an, ba Nguyén Thi L, ba Ta Nhu H va nguoi dai dién
theo ty quyén cta ba Ta Nhu H ving mit va khong c6 v kién.

Tai Ban 4n dan su so tham s 10/2018/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan quan Lé Ch, thanh ph Hai Phong di quyét dinh chap nhan
yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Tat M va ba Chi Thij Th:

Hop d6ng ay quyén Cong chirng s6 209/2009/HPUQ ngay 23 thang 02 nim
2009 gitta 6ng Lé B va ong Nguyén Tat M ba Chi Thi Th 1a Hop dong vo hiéu.

Hop dong mua ban nha va chuyén nhuwong quyén sir dung dat cong ching
s6 165.2009/HPMBN ngay 04 thang 6 nam 2009 giita 6ng Lé B va ba Ta Nhu H
d6i vé6i tai san 13 nha va quyén st dung dat mang tén Nguyén Tat M tai thon Luc
C, xa Xuan C, huyén Bong A, thanh phé Ha Noi 1a Hop déng vO hiéu. Budc ba Ta
Nhu H tra lai ong Nguyén Tat M ba Chi Thi Th ban chinh Gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 AL743904 ngay 16 thang 7 nam 2008, sé vao sd cap Gidy chung
nhan 81/1004/QPUB mang tén Nguyén Tat M.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Ngay 27 thang 11 nam 2018, Ba Ta Nhu H khang céo yéu cau toa an cip
phtc tham huy ban an so tham véi L do: Toa an nhan dan quan Lé Ch thy L khong
dung tham quyén theo khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy, khong dua éng
Pao Ngoc D 1a chdng ba Ta Nhu H tham gia t tung 13 chua dung Diéu 68 cua Bo
luat T tung dan su, ba Ta Nhu H khong nhan duoc dﬁy du cac thong bao, van ban
t tung ctia Toa an theo quy dinh tai Diéu 175 cua Bo luat T tung dan su. Toa an
nhan dan quan Lé Ch chua xem xét, danh gia ching ctr chitng M cho yéu cau khai
kién caa ong Nguyén Tat M, ba Chi Thi Th mdt cach khach quan, toan dién va day
du, ap dung phap luét chua day du, khong dam bao quyén loi cho bi don ciing nhu
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan.

Tai phién toa, ba Ta Nhu H bd sung Th ndi dung khang cdo, yéu cau hay
ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an do ba H chua nhin dugc ban an so
tham. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Ba
Ta Nhu H nop Th cac tai liéu ching cir méi la cac ban pho t6 khong cd cong
chung, ching thuc. Nguyén don khong rat yéu cau khai kién va yéu cau Toa an
xem xét, danh gia cac tai liéu ching ctr ctia ba H giao nop tai phién toa va khong
chap nhan yéu cau khang cdo bd sung vi vuot qua pham vi khang cdo ban dau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu quan diém vé viéc chap hanh phap luat:

Vé cac yéu cau khang cdo ctia ba Ta Nhu H:
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Mot 13, ba H cho rang Toa an nhan dan quan Lé Ch thu ly giai quyét vu an 1a
sai tham quyén: Xét thdy, nguyén don 1a 6ng Nguyén Tat M va ba Chi Thi Th ¢6
don khai kién yéu cau tuyén bé Hop dong ty quyén va hop dong chuyén quyén sir
dung dat vo hiéu, yéu cdu ba H tra lai nha dat. Bi don 13 6ng Lé B ¢6 dang ky ho
khau thudng tri va dong thoi cling 12 noi cu tra cudi cung tai s6 8/55/46 Lach Tr,
phudong Hang K, quan Lé Ch, thanh phd Hai Phong. Tai cac giao dich ong B déu
ghi dia chi néu trén, khi thay d6i dia chi khong khai bao, theo quy dinh diém c
khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét 04/2017/TATC cua Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan t6i cao thi duoc xac dinh 1a ¢d ¥ gidu dia chi. Téa an nhan dan quan Lé Ch can
ctr vao dia chi ghi tai cac hop dong dé thu L, giai quyét 1a dung quy dinh phap luat.

Hai 13, ba H cho rang Toa 4n khong dwa ong Pao Ngoc D (chong ba H)
tham gia t6 tung 13 chua dang quy dinh tai Piéu 68 Bo luat T tung dan su. Xét,
trong qua trinh giai quyét vu 4an tai giai doan so tham, ba H khong tham gia t6
tung, khéng cung cap ching ci lién quan dén quan hé hon nhan véi 6ng Diing, tai
phién toa hom nay, ba H ciing khong cung cip duoc ching ¢ nao khac ching M
quan hé¢ hon nhan va quan hé tai san gitta ba H véi ong Diing. Hon nita, tai Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat chi ghi nhan ba H déng ra giao dich Vi
ong B, khong c6 tén ong Diing. Do d6, Toa an nhan dan quan Lé Ch khong dua
6ng Diing vao tham gia t6 tung 13 dung quy dinh phap luat, khang céo cua ba H
khéng c6 can ctr chap nhan.

Ba 13, ba Ta Nhu H cho rang Toa 4n chua thuc hién ding vé thi tuc cip, tong
dat thong bao vin ban td tung. Xét trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan
dan quan Lé Ch da thyc hién cap téng dat cho ba H cac vin ban t6 tung theo dudng
buu dién, trong d6 c6 mot sb thong bao duoc hoan phat do khong c6 ngudi nhan.
Toa an khong thyuc hién viéc niém yét 13 c6 thiéu sot. Tuy nhién, ba H da duoc cap
téng dat thong bao thy L vu an, nguoi dai dién di nhan dugc thong bao phién hop
hoa giai, tiép can, cong khai ching ctr nhung dwong su khong c¢6 mat tai Toa an.
Hon nita, cAc van ban cia Toa an déu duoc gui dang dia chi ba H dang cu trt. Viéc
ba H va nguoi dai dién khéng nhan van ban 1a ¢6 ¥ khong thuc hién quyén va
nghia vu t tung cta minh, 13i thuéc vé duong su. Sau khi xét xir, ba H va nguoi
dai dién d3 nhan dugc trich luc ban an va thuc hién quyén khang cio cta minh.
Nhu vay, cac quyén va nghia vy tb tung cua duong sy da dugc Toa am so tham
dam bao, nén nodi dung khang céo nay khong ¢ cin cir chap nhan.

Bén 14, yéu cau khang cao vé tinh co can ctr ciia hop dong uy quyén va hop
ddng chuyén nhuong: Xét Hop dong ay quyén sé 209/2009/HPUQ ngay 23 thang
02 nam 2009: Hop dong dugc Van phong Cong ching Trung tdm cong chuing vao
ngay 23 thang 02 ndm 2009 tai tru & Van phong Cong ching Trung tam, T6 6 thi
tran Pong A, huyén Dong A, thanh phd Ha Noi. Ban chat viéc ky vao hop dong ay
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quyén la dé anh Nguyén Khic H vay tién 6ng B. Vi muc dich ndy ma 6ng M, ba
Th da tu nguyén ky vao hop ddéng uy quyén nhung trai véi y chi ctia 6ng ba 1a
khong uy quyén cho 6ng Lé B duoc chuyén nhugng phan tai san 1a nha dat cua
minh. Loi khai ctia 6ng M, ba Th phu hop Véi cac ching ctr 1a gidy hen tra s6 do
cho dng M, ba Th do 6ng Lé B viét va gidy hen tra s6 dé do ba Nguyén Thi L ky
nhan, pht hop véi 10 trinh bay caa anh Nguyén Khac H vé viéc anh H muon gidy
ching nhan gidy to nha dat cia ong M, ba Th dé vay tién, viéc ky két gidy to Véi
ong B chi nham muc dich vay tién ho anh H chir khong c6 su viéc iy quyén cho
ong B dinh doat tai san 1a nha dat cua 6ng M, ba Th. Mit khac trén thira dat con co
nha cap 4 cta cu Lé Thi Nhi nhung trong Hop dong ay quyén khong co su uy
quyén cua cu Nhj cho 6ng B, d3 xam pham quyén loi caa cu Nhi. Mit khac tai
Piéu 3 cua Hop ddng uy quyén co quy dinh nghia vu cta bén nhan ay quyén (phai
thuc hién cong viéc theo iy quyén va bao cho bén ay quyén vé viéc thuc hién cong
viéc d6). Tuy nhién sau khi thuc hién cong viéc 6ng B khong hé bao lai cho ong
M, ba Th biét, vi pham nghia vu cta bén B. Do d6, Hop dong uy quyén sb
209/2009/HBUQ ngay 23 thang 02 nam 2009 v6 hiéu do vi pham cac quy dinh
biéu 122, 127, 129 B¢ luat Dan sy nam 2005.

Nam 13, xét Hop dong mua ban nha va chuyén quyén sir dung dat s6 Cong
ching 165.2009/HDPMBN ngay 04 thang 6 nim 2009 duoc ky két gitra ong Lé B
va ba Ta Nhu H dugc cong chiing tai Van phong Cong chiing Thai Ha.

Ong B dai dién cho bén chuyén nhuong 1a 6ng M, ba Th theo Hop déng uy
quyén s6 209. Bén nhan chuyén nhuong 1a ba Ta Nhu H. Ni dung chuyén nhwong
cho bén mua toan b dién tich dat 70m? va can nha 03 tang dién tich 60m? xay
dung trén dat. Khi cong chitng, Cong chting vién da ghi nhan gidy phép 1ai xe cua
ba H 1a gidy to tuy than 1a trai quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 35 Luat Cong
ching nam 2006. Biém b khoan 2 Biéu 1 Hop ddng ay quyén cé ghi “Uy quyén
ting cho, chuyén nhuong, chuyén nhugng ting phan, thé chap hoic thé chap bao
lanh quyén st dung dat néi trén theo quy dinh cta phap luat”. Nhu vay, Hop dong
ty quyén chi ty quyén cho 6ng B duoc chuyén nhuong quyén st dung dat, con
viéc chuyén nhuong phan tai san 1a nha ba ting trén dat va phan nha cap 4 cua cu
Nhi 1 vuot qua pham vi ty quyén. Tir khi giao két hop dong dén nay dai dién bén
ban 13 6ng Lé B chua dua tién va 1am cac thu tuc ding ky sang tén quyén sir dung
dat theo quy dinh cta phap luat. Trudc khi mua, bén mua 13 ba H ciing khong gap
cha nha dé xac M vé ngudn géc tai san, khong 1an nao dén xem nha, chua nhan
nha, chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va so hitu nha ¢. Nhu vay,
Hop ddng mua ban nha va chuyén quyén s dung dit sb coéng ching
165.2009/HDMBN ngay 04 thang 6 ndm 2009 da vi pham cac Diéu 122, 127, 128
cua Bo luat Dan sy nam 2005.



Vi céc 18 trén, khang cdo vé ndi dung ban an cua ba Ta Nhu H 1a khong co
can ct.
Tur phan tich danh gia néu trén, dé nghi Hoi dong xét xur cap phtic tham béc
toan bo yéu cau khang céo ctia ba Ta Nhu H, giit nguyén ban an so tham. Ba Ta
Nhu H phai chiu 300.000 d6ng 4n phi phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé su vang mit caa nhitng ngudi tham gia t6 tung 13 Vian phong Cong
chang Trung tdm va Vin phong Cong ching Thai Ha nhung c6 don yéu cau xét xtr
vang mit. Bi voi 6ng Lé B, cu Lé Thi Nh, ba Nguyén Thi L, ong Nguyén Khic H
d3 duoc Toa an téng dat hop 1& nhidu 1an nhung ving mat. Can ct Diéu 296 cua
Bo luat T tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vang mat ho.

- Xét nd1 dung khang céo:

[1] Tai phién toa, nguoi khang cao bod sung ndi dung khang cao yéu cau hay
ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an 1a khong vuot qua ndi dung khang céo
ban dau.

[2] Céc tai liéu chung cr cua nguoi khang cao ndp tai phién toa la céac tai
liéu pho t6 khong c6 Cong chung, chung thuc nén khong dugc coi la chung ci
theo quy dinh tai Diéu 95 cua Bo luat Té tung dan su.

[3] Vé tham quyén: Ong Nguyén T4t M va ba Chi Thi Th c¢6 don khai kién
yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong ay quyén sé 209/2009/HPUQ ngay 23 thang
02 nam 2009 va Hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
165.2009/HPMBN ngay 04 thang 6 nam 2009 v6 hiéu. Tai hai hop dong nay, 6ng
Lé B da ghi dia chi cia 6ng c6 dang ky ho khau thuong tra tai sb 8/55/46 Lach Tr,
phuong Hang K, quan Lé Ch, thanh phd Hai Ph. Xac M tai Cong an phuong Lach
Tray dugc biét ong B khong sinh song tai dia chi nay tir nhiéu nam nay. Hién nay
khong ai biét 6ng B sinh song ¢ dau. Tai don khoi Kién, nguyén don ghi dia chi coa
ong B tai s6 8/55/46 Lach Tr, phuong Hang K, quan Lé Ch, thanh phd Hai Ph la
ghi dung dia chi ctia nguoi bi kién theo hop dong bang van ban. Viéc ong B khong
thong bao cho chinh quyén dia phwong va cho vo chong dng M biét vé noi cu tri
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 40, diém b khoan 2 Biéu 277 cta Bo luat Dan sy
nén dugc coi 1a ¢b tinh gidu dia chi. Nha s6 8/55/46 Lach Tr, phuong Hang K,
quan Lé Ch, thanh phd Hai Ph 1a noi cu tri cubi cing ciia 6ng B nén Toa 4n nhan
dan quan Lé Ch, thanh phb Hai Ph thu Iy, giai quyét 1a dang tham quyén.

[4] Vé thu tuc tong dat cho ba Ta Nhu H: Ngay 08 thang 02 nam 2018, ba
Ta Nhu H uy quyén cho anh Nguyén Vin Than 13 ngudi dai dién hop phap cua ba
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H tham gia t6 tung. Nhu vay, ba H d& duoc biét Toa an nhan dan quan Lé Ch thy
L, giai quyét vu an c6 lién quan dén ba. Can clr vao cac tai liéu giao nhan, bién ban
téng dat co trong hd so thé hién Toa 4n nhan dan quan Lé Ch da thuc hién day du
thu tuc téng dat cho anh Nguyén Vian Thén ciing nhu ba Ta Nhu H theo dung dia
chi do anh Than va ba H cung cap cho Toa an nhung ba H ciing nhu ngudi dai dién
hop phép cua ba H khong c6 mit tai Toa an dé thuc hién quyén va nghia vu cua
minh. Ba Ta Thi H 13 nguoi truc tiép nhan Quyét dinh dwa vu an ra xét xir nhung
khong thong bao lai cho ngudi dai dién hop phap ctia minh 1a 16i cua ba H. Tai
phién toa so tham, ba H va nguoi dai dién hop phap cia H ving mit nhung da
duoc Cép trich luc ban an va khang cao. Nhu vay, Toa an nhan dan quéan Lé Ch da
thuc hién dung quy dinh tai Diéu 175 caa Bo luat Té tung dan su, dam bao quyén
va loi ich hgp phap cua cac duong su.

[5] Vé viéc khong xac dinh tu cach tham gia t6 tung cta ong Pao Ngoc
Diing 13 chong cta ba Ta Nhu H: Theo Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 Cong chung 165.2009/HPMBN ngay 04 thang 6 nam 2009,
dugc ky gitta bén ban 1a Nguyén Tat M va vo ba Chi Thi Th, bén mua 1a ba Ta
Nhu H. Theo hop dong nay khong c6 ong Pao Ngoc Diing tham gia ky két hop
ddng. Qua tinh giai quyét vu an, ba H khong c6 10i khai, khong c6 tai lidu nao
ching M 6ng Diing ¢6 lién quan dén Hop ddng mua ban. Thyc té, vo chong ong
M ba Th van sinh sbng tai ngdi nha nay. Ba H trinh bay di thanh toan s tién
250.000.000 ddng cho 6ng M nhung khong duoc ong M thira nhan va khong c6 tai
liéu ching M d3 thanh toan s tién trén cho 6ng B nén khong c6 cin cir xac dinh
cac bén da thanh toan tién cho nhau dé khang dinh s tién 250.000.000 dong 1a tai
san chung cua vo chong ba H. Nhu vay, khong c6 cin ctt xac dinh 6ng Pao Ngoc
Diing c6 lién quan dén hop dong chuyén nhuong gitta hai bén nén Toa 4n nhan dan
quan Lé Ch khéng xac dinh 6ng Pao Ngoc Diing 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an 1a dung quy dinh tai Diéu 68 cua B luat T tung dan su.

[6] Vé Hop dong ay quyén sé 209/2009/HDUQ ngay 23 thang 02 nim 2009:
Tai phan 2 Piéu 1 cua Hop ddng quy dinh vé pham vi uy quyén: “Nay bang hop
ddng nay Bén A (6ng M ba Th) uy quyén cho Bén B (6ng Lé B) dé thuc hién cong
viéc sau: “...Toan quyén ting cho,chuyén nhuong, chuyén nhuong tirng phan, thé
chap hoac thé chap dé bao lanh quyén sir dung dat néi trén theo quy dinh cua phap
luat”. Diéu 4 caa Hop dong ty quyén di quy dinh nghia vu va quyén cua bén B
(6ng Lé B): “a, Thuc hién cong viéc theo iy quyén va bao cho Bén A vé viéc thuc
hién céng viéc d6”. Nhung khi ong Lé B ky Hop dong mua ban nha va chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi voi ba Ta Nhu H da khong thong bao cho 6ng M ba
Th biét 12 vi pham vé nghia vu ciia Bén B. Bdi véi 6ng Nguyén T4t M ba Chi Thi
Th khai khi duoc ba L goi dén Vin phong Cong chung dé ky vao hop dong uy
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quyén vi muyc dich cing ong Lé B gitip cho anh Nguyén Khiac H vay sé tién 50
triéu dong nén 6ng ba di ky ma khong doc lai noi dung ay quyén. Loi khai cua vo
chéng 6ng M phu hop véi ching ci khi ba Ta Nhu H dén gap 6ng M ba Th doi
nha dat thi ong M ba Th da trinh bao Thanh tra cia Cong an thanh phd Ha Noi xem
xét, giai quyét su viéc. Bong thoi 6ng M ba Th da gip ong Lé B doi lai s6 do thi
ong B da xac nhan bang vin ban ghi ngay 10 ngay 6 thang 2010 thra nhan muon
Gidy chiing nhan quyén str dung dat, dién tich 70m2 nha 3 tang cua ong M dé vay
vén Ngan hang va hen dén ngay 25 thang 7 nam 2010 s& tra lai bia do va ong M,
pht hop véi ¥ kién cua ba Nguyén Thi L viét gidy hen tra sé6 do cho 6ng M ba Th,
pht hop 10i trinh bay anh Nguyén Khic H muc dich muon bia dé cua vo chong
ong M dé vay tién. Nhu vay, ong Lé B dd cung cip thong tin cho Van phong Cong
ching Trung tdm sai su that, vi pham Diéu 12 cua Luat Cong ching nam 2006.
Trén thira dat duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Tat
M con c6 tai san (nha) ciia cu Lé Thi Nhi nhung trong Hop dong uy quyén khong
c6 su uy quyén caa cu Nhi cho éng Lé B 1a xdm pham quyén loi caa cu Nhi. Do
vay Hop dong ty quyén s6 209/2009/HPUQ ngay 23 thang 02 nam 2009 duogc ky
két gitra ong M ba Th va 6ng Lé B vi pham cac quy dinh ciia Luat Cong ching
nam 2006, vi pham cac Diéu 122, 127 va 129 cta Bo luat Dan sy ndm 2005 nén vo
hiéu.

[7] Vé Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén s dung dat sd
Cong chung 165.2009/HPMBN ngay 04 thang 6 nam 2009: Tai Diéu 1.1 va 1.2
cua Hop ddng nay c6 néu: “Ong Nguyén Tat M va vo 13 ba Chi Thi Th 1a cha so
hiru can nha va cha sir dung thia dat s6 37 to ban dd s6 16 tai thon Luc C, x3 Xuan
C, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AL743904, vao sb cap Gidy chung nhan quyén st dung sé 81/1004/QDUB do
Uy ban nhan dan huyén Pong A thanh phd Ha Noi cap ngay 16 thang 7 nim
2008”. Bang hop dong nay, bén ban do ong Lé B dai dién dong ¥ ban dit cho bén
mua toan bd cin nha va thira dat noi trén, co dic diém: Thaa dat duoc quyén su
dung véi dién tich 70m?, tai san gan lién véi dt: Nha 03 tang, dién tich xay dung
60m>. Hop ddng nay duge Vian phong Cong ching Thai Ha cong chiing ngay 04
thang 6 nam 2009 va Cong chiing vién da ghi nhan gidy phép lai xe ctua ba H 1a
gidy to tiy than 1a trai quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 35 cua Luét cong ching
nam 2006. Mit khac, néu c6 viéc thuc hién Hop dong ay quyén thi ong B chi duoc
chuyén nhuong quyén st dung dit nhung Cong chiing vién da Cong chung ca viéc
6ng B chuyén nhuong phan tai san 1a nha ba ting cua 6ng M ba Th va phan nha
cua cu Lé Thi Nhi 1a vuot qua pham vi uy quyén nén viéc Cong chiing vién ching
thuc vao Hop ddng mua ban nha va chuyén nhuwong quyén st dung dat sb
165.2009/HDMBN ngay 04 thang 6 ndm 2009 da vi pham Luat Cong chiing nam
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2006. Sau khi ki hop dong chuyén nhuong, ong B khong thong bao cho 6ng M ba
Th dé giao nha va lam thi tuc dang ky sang tén quyén s¢ hiru nha & va quyén sir
dung dat ¢ tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh. Nhu vay Hop déng mua ban
nha va chuyén nhuong quyén su dung dat s6 165.2009/HDMBN ngay 04 thang 6
nam 2009 d vi pham cac Diéu 122, 127 va 128 cta Bo luat Dan sy ndm 2005 nén
hop ddng vo hiéu. Hau qua caa hop dong vo hiéu nay 1a budc cac bén giao tra cho
nhau nhiing gi 4 nhan. Bén mua 1 ba H chua nhan nha dat vi gia dinh 6ng M ba
Th van dang quan L sir dung nha dét trén nhung da nhan Gidy chang nhan quyén
st dung dat mang tén Nguyén Tat M nén budc ba H tra lai. D6i véi sb tién ghi
trong hop dong ciing chua c6 cin ctr xac dinh ba H va 6ng B dé giao nhan sé tién
cho nhau. Qua trinh Toa 4n giai quyét 6ng B, ba H va dai dién theo ty quyén cua
ba H da duoc triéu tap nhiéu lan nhung khong dén Toa va khong c6 y kién dé nghi
gi. Toa an quan Lé Ch uy thac cho Tda 4n noi ba H cu tra 1ay 101 khai nhung
khong két qua. Do vay viéc giai quyét so tién da nhan giita 6ng B va ba H néu ¢o
s& duoc giai quyét bang vu an dan sy khac khi c6 yéu cau.

[8] Tur nhitng nhan dinh trén, thiy ban an so thim d3 danh gia day du cac tai
liéu, ching ct ciing nhu 161 khai cua cac dwong sy va quyét dinh chap nhan yéu
cau khoi kién caa ong Nguyén Tat M va ba Chi Thi Th 1a dung quy dinh cua luat.
Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung dan sy, khong chap nhan khang céo
ctia ba Ta Nhu H, giit nguyén ban an so tham.

[9] V& an phi dan sy phtic thim: Do yéu cau khang cdo khong duoc chip
nhan nén ngudi khang céo 1a ba Ta Nhu H phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227, Diéu228, Piéu 266, khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung dan su;

Can ct vao Diéu 122, biéu 127, biéu 128, Diéul29 va Piéul37 cua Bo luat
Dan sy nam 2005;

Can cu vao diém a khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan L va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba Ta Nhu H, giit nguyén ban an
dan su so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 16 thang 11 nim 2018 ciia Toa an nhan
dan quan Lé Ch, thanh ph6 Hai Phong:
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Chap nhan yéu cau khai kién cua ciia ong Nguyén Tat M va ba Chi Thi Th:

1.1. Hop ddng ty quyén Cong ching s6 209/2009/HDUQ ngay 23 thang 02
nam 2009 giita 6ng Lé B va 6ng Nguyén Tat M ba Chi Thi Th vo hiéu.

1.2. Hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat Cong
ching s6 165.2009/HPMBN ngay 04 thang 6 nim 2009 giira ong Lé B va ba Ta
Nhu H d6i véi tai san 13 nha va quyén s dung dat mang tén Nguyén Tat M tai
thon Luc C, xa Xuan C, huyén Pong A, thanh phé Ha Noi v6 hiéu. Budc ba Ta
Nhu H tra lai ong Nguyén T4t M ba Chi Thi Th ban chinh Gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 AL743904 ngay 16 thang 7 nim 2008, sd vao sd cap Gidy chang
nhan 81/1004/QPUB mang tén Nguyén Tat M.

2. V& an phi:

- V& an phi dan su so thim: Ong Lé B phai chiu 4n phi dan su so tham 1a
300.000d (ba tram nghin dong). Tra lai 6ng Nguyén Tat M s6 tién tam ung an phi
dan sy d3 ndp 1a 300.000d (ba trim nghin déng) theo bién lai thu sé 0004869 ngay
05 thang 12 nim 2017 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Lé Ch, thanh phd Hai
Phong.

- Vé 4n phi déan sy phuc tham: Ba Ta Nhu H phai chiju 300.000 d (ba trim
nghin) déng an phi dan sy phic tham. Ba Ta Nhu H da nop di tién an phi theo
Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0016010 da ndp ngay 07 thang 12 nam 2017 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su quan Lé Ch, thanh phd Hai Phong.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy dugc stra ddi bd sung nam 2014, ngudi duoc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy dugc stra doi bo
sung nam 2014. Thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy duoc stra d6i bd sung nam 2014,

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND thanh pho Hai Phong;

- Toa an ND quan L& Ch;

- Chi cyc THADS quan Lé Ch; (di ky)

- Luu: VT, hd so vu an.
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