TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 19/2025/DS-PT
Ngay: 10-01-2025
V/v tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét, yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong V3§ Vin Khoa

Cdc tham phan: Ong Nguyén Van Minh

Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tt Anh va ong Tran Vin Noi - Thu ky
vién Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Viégn kiém sat nhén dan cap cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Tan Cuong, Kiém sat vién.

Tu ngay 03/01 dén ngay 10/01/2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an thu ly s6

685/2024/TLPT-DS ngay 04/10/2024, v€ viéc “Tranh chap quyén sur dung dat,
yéu cau huy gidy ching nhin quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén su so tham s6 45/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cta Toa an
nhan dan tinh Tién Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 3226/2024/QD-PT
ngay 29 thang 11 nam 2024 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Nhat Yén N1, sinh ndm 1974; Pia chi: A L,
Phuong I, quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ba N1: C)r]g V6 Minh T, sinh nam 1999;
Dia chi: 6 T, phuong T, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh (Van ban uy quyén
ngay 06/10/2023, c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba N1: Ong Pham Vin S, la
Luat su cia Cong ty L1, thuoc Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1945; Dia chi: 4p T, xa X,
huyén C, tinh Tién Giang (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua ba L: Ba Phan Hong T1, sinh ndm 2000;
Dia chi: E N, Phuong A, thanh pho M, tinh Tién Giang (Van ban uy quyén ngay
08/8/2023, c6 mat).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba L: Ong Lé Thanh P, la
Luat su cﬁarVén ph(‘)ng‘LZ, Doan Luat su Thanh pho C; Dia chi: E N, Phuong
A, thanh pho M, tinh Tién Giang (c6 mat).

- Nhitng ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Anh D, sinh nam 1974

2. Ba Lé Thi Ngoc N, sinh nam 1975

3. Ba Nguyén Quang Long An T2, sinh nim 1975

4. Ba Triéu Ngoc T3, sinh nam 1973

5. Ba Nguyén Minh Long An T4, sinh nim 1988

6. Ong V& Vin C, sinh nim 1953

Cung dia chi: ép T, xd X, huyén C, tinh Tién Giang (Trir ba Nguyén Minh
Long An T4, con lai vang mat).

7. Ba Nguyén Kim Long An T5, sinh nam 1967; Dia chi: 1 1L, Phuong I,
quan G, Thanh pho H6 Chi Minh (chét ngay 14/5/2023).

Nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

7.1 Ong Duong Van U, sinh nim 1966

7.2 Ba Duong Thi Trac Q, sinh nam 1999

7.3 Ba Duong Thi Trac D1, sinh nam 2000

Cung dia chi: 2 Pudng sd A, Phuong I, quan G, Thanh phd HO Chi Minh
(cung vang mat).

8. Ii]}f ban nhan dan xa X, huyén C, tinh Tién Giang; Dia chi: ép T, xa X,
huyén C (vang mat).

9. Uy ban nhﬁn dan huyén C; Dia chi: A, O, khu L, thj trdn C, huyén C,
tinh Tién Giang (vang mat).

10. Nguyén Thi S1, sinh ndm 1939; Dia chi: D H L, F (vang mit).

- Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Nhat Yén N1 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va cac loi khai trong qud trinh tham gia 16 tung

nguyén don la ba Tran Nhdt Yén NI va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Nam 2010, ba Duong Thi N2 ¢ lap Gidy ung thuan uy quyén cho con 1a
ba Nguyén Thi Kim L ky hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat cho ba
N1 toan b thura dat s6 130, to ban d6 s6 TTC, dién tich 14.349m? (do dac thuc
té 10. 280m2) dia chi thira dét tai ap T, xa X huyén C, tinh Tién Giang. Theo noi
dung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 22/9/2010 glu:a ba
N2 do ba L dai dién chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba N1 véi gia 1a
700.000.000 dong, dién tich chuyén nhuong 1a 14.349m? ba N1 di giao cho ba
L s6 tién 650.000.000 dong luc ky hop dong chuyén nhuong. Sau dé con lai
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50.000.000 dong ba N1 di giao du cho ba L nhung khéng co lam gidy bién
nhan.

Sau do, ba N1 tién hanh céc thi tuc va duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat dimg tén N1, dién tich 1a 10.280m*. Ba N1 duoc UBND huyén C
cap giay chuing nhan quyén stir dung dat so CH09679 ngay 03/10/2011.

Ngay 02/02/2012, ba L ¢6 13p ban cam két dén ngay 29/02/2012 gia dinh
ba s€ tu giao phan dat da chuyén nhuong cho ba N1 va khong yéu cau ho trg chi
phi gi khac, cam két c6 x4c nhan cia dia phuong.

Ba N1 da nhiéu lan yéu ciu phia ba L di doi va ban giao nha dét cho ba
nhung ba L khong tién hanh ban giao.

Ba N1 khoi kién yéu cau ba L phai di doi tai san giao toan bo phan dét
dién tich 1a 10.280m? da chuyén nhuong, cho ba N1 quan 1y str dung.

Vé tai san trén dét, néu ba L khong di doi dugc thi ba N1 dong y tra lai
gia tri cho ba L so tién theo chimg thu tham dinh gia ngay 08/7/2020.

Theo cdc 1oi khai trong qud trinh tham gia t6 tung, bi don Nguyén Thi
Kim L va dai dién bi don trinh bay:

~ Trude day ba N2 (sinh nam 1914, chét ngay 20/4/2012) c6 dung ten phan
dat di¢n tich 14.349m? trong d6 c6 200m? dat & nong thon, thira 130, giay chimg
nhan quyén st dung dat s6 524655 do UBND huyén C cap ngay 30/7/1997.

Nam 2008, lic ba N2 con song, ba Nguyen Kim Long An T5 (1a con géi
rudt ciia ba L) co vay tién ctia ba N1 nhiéu lan, tong s tién 1a 400.000.000
dong, ba Nguyén Kim Long An T5 khong c6 kha ning tra. Pén dau thang
5/2009, ba N1 tinh tong sb tién von va 1di con no 1a 650.000.000 dong. Dén
thang 8/2009, ba N1 xudng nha ba L béo 14 con ba L 1a Nguyén Kim Long An
T5 dang no ba N1 sd tién 650.000.000 dong, yéu cau ba L giao gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba N1 dé 1am tin. Sau khi biét quyén sir dung dat do ba
N2 diémg tén thi ba N1 soan san gidy ung thuan dé ngay 20/10/2009 kéu ba L
dan ba N2 ra UBND xa X dé lan tay nhung do ba N2 tudi cao stc yéu nén
khéng di duoc. Ba L 14y tay cua ba N2 lan tay vao gidy ung thuan va ra UBND
x4 ky x4c nhan, sau d6 giao gidy ung thuén cho ba N1 giir.

Pén nam 2010, ba N1 soan sdn hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat xudng nha kéu ba L ra UBND x3 X ky tén va hira s& cho ba L muon thém
50.000.000 dong nhung ky xong thi ba N1 khong dua tién cho ba L. Sau do, ba
N1 lam thu tuc sang tén toan bo quyén str dung dat cho ba N1 duang tén. Hién
nay, toan by quyén sur dung dat do ba L quan 1y s dung. Trén phan dat nay co
cac tai san gan lién voi dat khong co thoa thuan chuyén nhugng véi ba N1, cu
thé nhu sau:

- 01 can nha tuong kién cd do ba L va céc con dang quan 1y st dung;

- 01 can nha ban kién ¢ dién tich khoang 33m? do 6ng VO Anh D quan ly
str dung. Trudc day ba N2 c6 cho 6ng D cat nha trén dat st dung suot doi nhung
chua lam thu tuc sang tén;



-0l truso ég T do UBND xa X xay dyng dién tich khoang 33m?, phan
dat nay do ba N2 hién tang cho xa X d¢ xay tru s¢ ap;

- 12 ngdi mo da va hon 20 ngdi md dat xay dung trén phan dat tranh chap
va nhiéu cay trong trén dat.

Thuce té cu N2 khong biét viéc ba L chuyén nhuong quyén sir dung cho ba
N1 va muc dich ba L ky hop ddng chuyén nhugng thira dat 1a dé dam bao cho
khoan no 650.000.000 dong cua con ba la ba Nguyén Kim Long An T5 ng cua
ba N1. Do vay, ba L khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua ba Tran Nhat Yén N1
va khoi kién phan t yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhugng QSDP giita ba N2 (do ba Nguyén Thi
Kim L dai dién) va ba N1 ngay 22/9/2010 bi vo hiéu;

- Huy gidy chimg nhan QSDD do UBND huyén C cap cho ba N1;

- Yéu cau khi kién ba N1 phai boi thuong thiét hai gia trj 05 cdy sao, 01
thién dura kho, 01 thién dira nao tong cong 1a 33.500.000 dong.

Qua trinh giai quyet vu an, nguoi dai dién cua ba L rat mot phan yéu cau
phan t6, d6i véi yéu cau ba N1 phai bdi thuong thiét hai gia tri 05 cay sao, 01
thién dira kho, 01 thién dira nao tong cong 1a 33.500.000 dong DPong thoi, tu
nguyén hoan tra lai cho nguyén don s6 tién 650. 000.000 d6ng do chi Nguyén
Kim Long An T5 ng ba N1 va tién 14i theo 13i sut quy dinh phéap luat tinh tir
ngay giao két hop dong cho dén nay (13 nam).

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don y kién:

Gidy ung thuan do cu N2 lap ngay 20/10/2009 hoan toan khong c6 gia tri
phap 1y. Vi cu N2 khong biét viét chir, khong biét doc, nhung khi lam gidy ung
thuan ba L cho ba N2 lan tay ma khong c6 nguoi lam ching; UBND xa ching
thuc nhung khong chimg kién cu N2 truc tiép lan tay 1a vi pham thi tuc ching
thuc diém chi theo quy dinh tai Piéu 4 Thong tu 03/2008/TT-BTP ngay
25/8/2008, Biéu 17 Nghi dinh 79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 khong xac dinh
rd cu N2 lan tay trai, tay phai. Tur do dan dén ba L khong c6 quyén dai dién ky
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat; dong thoi trén dat chuyen nhuong
co rat nhleu tai san cO gia tri gan lién v6i dat nhung hop dong chi chuyén
nhuong quyen sir dung déat con tai san trén dat cic bén khong thoa thuan 1a
khong thé thyc hién dugce. V& hinh thic hop dong, cac bén khong ky giap lai
tung trang hop ddng, nén hop dong cong chimg vo hiéu; Gia tri chuyén nhuong
trong hop dong 1a 700.000.000 dong, nhung Piéu 2 Hop dong ghi viéc giao
nhan tién do hai bén tu thuc hién nhung ba N1 khong c6 ching clr nao dé ching
minh ¢6 giao tién cho ba L; Gia chuyén nhuong thap hon nhiéu lan so véi gia
thuc té nén muyc dich ctia hop dong chi dé nham dam bao hop dong vay cua con
ba L. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don, chip nhan toan bo yéu cau phan tbi cia bi don.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 45/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 ciia Toa dn
nhan dan tinh Tién Giang da tuyén xu:



Cin cir vao Dicu 5, Bicu 26, Diéu 92, Bicu 227, Piéu 228, Dicu 244 B)
luat To tung dan su;

_ Cén ct vao biéu 122, Bieu 127, Piéu 128, Dicu 145, Dieu 410, Picu 411,
Diéu 697, Diéu 698, Dicu 699, Diu 700, Diéu 701 BS ludt Dan sy 2005;

Can ctr vao Diéu 357, Piéu 468 Bo luan Dan sy nam 2015;

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa én,

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Nhat Yén N1 yéu cau
bad Nguyén Thi Kim L phai di doi toan bd tai san giao phan dit dién tich
10.280m? thugc thira dat s6 130, t& ban @6 sé TTC, dién tich 10.280m?, dia chi
thira dat tai 4p T, xd X huyén C, tinh Tién Giang cho ba Tran Nhat Yén N1 quan
1y str dung.

[2] Chap nhan yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi Kim L.

Tuyén Hop déng chuyén nhuong QSDP giita ba Duong Thi N2 (do ba
Nguyén Thi Kim L dai di¢n) va ba Tran Nhat Y Nhi ngay 22/9/2010, doi véi
phan dit dién tich 14. 349m? trong do co 200 m? dit ¢ nong thon, thira 130, glay
chting nhin quyén st dung dat sé 524655 do Uy ban nhan dan huyén C cip
ngay 30/7/1997 cho cu Duong Thi N2 dung tén bi vo hicu.

Ba Nguyén Thi Kim L (nguoi thira ké cua cu Duong Thi N2) dugc quyén
lién hé cac co quan co tham quyén yéu cdu cin c vao ban an ctia Toa an dé
diéu chinh bién dong hodc cép lai gidy ching nhan QSDD phu hop véi két qua
gidi quyet vu an.

_ [3] Ghi nhan Ba Nguyén Thi Kim L giao tra cho ba Tran Nhat Y Nhi s6
tién 2.340.000.000 (hai ty ba tram bon muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu thi
phai chiu 14i theo muc 13i suat quy dinh Piéu 357 va Diéu 468 B luat dan su
tuong Gmg véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

[4] Khong chip nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Kim L vé viéc hay gidy
chtng nhan QSDD do UBND huyén C cép cho ba Tran Nhat Yén N1.

[5] Pinh chi giai quyét yéu cau cua ba Nguyen Thi Kim L vé viéc budc ba
Tran Nhat Yén N1 bdi thuong thiét hai tai san s tién 33.500.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, cac chi phi td tung, cac quy
dinh vé thi hanh an va quyén khéng cdo cua cac duong su.

Ngay 14/9/2023, ba Tran Nhét Yén N1 1a nguyén don khang cdo toan bo
ban an so tham. Pé nghi Toa an cap phuc tham stra ban 4n so thim theo huong
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba; khong chap nhan yéu cau phan t6
cua bi don.

Dién bién tai phién toa phiic tham:



Ong V6 Minh T 13 nguoi dai dién hop phap ctia ba Tran Nhat Yén N1
khong thay doi, bo sung, khong rat don khoi kién. Ong T thay d6i yéu cau
khang céo, dé ‘nghi Ho1 ddng xét xir stra ban an so tham theo hudng chap nhén
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6
cua bi don; truong hop c6 can cur xac dinh horp dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hiéu, dé ‘nghi Ho1 dong xét xtr giai quyet hau qua hop ddng vo hiéu,
budc ba L phai tra s6 tién d3 nhan va bdi thudng téng cong 5.743.170.000 dong.
Ba Phan Hong T1 la nguoi dai dién hop phap cho ba Nguyén Thi Kim L khong
dong y véi yéu cau khang cdo ctia ba N1. Ba Nguyén Minh Long An T4 cd cung
¥ kién va yéu cau véi ba T1. Cac duong su khac vang mat tai phién toa nén
khong thé hién y kién. Cac duong sy khong cung cép thém tai liéu chimg ctr méi
va khong tu thod thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Trong phan tranh ludn, cdc dwong sw trinh bay nhw sau:
1. Ong V6 Minh T:

- D01 véi yéu cau stra ban dn so tham theo hudng chap nhan toan bg yéu
cau khoi kién ctia ba N1, khong chap nhan yéu cau phan to cua ba L:

Mic du khong cung cip dugc ching ctr chimg minh ba N2 khong biét
chir, nhung 6ng T khang dinh ba N2 1a nguoi biét chir; khong c6 chung cu dé
xéac dinh dai dién cia UBND x& X khong c6 mat tai thoi diém hai bén ky gidy
ung thudn; gidy ung thuan do ba L ty 1am va dugc 1am trudce ngay ky hop dong
mua ban mot nam nhung ba N2 khong phan doi. Do d6, Gidy ung thuan cua ba
N2 1a hop phéap.

Pat duoc cap gidy ching nhan cho ca nhan ba N2, khong cip nhat tai san
cO trén dat; gia mua ban 700 triéu dong 1a da bao gom dét, nha, cdy an trai va ba
L cam két boc mo dé giao dat cho ba N1; ba N1 da giao dii tién mua ban cho ba
L, bang ching 1a cac cam két cua ba L ngay 08/01/2011, 02/02/2012 c6 ndi
dung ba L khong yéu cau hd trg gi thém, duoc UBND xa X xac nhan; ba L
khong chung minh duge viée ba N1 cho ba Nguyén Kim Long An T5 vay tién;
Vin ban s6 2350/UBND cua UBND huyén C xac dinh viéc cap gidy chimg nhan
cho ba N1 la dung quy dinh; ba N1 da tién hanh thu hoach trai cdy, nhung
nhimg nguoi sinh song trén dat khong phan ddi. Do d6, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira 02 bén 1a hop phap.

- Dbi véi yéu cau giai quyet hau qua hop dong‘vé hiéu: Tai cip so tham,
ba N1 da c6 yéu cau giai quyet hdu qua cua hgp dong vo hiéu nhung khong
dugc xem x¢ét va cling khong c6 van ban giai thich cho ba N1 biét. Ba L 1a nguoi
c6 161 hoan toan 1am cho hop dong vo6 hiéu va da gay thiét hai cho ba N1. Do do,
d€ nghi Hoi dong xét xur tuyén bude ba L phai tra lai s6 tién da nhén, boi thuong
cho ba N1 tong cong 5.743.170.000 dong.

2. Luat su bao vé qyyén va loi ich hop phap cho ba N1: Ban an so tham
da khong xac dinh dugc 101 cta cac bén. Do d6 thong nhat vaéi 101 trinh bay va
yéu cau cua ong T.

3. Ba Phan Hong T1 va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba
L:
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Gidy ung thuan c6 ghi “Thanh phé Hd Chi Minh ngay...” do d6 c6 cin cir
gidy nay do nguyén don lap, vi ba L chua hé cu tra tai Thanh phé H6 Chi Minh.
Ba N2 sinh nam 1914 va khong biét chit nhung gidy ung thuan khong c6 ngudi
lam chung va khong x4c dinh duoc nang luc dan su ctia ba N2. Cac diu diém
chi cta ba N2 khong thé hién duoc ngén tro trai, phai. Do d6, gidy ung thuan
nay khong c6 gia tri.

Do gidy ung thuan khong co gié tri nén hop dong chuyen nhuong dat giira
ba L va ba N1 khéng c6 gia tri. Mt khéac, phan dat nay c6 ngudn gdc ciia ba N2
va 6ng G tao lap, hai 6ng ba c6 02 ngudi con la ba L va ba S1, mét minh ba N2
dinh doat toan bo dién tich dat nay 1a khong dung phap lut. Dong thoi trén dat
co cdy an trai, nha ¢ nhung hop dong khong dé cap dén; nguyén don khong
chtng minh duoc da thanh toan tién mua dét cho ba L; gia mua ban thap hon gia
thi trudong.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia ba N1 va gitr
nguyén ban an so tham.

3. Ba Nguyén Minh Long An T4: Chi rudt cia ba 1a Nguyén Kim Long
An T5, 12 nguoi vay tién ciia ba N1 tai Thanh phé Ho Chi Minh. Ba thong nhat
v6i ¥ kién ciia Luat su.

4. Ong T: Tai thoi diém lap gidy ung thuan thi ba Nguyén Kim Long An
T5 cling & Thanh phd HO6 Chi Minh do d6 ba Nguyén Kim Long An T5 13 nguoi
lap gidy ung thuan.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan cd'p cao tai Thanh pho‘ Ho Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Vé tinh hop phap cua don khang cédo: Pon khang céo cua ba N1 lam
trong han luat dinh nén dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan vé mat hinh thic.

- V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan chu toa phién toa, cic thanh
vién Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong su di chap hanh dung céac
quy dinh cua Bo luat T tung dan sy tur giai doan thu ly dén giai doan xét xu
phtc tham.

- Vé yéu cau khang céo cta ba N1: Ba N2 1a nguoi khong biét chir nhung
khi 1ap gidy ung thuan khong co nguoi lam chimg nén giay ung thuan khong
lam phat sinh hiéu luc. D4t c6 ngudn gbe cua ba N2 va 6ng G; hai 6ng ba c6 02
ngudi con la ba L va ba S1, nhung mot minh ba N2 dinh doat toan b 1a khong
dung phap luat; trén dat co cdy an trai, nha cira, mdé ma nhung hop dong khong
dé cap dén, nén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a vo hiéu. Pé nghi
Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chap
nhan khang cao ctia ba N1 va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé tinh hop phap cia don khang cédo: Pon khang cdo cia cac ba N1

lam trong han luat dinh va di ndp tam Gng an phi dan su phac tham nén du diéu
kién dé€ thu ly va xét xur theo trinh ty phtuc tham.



[2] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an: Ba N1 khai
kién ba L yéu cau di doi vat kién triic giao tra cho ba toan bo dién tich dat do
dac thuc t& 10.280m?, thira dat s6 130, to ban d6 s6 TTC, toa lac tai ap T, xa X,
huyén C, tinh Tién Giang. Ba L ¢6 yéu cau phan t6 hay Gidy chu’ng nhan quyén
str dung dat s6 CH09679 do UBND huyén C cap cho ‘ba N1 ngay 03/10/2011.
Trong vu 4n nay c6 ba Nguyén Thi S1 1a ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan
dang cu tra tai C Phép. Pay 1a vu kién tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau
huy quyét dinh ca biét, c6 duong su cu tri & nude ngoai. Do do, Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang thu 1y, xét xtr vu an 1a dung quan hé phap luét, dung thim
quyen phu hop véi cac quy dinh tai cac khoan 2, 9 Diéu 26, Diéu 34, khoan 3
Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 37, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan
su.

[3] Xét khang céo ctia ba N1 vé yéu cau chap nhan toan bd yéu cau khai
kién, nhan thay:

[3.1] V& gia tri phap 1y cta gidy ung thuan 1ap ngay 20/10/2009:
[3.1.1] V& hinh thtc:

Gidy ung thuan co ghi lap tai Thanh phé H6 Chi Minh, ba N2 va ba L
chua hé cu tréi tai Thanh phd HO Chi Minh va tai phién toa phuc thim, nguoi dai
dién hop phéap cua ba N1 x4c dinh ba Nguyén Kim Long An T5 ciing & Thanh
ph6 H6 Chi Minh nén gidy ung thuan nay do ba Nguyén Kim Long An T5 lap.
Do d6, c¢6 cin cir dé xac dinh ba N2 va ba L khong phai 12 nguoi 1ap gidy ung
thuan nay.

Nguyén don khong xuét trinh duge ching ctr chimg minh ba N2 1a ngudi
biét chit va can ctr vao dau diém chi ciia ba N2 trong gidy ung thuan thi c6 cin
ctr xac dinh ba N2 14 ngudi khong biét chir.

Hai dau diém chi ctia ba N2 khong thé hién ngoén trd phai, tro trai 13 vi
pham quy dinh tai Diéu 4 Thong tu s6 03/2008/TT-BTP ngay 25/8/2008 ctia Bo
Tu phap, vé viéc huéng dan ap dung Nghi dinh s6 79/2007/ND-CP ngay
18/5/2007 cta Chinh phu.

Do do, co can ctr d¢ xac dinh giay ung thuan nay da vo hi¢u vé mat hinh
thirc.

[3.1.2] Vé ndi dung: Cac tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién ba N2 va
6ng G (chét nam 1985) 1a vo chong hop, c6 hai nguoi con 1a ba L va ba S1 (hién
dang cu tra tai Cong hoa P); phan dat tranh chip c6 ngudn gbc do ong G va ba
N2 tao 1ap, do do c6 cén clr xac dinh day la tai san chung cta 6ng G va ba N2
theo quy dinh ctia Luat Hon nhan va Gia dinh nam 1959. Viéc ba N2 ty y dinh
doat toan bo khoi tai san nay (néu c0) ma khong c6 y kién dong y ctia ba S1 Ia Vi
pham phap luat. Do d6, ¢ can ctr dé xac dinh gidy ung thuén nay da vo hiéu vé
mat ndi dung.

[3.2] Vé gia tri phap 1y ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 22/9/2009:



[3.2.1] V& thim quyén x4c 1ap hop déng: Nhu muc [3.1] d& két luan gidy
ung thudn ngay 20/10/2009 la v6 hi¢u. Do dd, c¢6 can ctr dé két luan ba L khong
c6 quyén xac 1ap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba N1 ngay
22/10/2009.

[3.2.2] V& noi dung hop dong:

Theo thtra nhan cua cac duong sy va bié€n ban xém xé&t tham dinh tai chd
thi trén phan dét tranh chip c6 nhiéu can nha kién cd, cdy an trdi va md ma cia
gia toc ba L, nhung hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita hai bén
khong d& cip dén cac tai san nay, 1am cho dbi twong cua hop déng khong thé
thuc hién duoc.

Trong don khéi kién ban dau va trong sudt qué trinh t6 tung tai cdp so
tham, ba N1 chi khoi kién yéu cau ba L di doi vat kién trac dé tra lai dién tich
dat tranh chap. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cia
ba N1 xac dinh gia mua ban 700 triéu dong 1a bao gom ca dat, nha, ciy an trai
(riéng md ma thi ba L cam két bdc dé giao dat). Nhu vay di c¢6 su mau thuin
trong viéc trinh bay va yéu cau ctia nguyén don.

Tai Diéu 2 cua hop ddng quy dinh:

1. Gid chuyén nhwong quyén sir dung thira dat néu trén la: 700.000.000
dong

2 Phu:ong thirc thanh todn: Bén B thanh todn mét lan cho Bén A sau khi
ky ket hop dong nay tai Phong Cong chung

- Bén B giao truedc cho Bén A: 650.000.000 dong

- Sau khi hodn tdt thi tuc ding ky, Bén B giao hét sé tién con lai cho Bén
A

3. Viéc thanh toan...do hai bén tw thuc hién va chiu trach nhiém truoc
phap luat”.

Nhu vay, ndi tai khoan 2 Piéu 2 néu trén di chira dung méu thuin vé viéc
thanh toan tién chuyén nhuong; dong thoi ba N1 ciing khong xuat trinh duoc
chtng ctr chimg minh d3 thanh toan tién mua ban dat cho ba L, trong khi ba L
khéng thira nhan c6 viéc chuyén nhuong dat.

Tu nhiing phan tich tai muc [3.1] va [3.2] néu trén, c6 can cur dé xac dinh
ban chat ctia viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a viéc vay tién giira ba N1
Va ba Nguyén Kim Long An T5. Ban 4n so thim ghi nhan sy tu nguyén cia ba L
vé viéc thanh toan cho ba N1 2.340.000.000 dong la cé cin clr, ddm bao quyén
loi cho ba N1.

[4] Xét khang cao cua ba N1 vé yéu cau giai quyet hau qua cta hop dong
v0 hi€u, nhan thay: Nhu muc [3] da két luan ban chat cta su viée 1a quan h¢ vay
tién giira ba N1 va ba Nguyen Kim Long An T5 va viéc ban an so tham ghi nhan
su ty nguyén cua ba L v€ viéc thanh toan cho ba N1 2.340.000.000 dong 1a co
can cu, da dam bao quyén loi cho ba N1. Do dé, viéc ba N1 khang C40 yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu 13 khéng c6 can cu dé chip nhan.
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[5] Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién “hop phéap cua ba N1 khong
xuat trinh dugc tai liéu chimg ¢t ndo mdi so véi cap so tham, do do khang cao
ctia ba N1 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan. Can gilr nguyén ban an so tham nhu
dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H Chi
Minh tham gia phién toa.

[6] V& 4n phi dan su phic thim: Ba N1 phai chiu 4n phi phuc tham theo
quy dinh.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi, c¢6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo
luat dinh.

B61 cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015,

Khong cl}ép nhén khang cdo cua ba Tran Nhat Yén N1. Giit nguyén Ban
an dan sy so tham so6 45/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cta Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

Cin cir vao cac khoan 2, 9 Dicu 26, Diéu 34, khoan 3 Dicu 35, diém a
khoéan 1 Diéu 37, diém c khoan 1 Bi¢u 39 BJ luat T6 tung dan su;

~ Can ¢t vao Dicu 122, Bicu 127, Bicu 128, Dicu 145, Bicu 410, bicu 411,
Piéu 697, Dicu 698, Diéu 699, Biéu 700, Diéu 701 B luat Dan sy 2005;

Cian ctr vao Diéu 357, Diéu 468 Bo luan Dan sy nam 2015;

Can cuo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vy Qudc Hoi quy dinh vé &n phi, 1€ phi Toa an,

[1] Khong chap nhan yéu cau khaoi kién ciia ba Tran Nhat Yén N1, vé viéc
yéu cau ba Nguyén Thi Kim L phai di doi toan bd tai san giao phan dat dién tich
10.280m? thudc thira dat sé 130, t& ban do sd TTC, dién tich 10.280m?, dia chi
thira dat tai 4p T, xd X, huyén C, tinh Tién Giang cho ba Tran Nhat Yén N1
quan 1y st dung.

[2] Chap nhan yéu cu phan té cta ba Nguyén Thi Kim L.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Duong Thi
N2 (do ba Nguyén Thi Kim L dai dién) va ba Tran Nhat Y Nhi ngay 22/9/2010,
d6i voi phan dat dién tich 14.349m? trong d6 c6 200 m? dat ¢ nong thon, thira
130, gidy chirmg nhan quyén sir dung dét s6 524655 do Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 30/7/1997 cho cu Dwong Thi N2 dtng tén vo hiéu.

Ba Nguyén Thi Kim L (nguoi thua ke cua cu Duong Thi N2) dugc quyen
lién hé cac co quan co tham quyén yéu cau cin cu vao ban an cua Toa an dé

diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat phu hop
v6i két qua giai quyet vu an.

_[3] Ghi nhén sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi Kim L vé viéc giao tra cho
ba Tran Nhat Y Nhi s0 tién 2.340.000.000 (hai ty ba tram bon muoi triéu) dong.
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Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu thi
phai chiu lai theo mure lai suat quy dinh Piéu 357 va Piéu 468 Bo luat dan su
tuong Gmg véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

[4] Khong chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi Kim L vé viéc hity glay
ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén C cap cho ba Tran Nhat Yén
N1.

[5] Dinh chi giai quyét yéu cau cua ba Nguyen Thi Kim L vé viéc budc ba
Tran Nhat Yén N1 bdi thuong thiét hai tai san s6 tién 33.500.000 dong.

[6] V& an phi dan su phiic thAm: Ba Tran Nhat Yén N1 phai nép 300.000
(ba traim ngan) dong, dugc trir vao 300.000 (ba trim ngan) dong tam tng an phi
phiic thim d ndp theo bién lai thu sb 8897 ngay 14/9/2023 cuia Cuc Thi hanh an
dan su tinh Tién Giang. Ba N1 da ndp du an phi dan su phtc tham.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, c6 hi¢u lyc phéap luat ké tor ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo
luat dinh.

[8] Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

[9] Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; A AN _ r 7 e

- VKSND cép cao tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND tinh Tién Giang;

- Cuc THADS tinh Tién Giang;

- Cac duong su;

- Luu: VP, HSVA.

Vo Van Khoa
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