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Ban an so: 103/2024/DS-PT
Ngay: 29 - 02 - 2024
VIV tranh chap quyén sir dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién

Cdc Tham phdn: Ong Ninh Quang Thé
Ong H6 Minh Téan
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Thily - La Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 02 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vu an thy 1y so: 481/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nam
2023 ve vigc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham sd: 120/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thaéi Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 353/2023/QP-PT ngay 07 thang 12
nam 2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Quéc V. Sinh nam: 1980. Dia chi: Ap H, xi B,
huyén T, tinh C . (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: (A)n’g Tran Van D,
Luat su Cong ty lugt TNHH MTV Chinh Pat — Chi nhanh Pht Qudc, thuoc Poan
Luat su thanh pho Can Tho (c6 mat).

Bi don: Ong Lé Van L. Sinh nam: 1977. Dia chi: Ap H, xd B, huyén T, tinh
C . (c6 mat)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Van T. Pia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh C . (vang).

- Ba Nguyén Thi H2. Pia chi: Ap H, x4 B, huyén T, tinh C . (vang).

- Ba Nguyén Thi H1. Pia chi: Ap H, x4 B, huyén T, tinh C . (C6 mat)
Do c6 khang cao ciia: Ong Nguyén Québc V, nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi kién ngay ngay 12/10/2022, bién ban hoa gidi va qud trinh gidi
quyet vu &n 0ng Nguyen Quoc V trinh bay:

Ngudn gbc phan dit tranh chap 1a cua 6ng V va vo 1a Nguyén Thi H2 nhan
chuyen nhuong ciia 6ng Nguyén Vin Phuong ¢ Cai Nudc, Ca Mau (Ong V khong
biét dia chi cu thé) v6i dién tich 12.647m? dat toa lac tai 4p Ha Phic Ung, xa Bién
Bach, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Gia chuyén nhuong 13 60 chi vang 24k. Phan
dat c6 tir can giap: Mat tién giap kénh 11 dai khoang 25,3m; Mit hau giap kénh
500 dai khoang 25,3m; Canh trai nhin tir mat tién giap phan dat 6ng Lé Van L;
Canh phai nhin tir mit tién giap phan dat ba Lé Thi Mi.

Tt khi nhan chuyen nhuong vo chong 6ng V quan ly st dung phan dat va co
ky hop dong chuyen nhuong vao nam 2011 nhung dén nay chua chuyén tén quyén
str dung dat, phan dét hién ong Phudng dimg tén.

Nam 2019 6ng V phat hién 6ng L lan dat ghiéu ngang khoang 05 tac, chiéu
dai khoang 400m nén hai bén phat sinh tranh chap. Nay 6ng V yéu cau ong L tra
lai phan dat lan chiém véi dién tich theo do dac thyc té 348,7m?

Tai bién ban hoa gidi va qud trinh gidi quyét vy an bi don dng Lé Vin L
trinh bay:

nguc‘A)n gbe phﬁr} dat tranh chap do 6ng L va vo 1a Nguyén Thi H1 nhan
chuyén nhuong cua Tran Van T vao nam 2003 voi dién tich 10 cong (tam 16n) toa
lac t?_,}i ap Ha Phuac Ung, xa Bif:n Ba}ch, huyén Th(’)’i, Binh, tinh Ca Mau vdi gia
chuyén nhuong la 36.000.000 dong. Ong T da giao dat cho ong L quan ly st dung
tir nam 2003 nhung dén nay 6ng T chua chuyén tén cho Ong L.

Phan dat dng L nhan chuyén nhuong cta 6ng T c6 tir can: Mit tién giap
kénh 11 dai 28,5m; Mat hau giap kénh 500 dai 25,5m; Canh trai nhin tor mat tién
giap phan dat 6ng Nguyén Vin Sy; Canh phai nhin tir mit tién giap phan dat 6ng
Nguyén Qudc V.

Ong L cho rang phan ,dét tranh chép dién tich 348,7’m2 do ong L quan ly st
dung nhung 6ng khong co lan dat cua Qng V vi tir xua dén nay ranh dat gitra hai
bén da co6 san. Tuy nhi€n 6ng thong nhat cung véi 6ng V chia doi phan dat tranh
chap moi nguoi Y2 dién tich dat tranh chap.

Tai bién ban hoa giai va qua trinh gidi quyétyu an ba Nguyén Thi H2 trinh
bay: Ba H2 thong nhat véi toan b y kién cia Nguyén Quoc V (chong ba H2).

Tai bién ban hoa gidi va qud trinh gidi quyét vy &n ba Nguyé~n Thi HI trinh
bay: Ba H1 thong nhat vdi toan bo y kién cta 6ng Lé Vian L (chong ba H1).

Tai ban &n dan su so' tham s6 120/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thoi Binh da quyét dinh:

Chép nhan mot p~h§n yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Qu6~c V. Bugc ong
Lé Van L va ba Nguyén Thi HI1 c6 nghia vu giao cho 6ng Nguyén Quoc V, ba

2



Nguyén Thi H2 quan 1y sir dung phan dat tranh chap véi dién tich theo do dac thuc
té 172,05m? (d4 trir phan 16 bé tong 02m véi dién tich 2,3m?) dat. Theo manh trich
do dia chinh ngay 09/11/2020 cua Cong ty TNHH mdt thanh vién Tai Nguyén
Thanh Long thi phan dat ¢ vi tri t&r cAn nhu sau: Mit tién giap kénh 11 c6 mdc tir
s6 1 dén sb 2 goi la mdc sb 1' dai 0,945, mit hau giap kénh 500 c6 mébe s 3, canh
trai nhin tir mét tlen giap phan dit tranh chip con lai do 6ng Lé Van L quan ly tu
mdc s6 1' vé mbe sb 3, canh phai nhin tr mat tlen giap phan dat con lai khong
tranh chip do 6ng Nguyén Qubc V quan 1y ¢6 mde tir s6 1 vé mde sb 3.

Bac mot phan yéu cglu khoi kién cua 6ng Nguyén Quéc V ye viéc yéu cau
ong Lé Van L tra lai phan dat tranh chap theo do dac thuc t€ voi dién tich
172,05m? dat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh an, 4n
phi va quyén khang céo theo luat dinh.

~ Ngay 09/10/2023, 6ng Nguyén Quoc V khang a0 yéu cau sira ban an so
tham, budc 6ng L ba H1 tra cho nguyén don dién tich 348,7m? dat.

Tai phién toa phiic tham:
- Ong V giir nguyén khang céo.

‘ Phan dat tranh 9h§p co cl}iéu ngang 1,89m, dai khoang hon 200m, la toan by
quyén st dung (vict tat QSD) dat thudc vé 6ng V. Can ctr khang céo:

+ Chiéu ngang 1,89m, trong d6 c6 khoang 01m ngang la bo dat, tiép giap bo
1a khoang 01m ngang la con muong dang tranh chap, ké tlep la con muong tranh
chap tinh qua phan dit dng L ciing 13 mdt con muong chiéu ngang khoang 01m do
ong L quéan 1y su dung, boi vi trude day da hinh thanh con muong chung ngang
khoang 02m, giita 6ng V va Lam d3 phan chia con muong mdi ngudi duoc quan
ly, str dung Y% tuong dwong 01m ngang, mdi bén st dung 6n dinh, nhung dén nim
2019 6ng L muc dat dip bo 1am sat dat 6ng V dan dén 6ng V bi thét thu, nén xay ra
tranh chap va 6ng L chiém con muong ctia dng V, khi Toa an huyén tham dinh thi
6ng L chi tir con muong ctia 6ng V do qua dat bd cta Viét cho nén mdi ¢o dién
tich tranh chap ngang 1,89m.

+ Ong V va 6ng L di xac dinh ranh chung ¢ phan hau dat 1a vi tri s6 3 cia
ban vé&, tir diém chung kéo thang dén mat tién thi phan dat tranh chap thudc vé ong
V duogc thé hién trong gidy ching nhan QSD dat.

+Theo gidy chimg nhan QSD dat cta 6ng V thé hién ngang mit tién 24m,
néu trir con muong cta 6ng V khoang 0,50m, thi phan dat bo tranh chap cong voi
chiéu ngang 22,60m cta 6ng V khong tranh chip thi ding véi mit tién duge cap.
Trong khi ngang mét tién dat 6ng L do thuc té 27,29m, 6ng L can cr vao gidy tay
sang ban ghi chiéu ngang 28,5m tir d6 cho rang chiéu ngang thiéu dat 1a do éng V
1an 1a thiéu can ct.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay:
Nguyén trude day con muong chung ngang 02m, da chia moi bén 01m, phan 0lm
cta Ong L thi 6ng L quan 1y st dung, hién tai ong L ti€p tuc chiém con muong
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ngang 01m cua 6ng V. Khi do dac thuc té thi Lam xé4c dinh ranh gid1 khong chinh
xac, ong L chi ranh gidi 1a con muong cua 0ng V, tir d6 an so tham phan quyet gy
bat loi cho Viét.

- Ong Lé Vin L trinh bay: it cua ong V hién quan ly khong ding theo gidy
ching nhan QSD dat ctua 6ng Phudng. DAt tranh chap thudc vé dng L va dong ¥
v6i 4n so tham, khong ddng v khang céo cua dng V.

- Ba H1 dong ¥ voi y kién 6ng L.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:
Vé thi tuc to tung: Tham phan, Hoi déng xét xur tién hanh dung theo quy

dinh cua phép luat td tung va cic duong su ciing chdp hanh ding v6i quyén va
nghia vu cta cac duong sy dugc phap luat quy dinh.

Vé,nc}i dung: pé nghi ap dung khoéan 1 Diéuﬁ 308 BO luat tb tung dan sy,
khong chap nhan khang cao, gitr nguyén ban an so tham.

Can cu vao cac ching c, tai liéu da dugce tham tra tai phién tda phuc tham,;
can cur vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s¢ xem xét day du, toan dién
chung ctr, y kién cua nhitng nguoi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo ctia nguyén don Nguyén Quéc V con trong thoi han luat
dinh, hop 1¢ nén duoc chap nhan. Ba Nguyén Thi H2, dugc Toa an triéu tap hop 18
nhung vang mat, nén xét x{r vang mat ba H2.

[2] Ong V nhan chuyén nhuong QSD dat 12.647m? tir dng Nguyén Vin
Phuong, ong Phuong giao toan b dién tich dat va gidy chimng nhan dimg tén 6ng
Phuong cho 6ng V nhung 6ng V chua lam thu tuc sang tén; 6ng L nhan chuyén
nhuong QSD dat tir ong T 10 cong tam 16n, d6i bén lam gidy tay sang ban, theo
ong L thi dng T da duoc cap gidy chu’ng nhan QSD dat nhung ong T khong giao
gidy cho 0ng L, do do ong L khong c6 gidy chimg nhan QSD dat dimg tén 6ng T
dé cung cap cho Toa an.

QSD dét cua 6ng Phudng ban cho dng V va dat cua 6ng T ban cho 6ng L
gidp ranh nhau. Phan dét tranh chép toa lac 4p Ha Phuc Ung, x4 Bién Bach, huyén
Théi Binh, tinh Ca Mau, theo do dac thuc té c6 dién tich 1a 348,7m?, sau khi trur
dién tich 16 bé tong 4,6m? thi dién tich tranh chap 344,1m? ngang 1,89m, dai
khoang 200m (trong d6 con muong ngang khoang 01m dai khoang 40m, con lai la
bo dat).

~ [3] Xét khang céo cta nguyén don, yéu cau bi don giao tra toan bo dién tich
dat 344,1m? chir khong dong y bi don giao tra V2 dién tich 172,05m?
Qua xem x¢&t toan dién ching ctr, nhan théy:
‘ Thir nhat, Ong, L nhan chuyén nhuong QSD dat tir ong Tran Vin T thé hién
bang “To nhugng dat” c¢6 ndi dung: 6ng T sang nhuong cho 6ng L chiéu ngang
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mit tién 28,5m, ngang mat hau 25,5m, chiéu dai 500m. Theo 6ng L trinh bay gidy
chtng nhan QSD dat dimg tén 6ng T phia dng L khong quan Iy ma dng T giao cho
mét nguoi khac quan ly. Dbi voi 6ng L trinh bay chiéu ngang mgt tlen 28,5m la
dwa vao gidy sang ban hai bén ty ky chir khong c6 co quan tham quyén x4ac nhan
hay ching thyc. Ong L khai mit tién dit cua 6ng 28,5m 13 chua co cin cit vimg
chac.

Ong V nhéan chuyén nhuong QSD dat tir ong Nguyén Vian Phuong véi dién
tich 12.647m? va ong Phuong giao gidy ching nhén QSD dat dimg tén Nguyen
Vén Phuong cho 0ng V. Can ctr h6 so Uy ban nhan dan huyén Thoi Binh cap giay
ching nhan QSD dat cho ong Phuong, c6 bién ban xac minh nguon goc dat lap
ngay 13/8/2008 thé hién tir can xac nhan ky tén 12 dng Lé Van L va 6ng Lé Vin
Mét, vi tri khu dat Pong giap Lé Van L dai 475m, Tay giap Lé Van Mot dai 475m,
Nam giap Kénh 500 (mat hau) dai 25m, Bic giap Kénh 11 (mat tién) dai 24m. Pay
1a can cu phap ly chimg minh chleu ngang ong Phuong dugc cap da dugce thé hién
trong ho so cap dat ngang mat tién 24m. Qua do dac thyc té, dat tranh chap ngang
mit tién 1,89m, theo nhu 6ng V trinh bay con muong chung hai bén cung sir dung
va da chia d6i, hién con muong cua 0ng V quan ly, sir dung ngang khoang 0,50m,
nhu vay 1,89m — 0,50m = 1,39m (14 phan dat bd ¢6 tranh chap) + 22,60m (la dat
chiéu ngang mat tién cua 6ng V khong tranh chap) = 23,99m, véi dién tich nay 1a
tuong duong v&i dién tich chiéu ngang mit tién 24m dugc cap trong gidy ching
nhan QSD dit.

Thit hai, hd so thé hién 10i trinh bay ctia 6ng L va ctua éng Nguyén Vian Sy
(ngudi sir dung dat trude do) xac nhan con muong st dung chung 1a phu hop voi
101 khai caa dng V. Trén thuc té giita phan dat 6ng V va Ong L ¢6 con muong chiéu
ngang khoang 02m va da dugc 6ng V, ong L chia d6i mdi bén sir dung % con
muong. Tai phién toa phuc tham, 6ng L xac nhan hién tai 6ng L dang quan Iy 01m
ngang 1a con muong khong tranh chép, gidp con muong khéng tranh chap thi co
con muong khoang 01m dang tranh chap.

Qua 10i trinh bay cua cac duong su tai toa, cho thay 10i khai ong V 1a ¢6 cin
ctr, bai vi con muong da hinh thanh tir rat 1au tir khi 6ng V va 6ng L chua mua
phan dét, con muong chiéu ngang khoang 02m sir dung chung trong san xuat, canh
tac, sau d6 6ng V va Lam da chia d6i con muong cho mdi bén quan Iy % con
muong c6 chiéu ngang khoang 01m; nhu vay, hién tai ong L quan ly con muong
khéng tranh chap, phla ong V quan ly con muong dang tranh chap. Néu theo ¥y kién
cua Ong L chia d6i phan dit dang tranh chap thi ca con muong 02m thudc vé éng
L, con éng V khong c6 muong, néu khong c¢6 con muong thi ong V sé khong ¢o
duong nudc san xuat. Tai phién toa phuc thim, 6ng V trinh bay tir khi xay ra tranh
chap, ong L ngan can khong cho 6ng V str dung con mwong nén dng V phai thué
dat ctia ngudi khac dé tao dudng nude méi 1y nude san xuit.

T hu", ba, do dac thu:p té, dién tl,Ch 11.340,8m? néu cgng vo1 dién tich tranh
chap thi dat cia 6ng V thicu so véi giay ching nhan QSD dat.



Theo do dac thuc té tai manh trich do dia chinh, mat hau phém dat 0 ong V va
ong L giap Kénh 500, ong V va 6ng L xac dinh dugc ranh chung phan hau dit ¢ vi
tri ky hiéu sd “3”. Tur vi tri s6 “3” kéo thang 1én mit tién mot doan khoang 200m
thi hai bén khéng tranh chip va tir diém chung khong tranh chap nay kéo dai 1én
mit tién theo dudng ké mau xanh (mau xanh 13 ky hiéu duong ranh dét tranh chip
6ng V chi) d&n vi tri s6 “2” 1a ranh gidi gitta hai con muong thi phan dét tranh
chap thudc vé dat ciia 6ng V. Con theo ky hiéu duong mau do éng L chi tir diém
chung kéo thang dén vi tri s6 “1” thi 6ng L chi qua dat 6ng V.

[4] Tt nhimg phan tich trén, tai phién toa phic tham nguyén don dua ra
nhimg cén cur chirmg minh phan dét tranh chap thudc vé quyen st dung cua nguyen
don; do d6, chap nhan khang céo ctia nguyén don; stra ban an so thAm. Budc 6ng
L, ba H1 giao tra cho 6ng V phan dat tranh chap co dién tich 344,1m? (sau khi da
trir dudng 10 bé tong 4,6m?).

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat dé nghi y an so tham; tuy nhién Hoi
dong xét xir stra &n so tham vaoi nhan dinh trén.

[6] Vé chi phi t6 tung va 4n phi so tham: Nguyén don dong y gitt nguyén
quyét dinh cua an so tham vé chi phi t6 tung va an phi dan su c6 gia ngach, Hoi
dong xét xtir chap nhan su tu nguyén nay.

[7] An phi dan sy phuc thAm nguyén don khong phai chiu, da du nop duoc
nhan lai.

[8] Cac quyég dinh khac cua 4n so tham khong khang cdo, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cu: Khoan 2~ Diéur308 cta Bo luat to tung dan su; cheflp nhan khang cao
cta nguyén don Nguyén Qudc V; stra ban an dan sy so tham so 120/2023/DS-ST
ngay 29 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39, biéu 147, biéu 157, Biéu 165, Diéu 166, khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat t6 tung
dan su; Cac diéu 164, 165, 166, 175, 180, 182, 183 cta B6 luat dan sy; Piéu 100,
166, 203 cua Luat dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Quoc V vé viée
yéu cau 6ng Lé Van L tra phan dat 14n chiém toa lac tai 4p Ha Phiic Ung, xi Bién
Bach, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau.

~ Budc 6ng Lé Van L va ba Ngl}yén Thi H1 ¢6 nghia vy giao cho dng Nguyér}
Quoc V, ba Nguyén Thi H2 phan dat tranh chap vai dién tich theo do dac thuc té
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344,1m? (da trir phan 16 bé tong 4,6m?) dat toa lac tai 4p Ha Phuc Ung, xa Bién
Bach, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Theo manh trich do dia chinh ngay
09/11/2020 cua Cong ty TNHH mét thanh vién Tai Nguyén Thanh Long thi phan
dat co vi tri tr cn nhu sau: Mat tién (phia Béc) giap Kénh 11 c6 mdc tir vi tri 50 1
den vi tri 86 2 véi chiéu ngang 1,89m; mat hau (phia Nam) giap Kénh 500 c6 mdc
s6 3; canh trai nhin tuor mat tién (phia Dong) giap phan dat Ong L tinh tir mdc & vi tri
ky hleu s6 2 den mdc & vi tri 86 3; ‘canh phai nhin tir mat tién (phia Tay) giap dat
6ng V tinh tir mdc & vi tri ky hiéu sé 1 dén mébc & vi tri s6 3.

o2 Vé chi phi to tung; Ong Lé Van L c6 nghia vy hoan lai cho ong Nguyén
Quoc V Y chi phi dinh gia véi so tién la 2.250.000 dong.

Truong hop 6ng L cham thanh toan s6 tién thi phai chiu 13i sudt cham thi
hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B0 luat dan su.

3. Vé an phi
- V& an phi dan sy so tham:
Ong Lé Vin L chju 680.000 déng (chua nop).

Ong Nguyén Qudc V chiu 680.000 dong. Ngay 14/10/2022 6ng V du ndp
300.000 déng theo bién lai s6 OQ03047 tai C,hi cuc Thi ha‘lnh‘én dan sy huyén Théi
Binh dugc doi trir, Ong V phai tiép tuc ndp so tién 380.000 dong.

- An phi phuc tham: Ong V khéng phéi chiu, ngay 09/10/2023 dng Nguyén
Quoc V du ndp 300.000 dong theo bién lai s6 0003882 tai Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Thaoi Binh duge nhan lai.

4. Cac ql}yé’t dinh khac cua an so tham khong khang co, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Ludt Thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén Théi Binh; )

- Chi cuc THADS huyén Théi Binh;

- Cac duong su;

- Luu h so; (da ky)

- Luu an van.

Nguyén Thi Hién
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