TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TAY HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PHU YEN
Ban 4n s0: 05/2021/DS-ST NHAN DANH
Ngay: 05-4-2021 NyGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ve vu: “Tranh chdp Hop dong
dat coc”.

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAY HOA TINH PHU YEN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thanh Hug.

Cdc Hpi tham nhan dan:

1. Ong Lé Van Tuyén,

2. Ba Phan Thi Lién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lam - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tay Hoa, tinh Phu Yén.
i - Dai dién Vién kiém sdat nhin din huyén Tay Hoa tham gia phién toa:
Ong Ha Trong Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 05/4/2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tay Hoa, xét xtr so
tham cOng khai vu an dan sy thu 1y s: 125/2020/DS-ST ngay 16 thang 10 nim
2020 vé viéc: “Tranh chdp Hop dong dit coc”, theo quyét dinh dua vy an ra xét
xur s0: 04/2021/QDST-DS ngay 09 thang 3 nam 2021, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong T - Sinh nam: 1981; ba M — Sinh nim: 1986; cung dija
chi: Thén X, x4 H, huyén T, tinh Phu Yén — Ong T xin ving mdt, ba Mi cé mdt.

- Bz don: Qng D - Sinh nam: 1933; ba T — sinh nam: 1935; cung dia chi:
Khu pho P, thi tran A, huyén T, tinh Phl Yén; ba S — sinh ndm: 1967; Dia chi:
Khu pho P, thi tran A, huyén T, tinh Phu Yén — Cung vang mat.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don 0ng T, ba M trinh bay:

Ngay 25/11/2019, vo chong 6ng T, ba M do 6ng T dai dién va vo chong
6ng D, ba T clng con gai 1a ba S ky Hop ddng chuyén nhuong dat, gia chuyén
nhuong: 470.000.000d, vo chong 6ng T dit coc s tién: 190.000.000d (Mot trim
chin muwoi triéu dong). Ong D, ba T, ba S d3 nhan du s tién trén. Hai bén thoa
thuén néu bén nhan chuyén nhuong khOGng nhan chuyén nhuong thi mat tién coc,
bén chuyén nhuong khoéng chuyén nhuong thi boi thuong gip 3 lan tién coc.
Thoi gian dé bén ban hoan thanh cac thi tuc 1a 51 ngay.

Sau khi dét coc, gia dinh ba S khong hoan thanh cac thu tuc theo cam két,
vo chong 6ng T dén yéu cau nhiéu 1an, gia dinh ba S hen mai nhung vin khong
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thyc hién. Sau do, cac bén thong nhat khong chuyén nhu’O’ng nita ma gia dinh
6ng D tra lai tién coc nén ngay 24/4/2020, 6ng D viét gidy hen dén ngay
24/6/2020 s& tra lai s tién coc: 190.000. 000d Mot tram chin muoi triéu dong),
ca 03 nguoi la dng D, ba T, ba S ddng ky gidy hen tra, nhung dén nay van chua
tra.

Nay, vo chong 6ng T, ba M yéu ciu ong D, ba T, ba S phai ciung tra sb
tién coc: 190.000.000d (Mot tram chin muroi triéu dong) va tién 1ai cua s tién
nay tinh tlr ngdy hen ng 24/6/2020 dén nay véi mirc 13i suat 1%/thang. Ngoai ra,
khong yéu cau gi khac.

* Bi don ba S trinh bay:

Ngay 25/11/2019, gia dinh ba S gom: Ong D, ba T va ba S ky Hop dong
chuyén nhuong dat cho 6ng T, gid chuyén nhuong: 470.000.000d, 6ng T dit coc
s6 tién: 190.000.000d (Mot triam chin muoi triéu dong). Gia dinh ba S da nhan
s6 tién dat coc sb tién 190.000.000d (Mot trdam chin muwoi triéu dong) noi trén.

Sau khi nhén tién coc, gia dinh ba S di lam gidy to d6i s6 dé sang tén cho
6ng T nhung dén nay van chua thuc hién duge. Ong T nhiéu 1an dén nha yéu
cau hity Hop dong va doi gia dinh ba S tra tién coc.

Nay, 6ng T kién ra Toa yéu cau tra tién coc, ba S thong nhat tra lai cho
6ng T s6 tién coc 190.000.000d (M4t tram chin muoi triéu dong) da nhan.

* Bi don vo chong éng D, ba T da dugc triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung
khong dén Toa nén khong tién hanh hoa giai duoc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tay Hoa phat biéu ¥ kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su: Qua kiém sat viéc giai quyét
vu an tir khi thu 1y dén thoi diém xét xtr, Tham phan di xac dinh dung moi quan
hé tranh chap, xac dinh dung tu cach phap 1y cta duong sy, chap hanh dung
trinh ty, tha tuc thu thap tai liéu, ching ct, thoi han chuin bi xét xtr theo quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va thu Ky ciling
da chép hanh diung theo quy dinh cua Bo luat td tung dan sy. Puong su thuc
hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

+ Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau clia nguyén
don, budc géc bi don tra tién coc 190.000.0004, tién 1ai 1%/thang tur ngay
24/6/2020 dén nay cho nguyén don. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xUr nhan
dinh:

[1] Tha tuc tb tung: Nguyén don ong T vang mit, c6 don xin vang mit. Bj
don 6ng D, ba T, ba S da dugc tricu tép hop 1¢ nhung vang mit. Ap dung Diéu
227, 228 Bo luat T6 tung dan su, tién hanh xét xir ving mit nguyén don 6ng T
va cac bidon 6ng D, ba T, ba S.
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[2] X4c dinh bi don: Nguyén don kién yéu cau dng D, ba T, ba S tra tién
da dat coc.

Ngay 25/11/2019, cac duong su lap Hop dong dit coc, theo d6 vo chong
6ng T nhan chuyén nhuong thira dat sb 570(1), to ban do 12 A tai khu phd P, thi
trdn A ctia vo chong 6 ong D, ba T. Khi lap Hop ddng dit coc, cac bén xac dinh
bén chuyén nhuong quyén sir dung dat gom: Ong D, ba T va ba S (con gidi ciia
Ong D, ba T). Trong qua trinh giai quyét vu an, ba S dén Toa thira nhan c6 nhan
s6 tién coc noi trén, thong nhat tra lai cho nguyén don.

Do d6, du co s xac dinh bi don trong vu kién nay 1a Ong D, ba T, ba S.

[3] V& ndi dung:
[3.1] Bbi v6i Hop dong dat coc:

Xét thay: Vo chong ong T, ba M va ba S déu thong nhat vao ngay
25/11/2019, gitra 6ng T va dong Duc, ba T, ba S 1ap Hop déng dat coc; theo do,
6ng T da dat coc sb tién: 190.000.000d (Mot trim chin muwoi triéu dong), ba T,
ong D, ba S da nhan du s6 tién trén. Sau d6, do cac bén khong hoan thanh thu
tuc gidy to nén théng nhat huy viée chuyen nhuong dat, hoan tién dat coc. Ngay
24/4/2020, 6ng D viét gidy hen dén ngay 24/6/2020 s& tra lai tién coc
190.000.000d (Mot tram chin muoi tri¢u dong) cho nguyén don.

Ong T cung cap 01(Md?) gidy goc “Glay nhan tién dit coc chuyen nhuong
dat 0™ dé ngay 25/11/2019 va mot gidy goc “Giay hen tra lai tién coc” dé ngay
24/4/2020, c6 chit ky cua céc bi don.

Trong qué trinh giai quyét, Ba S thong nhét tra lai s6 tién 190.000.000d
no6i trén cho nguyén don. Bi don vo chong éng D, ba T dd dugc Toa an triéu tap
hop 18 nhiéu 1an nhung khong dén Toa, khong c6 ¥ kién gi phan bac lai yéu cau
cua nguyén don nén du co s¢ xac dinh gitra nguyén don, bi don co6 1ap Hop dong
dat coc chuyen nhuong dit, sau do thong nhat hiy viéc chuyén nhuong dat
hoan lai tién coc nhu trén 1a su that va dén nay bi don chua hoan tra khoan tién
nao.

Do do, chap nhan yéu cau cta nguyén don: Budc c4c bi don phai tra cho
nguyén don sb tién coc: 190.000.000d (Mot tram chin muwoi triéu dong).

[3.2] DPbi v6i yéu cau tra 1di: Nguyén don yéu cau bi don tra 1di cta s tién
190.000.0004 tinh tir ngay 24/6/2020 dén nay véi muc 14i sudt 1%/thang.

Xét: Vao ngay 24/4/2020, ng D viét gidy hen tra lai tién coc, theo do, cac
bén thoa thuan dén ngay 24/6/2020 s& tra lai tién coc 190.000.000d, néu khong
tra dung hen thi tinh 13i suat 20%. Tir khi viét gidy hen, bi don khong tra khoan
tién gdc, 13i nao cho nguyén don. Nay nguyén don yéu ciu tinh 1ii cua s tién
190.000.000d tir ngay 24/6/2020 dén nay, voi murc 13i 1%/thang 14 pht hop nén
chéap nhan.

Nhu vay, so tién 14i ma bi don phai tra cho nguyén don: 190.000.000d x
1%/thang x 09 thang 07 ngay = 17.543.333d, quy tron so: 17.543.000d (Muoi
bay triéu ndam tram bén muoi ba nghin dong).
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Tong cong: Ong D, ba T, ba S phai c6 nghia vu lién déi tra cho vo chong
6ng T, ba M sb tién: 207.543.000d (Hai tram 1é bay triéu ndm tram bon muroi ba
nghin dong), theo phan, ba T, dng D, ba S, mdi nguoi phai tra 1a: 69.181.000d
(Sdu muwoi chin triéu mot tram tdm muwoi mot nghin dong).

[4] V& an phi: Bi don 6ng D, ba T, ba S, mdi ngudi phai chiu &n phi dan
su so tham: 3.459.000d (Ba triéu bén tram ndm mwoi chin nghin dong). Hoan lai
tién tam ng 4n phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:

Cin cir Dieu 147, 227, 228 B6 ludt T6 tung dan sy; Dicu 328, 427, 468
B luat Dan sy nam 2015; Diéu 9, 26 Nghi quyét 326 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan toan bd y&u cau cua nguyén don: Budc 6ng D, ba T va ba S
phai lién déi tra cho vo chong 6ng T, ba M sd tién coc: 190.000.000d (Mot tram
chin muoi triéu a"dng) va lai tinh dén ngdy 05/4/2021: 17.543.000d (Muoi bay
triéu nam tram bén muoi ba nghin dong), tong cong: 207.543.000d (Hai tram le
bay triéu nam tram bon muoi ba nghin dong); theo phan, 6ng D, ba T, ba S, moi
nguoi phai tra: 69.181.000d (Sau muoi chin trigu mot tram tam muoi mot nghin
dong).

Khi ban én ¢é hiéu luc phdp ludt, ké tir ngay ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi
hanh dén cia nguoi dwge thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh én con phdi chiu khoan tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc
ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia B ludt Dédn sw nam 2015.

V& &n phi dan sy so thim: Bi don 6ng D, ba T, ba S, mdi nguoi phai chiu
an phi dan sy so tham: 3.459.000d (Ba triéu bon tram ndm muoi chin nghin
dong).

Hoan lai tién tam tng 4n phi cho vo chong 6ng T sd tién: 9.500.000d
(Chin triéu ndm tram nghin dong) da ndp tai Bién lai thu tién tam tng an phi sd
0002104, ngay 16/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tay Hoa.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Puong su ¢6 mat dugc quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an so tham.

DBuong su vang mat dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
Béan &n duogc tong dat hop 1€.
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TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND tinh Phti Yén;
- VKSND huyén Tay Hoa;
- Chi cuc THA déan sy huyén Tay Hog;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu.

Lé Thanh Hug



