TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH Doc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH CA MAU
Ban an s6: 95/2023/DS-ST
Ngay 21 - 6 - 2023
“V/v tranh chap QSD dat”

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Viét

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén HH Hung

Ba Lé Thi Quyén

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Nhu Y 13 Thu ky Toa an nhan dan huyén U Minh,
tinh Ca Mau

- Pai dién Vign kiém sit nhin dan huyén U Minh, tinh Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Trinh Hitu Duy — Kiém sat vién

Ngay 21 thang 6 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau
xét xtr so thdm cong khai vu an dan su thu 1y sd: 203/2019/TLST-DS ngay 12 thang 12
nam 2019 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur
s6: 83/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 4 ndm 2023 gitia:

- Nguyén don: Ong Nguyen Hoang M, sinh nam 1954 (c6 mat).

Dia chi: Khém A, thi tran U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Qubc K, sinh nam 1983 (c6 mit).

Dia chi: Ap PM, xa PH, huyén An Phi, tinh An G.

-Bidon: 1. C)ng Nguyén Qudc N, sinh nim 1967 (c6 mat).

2. Ba Huynh Cam G, sinh nim 1968 (c6 mat).

Pja chi: Khom A, thi trin U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1956 (ving mit).

2. Ong Tran Thanh HH, sinh nim 1976 (vang mit).

3. Ba Nguyén Thuy A, sinh nim 1980 (ving mit).

Dia chi: Khom A, thi trAn U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

4. Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh huyén U
Minh (ving mat).

Pia chi: Khom 3, thi trin U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Ong Nguyén Hoang Minh trinh bay:

Niam 2000, ong chuyén nhugng cia 6ng Huynh Viét K phan dat chiéu ngang 11
mét, chiéu dai 70 mét, toa lac tai khom 3, thi trin U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau.
Do phan dat nay ong Huynh Ngoc N va ba Nguyén Ngoc T chuyén nhuong cho 6ng K chi
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lam gidy tay chua chuyén tén quyén st dung dat N gitta ong va ong N, ba Thanh lap hO’p
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/02/2000 de ong lam thu tuc cap giay
ching nhan quyén st dung dat Ngay 28/11/2003, 6ng dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat v6i dién tich 770 m?, thira s6 332, to ban dd s6 02.

Néam 2010, ong cho vg chéng ngudi con 1a ba Nguyén Thiy A va 6ng Tran Thanh
HH cit cin nha co ban trén dat cip ranh véi phan dat cua ong N va ba G. Dén khoang
thang 10/2019, giira 6ng va éng N, ba G phat sinh tranh chip ranh dit, phia 6ng N va ba G
lan qua dat ciia 6ng & doan phia sau hau.

Ong khéi kién  yéu céu 6ng N va ba G tra lai phan dat 1an chiém dién tich 9 m*. Tai
ph1en tda, 6ng yéu ciu éng Nvaba G tra lai phan dit 1an chiém theo do dac dién tich 6,2
m?, toa lac tai khom 3, thi trin U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

- Ong Nguyén Quéc N va ba Huynh Cam G trinh bay:

Nam 2000, 6ng ba chuyén nhuong cua ong Huynh Ngoc N phan dat chiéu ngang 10
mét, chidu dai 68 mét, toa lac tai khém 3, thi tron U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau.
Ong ba quan ly str dung dat tur khi chuyén nhuong dén nay. Ngay 26/7/2001, phan dat nay
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat do ba G dtng tén véi dién tich 680 m’, thira
50 270, to ban do s6 02.

Niam 2003, 6ng ba cit cin nha bang ciy gd trén dat cip ranh v6i phan dat cua éng
M, dén nim 2016 6ng ba cit lai can nha co ban tai vi tri cin nha béng cay gb. Pén khoang
thang 10/2019, gitra ong ba va 6ng M phat sinh tranh chap ranh dat & doan phia sau hau,
do 6ng M cho rang ong ba l4n qua dét cua 6ng Minh.

Ong ba xac dinh khong c6 14n chlem dat cua 6ng M N khong chap nhén khot kién
ctia 6ng M. Hién tai 6ng ba thé chip gidy ching nhan QSD dat ndi trén vay tién tai Ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén U Minh.

- Ba Trdn Thi Thu H, ba Nguyén Thity Anh va 6ng Tran Thanh HH trinh bay:

Ong ba thong nhét véi trinh bay va yéu cau ciia 6ng M, khong co y kién gi khac.

- Dai dién Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhdanh
huyén U Minh (goi tdt la Ngdn hang) trinh bay:

Ong M véi ong N, ba G tranh chap phan dat dién tich 6,2 m’, toa lac tai khom 3, thi
tran U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau. Phan dat tranh chip khong 1am thay d6i va anh
huong nhiéu dén gia tri quyen st dung dat dam bao cho khoan vay cua ba G tai Ngan
hang, do d6 Ngan hang tir chdi tham gia t6 tung tai vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén U Minh phat biéu: Viéc tuan theo phap
luat t6 tung cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung dung quy
dinh phap luat t6 tung dan su. Ve ndi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khoi kién cua 6ng M ye}l cau ong N va ba G tra lai phan dét theo dg dac dién tich 6,2
m?, toa lac tai khom 3, thi trAn U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau; v€ an phi duong su
phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u ¢ trong hd S0 VU an di duoc tham tra tai phién toa

va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:
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[1] V& thu tuc t& tung: Toa an da tridu tp xét xur hop 1€ dén 1an thtr hai, nhung tai
phién toa hom nay ong Tran Thanh HH vang mat khong c6 ly do; d6i voi ba Tran Thi Thu
H, ba Nguyén Thuy A, Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi
nhanh huyén U Minh ¢6 don xin vang mat. Can cu diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xu Vang mat dbi vai nhiing
ngudi tham gia td tung noi trén.

[2] V& noi dung khai kién cua 6ng Nguyén Hoang M dbi véi 6ng Nguyén Qudc N
va ba Huynh Cam G:

[2.1] Phan dét tranh chip giita 6ng M va 6ng N, ba G vj tri tai khu vuc giap ranh
doan phia sau hau dét gitra hai bén, theo Trich do hién trang ngay 24/02/2023 cta Cong ty
TNHH Phat trién xanh Viét Nam thé hién phﬁn dét tranh chép dién tich 6,2 m?, toa lac tai
khom 3, thi trdn U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau; kich thudc t& can phan dat tranh
chap nhu sau: canh phia dong dai 0 mét, canh phia tdy dai 0,40 mét, canh phia nam giap
dat ong M dai 30,63 mét, canh phia bic giap dat o ong N va ba G dai 30,62 mét.

[2.2] Phan dat cua 6ng M dugc cap Gidy chung nhan quyen s dung dat ngay
28/11/2003 voi dign tich 770 m’. Phan dét cua 6ng N va ba G duoc cap Glay ching nhan
quyén st dung dat ngay 26/7/2001 do ba G dung tén véi dién tich 680 m*. Theo Trich do
hién trang ngay 24/02/2023, trir phan dét tranh chap ra, phan dat 6ng M dang quan ly, sir
dung c6 dién tich 794,5 m® (canh giap 16 xe ngang 11,18 mét, canh phia sau hiu ngang
10,60 mét); phan dit 6ng N va ba G dang quan 1y, sir dung c6 dién tich 694 m* (canh giap
16 xe ngang 10 mét, canh phia sau hau ngang 9,60 met).

[2.3] Phan dat 6ng M va phan dat ong N, ba G dang quan ly, sir dung c6 dién tich
16n hon so vdi dién tich dat duoc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat. Theo ho S0 cap
gidy ching nhén quyen su dung dat cua ong M va hd so cip gidy ching nhan quyén st
dung dat cua ba G thé hién khi cap glay phan dat cua 6ng M va ba G chi trich lyc trén ban
do, khong c6 tién hanh do dac thuc té, hd so cp gidy chimg nhan quyen str dung dat va
trén giady chu’ng nhan quyén st dung dat cia 6ng M va ba G khong thé hién kich thudc
chiéu dai mdi canh, do d6 khong c6 so s& xac dinh phan dat ong M va ba G ¢6 kich thude
mdi canh dai bao nhiéu dé ddi chiéu voi thyc té phan dat hai bén dang quan 1y, str dung c6
dua kich thuéce hay khong.

[2.4] Theo trinh bay cta ong M xac dinh chuyén nhuong phan dat ngang 11 mét,
con ong N va ba G xac dinh chuyen nhuong phan dat ngang 10 mét. Tuy nhién, qua do dac
thue té trir phan dat tranh chip ra, phan dat ciia 6ng M canh giap 10 xe ngang 11,18 mét,
doan giira dt ngang 10,97 mét va canh phia sau hau ngang 10,60 mét; con phan dat ong N
va ba G canh giap 1o xe ngang 10 met, doan gitra dat ngang 10 mét va canh phia sau héu
ngang 9,60 mét. Nhu vay, phan dat ctia 6ng M chiéu ngang cac doan khong bang nhau nhu
trinh bay, doan giap 16 xe chiéu ngang 16n hon so véi cac doan tré vo bén trong dat; con
phan dét cua ong N vaba G chiéu ngang cac doan tuong dbi bang nhau. Ong M va 6ng N,
ba G khi chuyén nhugng phan dat néi trén cua 6ng N, hai bén chi xac dinh chiéu ngang,
chiéu dai va dién tich theo udc lugng, khong co bién ban do dac kich thude cac canh va ky
giap ranh cua nguoi st dung dat lién ké. Ngoai ra, trong qué trinh sir dung tai khu vuc
tranh chip phan dat cua ong M va ong N, ba G ciing chua c6 ranh gidi, mbc gidi cu thé dé
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phan biét dat giita hai bén, dén thang 02/2022 khi hai bén da phat sinh tranh chap ranh dat
thi phia 6ng N va ba G m6i xay dung hang rao trén dat tranh chép Tuy nhién, hang rao
ong N va ba G xdy dung ¢ khoan giita phan dat tranh chap (phan dat tranh chip ngang
0,40 mét, hang rao ngang 0,10 mét, trr hang rao tr¢ qua phan dét con lai cia 6ng N va ba G
1a 0,17 mét, tir hang rao trd qua phan dat con lai cua 6ng Minh 1a 0,13 met). Theo trinh
bay cua hai bén va Gidy chung nhan quyen stt dung dét thé hién phan dat ctia 6ng M va
phan dat ctia 6ng N, ba G canh tiép giap dat giira hai bén tir 16 xe trd vao hau dat 1a duong
thang. Nhu vay, 6ng N va ba G xdy dung hang rao chua 1an qua phan dat cua 6ng M.
Ngoai 16 trinh bay ra, 6ng M ciing khong ¢ ching cir gi khac chirng minh phan dat tranh
chép thudc quyén sir dung ctia ong.

[2.5] Tir nhitng c& s& trén cho thdy ong N va ba G khong c6 1an chiém dét cta éng
M, do d6 khong chap nhan khdi kién ctia 6ng M yéu cau 6ng N va ba G tra lai phan dit lan
chiém dién tich 6,2 m”.

[2.6] D6i v6i Gidy chimg nhén quyén st dung dat ciia ba G thé chap vay tién tai
Ngéan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh huyén U Minh.
Phan dat tranh chap da giai quyét khong anh huong dén hop dong thé chap dam bao cho
khoan tién vay cua ba G va Ngén hang khong y€u cau gi tai vu an N khong dat ra xem xét.

[3] V& an phi so tham: Do khoi kién ctua ong M khong dugc chap nhén N 6ng M
phai chiu toan bg an phi, tuy nhién 6ng M la ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi N
dugc mién khong phai nop.

[4] V& chi phi do dac va dinh gia: Ong M phai chiu toan bd chi phi do dac va dinh
gia tong cong 13.886.000 dong (trong do6 chi phi do dac 8.606.000 doéng va chi phi dinh
gia 5.280.000 dong). Ong Minh d ndp xong chi phi do dac va dinh gia.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 100, 203 Luat dat dai nim
2013; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xi: Khong chip nhan khéi kién ciia ong Nguyén Hoang M yéu ciu ong
Nguyén Qudc N va ba Huynh Cam G tra lai phan dat tranh chap theo do dac dién tich 6,2
m’, toa lac tai khém 3, thi trin U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau, theo Trich do hién
trang ngay 24/02/2023 ciia Cong ty TNHH Phat trién xanh Viét Nam.

An phi dan sy so tham 6ng Nguyén Hoang M 13 ngudi cao tudi ¢6 don xin mién an
phi N duoc mién khong phai nop.

Chi phi do dac va dinh gid ong Nguyen Hoang Minh phai chiu 13.886.000 dong
(Mudi ba triéu tdm trim tdm muoi sau ngan dong). Ong Nguyén Hoang M dd ndp xong
chi phi do dac va dinh gia.

Trong trudng hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Cac duong sy c6 mit co quyén lam don khang céo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Ba Tran Thi Thu H, ong Tran Thanh HH, ba Nguyén Thuy A, Ngén hang
nong nghi¢p va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh huyén U Minh ving mat co
quyén lam don khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
duoc tong dat hop 1€.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ca Mau;
- VKSND huyén U Minh;
- CCTHADS huyén U Minh;
- Cac duong su;
- Luu ho so, VP TANDHUM.

Bui Viin Viét

THANH VIEN HQOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Bui Viin Viét








