TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 32/2023/DS-PT
Ngay 18 - 4 - 2023
“NIIV Tranh chdap Hop dong dt coc va
kién doi Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH VINH PHUC
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Trong
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thuy Mai
Ba Lé Thi Bich Ngoc

- Thuw ky phién toa. Ba Doan Thi Thuy Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phtc

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan déan tinh Vinh Phiic: Ba Lé Thi Hué - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y sb: 50/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 10 nim
2022, vé viéc “Tranh chdp Hop dong ddt coc va kién doi Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dar’. Do ban an dan su so tham sé 11/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nim
2022 cta Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong cé khang cdo, khang nghi. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 64/2022/QD-PT ngay 28 thang 10 nim
2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Doan Thi C, sinh nam 1963, “c6 mat”.
Dia chi: Thén N, xa L, huyén L, tinh Vinh Phuc.

2. Bi don: Anh Pam Van Q, sinh ndm 1980, “c6 mat”.
Dia chi: Thon H, xa V, huyén V, tinh Vinh Phuc.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Anh Mai Van T, sinh nam 1985, “Véng mat”.

Dia chi: Thon Q, xa H, huyén T, tinh Vinh Phtc.

- Anh D4 Tuén A, sinh nim 1990, “Véng mat”.

Dia chi: Thén H, xa V, huyén V, Vinh Phuc.

- Anh Nguyén Viét L, sinh ndm 1988,“co mat”.



Dia chi: Thon N, xa L, huyén L, tinh Vinh Phuc.

- Anh Nguyén Viét C, sinh nam 1991, “vang mat”.

Dia chi: Thon Ngoc L, xa L, huyén L, tinh Vinh Phtc.

4. Nguoi khang cdo: Bi don anh Pam Van Q.

5. Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phc.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 07 thang 10 ndm 2021 va nhing 1oi khai tiép
theo tai phién toa nguyén don ba Doan Thi Ctrinh bay:

Gia dinh ba c6 thira dét sb 79, to ban dd s6 2, dién tich 6.86 m* loai dit rimng
san xudt, dd dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat(GCNQSDD)dimg tén
%Y chéng ba 1a Nguyén Viét Kva Doéan Thi C & dia chi: D6i Mo Zen, x4 L, huyén
L, tinh Vinh Phuc.Ngay 18/01/2020 ba cing cac con 1a Nguyén Viét L, Nguyén
Viét C va anh Pam Vin Q c6 ky gidy dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i noi dung, 13 gia dinh ba chuyén nhuong mot phan dién tich cta thira dat trén
khoang 2.562m’ cho anh Pam Vin Q véi gia 300.000d/m?. Anh Q dit coc
200.000.000d cho ba, dén khi ba dugc cap doi gidy chimg nhédn sang tén ba va tach
thira d6i v6i phan dién tich chuyén nhugng thi anh Q sé& thanh toan du sd tién con
lai khi hai bén ky hop dong chuyén nhugng tai van phong cong chimg. Néu anh Q
khong mua thira dat trén s& mat s tién dat coc trén. Néu ba khong ban s& phai dén
bu gép doi sb tién ma anh Q da dit coc cho ba. Sau khi ky hop ddng dit coc, anh Q
c6 giao cho ba 200 triéu dong tién dat coc, dén ngay 22/02/2020 anh Quyén giao
tiép sb tién 200 triéu ddng, ngay 19/4/2020 anh Q giao tiép s tién 200 triéu dong.
Tong cong ba di nhan ciia anh Q 13 600 triéu dong (trong d6 c6 200 triéu dong 1a
tién dit coc), gidy dit coc ban géc do anh Pam Vin Q gitr.

Sau khi ky gidy dat coc, ba da thyc hién viéc phan chia di san thira ké (do
chong ba 1a Nguyén Viét K da chét nam 2019) dén ngay 13/4/2020 ba dugc cap
GCNQSDDs CV 532044 cap ngay 15/4/2020 dbi véi toan bd dién tich dat noi
trén, ba di nhiéu lan goi dién thoai moi anh Q dén nha dé thoa thuan vé viée
chuyén nhu:ong quyén sir dung dat nhung anh Q khong thu:c hién dtng cam két 1a
thanh toan tién dé hai bén ky Hop dong chuyen nhu:orng quyén sir dung dat. Sau do,
anh Q c6 dén nha ba nhung khong giao s tién con lai va khong lam hop dong
chuyén nhuong ma cam ludn ban gdc GCNQSDDcua ba. Ké tir d6 dén nay, anh Q
chua tra lai ba ban gbc GCNQSDDcho ba.

Ba di nhiéu lan goi di¢n thoai, nhin tin cho anh Qn budc anh Q trad lai
GCNQSDD dé ba di lam tha tuc tach thira dat cho anh Q dong thoi nhic anh Q
thuc hién nghia vu thanh toan ndt o tién, tuy nhién, anh Q khong thyc hién. Anh Q
con sir dung nhitng 10i 1& thd tuc dé xtc pham, chui béi gia dinh ba. Pén nay da
hon 1 nim ké tir ngdy anh Pam Vin Q cam GCNQSDD cua ba 1am cho ba khong
thé 1am céc thu tuc hanh chinh lién quan dén thira dt noi trén. Piéu nay di xam



pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta ba. Viéc anh Q khong giao
GCNQSDDcho ba d ba thuc hién tha tuc tach thira, khong thanh toan s6 tién
chuyén nhuong con lai, ciing khong dén dé thuong thao vé viée ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat di vi pham nghiém trong nghia vu ctia Hop
déng dit coc. Cac hanh vi vi pham nay da dan dén viéc ba khong thé hoan thién
cac tha tuc dé giao két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, 1am cho muc
dich dat coc khong dat duoc.

Nay ba Chit yéu cau Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong giai quyét nhiing
van dé sau:

- Tuyén hity hop dong dit coc ngay 18/01/2020 gitta ba va ong Pam Vin Q.
Ba sé& thanh toan tra lai anh Q toan bo s tién ma ba di nhan, dong thoi ba chap
nhan tra anh Quyén s tién phat coc 400 triéu déng. Tong cong ba s& tra cho anh Q
s6 tién 01 ty dong.

- Ba Chit yéu cau anh Q tra ban gbc GCNQSDDsd CV 532044, sb vao sb
CS 01480 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc cap ngay 13/4/2020
dig tén ba Doan Thi C.

- Tai phién toa bi don anh Bam Vin Q ving mdt nhung tai bién ban ldy 1o
khai ciing nhw hoa gidi tai Toa dn, anh Pam Van Q trinh:

Ngay 18/01/2020 anh va ba Dodn Thi C c6 ky két gidy dat coc chuyén
nhuong quyén str dung dat véi ndi dung 12 ba C chuyén nhuong cho anh mot phan
dién tich dat cua thira dat sb 79, to ban dd s 2, dién tich 6.861 m? loai dat rung san
xuat, d3 duoc cép GCNQSDDdtng tén hai vo chéng ba Doan Thi C va ong
Nguyén Viét K & dia chi: D6i Mo Zen, xi Lién Hoa, huyén Lap Thach, tinh Vinh
Phuc, dién tich chuyén nhwong 1a khoang 2.562m” véi gia 300.000d/m°. Anh da
dit coc 200 triéu dong cho ba C, dén khi nao ba C dugc cip ddi gidy ching nhan
sang tén ba C thi anh s& thanh toan dii s tién con lai khi hai bén ky hop dong
chuyén nhuong tai van phong cong ching. Néu anh khong mua thira dat trén s&
mat sd tién dat coc trén va ba C khong ban dat thi s& phai chiu phat coc gip doi.
Tai thoi diém d6 anh da phai chdp nhan mua voi gia dit nhat thi ba C méi ban dat
cho anh. Theo hop déng thi hai bén thoa thuan ba C chuyén nhuong cho anh di¢n
tich dt noi trén voi gia 300.000d/m? X 2.562 m* = 768.600.000d. Sau khi ky hop
déng dat coc, anh c6 giao cho ba C 200 triéu déng tién dat coc, dén ngay
22/02/2020 anh giao tiép sd tién 200 triéu dong, ngay 19/4/2020 anh giao tiép sb
tién 200 triéu dong. Tong cong anh di giao cho ba C 1a 600 triéu dong (trong do co
200 tri¢u dong 1a tién dat coc va 400 triéu dong 1a tién chuyén nhuong quyén su
dung dat), sé tién chuyén nhuong con lai thi anh sé& tra cho ba C khi nao cc bén
lam hop dong chuyén nhuong tai van phong céng chung va sang tén bia do. Theo
anh hiéu gidy dit coc chuyén nhugng quyén str dung dit 1ap ngay 18/01/2020 giira
anh v6i ba C chinh 1a gidy chuyén nhuong quyén st dung dat. Hai bén da thoa
thuén 1a sau khi tach thtra thi anh sé& thanh toén tra ba C s6 tién con lai nhung ba C



khong nhén tién dén bu giai phong dudng 36 nén khong thé tach thira duoc va ba C
van dung tén quyén sir dung dién tich 6.861 m®. Do d6 giita hai bén khong 1am
duoc Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat.

Vé ban gbc gidy dit coc 1ap ngay 18/01/2020 va ban gdbc GCNQSDP dimg
tén ba C do anh giit nhung sau d6 anh di ban dat cho anh Mai Vin T, sinh nim
1985 & thon Q, xa H, huyén T va anh D Tu4n A, sinh ndam 1990 & thon Hoang Xa
D, xd Vinh T, ddng thoi anh dd dua toan bo ban gbe gidy to dit coc va ban gde
GCNQSDDBdimg tén ba C cho anh T cam nén hién nay anh T dang gitt cac gidy to
gbc noi trén. Anh thira nhan ban pho t6 gidy dit coc ngay 18/01/2020 ding 1a ban
gidy dit coc ma hai bén da ky, chit ky trong gidy dat coc dung 1a chit ky cua anh.

Nay ba C yéu cau hity hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
tho cu ngay 18/01/2020 anh khong dong ¥, vi 1y do giita anh va ba C di chuyén
nhuong véi nhau va anh da tra tién cho ba C sb tién 600.000.000d, anh chi con ng
ba C 178.000.000 ddng 1a tién chuyén nhuong quyén sir dung dat, anh yéu cu ba
C phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong (tic 1a hop dong dit coc ngay
18/01/2020) da ky giira hai bén, ngoai ra hai bén khong ky vin ban gidy to gi khac.
S6 tién con lai anh sé& tra cho ba C sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai vin phong cong ching. Ngoai ra thira dat d6 anh di chuyén
nhuong cho anh T véi s6 tién 2 ty dong. Do vdy anh yéu cau dé anh T lam viéc
cung v&i ba C lién quan dén thtra dat trén. Néu ba C yéu cau huty Hop dong dit coc
thi anh yéu cau ba C phai thanh toan tra cho anh 2 ty dong dé anh tra lai cho anh T.

- Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ving mdt tai phién toa nhung tai
bién ban ldy loi khai va bién ban hoa gidi tai Toa an anh Mai Vian T trinh bay:

Anh va anh Q ¢6 quan hé lam an véi nhau, ngay 01/8/2020 anh cung vai anh
P4 Tuan A c6 nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat véi anh Q, hai bén c¢6 lam
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, theo ndi dung thoa thuén thi anh Q
chuyén nhuong cho cac anh 01 thtra dét tai dja chi Pdi M, x4 Lién H, huyén Lap T,
tinh Vinh Phiic (thtra s& 79, t& ban d6 sé 02, dién tich khoang 2.562 m?) véi gia
chuyén nhuong 13 2.000.000.000 dong. Anh da thanh toan du tién mat cho anh Q.

Nguén géc thira dat trén 13 do anh Q nhan chuyén nhugng cua ba Doan Thi
C. Theo anh dugc biét 1a anh Q thoéa thudn mua ban véi ba C thira dat trén véi gia
780 triéu ddng, khi hai bén 1am hop ddng dit coc thi anh c6 chimg kién anh Q dwa
cho ba C nhan 200 triéu déng, s6 tién con lai anh Qu dua luc nao thi anh khong 10,
anh Q da tra cho ba C duoc 600 tri¢u déng, s6 tién con lai anh Q chua tra cho ba C
1a do chua 1am xong thu tuc dén bu dat va hai bén chua lam xong thu tuc sang tén
quyén st dung dat. Ba C dua ban gbc gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh
Q dé anh Q gi.

Sau khi anh Q nhin chuyén nhugng cta ba C thi anh Q c¢6 chuyén nhuong
lai cho anh va anh D3 Tuin A thira dat trén, anh d3 tra da tién cho anh Q. Viéc
mua ban chuyén nhugng 1a do anh va anh D6 Tuan A cing nhau mua vi anh khong



¢ du tién dé mua toan bo thia dit do, hén nay thira dat d6 van dimg tén ba C. Sau
khi nhan chuyén nhugng, anh Q ¢6 dua cho anh gitt ban gdbc GCNQSDDding tén
ba C va ban gbc gidy dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat 1ap ngiy
18/01/2020 gitra ba C véi anh Q, trich luc so dd thira dat. Toa an c6 yéu cu anh
ndp ban gbc gidy to trén nhung anh khong dong y ndp. Anh T ciing thira nhan ban
phé t6 gidy dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 18/01/2020 ma ba
C d3 nop cho Toa an dang 1 ban phd to tir ban gbc ma hién nay anh dang gitr, vi
luc lam giéy dat coc anh c6 duoc chung kién va c6 mat tai nha ba C.

Nay ba C yéu cau giai quyét hiy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat rimg 14p ngay 18/01/2020 giita anh Qvdi voi C, d6 1a viée giita anh Q véi
ba C, khong lién quan gi dén anh vi giita anh va anh Q da chuyén nhugng v6i nhau
xong vé thira dat trén nén anh va ba C khong lién quan gi dén nhau nira.

Toa an c6 giai thich cho anh vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta anh Q véi anh va anh T 13 v6 hiéu nhung anh
khong c6 d& nghi gi vi d6 13 viéc riéng ctia cac anh va anh khong yéu cau Toa an
giai quyét. Néu ba C nhét tri giai quyét tinh cam thi anh dong ¥ hd tro cho ba C sb
tién 200 triéu dong dé ba Clam thu tuc sang tén cho anh Q. Néu ba C khong dong
thi anh yéu cau Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh phép luét.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh P6 Tudn A: Tda an da tridu tap
nhiéu 1an nhung anh Tuén A khong dén Toa 4n 1am viéc. Anh T ¢6 cung cip dia
chi ctia anh Tuén A, sinh naim 1990; Dia chi phudong Khai Quang, thanh phd Vinh
Yén (c6 HKTT ¢ xa Vinh Thinh, huyén Vinh Tudng) sdt: 0986141990, Toa an da
dén tai dia chi thén Hoang X4, xa Vinh Thinh, huyén Vinh Tudng, tinh Vinh Phtc
dé lam viéc, léy 161 khai cta anh Tuan A, khi dén nha anh Tuén A khong c6 ¢ nha,
bb anh Tuan A 1a 6ng DS Van u cho biét anh Tuan A hién nay dang di lam tu do,
khong co dia chi cu thé, ong chi biét anh Tuén A cung vo dang ¢ phuong Khai
Quang, thanh phé Vinh Yén con dia chi cu thé 6ng khong biét, Toa n co goi dién
thoai cho anh Tuén A theo sb dién thoai 0986141990 va anh Tuin A cho biét 1a
anh da Gy quyén cho anh T dén Toa 4n lam viéc thay, ¥ kién ciia anh cling nhu y
kién cua anh T, khong c6 gi thay doi, anh yéu cau khong bao goi anh nita ma dé
nghi Toa an lam viéc v6i anh T. Tuy nhién Toa an khong nhén dugc van ban uy
quyén cta anh Tudn A. Do vay Toa 4n khong 14y duoc 10i khai cia anh Tuén A.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Viét L, anh Nguén Viét
C trinh bay: Cac anh la con trai ctia ba C, cac anh thira nhan viéc ba C va anh Q ¢6
ky gidy dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/01/2020, sau khi ky
giéy dit coc thi anh Q d3 dat trude cho me cac anh sb tién 200 tridu déng, nhiing
lan tiép theo anh Q di dua cho me cac anh thém 400 tri¢u dong, tong cong anh Q
da dua cho me cac anh sd tién 600 triéu déng. Thang 4/2020 khi me¢ cac anh lam
xong thu tuc cAp dd6i GCNQSDDdimg tén me cac anh 1a ba Dodn Thi C, gia dinh
anh d3 nhiéu lan thong bao anh Q dén tra ndt s tién con lai dé hai bén lam Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit cho dung theo thoa thuan trong hop dong



nhu’ng anh Q khong dén thanh toan tién nén hai bén khong lam du:oc Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat, thang 5/2020 anh Q dén nha va cam ban gbc
GCNQSDD dung tén me cac anh va hién nay khong tra lai. Nay cac anh nhat tri
v6i yéu cau ctia me cac anh yéu cau huy Hop dong dit coc ngay 18/01/2020 va
thanh toan tra tién coc, phat coc cho anh Quyén theo thda thuan, cac anh yéu cu
Toa an budc anh Q phai trd la1t GCNQSDDdung tén me cac anh 1a ba Doan Thi C.

Véi ndi dung trén, Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong da can ctr khoan 2,
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Déu 39, Diéu 147, Diéu
227 va biéu 228 B0 luat to tung dan sy 2015.

Can ct Diéu 105, Piéu 115, Diéu 116, Diéu 117, khoan 2 Diéu 164, Piéu
328; khoan 4 Diéu 422; Biéu 351 va Diéu 357 B0 luat dan sy nam 2015;

Can ctt Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an, xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Doan Thi C. Chiam dut hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 18/01/2020 gitta ba Doan Thi C
vo1 anh Pam Van Q.

Budc anh Pam Vian Q phai tra lai cho ba Doan Thi C 01 gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 CV 532044 do So tai nguyén va mdi truong tinh Vinh Phic
cap ngay 15/4/2020 dung tén ba Doan Thi C.

Ba Dodn Thi C hai tra anh Pam Van Q sb tién dat coc 200.000.000d (Hai
tram tri¢u dong), so tién 400.000.0004 (Bon tram triéu dong) do anh Bam Van Q
tra trudc cho ba Doan Thi Cdé nhan chuyén nhugng quyén st dung dat va so tién
phat coc 400.000.000d (Bon tram triéu dong). Tong so6 tién ba Doan Thi C phai tra
anh Pam Vian Q 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong chan).

Ngoai ra,ban 4an con tuyén vé an phi dan sy, quyén thi hanh an va quyén
khang cao cho cac duong su.

Ngay 09/8/2022, bi donanh Q c6 don khang cdo dé nghi Toa an cip phiic
tham stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan y€u cau khoi kién cua
nguyén don ba Doan Thi C.

Ngay 16/8/2022, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc ban
hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 1220/QDKNPT-VKS-DS db6i véi Ban
an s0 11/2022/DS-ST ngay 18/7/2022 cia Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong,
tinh Vinh Phtic, dé nghi Toa &n cap phic tham stra ban an so thamve phan an phi.

Tai phién toa phac thim: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, bi don
gilr nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc giit nguyén khang nghi va
phéat bi€u quan diém:

V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir dd chip hanh ding cic quy dinh



cta Bo luat T tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong su da thuc
hién ding cac quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

Vé duodng 16i giai quyét vu an: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khéng cdo cua bi don vé an phi; chap nhan
toan bo khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc. Ap
dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, sta ban an so tham s6
11/2022/DS-ST ngay 18/7/2022 cta Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong, tinh
Vinh Phiic vé phan an phi theo hudng: Budc anh Q phai chiu an phi giai quyét
tranh chip vé hop dong dit coc khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong va ba Chir
phai chiu 4n phi co gia ngach d6i voi nghia vu phai thuc hién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo ctia anh Pam Vin Q lam trong han luat
dinhva ndp tam Uing an phi trong thoi han nén Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phuc thy
Iy vu an dé xét xtr phiic tham theo quy dinh tai Piéu 285 cua Bo luat TH tung dan
sunam 2015.

[1.1]. Qu4 trinh chuan bj xét xir phic tham anh Nguyén Viét L c¢6 don xin
xet xur Véng mat; Sau khi co quyét dinh dua vu an ra xét xr, anh Mai Van Thi, anh
P4 Tudn A va anh Nguyén Viét C da duoc Toa an triéu hop 1& 02 1an nhung déu
vang mat khong ¢ 1y do, Toa an xét xir vang mat anh T, anh Tudn A va anh C
theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[2]. Xét noi dung khang cdo ciia anh Q, Hoi dong xét xtr thiy rang:

[2.1]. D6i v6i noi dung khéng cdo cho rang phién toa ngay 18/7/2022 xét xur
vang mat, anh huéng dén quyén loi ciia anh: Tai Bién ban lay 10i khai vao hoi 9
gid 05 phat ngay 18/7/2022 anh Quyén trinh bay ndi dung, Toa an co6 thong bao
cho anh lich phién toa xét xtr budi chiéu ngay 18/7/2022, tuy nhién do ban phai di
cong tac nén khong thé tham gia phién toa, anh dé anh T tham gia phién toa thay
cho anh; anh da doc lai bién ban va ky tén. Nhu vdy anh cho rang viéc Toa an xu
vang mat anh, anh huong dén quyén loi cia anh 13 khong o co s6.

[2.2]. P6i voi nodi dung khang cdo lién quan dén hop dong dit coc: Ngay
18/01/2020 ba C va anh Q c6 ky gidy dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat
v6i ndi dung bén chuyén nhuong 13 ba Chit cing cic con Nguyén Viét Long,
Nguyén Viét C va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Q, ngudi 1am ching anh Ha
DPtrc T (trudng thon Ngoc Lién, xa Lién Hoa); hai bén théa thuan vé viée chuyén
nhuong mot phﬁn dién tich dat cua thura dat s6 79, to ban dd s6 2; dia chi thura dat
& Pdi M, xd Lién huyén Lap T, tinh Vinh Phiic khoang 2.562m2 vé&i gia
300.000d/m?, bao gdm toan bd dién tich dat chuyén nhuong va tai san gin lién
véi dat. Bén nhan chuyén nhuong (anh Q dat coc trude 200 triéu dé)ng cho bén



chuyén nhugng (ba C), dén khi ba C sang tén GCNQSDP méi mang tén ba C va
tach thira dién tich chuyén nhu:orng 2.562m” s& thanh toan du sd tién con lai khi
hai bén ky hop ddng chuyén nhuorng tai Van phong cong chtmg. Néu bén nhan
chuyén nhuong khong mua thira dat trén s€ mat s6 tién dat coc. Néu bén chuyén
nhuong khong ban s& phai dén bu gip doi sb tién ma bén nhan chuyén nhuong da
dat coc sb tién 400.000.000d.Tai thoi diém ky két hop déng dat coc ba C va anh Q
tu nguyén thoa thuin khong bi lira dbi, ép budc, ndi dung cua hop dong khong trai
dao durc, khong trai phap luat nén hop dong dit coc 1a hop phap.

Sau khi ky hop ddng dat coc, anh Q di dit coc s tién 200.000.000d cho ba
C, dén ngay 22/02/2020 anh Q giao tiép so tién 200.000.000d, ngay 19/4/2020 anh
Q giao tiép s6 tién 200.000.000d. Tong cong ba C di nhan cia anh Q la
600.000.000d (trong d6 c6 200.000.000d 1a tién dit coc), anh Q di gitr ban gdc
gidy dit coc va ba C d3 dua cho anh Q cam ban goc GCNQSDDPsd CV 532044 cap
ngay 15/4/2020 dung tén ba Dodn Thi C.

[2.3]. Anh Q khéang c4o cho rang Toa an cdp so thadm budc ba C phai tra cho
anh sd tién 1.000.000.000d 1a khong dung vi, sau khi ky hop ddéng dit coc anh da
dua cho ba C 600.000.000d, s6 tién nay gan bang véi gia tri thira dat thoi diém dau
nam 2020. Anh Q cho rang hién nay gia tri dat ting cao ba C noi long tham khong
chuyén nhuong nita dan dén anh bi thiét hai kinh té rat nhiéu. Viéc phat coc
400.000.000d khong dang, anh da giao cho ba C 600.000.000d, néu ba C khong
ban thi phai tra cho anh 1.800.000.000d mé&i phu hop.

Xét thdy, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phtic tham cac bén déu
thira nhan sau khi ky hop dong dat coc ngay 18/01/2020, thi cac bén khong ky bat
ky van ban nao thoa thuin vé viéc stra d6i, bo sung hay huy bo Hop dong dit coc;
ban than anh Q cho rang do khong hiéu biét nghi rang hop dong dit coc chinh 1a
hop ddng chuyén nhugng nén da tu nguyén giao thém sé tién 400.000.000d cho ba
C; trong khi d6 ba C cho rang sé tién 400.000.000d ma anh Q giao cho ba sau nay,
chi 1a viéc anh Q tao diéu kién dua trudc cho ba, bao gio hai bén ky hop dong
chuyén nhugng chinh thirc s& duoc trir vao tién chuyén nhugng va day ciing khong
phai 1a tién dit coc.

[2.4]. Nhu vay c6 thé thay trong s6 600.000.000d anh Q giao cho ba C ¢6
200.000.0004 14 tién dit coc, con so tién 400.000.000d anh Quyén giao cho ba C
ngay 22/02/2020 va ngay 19/4/2020 chi 1a khoan tién dua trudc, day khong phai
la tién dit coc, cling khong phai 1a khoan tién thanh toan hop ddng chuyén
nhugng (do cac bén chwa ky hop dong chuyén nhugng va ciing khong co thoa
thuan nao khac). Sé tién 400.000.000d nay s& dugc trir vao sb tién chuyén
nhuong néu cac bén thuc hién viéc giao két hop déng, truong hop cac bén khong
giao két hop dong chuyén nhuong thi s& duoc tra lai toan bo néu cac bén khong
co thoa thuan khac.



[2.5]. Bén nay anh Q d& nghi tiép tuc thoa thudn trong hop ddng dit coc, yéu
cau ba C 1am thu tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung ba
Chir khong dong ¥, dé nghi chdm dat hop dong dit coc va giai quyét hau qua cia
hop ddng dit coc. Xét thay, do hop dong dit coc cac bén khong thoa thuan thoi
han cu thé ky hop dong chuyén nhuong nén ca hai bén déu c6 16i dan dén Hop
déng khong thuc hién duogc, tuy nhién cho dén thoi diém hién tai anh Q c6 nguyén
vong mudn tiép tuc thyc hién hop dong, nhung bén nguyén don ba C khong dong y
tiép tuc thuc hién hop dong va tu nguyén chip nhan phat coc. Cép so tham sau khi
xem xét, xac dinh 16i dan dén khong thuc hién dugc viéc chuyén nhuong hoan toan
do 13i tir phia ba C va budc ba C phai tra lai tién dit coc va phat coc 1a dung quy
dinh. Mac du theo hop déng dat coc thi bén nhan dat coc ba C khong chuyén s€
phai tra lai s6 tién dit coc 1a 200.000.000d va phat coc 200.000.000d. Tuy nhién ba
C tu nguyén chiu phat coc s6 tién 400.000.000d, xét théy viéc ba C tu nguyén
thanh toan phat coc cao hon thoa thuan khong trai phap luat nén cip so tham chap
nhan 1a phu hop.

[2.6]. Di véi sb tién 400.000.000d anh Q tu nguyén dua trudc cho ba C
ngay 22/02/2020 va ngay 19/4/2020, day khong phai 1a tién dat coc, cling khong
phai 1 khoan tién thanh toan hop dong chuyén nhuong. Cac bén thoa thuan sé tién
400.000.000d nay s& duoc trir vao sb tién chuyén nhugng khi cac bén thuc hién
viéc giao két hop dong, ngoai ra khong co thoa thuan nao khac (vé viéc phat hay
bdi thudng), do vy trong trudng hop ndy cac bén khong giao két hop dong chuyén
nhuong thi ba C c6 trach nhiém trd lai cho anh Q. Toan bg s6 tién anh Q dat coc va
dua trude do ca nhan ba C quan 1y st dung, anh L va anh C con ba C khong st
dung. Pén nay ba C dong ¥ tra lai cho anh Q toan bo sb tién anh Q dit coc, tién
dua trude va tién phat coc.

Cép so tham sau khi xem xét, danh gia budc ba C co trach nhiém phai tra
cho anh Qsd tién 1.000.000.000d 1a phu hop, ding quy dinh, do d6 ndi dung khang
c40 ndy cua anh Q khong duoc chip nhan.

[3]. Bdi véi ndi dung khang céo vé viéc cap so thim budc anh phai tra lai ba
Chit GCNQSDD, do hién tai anh khong gitt GCNQSDD ma do anh T dang
giir:Qua trinh giai quyét vu 4n cac duong sy déu thira nhan sau khi ba C duoc cap
GCNQSDDsb CV 532044 cap ngay 15/4/2020 dimng tén ba Dodn Thi Chit, thi anh
Q d3 1én nha tryc tiép cam va giit ban gdbc GCNQSDDcua ba C. Viéc anh Q gitr
ban chinh GCNQSDPcua ba C dén nay da hon 1 nam lam cho ba C khong thé 1am
cac tha tuc hanh chinh lién quan dén thura dat noi trén, mat khac anh Q da tu Vv su
dung GCNQSDD ciia ba Cir dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
v6i anh Mai Van T va anh D5 Tuan A. Diéu nay da xam pham nghiém trong dén
quyén va loi ich h0‘p phap cua ba C, can trd viéc thyc hién quyén cua nguodi su
dung dat. BaC yéu cau anhQu phai tra lai GCNQSDD, Toa 4n cap so tham di can
ctr tiéu muc 2 muc IV, Cong van sb 02/TANDTC - PC 2021 ngay 02/8/2021 vé
giai dap mot s6 vudng mac trong cong tac xét xtr quy dinh “Néu ¢é yéu cau Toa dn



gidi quyét budc nguoi chiém giir tra lai gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat, cham
ditt hanh vi can tré thiee hién quyén ciia nguwoi sit dung dat thi Toa dn nhdn dan sé
thu 1y gidi quyét theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 26 ciia B ludt T6 tung dan su” dé
giai quyét theo thu tuc chung 1a dung quy dinh.

[3.1]. Anh Q 1a ngudi dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat va
1a ngudi tryc tiép nhan GCNQSDP tir ba C, tuy nhién qua trinh giai quyét duogc
biét: Ngay 01/8/2020 anh Qu di ty ¥ chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat
2.562m?” cua thira s6 79, to ban d6 s6 02 ¢ dja chi: Poi M, xa L, huyén L, tinh Vinh
Phuc dimg tén ba Doan Thi C cho anh Mai Van T va anh D Tuén A voéi gia
chuyén nhuong 12 2.000.000.000d, hai bén di lam hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét, anh Thi d4 thanh toan du tién mit cho anh Q; anh Q di dua lai cho anh
T gitt ban géc Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
18/01/2020 giita ba C voi anh Q, trich luc so do thira dat va ban gbc GCNQSDD
dung tén ba Chit. Anh Tthira nhan dang gifta ban gc Hop dong dit coc, ban chinh
GCNQSDD nhung anh khong dong y giao ndp cho Toa an.

Trong vu an nay dé giai quyét mot cach triét dé vu an, tranh gay kho khin
kéo dai (co thé co) trong giai doan thi hanh 4n, dang 18 ra ba C can bo sung yéu cau
khai kién, dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong giita anh Q v6i anh T va anh
Tuan Avé hiéu, tir d6 budc anh Ttra lai GCNQSDD cho ba 1a phu hop nhéat. Mic
du d3 duoc Toa an cip so tham giai thich phap ludt nhung tit ca cac duong su,
khéng ai ¢6 yéu cau giai quyét d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta anh Q v6i anh T va anh Tuén A 1ap ngay 01/8/2020, vi vy Toa an khoéng c6
co s& giai quyét ddi voi hop dong giita anh Q voi anh T va anh Tudn A, dé tir d6
budc anh Ttra lai cho ba Chit GCNQSDP. Sau nay néu cé kho khin vudng mac,
dan dén co thé phai khoi kién vu an khac, thi trach nhiém thudc vé cac duong su.

Ba cho rang anh Q 1a ngudi tryc tiép dén nha cim GCNQSDP cua ba, nén
ba yéu cau anh Q c6 trach nhiém phai tra lai cho ba. Cip so thdm sau khi xem xét
budc anh Q phai tra lai ba C 01 GCNQSDD s6 CV 532044 cap ngay 15/4/2020
dung tén ba Doan Thi C la ding quy dinh, ndi dung khang cao nay cua anh Qn
khong duogc cap phtc tham chap nhan.

[4] Déi v6i ndi dung khang cao cua anh Qn va khang ngh1 cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc vé phan an phi, thay rang:

[4.1]. Ba Chitr d& nghi cham dut hop dong va chap nhan thanh toan lai cac
khoan tién d3 nhan dong thoi chiu phat coc, do d6 ba C phai chiu an phi c6 gia
ngach dbi véi sd tién phat coc, tuy nhién tai cAp phiic tham ba C ¢6 don xin mién an
phi v6i 1y do ba la ngudi cao tudi, ba xuat trinh Can cudc cong dan, ban sao gidy
khai sinh. Ba C sinh ngay 01/4/1963 dén ngay xét xtr 18/4/2023 di du 60 tudido vay
thudc d6i twong duoc mién 4n phi theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qubc hoi.
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[4.2]. D4i véi ndi dung cip so thim bude anh Qphai chiu 34.720.000d tién 4n
phi dan su so tham, thiy rang: Trong vu an nay ba C yéu ciu giai quyét chim dut
hop ddng dit coc, anh Qu khong dong ¥ cham dut hop dong dit coc, yéu cau ba Chir
tiép tuc thuc hién théa thuan trong hop déng dat coc do la ky hop déng chuyén
nhuong, truong hop cham dit hop dong thi phai tra cho anh sd tién 2.000.000.000d.
Day chi 1a ¥ kién cua anh Qlién quan yéu cau chim dat hop dong dit coc, anh Q
khong ¢ yéu cau phan t6 nén viéc cip so thim budc anh Q chiu 34.720.000d an phi
dan sy so tham 1a khong chinh x4c.

Nhu vay, dbi v6i ndi dung khang céo vé an phi cua anh Qn dugc chap nhan
va khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc vé phan an
phi 1a ¢6 can cir dugc chap nhan toan bd. Hoi dong xét xir phiic tham stra mot phan
ban 4n so tham vé an phi.

[5]. V& an phi phtic thim: Do khang céo duoc chap nhan mot phan nén bi
don anh Q khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

[6]. Y kién cua dai dién Vién kiém nhan dan tinh Vinh Phuc vé giai quyét vu
an phu hop vdi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtir nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su: Stra mot phﬁn Ban an
dan sy so tham so6 11/2022/DS-ST ngay 18 thang7 nam 2022 cuia Toa an nhan dan
huyén Vinh Tudng, tinh Vinh Phiic vé 4n phi.

Can ctr vao Diéu 147, Diéu 296 cia Bo luat T tung dan su.

Can ct cac Picu 105, 115, 116,117 ; khodn 2 Diéu 164, Dicu 328, khoan 4
Piéu 422, Piéu 351, biéu 357 va khoan 2 Piéu 468 cia Bo luat Dan su; Nghi
quyét so6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ciia ba Dodn Thi C. Cham dut hop dong dat
coc chuyén nhugng quyén str dung dat 1ap ngay 18/01/2020 gitra ba Doan Thi C,
anh Nguyén Viét C, anh Nguyén Viét L véi anh Dam Vin Q.

1.1. Budc ba Doan Thi Chir phai trd anh Pam Van Quyén sb tién dit coc
200.000.000d; so tien 400.000.000d do anh BPam Van Quyén tra trudc cho ba Doan
Thi Chtr d¢ nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va sd ti€n phat coc
400.000.000d. Tong so tien ba Chit phai tra anh Quyén 1a 1.000.000.000d (Mot ty
ddng chin).

Ké tir ngay Ban an co hiéu luc phap luat anh Pam Vin Quyén c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién trén, hang thang ba Doan
Thi Chitcon phai chiu khoan tién 13i, cta s tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctua B luat Dan su.
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1.2. Budc anh Pam Vin Quyén phai tra lai cho ba Doan Thi Chit 01 gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CV 532044 do Sé Tai nguyén va Moi truong
tinh Vinh Phuc cép ngay 15/4/2020 dung tén ba Dodn Thi Chit. Viéc tra lai Gidy
chung nhan quyén su dung dat duoc thuc hién sau khi ba Chit thuc hién xong
nghia vu thanh toan tién cho anh Quyén.

2. V& an phi: Anh Pam Vin Quyén khong phai chiu an phi dan sy phtc
tham; anh Quyén phai chiu 300.000d an phi dan sy so thim, nhung dugc trir vao
s6 tién 300.000 dong tam tng an phi dan sy phuc tham da ndp tai bién lai thu sb
0005593 ngay 09 thadng 8 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Vinh
Tuong, tinh Vinh Phiic. Anh Quyén da ndp du an phi.

Mién 4an phi cho Ba Doan Thi Chit; hoan tra lai cho ba Chit s6 tién 300.000
dong tam ng an phi da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0005298 ngay
26/10/202 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc.

3. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su; thoi hidu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
PhAM Thi Thuy Mai  Lé Thi Bich Ngoc Nguyén Xuin Trong
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phuc; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Vinh Tudng; ’
- TAND huyén Vinh Tuong;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Tuong;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Xuin Trong
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc; THAM PHAN - CHfJ TQA PHI EN TOA
- Toa 4n nhéan dan huyén Vinh Tuong; Nguyén Thi Thu Ha

- VKSND huyén Vinh Tuong ;
- Chi cyuc T.H.A dan sy Vinh Tuong;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.
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Qua trinh chudn bi xét xtr phuc thim, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi
don 13 6ng Pham Duong Hiép c6 don xin rat Gy quyén ngay 13/8/2021; Vin
phong Luat su Than Chu c¢6 vin ban thong bao vé viéc Ludt su Nguyén Tuén
Thanh khong con 1a Luat su tham gia bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don
la 6ng Lé Puc Hué, 6ng Lé Vin Canh va ba Nguyén Thi Tién, do d6 bi don thuc
hién
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[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan nén Toa an
cap so thAm budc anh Khoat phai hoan tra cho ba Mai sb tién ba Mai da tam
tmgchi phi té tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia)la
4.400.000 dong 1a ¢6 can ct.
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