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V/v tranh chép doi lai nha va dit,
hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat va hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Mai Thi Tam

2. Ong V& Van Duong

- Thu ky phién toa: Ong Db Thanh Coéng - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 8 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dan khu viee 8 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong V3 Ngoc Duy - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 07 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 8 - Thanh
phé6 HO Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu 4n dan sy thu Iy sé
24/2024/TLST-DSST ngay 11 thang 01 nim 2024, vé viéc: Tranh chap doi lai
nha va dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 348/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang
06 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyeén don: Ong Lé Van M, sinh nim 1980; dia chi: s6 D Tinh 16 15,
Ap C, x3a P (Ap C, xa T, huyén C cii), Thanh phé H6 Chi Minh (ving mat).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuan H, sinh
nam 1980; dia chi: To B, Ap A, xa B (Ap A, x4 H, huyén C cii), Thanh phd Ho
Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don: Ba Huynh Thi X, sinh nam 1970; H§ khau thuong tra: T6 G, ap
M, Nguyén Vin T, B, Vinh Long; tam tru: s6 2 Puong B, Ap D, xd B (Ap D, xi
H, huyén C cii), Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1970; dia chi: sé B Puong B, Ap D, x4
B (Ap D, xa H, huyén C cii), Thanh phé Ho Chi Minh (vang mit).



+ Tré Vuong Ngoc H1, sinh ndm 2011; dia chi: s6 B Duong B, Ap D, xa B
(xa H, huyén C cti), Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luét cua tré Vuwong Ngoc H1: ba Huynh Thi X,
sinh nam 1970; dia chi: s6 B Puong B, Ap D, x4 B (Ap D, xa H, huyén C cil),
Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

+ Van phong C (nay 1a Van phong C1); dia chi: sO 124A Tinh 16 8, xa T
(thi tran C, huyén C cii), Thanh phd H6 Chi Minh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién va cac bién ban lam viéc tai Toa an, nguyén don va
nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don trinh bay:

Trong nam 2016, bi don c6 muon nguyén don tién, c6 lam gidy muon ng
cong chig, hai bén thda thuan thoi han vay 1a 01 nam, néu khong hoan tién lai,
bi don déng v chuyén nhugng cdn nha thudc thira dat sb 638, to ban do sb 19,
dién tich 146 m2 tai x H, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh (viét tat: thira dat
s6 638) cho nguyén don. Pén nam 2017 13 hét thoi han thanh toan, nhung bi don
khong thanh toan, bi don nan ni va htra tra, nguyén don thdy bi don c6 thién chi
muodn tra tién dé lay lai cin nha nén khong lam kho ma cho bi don ¢ dén tan
nam 2019 nguyén don méi sang tén. Sau khi nguyén don sang tén, bi don xin &
tam dén khi tim duoc chd & méi vi 1y do chong bénh, chua tim dugc chd ¢ méi
nén nguyén don dong y. Pén nam 2022, chong bi don mat, nguyén don mudn
ban cin nha dé xoay sé tién bac, nén yéu cau bj don don di nhung bi don khong
don va khong c6 thién chi hop tac. Tir 2022 dén nay, nguyén don da yéu cau rat
nhiéu lan nhung bi don van giit thai d6 khong hop tac. Piéu d6 di lam anh
huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cta nguyén don nén nguyén
don khoi kién yéu céu Toa an bugc bi don ban giao lai can nha va phén dét 146
m2 thudc thira dat sd 638 theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BY203595, s6 vao sO cap Gidy
chtng nhan: CH03279 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngdy 12 thang 03 nim
2015, cap nhat thay d6i ngay 04 thang 04 nim 2019 (viét tit: Gidy chting nhan
quyén sir dung dat sé BY203595) cho nguyén don quan 1y sir dung.

Tai bién ban ddi chat ngay 05 thang 03 niam 2024 nguyén don trinh bay:
ngay 25 thang 08 nam 2017 nguyén don c6 cho vo chong bi don vay sb tién
150.000.000 dong, vay khong thoi han, 13i sudt 5%/thang nhung vo chong b
don chua tra 1ai. Dleu kién bao dam la vg chong bi don phai ky két hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat thira s6 638, to ban do so 19, tai xa H, huyén
C, Thanh phé H6 Chi minh cho nguyén don. Thyc hién thoa thuan nay ngay 25
thang 08 nim 2017 cac bén ra Van phong C, tai Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a
Van phong C1) ky két Hop déng chuyén nhuong quyén stt dung dét sd cong
ching 029072, quyén sb 03TP/CC-SCC/HDGD (viét tit: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét sb 029072 ngay 25 thang 08 nam 2017), sau khi ky
Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat xong thi nguyén don giao cho vo
chdng bi don 150.000.000 dong ngay tai phong cong chimg.
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Sau d6 vo chong bi don thoa thuan ban cho nguyén don nha, dét tai quan G
v6éi gia 4.200.000.000 dong, nguyén don dit coc cho vg chong bi don
700.000.000 déng, gidy dit coc ¢o ca 2 vo chdng bi don ky tén va lan tay, thoi
diém dit coc, chong bi don la 6ng Vuong Van K chi cho nguyén don xem ban
photo Gidy chtng nhan quyén str dung dat, con ban chinh o ong K da lam that lac,
do vay, hai bén thoa thuan khi ndo ong K 1am lai duoc Gidy chimg nhén quyén
str dung dit thi hai bén ra cong chung hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat nguyén don sé giao sO tién con lai cho vo chdng bi don. Sau khi ky két hop
dong dit coc, vo chong bi don nhiéu lan dén gap nguyén don yéu cau dua thém
s6 tién chuyén nhuong thira dat 0 G, mdi 1an may chyc triéu voi Iy do ngudi nha
bi bénh va lo cac thu tyc lam gidy chimg nhan, mdi lan lay tién déu co ky nhan
vao to gidy nhung thoi gian 1au qua nguyén don da lam that lac toan bo gidy to
lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong thura dat & quan G cua vg chdng bi don
gdm ban photo Gidy chung nhan quyén su dung dat dung tén 6ng Vuong Van
K, Hop dong dit coc va Glay giao tién cho vo chdng bi don. Tong sO tién
nguyén don di giao cho vo chdng bi don khoang 1.750.000.000 dong (nguyén
don khong nhé chinh xac). Nguyén don khong biét thira dat & quan G 1a tai san
riéng cua ong K hay tai san chung cta vo chong bi don, vi vay, khi ky hop dong
dit coc va giao so tién coc 700.000.000 dong nguyén don yéu cau ca 2 vo chong
bi don cung ky tén, lan tay.

Nguyén don x4c nhan luc dau cho vo chong bi don vay 150.000.000 dong
va viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thira s6 638, to ban
d6 sé 19, tai xd@ H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giéy ching nhén
quyén sir dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BY
203595, s6 vao sd cap GCN: CH03279 do Uy ban nhan dan huyén C cép cho ba
Huynh Thi X ngay 12 thang 03 ndm 2015 chi dé bao dam cho khoan vay nay. S6
tién 1.750.000.000 dong vo chong bi don nhan sau do phat sinh tir viéc nguyén
don nhan chuyen nhuong thira dat cia ong K tai quan G (nguyén don c6 di xem
hién trang thira dat nhung khong nho so6 thura, to ban do s0 may va ¢ phudng nao
ctia quan G). Do vo chong bi don lién tuc yéu cau dua tién nhung khong chiu ra
phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén cho
nguyén don nén nguyén don c6 néi véi bi don 1a khong mua thira dat trén nita
dong thoi yéu cau vo chong bi don tra lai s6 tién da nhan trén cho nguyén don.
Nguyén don thira nhan khi vo chong bi don nhén sb tién dat coc 700.000.000
dong thi d tra cho nguyén don khoan ng 150.000.000 dong. Tuy nhién hién nay
vg chong bi don da chuyén nhuong thira dat & quan G cho nguoi khéc nhung
khong tra lai s6 tién di nhan cho nguyén don. Vi vay, nguyén don yéu cau bi
don giao nha, dat thudc thira sd 638, to ban dd sb 19, tai xa H, huyén C, Thanh
phd Hd Chi Minh dé cin trir sb tién vo chong bi don con ng nguyén don.

Y kién ciia bi don: Nam 2017 bi don va chong 13 6ng Vuong Vin K ¢6
cam nha va dét thira s6 638, to ban do s6 19, tai xa H, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh cho nguyén don dé vay sé tién 150.000.000 dong, thdi han vay 1a 01
nam, véi 13i sut 5%/thang, 03 thang tra 13i mot 1an 1a 22.500.000 dong. Nguyén



don yéu cau vo chong bi don phai ky hop dong chuyen nhuong thira dét trén cho
nguyén don thi nguyén don moi cho vay. Vi can tién dé chira bénh nén vo chong
bi don maoi chap nhan yéu cau cua nguyén don. Khi tra 13i 1an dau tién vo chong
bi don xin giam 14i nhung nguyén don khong dong ¥, nguyén don néi khong tra
duogc 14i thi tra lai khoan no gdc cho nguyén don, do khong co tién tra no nén
ong K da ban thira dat & quan G 14 tai san riéng cua ong K cho nguyén don, viéc
giao dich thira dit d6 chi c6 6ng K thuc hién voi nguyén don. Sau khi nguyén
don dit coc cho éng K thi éng K cho bi don 150.000.000 dong dé tra khoan no
trén cho nguyén don. Bi don da tra cho nguyén don 150.000.000 déng va yéu
cau nguyén don di huy hop déng chuyén nhuong thira dat trén nhung nguyén
don hira hét 1an nay dén lan khac ma khéng thuc hién, sau d6 nguyén don 1am
thi tyc sang tén thira dat trén ma khong bao cho bi don biét.

Ong Vuong Vin K chét nam 2021. Cha me cta ong K déu chét trudc ong
K; b1 don va 6ng K chi c6 mot con chung la tré¢ Vuong Ngoc HI.

Ngay 05 thang 03 nam 2024 bi don c6 Don yéu céu doc 1ap yéu cau Toa an
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung déat s6 029072 ngay 25 thang
08 nam 2017 v6 hi¢u, vi thuc chat khong co viéc chuyén nhuong, khong c6 thoa
thuan vé viéc giao nha va dét, bj don van sdng trong cin nha xay dung trén thira
dat trén cho dén nay, dong thoi yéu cau Toa an hiy phan cap nhat bién dong
ngay 04 thang 04 nam 2019 trén trang 3 ciia Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 BY 203595 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Huynh Thi X ngay 12
thang 03 nim 2015 va budc nguyén don tra lai cho bi don ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dat néu trén. Bi don d3 nhan duoc Thoéng bao ndp tién tam ung
an phi s6 01/TB-TA ngay 16 thang 04 nam 2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Cu
Chi, tuy nhién bi don bi bénh nhiém tring mau phai diéu tri dai ngay tai bénh
vién va khong co tién nén bi don chua ndp tam tmg an phi theo yéu ciu cta Toa
an.

Ngay 13 thang 05 nam 2025 bi don c6 don stra d6i, b6 sung don phan té
vo1 nd1 dung xin rat lai yéu cau vé viéc bi don sé tra cho nguyén don khoan ng
150.000.000 dong vi bi don da tra khoan no nay cho nguyén don, nguyén don da
thira nhan tai budi ddi chat ngay 05 thang 03 nim 2024 va giit nguyén cac yéu
cau phan t6 khac.

Y kién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Tré Vuong Ngoc H1 do ba Huynh Thi X dai dién theo phéap lut théng nhat
v6i ¥ kién cia bi don.

Y kién cia ong Nguyén Thanh L: Ong L x4c nhén ong chi 1a nguoi duoc bi
don nho trong coi nha, dat 1a doi tuong cac duong sy dang tranh chap. Ong L
khéng c6 ¥ kién gi ddi voi tranh chap giita cac duong sy, khong co yéu céu doc

1ap trong vu an nay va de nghi Toa an khong dua ong vao tham gia t6 tung véi
tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.



Y kién ctia Van phong C1: Ngay 25 thang 08 nam 2017 ba Huynh Thi X va
6ng Vuong Van K (c6 nguoi lam ching la 6ng Tran Anh K1) cung 6ng Lé Vian
M da dén tru s¢ Van phong C1 y€u cau cong ching Hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi véi thira dat sd 638, to ban dd sd 19, tai xa H, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh. Tai thoi diém .cong chimg, cac duong sy trén da xuét
trinh day du gidy to phap 1y lién quan, day du nang lyc hanh vi dan sy, tinh than
hoan toan minh man, sang sudt, dong ¥ ky tén, diém chi vao hop dong chuyén
nhuong nay trude su chimg kién cua Cong ching vién Van phong Cl1. Cong
chtng vién Vian phong C1 di chtng nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dAt néu trén theo dang trinh tu, thu tuc luat dinh.

Cac duong su théng nhét véi ban db hién trang vi tri da duogc kiém tra noi
nghiép ngay 24 thang 04 nam 2024 va Bién ban dinh gia tai san ngay 13 thang
03 nam 2025, cac duong su khong yéu cau do v€ va dinh gia lai. Nguyén don tu
nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san tranh chap.

Tai phién toa:

Nguyén don Van giit nguyén yéu cau khoi kién va bo sung yéu cau budc bi
don phai tra lai sb tién dit coc 1a 700.000.000 dong. Truong hop bi don dong y

tra cho nguyén don 700.000.000 dong thi nguyén don dong ¥ sang tén lai thira
dat trén cho b1 don.

Bi don khéng dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don vi bi don chi
muon ciia nguyén don 150.000.000 dong va da tra lai s6 tién nay cho nguyén
don, s6 tién 700.000.000 dong do 6ng K nhan ctia nguyén don va sir dung riéng
vi thira dat & quan G 1a tai san riéng ctia 6ng K khong c6 lién quan dén bi don.
Bi don gitr nguyén yéu cau phan t6 va dé nghi nguyén don xem xét hoan canh
ctia bi don bénh tat va con con nhé ma tra lai Gidy chig nhan quyén st dung
dat cho bi don.

Tré Vuong Ngoc H1 do bi don dai dién theo phap luat théng nhét véi v
kién cua bi don.

Nguodi co quyen loi, nghia vu li€n quan 6ng Nguyén Thanh L va Vin
phong C1 c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 - Thanh phd H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu: Dé nghi Hoi dong xét xir tam nglmg phién toa dé thu 1y
yéu cau khai kién bo sung cua nguyén don tai phién toa, mdc du nguyén don
khong c6 ching ctr chimg minh nhung yéu cau khai kién bod sung ctia nguyén
don ¢6 lién quan dén vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung clt c6 trong hd so vu an da dugc
tham tra tai phién toa, Hoi1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu 4n:



Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat Té tung dan
su nam 2015 va khoan 2 Piéu 1 coa Luét stra dbi, bod sung mot s6 Piéu cua B
luat to tung dan sy, Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat hoa giai, d6i thoai & Toa an nam 2025 thi tranh chap
doi lai nha va dat, hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat va hop dong vay
tai san gitta cac duong su thudc tham quyén giai quyét ciia Téa an nhan dan Khu
vuc 8, Thanh phé H5 Chi Minh.

[2] V& thu tuc tb tung:

Tai phién toa, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: ong Nguyen Thanh L
va Van phong C1 c6 don dé nghi Toa an xét xir Vang mat; can cu Dleu 227 cia
Bo luat tb tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xur tién hanh xét xur Vang mat cac
duong su.

V& yéu cau thay doi, bd sung yéu cau khoi kién tai phién toa cua duong su:
Tai phién toa nguyén don xin b6 sung yéu cau khoi kién vé viéc bude bi don
phai hoan tra s6 tién coc di nhan 1a 700.000.000 dong, xét thay: qué trinh giai
quyét vu an Toa an da giai thich cho nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don vé yéu cau khai kién ddi voi khoan tién dat coc néu trén nhung
nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van giir nguyén yéu cau
khai kién ban dau, tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don mai
mdi bo sung yéu cau nay 1a di vuot qua yéu cau khai kién ban dau; can cir quy
dinh tai khoan 1 Diéu 244 cua B6 luat to tung dan sy nam 2015, Ho1 dong x&t xur
khéng c6 co sé chap nhan yéu cau bo sung yéu cau khoi kién ctia nguyén don tai
phién toa.
[3] V& yéu cau cua cac duong su:

~[3.1] Xet tinh hop phap cua Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
s0 029072 ky két gitra nguyén don, bi don va 6ng Vuong Van K ngay 25 thang
08 nam 2017:

Can ctr o1 khai cia cac duong sy va su thira nhan cua nguyén don tai Bién
ban d6i chat ngay 05 thang 03 nam 2024, cung v6i cac chimg ctr khac co trong
hd so vu 4n, Hoi dong xét xir ¢o co sé xac dinh ngay 25 thang 08 ndm 2017
nguyén don c6 cho bi don vay 150.000.000 ddong, 1ai suat 5%/thang, dé bao dam
cho khoan vay bi don phai thé chap cho nguyén don thira dat s6 638, to ban do
s6 19, tai xd H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo thoéa thuan gitta hai
bén, ngay 25 thang 08 ndm 2017 nguyén don va bi don da dén Vin phong C ky
két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 cong chiang 029072 dbi vai
thira dat trén, sau khi ky két Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat,
nguyén don dé giao cho vo chdong bi don s6 tién 150.000.000 dong; nhu vay,
giao dich thuc chat gitra nguyén don va bi don ngay 25 thang 08 ndm 2017 la
giao dich vay tlen viéc cac bén lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
1a nhdm che gidu cho viéc thé chip tai san bao dam cho khoan vay 150.000.000
déng, gilta cac bén khong c6 thdéa thuin vé viée ban giao nha, dat va hién tai bi
don van dang quan ly, st dung nha, dét trén, cin cu quy dinh tai cac Piéu 117,
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122 va 124 ciia BO ludt dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir ¢6 co s¢ xac dinh
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 029072 ky két gitta nguyén
don, bi don va 6ng Vuong Van K ngay 25 thang 08 nam 2017 v6 hi€u do gia
tao.

[3.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai giao nha, dat
thudc thira s6 638 cho nguyén don:

Theo phén tich tai muc [3.1], Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
s6 029072 ky két giita nguyén don, bi don va éng Vuong Vin K ngay 25 thang
08 ndm 2017 v6 hi€u; can cur quy dinh tai khoan 1 Piéu 131 cta Bo luat dan sy
nam 2015: “Giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut
quyen nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi dlem giao dich dugc xac 1ap”, H01
ddng xét xir khong co co so chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé
viéc budc bi don phai giao nha, dat thudc thira 638 cho nguyén don quan ly, sir
dung.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khéng c6 yéu cau ddi véi khoan
tién dat coc 1a 700.000.000 dong, tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don moi bd sung yéu cau budc bi don tra lai s6 tién dit coc nay la da
vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan. Sau
nay nguyén don c6 tranh chap sb tién dit coc néu trén thi sé duoc giai quyét
bang modt vu an khac.

[3.3] Xét yéu cau phan to cua bi don vé viéc tuyén vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 029072 ky két gifra nguyén
don, bi don va 6ng Vuong Van K ngay 25 thang 08 nam 2017:

Theo phan tich tai muc [3.1], Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
s6 029072 ky két gitra nguyén don, bi don va 6ng Vuong Van K ngay 25 thang
08 nam 2017 1a hop ddng gia tao nham che gidu cho viéc bao dam khoan tién
150.000.000 dong nguyén don cho bi don vay; cin ctr quy dinh tai cac Diéu 117,
122 va 124 cua B0 luat dan sy nam 2015, Ho1 déng xét X ¢O co s& chép nhan
yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat s6 029072 ky két gitta nguyén don, bi don va 6ng Vuong
Vian K ngay 25 thang 08 nam 2017.

[3.4] Vé giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu:

Can cir Gidy chung nhin quyén sir dung dat sé6 BY 203595, Hoi dong xét
XU ¢6 co 8O xac dinh thira dat s6 638, to ban d6 s6 19, tai xa H, huyén C, Thanh
ph6 H6 Chi Minh duoc cap Glay ching nhan cho bi don, ngay 04 thang 04 nam
2019 cap nhat bién dong chuyén nhuong cho nguyén don;

Can ctr 101 khai cua nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
va bi doq, Ho§1 dong xét xur g(’) co SO xXac ,dinh nguyén don 1a nguoi dang gilt ban
chinh Giay chiimg nhan quyén st dung dat s6 BY 203595;

Xet théy, theo phan tich tai muc [3.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 029072 ky két gitra nguyén don, bi don va 6ng Vuong Van K ngay
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25 thang 08 nam 2017 v6 hi€u, can cir quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 cua Bo
luat dan sy nam 2015: “Khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan™; Hoi ddng xét xtr ¢6 co
s chap nhan yéu cau phan t cta bi don vé viéc hay phan cap nhat thay do6i
ngay 04 thang 04 nam 2019 trén trang 3 cua Glay chtng nhan quyén sir dung dat
s6 BY 203595 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba Huynh Thi X ngay 12
thang 03 nam 2015 va budc nguyén don tra lai cho bi don ban chinh Gidy chimg
nhén quyén st dung dat néu trén.

Bi don duoc quyén lién hé véi cac co quan c6 thim quyén dé diéu chinh
phan cép nhat thay d6i ngay 04 thang 04 nam 2019 trén trang 3 cua Gidy chung
nhan quyén su dung dat quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BY203595, s vao sd cap Gidy chimg nhan: CH03279 do Uy ban nhan dan
huyén C cp cho ba Huynh Thi X ngay 12 thang 03 nam 2015

Truong hop nguyén don khong tra lai cho bi don ban chinh Gidy chung
nhén quyén sir dung dat sd BY 203595 thi bi don dugc quyen lién hé voi cac co
quan co tham quyén dé duoc cap lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi voi
thira dat s6 638 theo quy dinh ctia phap luat.

Céc duong su khong cd yéu cau boi thuong thiét hai khi Hop dong bi tuyén
vO hiéu nén Ho1 dong xét xr khong xem xét.

[3.5] Xét yéu cau cua bj don vé viéc rat lai mot phan yéu cau yéu cau phan
t6 doi voi viée bl don s€ trd lai cho nguyén don s6 tién no 1a 150.000.000 dong:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don rat lai mot phan yéu cau
phan t6 vé viéc bi don s& tra cho nguyén don khoan no 150.000.000 dong; xét
thay, bi don tu nguyén rut lai yéu cau nay va tai bién ban ddi chat ngay 05 thang
03 nam 2024, nguyén don cling thtra nhan bi don da tra khoan ng nay cho
nguyén don; can cir khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, Hoi
dong xét xtr dinh chi xét xét xur ddi voi mot phan yéu cau phan td cta bi don vé
viéc bi don sé& tra cho nguyén don s tién no 13 150.000.000 dong.

[3.6] Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh L,
tre Vuong Ngoc H1 do bi don dai dién theo phap luat, Van phong C1 khong c6
yéu cau doc 1ap trong vu an nay nén Hoi dong xét xur khong xem xét.

[4] Vé phan phat biéu cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 -
Thanh phé H6 Chi Minh: Hoi dong xét xir nhan thay, tai phién toa nguoi dai
dién hop phép ciia nguyén don thira nhan qua trinh giai quyét vu an Tda 4n da
giai thich nhung nguyén don khong bo sung yéu cau khai kién dbi véi sb tién
coc 700.000.000 dong, tai phién toa nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don
méi bod sung yéu cau khoi kién nay 1a da vuot qua yéu cau khoi kién ban dau;
mat khac, nguoi dai dién hop phép cua nguyén don xac nhan nguyén don da lam
that lac tét ca chung ctr chimg minh céc giao dich giita nguyén don va vo chong
bi don; can cir quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cua B luat to tung dan sy, Ho1
déng xét xur khong c6 co sé chép nhan dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan



dan Khu vuc 8, Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc tam ngimg phién toa dé thu Iy
yéu cau khoi kién bd sung cia nguyén don tai phién toa.

[5] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khéc:

Do yéu ciu cia nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don phai
chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la 300.000 ddéng. Do yéu cau
phan td cua bi don duoc chip nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su
khong co gia ngach 1a 300.000 dong. Tong cong an phi dan so thadm nguyén don
phai chiu 1a 600.000 dong.

Hoan lai tién tam ung an phi cho bi don.

Nguyén dq‘n tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san tranh chap.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
_ Can cir khoan 3 Dicu 26, diem a khoan 1 DPiéu 39, Diéu 147, Piéu 227,
Dicu 244, bicu 271 va bi¢u 273 ciua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

’ Can cu khoan 2 Diéu 1 cua Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Bo luat
to tung dan su, Luat t0 tung ha‘lph chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién,
Luat pha san va Luat hoa giai, do1 thoai & Toa an nam 2025;

Can cu Diéu 117, Diéu 122, Diéu 124 va Piéu 131 cta Bo luat Dan sy nim
2015;

Cian ctr cac Diéu 167, 168, 188 cua Luat dat dai nam 2013;

Can ctr cac Piéu 118, 119, 121 va 122 ctia Luat nha ¢ nam 2014;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan su da dugc stra d6i, bo sung nam 2014;

Can cir Nghi quyet ) 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Van M vé viéc budc ba
Huynh Thi X phai giao cin nha va phan dat 146 m2 thudc thira dat s6 638, to
ban do s6 19, dién tich 146 m2 tai xa H, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo
Glay ching nhén quyén sir dung dat ‘quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sb BY203595, s6 vao s6 cap Gidy chtng nhan: CH03279 do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngdy 12 thang 03 nam 2015, cap nhat thay d6i ngay 04
thang 04 nam 2019 cho 6ng L& Van M quan 1y str dung.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don:

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching
029072, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD ky két giita ong Lé Van M, ba Huynh
Thi X va 6ng Vuong Van K, ngay 25 thang 08 nam 2017 tai Van phong C (nay
1a Vin phong C1), Thanh phé H6 Chi Minh v hiéu.
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Huy phan cap nhat thay do6i ngay 04 thang 04 nam 2019 trén trang 3 cua
Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sb BY203595, s6 vao sO cap Gidy chting nhan: CH03279 do Uy ban
nhan dan huyén C cip cho ba Huynh Thi X ngay 12 thang 03 nam 2015.

Bugc 6ng L& Van M phai giao tra ban chinh Giéy chung nhan quyén su
dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd BY203595, sO
vao so cap Gidy chimg nhan: CH03279 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
12 thang 03 nam 2015, cap nhat thay d6i ngdy 04 thang 04 nim 2019 cho ba
Huynh Thi X ngay khi ban &4n cua Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Ba Huynh Thi X dugc lién hé v6i cac co quan c6 thim quyén dé diéu chinh
phan cap nhat thay d6i ngay 04 thang 04 nam 2019 trén trang 3 cua Gidy chimg
nhan quyén su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
BY203595, s6 vao sd cap Giay chimg nhan: CH03279 do Uy ban nhdn dan
huyén C cap cho ba Huynh Thi X ngay 12 thang 03 nam 2015,

Truong hop ong Lé Van M khong tra thi ba Huynh Thi X dugc quyen lién
hé véi cac co quan co tharn quyén dé duoc cap lai Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat ddi voi thira dat s6 638, td ban dd sd 19, tai xa B (xa H, huyén C cii),
Thanh phd H6 Chi Minh.

Pinh chi xét xtr d6i véi mot phan yéu cau phan to ctia ba Huynh Thi X vé
viéc ba Huynh Thi X s& tra cho 6ng Lé Van M s6 tién no 1a 150.000.000 dong
(Mot tram nim muoi triéu dong).

3. Vé an phi dan sy so thim va chi phi t6 tung khac:

Ong Lé Van M phai chiu an phi dan su so tham 1a 600.000 dong (Sau tram
nghin dong) can trir s6 tién tam Gng an phi di nop 1a 300.000 dong (Ba tram
nghin ddéng) theo bién lai thu tam ung &n phi, 1& phi Toa an s
AA/2023/0019034 ngay 09 thang 01 nam 2024 cua Chi cuc thi hanh &4n dan su
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng Lé Vin M con phai nop 300.000
d6ng (Ba tram nghin dong).

Hoan lai cho ba Huynh Thi X sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1¢ phi Toa an sb
0064521 ngay 13 thang 05 nam 2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé chi phi t6 tung khac: Ong Lé Van M ty nguyén chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai cho va dinh gia tai san tranh chap.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don va nguoi dai dién theo phap
luat cua tré Vuong Ngoc HI c6 quyén khang cao trong thot han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit tai phién toa c6
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban
an duoc niém yét.

10



5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 cua Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp . H Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 -

TP. HO Chi Minh;

- THA DS TP . H6 Chi Minh;

- Puong su;

- Luu hd so. Tran Thi Kim Hoai
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