TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUTC 1- PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phuic

Ban an s6: 215/2026/DS- ST
Ngay: 07/8/2026

“V/v: Tranh chdp 16i di
chung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1-PAK LAK
Véi thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phéan- Chui toa phién toa: Ba B4 Thi Diém Huong;

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Tién Diing;

2. Ong Nguyén Hoang Diéu;

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Duy Tung- Thu ky
Toa an nhan dan Khu Vuc 1- Bak Lak;

_ Bgi dién Vién kiem sat nhan dan Khu Vic 1- Dak Lak tham gia phién toa:
Ong Pham Dinh Diing- Kiém sat vién;

Ngay 07 thang 8 nam 2026 tai tru so Toa an nhan dan Khu Vuc 1- Pak
Lik xét xir so tham cong khai vy an thu Iy sé: 30/2025/TLST- DS ngay 08 thang
01 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap 16i di chung” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét Xt 56: 239/2026/QDXXST- DS ngay 30 thang 6 nam 2026 va Quyét dinh
hodn phién tda sd 267/2026/QDST- DS ngay 22 thang 7 nim 2026, giita C4c
duong su:

Nguyén don: Ba L€ Thi N, sinh nam 1964 (C6 mat);
Dia chi: T dan phb C, phuong E, tinh Dik Lak;

Bi don: Ba Hoang Thi N, sinh nim 1985 (Vang mat);
Pia chi: T6 dan phb C, phuong E, tinh Pik Lak;
Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1964 (Vang mat- C6 don yéu cau xét xur
vang mat);

Pia chi: T6 dan phb C, phuong E, tinh Pik Lak;

2. Ong Bui Van H, sinh nim 1979 (Vang mat);

Pia chi: T6 dan phb C, phuong E, tinh Pik Lak;
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~3.0ng Tran Van H, sinh ndm 1990 (Vang mat- C6 don yéu cau xét xur
vang mat);

Dia chi: Buong Y, phuong B, tinh Dik Lik;

4. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1967 (Vang mat- C6 don yéu cau xét xir
vang mat);

Pia chi: T6 dan phd C, phuong E, tinh Dak Lak;

5. Ba MThi Thu H, sinh nam 1969 (C6 mat);

Pia chi: Buon K, phuong E, tinh Dak Lik;

6. Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1993 va ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam
1996 (beu c6 mat);

Dia chi: T6 dan phb C, phuong E, tinh Dik Lak;

7. Ba HO Thi T, sinh nim 1957 (Vang mat- C6 don yéu cau Xxét Xt vang
mat);

Pia chi: T6 dan phb C, phuong E, tinh Pik Lak;

8. Ba Duong Nguyén Thi T, sinh nim 1980 (C6 mat);

Pia chi: T6 dan phb C, phuong E, tinh Pik Lak;

9. 0ng Mai Xuan S, sinh nam 1966 (Vang mat- Co don yéu cau xét xu
vang mat);

Pia chi: T6 dan phb C, phuong E, tinh Pik Lak;

NQI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién tda, nguyén don
Ba Lé Th; N trinh bay c6 ngi dung:

Gia dinh Ba L& Thi N c6 quyen sur dung dat thugc thira dat s6 13 (m6i
132), to ban do 2a (mdéi 20), dién tich 2.030mf tai xa E, thanh pho B, tinh bak
Lak nay la To dan pho C, phuong E, tinh bak Lak, da duoc cap giay chung
nhan gquyén sir dung dat s6 H 015513 ngay 23/11/1995 dtng tén ho Ba Lé Thi
N. Ngoai ra gia dinh ba N dugc cong ty TNHH Mot thanh vién ca phé B giao
quan ly, s dung cac thura dat lien ke 1a thira dat 76, 77 to ban d6 so6 3, tai xa E,
thanh pho B nay la T6 dan pho C, phuong E, tinh Bak Lak. Gia dinh ba di vao
cac thira dat trén theo 10 di do cong ty ca phé mo tir nam 1995 cho dén nay. Tuy
nhién tir thang 4/2024 Ba Hoang Thi N1la nguoi nhan chuyén nhuong thua dat
480, to ban d6 20, tai xa E, thanh pho B, nay la phuong E, tinh Pak Lak da co
hanh vi rao con duong lai, khong cho gia dinh ba di vao con duong nay deé di
vao dat cua gia dinh ba nén ba phai di nho 161 di khac dé di ra duong thén C;

Do d6 nay Ba L& Thi N khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc Ba

Hoang Thi N1phai tho d& bo rao, tra lai hién trang 16i di chung c6 dién tich
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ngang 2,5m — 3m dai tir ddu muong dén sudi, do dac thuc té 1a 71,2m?, ¢6 vi tri
te can: Phia Béc giap dat ba X, canh dai 3,18m; phia Nam giap dit ba Huong,
canh dai 2,62m + 0,38m; phia Tay giap dat 6ng H, ba N1, canh dai 22,7m; phla
Dong glap thira dat s6 806, to ban do 98, canh dai 22,77m. Ngoai ra ba khdng co
yéu cau gi khac;

Do vi két qua do dac, tham dinh, dinh gia thi ba N khdng cd y kién gi.
Doi voi chi phi do dac, tham dinh tai cho va tham dinh gia thi ba yéu cau giai
quyet theo quy dinh caa phap luat;

2. Tai ban tu khai, qua trinh gidi quyét vu an, bi don Ba Hoang Th; N1
trinh bay c6 ngi dung:

Vao nam 2024, Ba Hoang Thi N1va chong la 6ng Bui Van H nhan chuyén
nhuong thira dat s 480, t& ban db s6 20, dign tich 575m? tai thén C, xa E, thanh
phd B, nay la phuong E, tinh Pak Lik tir ba Nguyén Thi M. Viéc chuyén
nhuong da hoan tat, bd N 6ng H da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
cap Giay chang nhan quyén sir dung quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 DO 761417 ngay 24/5/2024 ding tén 6ng Bui Van H, Ba Hoang Thi
N. Khi ban giao dt trén thuc dia, ba M da moi dia chinh x4 E dén do dac, xéac
dinh vi tri va cam méc ranh gidi cu thé. Két qua do dac xac dinh phan dién tich
con dudng nay nam hoan toan trong pham vi thira dat hop phap cua gia dinh ba
N1va da duoc ban giao tron ven ca con duong. Khi gia dinh ba M giao dat thi da
giao toan bo dién tich dat hién trang dang véi dién tich trong gidy chiing nhan
quyén str dung dat. Do dé, viéc ba N1 cam mébc va xay dung hang rao 1a ding vi
tri ranh giGi thira dat cua gia dinh, khong phai rao 16i di chung. Khi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tir ba M, ba M ¢6 néi rd con dudng nay trude day chi
1a dé cho gia dinh anh trai ba M 12 nha Ba L& Thi N di nho. Sau khi nhan dét, gia
dinh ba N1 van tao diéu kién cho nha ba N di nho bang xe may. Tuy nhién, gia
dinh ba N tu y 1ai xe 6 td vao 16i di nay va tu ¥ chat phéa cac tan cdy trong vuon
cuia ba N1ma khéng c6 sy dong y cua gia dinh ba, do d6 ba N1 méi quyét dinh
lam rao chan lai, khong cho gia dinh ba N tiép tuc di nho nira.

Pén nay ba N khai kién yéu cau ba N1 d& bo hang rao, tra lai 16i di chung
rong tir 2,5m — 3m dai tir ddu muong dén sudi thi ba N1 khang dinh phan dat
tranh chap ndy thudc quyen sir dung dat hop phép, duoc Nha nuéc cdng nhan cia
gia dinh minh, ba N cho rang ba N1 rao 16i di chung la khong ding. Tuy nhién vi
tinh lang ngh1a xom, néu gia dinh ba N mudn di chung con duong qua dat cua ba
thi hai bén c6 thé thuong luong dé thuan tién cho ca doi bén. Trong truong hop
hai bén khong thé thoa thuan phuong 4n hoa giai, ba N1 dé nghi Toa &n giai quyét
vu Viéc theo dung cac quy dinh cua phap luat;

3. Tai ban tir khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
L trinh bay cé ngi dung:



Ong Nguyén Van L 1a chéng caa Ba Lé Thi N. Di vai yéu cau khai kién
cta nguyén don Ba L& Thi N vé viéc budc bi don Ba Hoang Thi N1phai thdo d&
b rao dé tra lai 16i di chung thi 6ng L yéu cau Toa an cin cr vao quy dinh cua
phap luat dé giai quyét don cho ba N, dng L khong c6 y kién, yéu cau gi khac.

4. Tai ban tu khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Bui Van H
trinh bay cé ngi dung:

Ong Bui Vin H 1a chdng Ba Hoang Thi N. Vo chdng 6ng nhan chuyén
nhuong thira dat s 480, to ban db s6 20, dign tich 575m? tai thén C, x& E, thanh
phd B, nay la phuong E, tinh Dak Lak tir ba Nguyén Thi M, da duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai cip Gidy chiang nhan quyén sir dung quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DO 761417 ngay 24/5/2024 dang tén
6ng Bui Van H, Ba Hoang Thi N. Khi ban giao dat trén thuc dia, ba M di moi
dia chinh xa E dén do dac, xac dinh vi tri va cam méc ranh gidi cu thé. Két qua
do dac xac dinh phan dién tich con duong nay nam hoan toan trong dién tich dat
cua gia dinh 6ng. Ong H khong dong y vai yéu cau khoi kién cia nguyén don, vi
gia dinh ong st dung dung dién tich dat da nhan Chuyen nhuong va duoc Nha
nuéc ¢dng nhan hop phap. Yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat;

5. Tai ban tw khai, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguoi cO
quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Thu H, 6ng Nguyén Van H trinh
bay co ngi dung:

Ba H 14 con gai Ba L& Thi N, 6ng H 14 con ré cua ba N, va Ia hang xém cua
Ba Hoang Thi N. Ngay 10/9/2022 vo chong ba cé nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi M (C rudt caa ba H) 01 thira dat dién tich 500m? tai thén C, xa Ea
Kao, nay la T6 dan phé C, phuong E, tinh Pak Lik. Vi 1a dat néng nghiép nén
6ng ba chua c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat ma chi viét gidy tay véi
nhau. Gia dinh 6ng H, ba H cd 1am chuong trai chan nudi dé trén dién tich dat
nay. Khi nhan chuyén nhuong thi phia trudc dat da c6 01 con dudng dat, ngang
khoang 3m, dai khoang 90m dung 1am 16i di chung. Ngudn géc 1a do dng noi
cua ba H 1a dng Nguyén Vian Tr dé lai 1am 16i di chung cho cac con chau. Nam
2024 thi ba Nguyén Thi M c6 chuyén nhugng dat cho Ba Hoang Thi N1 thi ba
N1rao con duong lai khdng cho 6ng ba di nén dng H, ba H phai di nho duong ao
dé ra duong thon. Nay Ba Lé Thi N khai kién yéu cau Toa &n giai quyét mo 16i
di chung ngang qua dat cua Ba Hoang Thi N1 thi dng H, ba H ddng y. Giira ong
H, ba H va Ba Lé Thi N khéng c6 tranh Chap ai, neu O m& duong qua ngang dat
cua ong ba thi 6ng ba cling khong c6 ¥ kién, yéu cau gi. Bdi vai tranh chép gitta
ba N va ba N1 thi 6ng ba yéu cau Toa &n giai quyet theo quy dinh cua phap luat.
Ngoai ra 6ng H, ba H khong cd y kién, yéu cau gi khac.

Déi vai két qua do dac, tham dinh, dinh gia thi 6ng ba khdng co y kién gi.



6. Tai bién ban ghi loi khai, nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan ba
Nguyen Thi M trinh bay c6 ngi dung:

Ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Vin S, 6ng Nguyén Hung L la anh em
ruot. B6 me 6ng ba 1a 6ng Nguyén Vian Tr va ba Bai Thi B ¢6 quyén st dung
dat thuoc thira dat 14, to ban do 2a, dién tich 3.650m 2tai x& E, nay 1a phuong E,
tinh Pak Lik, da dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat. Qua trinh su
dung dat thi cha me ba cé chira 01 con dudng nho rong 2m dé cac con di vao ray
phia sau. Sau d6 cha me cho ba va 6ng S quyén su dung dat trén. Nam 2019-
2020 thi anh chi em c6 bo tién d6 xa ban, lu 1én con dudng dé d& dang di lai. Ba
Lé Thi N la vo 6ng Lcd thira dat & phia bén kia dudng chi khdng c6 quyén s
dung dét trong dién tich dat cha me cho nay. Tuy nhién cac anh chi em van di
chung con duong nay. Pén khoang 2024, ba Mchuyén nhuong lai thira dat 480,
to ban @6 20, dién tich 575m? tai x& E, nay la phuong E, tinh Pik Lik cho gia
dinh ba N, 6ng H, ranh giéi 16i di chung van duoc gitr dé moi ngudi tiép tuc di
lai. Tuy nhién sau d6 do xay ra tranh chap nén ba N1 rao chan phan dat cua
minh lai. B4 M khang dinh viéc chuyén nhuong dat da hoan tit va hién ba khong
con lién quan gi dén tranh chap nay, dé nghi cac duong su tu thuong lwong hoac
dé Toa an giai quyét theo phap luat.

7. Tai bién ban ghi loi khai, nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho
Thi T trinh bay cé négi dung:

Ba HO Thi T 1a hang xém cua Ba Lé Thi N, ba Duong Nguyén Thi T va
6ng Mai Xuan S sinh séng 1au nam tai T6 dan phd C, phuong E. Trude day gia
dinh Ba L& Thi N di con dudng tu mo trén dat cia gia dinh chong ba N l1am 1i
di ra duong thén C. Khoang 02 nim gan day, sau khi Ba Hoang Thi N1nhan
chuyén nhuong thira dat s6 480, to ban d6 20 thi gitra ba N va ba N1 xay ra mau
thuan thi ba N1 di rao dt lai nén gia dinh ba N di bang 16i di phia sau bd ao cua
nha 6ng Luong, ba Tho va nha ba T dé di ra duong thdn C. Hién nay gia dinh ba
N van dang di 16i di nay, ba T ciing khong c6 y kién gi khéc.

8. Tai ban tu khai, tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Duong Nguyen Thi T trinh bay cé ngi dung:

Ba Duong Nguyén Thi T la vo 6ng Nguyén Hung L (la em trai caa nguyén
don Ba Lé Thi N). Gia dinh ba c6 01 thia dat ndéng nghiép hién dang sir dung
lam ao nudi c4 va trong cay an trai tai to 2, T6 dan pho C, phuong E, tinh Dak
Lik. Trudc day gia dinh ba N di 16i di phia trén (duong do gia dinh chong tu
ma). Tuy nhién may nim gan day ba N da chuyén sang di 16i di duong 16 phia
sau, bang ngang qua phan dit ao cua gia dinh ba dé di ra con dudng Nha nudc
ma. Hién nay ba N van dang di bang con duong nay, gia dinh ba T van dé cho
gia dinh ba N di, khong c6 y kién gi khac. Bdi véi yéu cau khoi kién coa Ba Lé
Thi N 13 hoan toan dung vi con dudng phia trén 1a do gia dinh chong ba tuy mo



va st dung tir trude dén nay, khi ba N1 nhan chuyén nhuong dat thi ba N1 rao
lai 1a khong dling.

Déi vai két qua do dac, tham dinh, dinh gia thi ba khong c6 y kién gi.

9. Tai bién ban ghi loi khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Mai Xuan S trinh bay c6 ngi dung:

Ong Mai Xuan S sinh sbng tai thén C, phuong Ea Kao tir nam 1979- 1980,
la hang xom cuaa Ba Lé Thi N. Trudc day Ba Lé Thi N di con duong tu mé &
phia trén (dat nha bé me chdng caa ba N). Tuy nhién may nam gan day ba N di
con duong phia dat nha dng S va cac ho khac cung di dé di ra duong Nha nuéc
maé. Hién nay gia dinh ba N van di con dudng nady cling véi gia dinh 6ng va cac
ho dan khac, viéc gia dinh ba N di trén con duong nay thi ong hoan toan dong Y,
khong c6 v kién gi.

10. Tai bién ban ghi loi khai, tai phién toa, ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu
lién quan ba Mai Th; Thu H trinh bay c6 ngi dung:

Ba Mai Thi Thu H la vg 6ng Nguyén Vin S, ba la chi em dau véi Ba Lé
Thi N. Ong S c6 thira dat 468, to ban dd 20, dién tich 2.216,6m? tai xa Ea Kao,
nay la phuong E, tinh Bak Lak. nguon géc thira dat nay do bb chong cuaa ba 1a
6ng Nguyén Van Tr quan ly, sir dung, sau d6 tach thira cho céc con gom ba
Nguyén Thi M va dng Nguyén Van S. Khi ba vé lam dau thi da thay c6 con
duong rong khoang 2m chay qua dat. Cac anh em la éng S, 6ng L, ba M van di
chung con duong nay. Tuy nhién sau d6 ba Mchuyén nhuong quyén sir dung dat
cho vo chdng 6ng H, ba N1 thi thi bat ¢au xay ra tranh chap, ba N1 rao phan con
duong di qua dit cua gia dinh minh, khong cho cac ho phia trong di nita. Tur
nam 2022 dén nay thi gia dinh ba va cac ho phia bén trong phai di con dudng
khac dé vao canh tac trong dat nha minh. Nay ba N khoi kién yéu cau ba N1
th4o d& hang rao dé tra lai 16i di rong 3m dé gia dinh ba, ba N va ba H st dung
lam 16i di chung. Ngoai ra ba khdng co y kién, yéu cau gi khac.

Péi vai két qua do dac, tham dinh, dinh gia thi 6ng ba khdng co y kién gi.

11. Tai ban tw khai, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin
H trinh bay c6 ngi dung:

Ong Tran Van H 1a chu sir dung céc quyén sir dung dat thira s6 95 (10A1
cii) to ban d6 s6 20 (2A cii) tai phuong E, tinh Pak Lak dién tich 630,4 m? va
thira s6 606 (10A1 cil) to ban d6 s6 20 (2A cii) tai phuong E, tinh Dak Lak dién
tich 551m? déu da dwoc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat va dugc chinh
ly bién dong sang tén ong Tran Van H ngay 04/6/2018. Nguén géc do ong dugc
ting cho cac quyén st dung dat nay. Trudc day, phia trudc cua 16 dat cua gla
dinh 6ng H, gia dinh ba M, gia dinh 6ng S c6 mdt 16i di chung cho cac ho co
chiéu ngang khoang 2m, chieu dai hét dat, gia dinh 6ng chu dong thut vao dé
tién di lai. Nam 2022, giita gia dinh ba N1 va ba H c6 tranh chap thi ba N1 da
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tien hanh rao lai con duong nay trén phan dién tich dat cua ba N. Ong H xac
dinh ong khong lién quan gi dén tranh chap trén, yéu cau Toa gidi quyet tranh
chap theo quy dinh phép luat;

Déi vai két qua do dac, tham dinh, dinh gia thi 6ng ba khdng co y kién gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu Vic 1- Pk Lak tham gia phién toa
phét biéu y kién:

Vé chdp hanh phdp ludt té tung: QU4 trinh thu 1y, giai quyét vu 4n cua
Tham phan cling nhu tai phién toa, Hoi dong xét xir va nguyén don da tuan thi
dung cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su; bi don khéng tudn thi ding quy
dinh cua phap luat td tung Dan suy;

Vé ngi dung vu &n: Can cr vao tai liéu chitng c ¢6 trong ho so vu an, 10i
trinh bay cua cac duong su, da dugc tham tra tai phién toa, c6 co sd xac dinh:

Phan dién tich dat tranh chap c6 tong dién tich 71,2m? thuoc thia dat sb
480, to ban d6 sb 20, dién tich 575m2 tai thon C, xa E, thanh pho B, nay la
phuong E, tinh Pak Lak di dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cap
Giay chung nhan quyén st dung quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DO 761417 ngay 24/5/2024 dang tén ong Bui Van H, Ba Hoang Thi N;
c6 nguon géc tir thira dat 128, to ban d6 20, dién tich 3.293,7m2 do S¢ Tai
nguyén va moi trudong tinh Pak Lak cdp Gidy chiing nhan quyén st dung quyén
s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CP 094014 ngay 22/11/2028,
dang tén Ong Nguyen Van Tr. Sau d6 6ng Tr tach thua va tang cho ba Nguyen
Thi M, 0ng Nguyen Vin S. So do thira dat cua cac giay chang nhan quyén su
dung dét trén déu khong co thé hién c6 con dudng nhu Ba L& Thi N trinh bay;

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd, tai ban trich do hién trang thira dat
va so do 16ng ghép ban dd dia chinh cia cong ty TNHH Do Pac- Tu Van Nong
Lam Nghiép Dik Lik thé hién: Phan con duong do nguyén don Ba Lé Thi N
trinh bay thudc quyén st dung dat cia cac thira dat: Thira dat 468, to ban d6 20
|a 135,8m?; thira dat 480, to ban do 20 la 71,2m?; thura dat s6 95, to ban d6 20 la
70,9m; thira dat s6 606, to ban d6 20 la 38,8m2. Ba N1 xay dyng hang rao nam
hoan toan trong pham vi ranh gigi dat duoc céng nhan quyén sir dung dat;

Tai bién ban xac minh tai chinh quyén dia phuong xac dinh: Khi rép ban d6
dia chinh méi do x& quan 1y vao nim 1998 khong thé hién c¢6 con dudng di qua
cac thira dat 606, 95, 480, 486, 131,132 to ban d6 20 phuong E, tinh Pik Lik.
Viéc tiép ranh 2 to ban do cua nong trudng va to ban dd dia chinh do xa quan ly
khéng c6 con dudng nay. Ngoai con duong nay thi theo to ban d6 sé 3 doi Cao
Thanh buén H DK cta ndéng trudng co thé hién c6 con duong di qua cac thira
dat 104, 521, 133, 100, to ban d6 20 dé di vao thira dat 132 (thua dat 13, to ban
dd 2a cii); ddy ciing 1a con duong hién nay gia dinh Ba L& Thi N dang sir dung
dé di vao thira dat 132 cua gia dinh minh. Hién nay gia dinh ba van su dung 16i
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di phia sau dé di thang ra duong do Nha nudc ma; phi hop véi két qua xac minh
tai chinh quyén dia phwong va phu hop véi hién trang st dung 16i di cua gia
dinh Ba L& Thi N va ba M, ba H, 6ng H; do d6 yéu cau khai kién caa nguyén
don Ba Lé Thi N budc bi don Ba Hoang Thi N1 thao d& bo rao, tra lai hién trang
16i di chung c6 dién tich 71,2m?1a khong c6 co sd chap nhan. Bé nghi Hoi déng
Xét Xr can cu:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26; Didu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147; Biéu 157; Diéu 165; Diéu 220; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 266;
Diéu 271 cua Bo luat T4 tung dan su;

Diéu 166; Biéu 175 va Diéu 254 cua Bo luat Dan sy;
Piéu 26; Diéu 31 va Diéu 236 cua Luat bt dai;

Piém d khoan 1 Biéu 12; bieu 26; khoan 2 Bieu 27 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va I& phi Toa an;

Tuyén xu, khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don Ba
Lé Thi N di véi bi don Ba Hoang Thi N, vé viéc yéu cau Ba Hoang Thi N1thao
d& bo rao, tra lai hién trang 16i di chung c6 dién tich 71,2m? thugc thira dat sb
480, to d6 20, dién tich 575m? tai x4 Ea Kao, tinh Pak Lak, nay la phuong E,
tinh Pak Lak;

Bi don phai chiu toan bd chi phi t6 tung va &n phi dan su so tham theo
quy dinh cua phap luat;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu an:

Nguyén don Ba L& Thi N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don
Ba Hoang Thi N1 phai thao d& bo rao, tra lai hién trang 16i di chung dién tich
71,2m? tai phuong E, tinh ik Lak; day 1a vu an vé “Tranh chap 16i di chung”,
d6i twong tranh chap trén dia ban phuong E, tinh Pak Lak; do dé vu an thuoc
tham quyén giai quyét cua Toa &an nhan dan Khu Vuc 1- Pak Lak theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26; DPiéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T
tung Dan su;

[2] Vé thi tuc t6 tung: Bi don Ba Hoang Thi N1 va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Bui Van H di dugc triéu tap hop 1& dén lan thir hai ma
van vang mat khong ly do; do vay Toa an van tién hanh xét xa vy an 1a pha hop
véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat T4 tung dan su;



[3] Vé néi dung tranh chdp: Nguyén don Ba Lé Thi N yéu cau Toa an giai
quyét buoc bi don Ba Hoang Thi N1 phai thao d& bd rao tra lai hién trang 161 di
chung cé dién tich 71,2m? tai T6 dan phé C, phuong E, tinh Dik Lak, ¢6 vi tri t
can: Phia Béc giap dat ba X, canh dai 3,18m; phia Nam giap dat ba H, canh dai
2,62m + 0,38m; phia Tay giap dat 6ng H, ba N1, canh dai 22,7m; phia Pong
giap thira dat s 806, to ban d6 98, canh dai 22,77m;

Xét yau cau khai kién cta nguyén don:

Vé nguon gac quyén sir dung dat tranh chdp: Quyén sir dung dat thugc thira
dat s6 480, to ban @6 s6 20, dién tich 575m2 tai thon C, x& E, thanh phd B, nay 1a
phuong E, tinh Dik Lak theo Gidy chiing nhan quyén sir dung quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién vai dat sé6 DO 761417 ngay 24/5/2024 dung tén ong
Bui Vin H, Ba Hoang Thi N1, c6 ngudn gbc tir thira dat 128, to ban dd 20, dién
tich 3.293,7m2 do S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh Pak Lak cip Giay ching
nhan quyeén sir dung quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 CP
094014 ngay 22/11/2028, dtng tén dng Nguyén Vin Tr. Sau d6 ong Tr tach
thanh cac thira dat 467, to ban d6 20, dién tich 1.081,1m? theo Gidy chuang nhan
quyén sir dung quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CP
226869 tang cho ba Nguyén Thi M va thaa dat 468, to ban d6 20, dién tich
2.212,6m? theo Giay chitng nhan quyén st dung quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CP 226265 tang cho 6ng Nguyén Vin S. So d6 cac thua
dat trén déu khong co thé hién co con duong Ba Lé Thi N tranh chip;

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd, tai ban trich do hién trang thira
dat va so do long ghép bdn do dia chinh cia céng ty TNHH Do Dac- Tw Vin
Néng Lam Nghiép Ddk Lak thé hién: Con duong do nguyén don Ba Lé Thi N
tranh chap thudc quyén st dung dat cua cac thia dat, cu thé: Thira dat 468, to
ban d6 20 la 135,8m?; thira dat 480, to ban dd 20 la 71,2m?; thira dat sb 95, to
ban d6 20 1a 70,9m?; thura dat s6 606, to ban do 20 1a 38,8m?2. Phan dién tich dat
tranh chap 71,2m?, c6 vi tri tar can: Phia Bac giap dat ba X (hién nay la dat 6ng
Tran Van H), canh dai 3,18m; phia Nam giap dat ba H, canh dai 2,62m + 0,38m;
phia Tay giap dat 6ng H, ba N1, canh dai 22,7m; phia Pong giap thira dat s6
806, to ban d6 98, canh dai 22,77m nam hoan toan trong thta dat 480, to ban db
s6 20, dién tich 575m2 thudc quyén sir dung dat cia ong Bui Van H, Ba Hoang
Thi N1; ranh gi6i quyen sir dung dét cia ba N1 da dugc xac dinh r6 rang, on
dinh, khdng c6 sy chdng lan hay lan chiém dat caa nguyén don. Ba N1 xay dung
bd rao nam hoan toan trong pham vi ranh gigi dat dugc céng nhan quyén st
dung dat;

Két qua xac minh tai chinh quyén dia phwong xdc dinh: Khi rap ban d6 dia
chinh méi do x& quan 1y vao nam 1998 khong thé hién c6 con dudng di qua céac
thira dat 606, 95, 480, 486, 131,132 td ban d6 20 phuong E, tinh Dik Lik. Viéc
tiép ranh 2 to ban d6 cia néng truong va to ban do dia chinh do xa quan ly
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khong co con dudng nay. Ngoai con duong nay thi theo to ban do sé 3 doi Cao
Thanh buén H DK cta noéng trudng co thé hién c6 con duong di qua cac thira
dat 104,521, 133, 100, to ban do 20 dé di vao thtra dat 132 (to ban d6 13, 2a cii);
day ciing 1a con dudng hién nay gia dinh Ba L& Thi N dang sir dung dé di vao
thira dat 132 cua gia dinh minh;

Loi trinh bay ciia diong sir: Nguyén don Ba L& Thi N xac dinh, 16i di nay,
trong d6 co dién tich dat tranh chap véi ba N1 1a do éng Nguyén Vin Tr 1a b
chdng cua ba chu dong chira 16i di cho cac con thuan tién vao riy dé canh tac.
Tur khi Ba Hoang Thi N1 rao 16i di trén phan dat cia ba N1 thi ba N da chi dong
di theo 16i di phia sau, bang qua dat ba T, 6ng L, ba T, éng S dé di ra con duong
do nha nuéc ma, hién nay gia dinh ba van st dung 16i di phia sau nay. Loi trinh
bay cua ba N 1a phu hop véi 10i trinh bay caa nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Duong Nguyén Thi T, ba Mai Thi Thu H, ba H6 Thi T, 6ng Lé
Vian H, ba Nguyén Thi Thu H, éng Mai Vin S va ba Nguyén Thi M; phl hop
véi két qua xac minh tai chinh quyén dia phuong va phi hop véi hién trang su
dung 16i di cua gia dinh Ba Lé Thi N va ba M, ba H, 6ng H;

Nhu vay, phan dién tich dat tranh chap thuoc thira dat s6 480, to ban d6 s6
20, dién tich 575m? tai phuong E, tinh Pak Lak khong phai 1 16i di chung; mat
khéc, hién nay quyén sir dung dat néng nghiép cua gia dinh Ba L& Thi N khong
bi vay boc béi cac bat dong san cua cac chu str dung dat khac; gia dinh ba N van
di thang ra duong cdng cong do Nha nudc mo bang 16i di khac 6n dinh, khdng
bi bat ky ai ngan can hay gy khé khan; do dé yéu cau khoi kién cia nguyén don
Ba L& Thi N budc bi don Ba Hoang Thi N1 théo d& bo rao tra lai hién trang 16i
di chung cd dién tich 71,2m? 14 hoan toan khong co co sé chap nhan;

[4] Vé chi phi té tung: Do yéu cau khai kién cua nguyén don khéng duoc
chap nhan nén nguyén don Ba L& Thi N phai chju toan bo chi phi té tung: chi
phi khai thac va si dung dir liéu dat dai 1a 800.000 dong (Ba N di tu nop); Chi
phi do vé& ky thuat thira dat 1a 7.684.000 dong; Chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 1a 3.000.000 dong; Chi phi tham dinh gia tai san tranh chap: 6.500.000
d6ng; tong cong 1a 17.984.000 dong; Ba Lé Thi N dd nop xong va chi phi hét
theo phiéu thu s6 423, quyén s6 39 ngay 30/10/2025 va phiéu thu 504, quyen so
46 ngay 19/12/2025; phiéu chi sb 474, quyén sé 33 ngay 12/12/2025; phiéu chi
s6 08, quyén s6 01 ngay 07/01/2026 va phleu chi s6 03, quyén s6 02, ngay
09/01/2026 cua Toa an nhan dan Khu Vuc 1- ik Lak;

[5] Vé &n phi dan si so tham:

Do yéu cau khai kién cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén
don Ba L& Thi N phai chiu toan bo an phi dan su so tham; tuy nhién Ba L& Thi
N 12 ngudi cao tudi, thudc truong hop dugc mién toan bo an phi theo quy dinh
tai diém & khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
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ban Thuong vu Quéc hoi; di co6 don mién an phi, do d6 Ba L& Thi N dugc mién
toan bo an phi dan su so tham;

Bi don Ba Hoang Thi N1 khdng phai chiu 4n phi dan sy so tham;
Vi cac I trén,
QUYET PINH:

_ Cén ctr vao khoan 9 Piéu 26; Dicu 35; diem ¢ khoan 1 Dicu 39; khodn 1
bicu 147; bi€u 157; bieu 165; Dicu 220; diém b khoan 2 Diéu 227; Biéu 266;
bieu 271 caa Bo luat To tung dan su;

Piéu 166; Diéu 175 va Diéu 254 cua Bo luat Dan sy;
Piéu 26; biéu 31 va DPiéu 236 cua Luat bt dai;

Piém d khoan 1 Dicu 12; Diéu 26; khoan 2 Dicu 27 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTyQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
veé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Lé Thi N
d6i véi bi don Ba Hoang Thi N, vé viéc yéu cau Ba Hoang Thi N1 thao d& bo
rao, tra lai hién trang 16i di chung c6 dién tich 71,2m?, thugc thira dat sé 480, to
d6 20, dién tich 575m? tai xa E, tinh Pak Lak, nay 1a phuong E, tinh Dak Lék;
c6 vi tri tir can: Phia Bac giap dat ba X (hién nay 1a dat 6ng Tran Van H), canh
dai 3,18m; phia Nam giap dat ba H, canh dai 2,62m + 0,38m; phia Tay giap dat
6ng H, ba N1, canh dai 22,7m; phia Pong giap thtra dat s6 806, to ban d6 98,
canh dai 22,77m;

Vé chi phi té tung: Nguyén don Ba L& Thi N phai chiu toan bé céc chi phi
t6 tung: chi phi khai thac va sir dung dit liéu dat dai 1a 800.000 dong (Tdm tram
nghin dong- Ba N da tu nop); Chi phi do vé& ky thuat thira dat 13 7.684.000 dong
(Bay trieu sau tram tam muoi bon nghin dong); Chi phl xem xét, tham dinh tai
chd 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong); Chi phi tham dinh gia tai san tranh
chap 6.500.000 dong (Sau triéu nam tram nghin dong), tong cong 1a 17.984.000
ddng (Muoi bdy triéu chin tram tam muoi bon nghin dong) Ba L& Thi N da nop
xong va chi phi hét theo phiéu thu sé 423, quyén sé 39 ngay 30/10/2025 va
phiéu thu 504, quyén sé 46 ngay 19/12/2025; phiéu chi s6 474, quyén sé 33
ngay 12/12/2025; phiéu chi s6 08, quyén s6 01 ngay 07/01/2026 va phiéu chi sb
03, quyén s6 02, ngay 09/01/2026 cua Toa &n nhan dan Khu Vuc 1- Dik Lak;

Vé an phi dan su so tham:
Nguyén don Ba L& Thi N dugc mién toan bo an phi dan sy so tham;
Bi don Ba Hoang Thi N1 khdng phai chiu an phi dan sy so tham;
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buong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ke tur ngay tuyén an;

Puong sy vang mat tai phién toa co quyén khang céo ban n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy
dinh cta phéap luat;

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sir €O quyén thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh
an hodc bi curong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 36 va Piéu 71
Lugt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 34 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh bik Lék; p > ~ A
- TAND tinh Dik Lék: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Khu Vuc 1;
- P. THADS;
- Cac duong su;

- Luu HS; ~
; L$ VP. (ba ky)

P6 Thi Diém Huong

12



