TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 40/2019/DS-PT
Ngay 24/5/2019. ,
V/v: “Tranh chap quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA
Véi thanh phin Hpi déng xét xw phuc thtfm gom co:
Thém phan-Chii toa phién toa: Ong Duong Xuan Tuén
Cdc Tham phén: Ong Truong Qubc Vin
Ba Lé Thi Thuy
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tuan Thanh - Thu ky TAND tinh Thanh Hoa.
BPai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba Cu Thi Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 24 thadng 5 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa, xét
xur phtc tham cong khai vu an Dan sy thu ly s6 15/2019/TLPT-DS ngay
21/02/2019 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”

Do Bén an dan sy so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 10/01/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Nga S c¢6 khang cao ctiia duong su.

1.Nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh nam 1955,

Dia chi: Xdm 4, xa Nga T, huyén Nga S, tinh Thanh Hoa, c6 mat.

2.Ngwoi dai dién: Ong Nguyén Thanh S, sinh ndm 1959, theo Gy quyén cia
ong P

Pia chi: S6 nha 207, khu phd 14, phuong T, thi x4 B, tinh Thanh Hoa, c6
mat.

3.Bi don: Ba Lé Thi D, sinh nam 1958,

Dia chi: Xdm 4, xaNga T, huyén Nga S, tinh Thanh Hoa, 6 mat.

4.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xi Nga T.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Vii Ngoc T, Chua tich UBND xa Nga T,
Véng mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Hung M, Phé chu tich UBND xi
Nga T, c6 mat.

Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin P.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 11/9/2018 va bién ban hoa gidai ngay 26/11/2018,
ong Nguyen Vin P trinh bay: Nam 1995, gia dinh 6 ong c6 mua tho dat chiéu rong
10m, chiéu dai bong-Tay 15m, tong dién tich la 150m? , thudc thira dat 01, to& ban
d6 s6 02 va da thanh toan tién day du. Tai thoi diém do, gia dinh 6ng 1am mong
nha xay kién ¢ thudc phan dat thd cu hop phéap cta gia dinh. Nam 1998, gia dinh
ong dugc UBND huyén Nga S cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé L810297
cap ngay 25/7/1998, thoi diém d6, gia dinh xay tudng bao quanh dién tich dat
150m?, cach 16 giéi 15m. Khi gia dinh 6ng x4y nha va tuong bao quanh xong, gia
dinh ba D méi xay nha de 1én mong bic tuong hang rao cua gia dinh 6ng. Nam



2018, gia dinh ba D lam nha hai tang, D moéng nha sau khoang 70cm so véi mat
dat nha 6ng (chiéu rong 20cm, chiéu dai 10m). Nay 6ng P yéu cdu Toa an giai
quyét budc gia dinh ba Lé Thi D tra lai cho gia dinh 6ng dién tich dat phia Bic da
lan czhiém, cu thé 1a: Chiéu rong phia Bic 1a 1m, chiéu dai 15m. Téng dién tich la
15m”.

Y kién ciia ba Lé Thi P: Nam 2004, gia dinh ba dugc cip gidy ching nhan
quyén str dung dit s6 Y 697161 ngay 09/8/2004, thira dat 258, to ban dd 02 dién
tich 143m?, trong d6 chiéu rong 5,4m, chiéu dai 26,5m. Dién tich dat nha ba duoc
su dung la 143m?, thuc té gia dinh ba chi dugc st dung la 133,8m?. Tai budi hoa
giai tai UBND x4 Nga T, dién tich thyc té nha ba st dung 1a thiéu so véi dién tich
dugc ghi trong gidy chu’ng nhan quyén st dung dat. Nam 2018, _ gia dinh ba lam
nha da lam thu tyc xin cap phep va duge cap phép xay dung sO 89/GPXD ngay
27/7/2018. Hién tai dién t1ch dat gia dinh ba con thiéu so v6i gidy ching nhén
quyén st dung dit 1a 9,2m? Do do, viéc ong P kién gia dinh ba 14n chiém dét & cua
gia dinh 6ng P 1a khong c6 can ctr, ba D khong chap nhan.

Y kién ciia dai di¢n UBND xd Nga T: N guon goc dat o cia gia dinh 6ng
Nguyén Van P: Tir ndm 1991 tré vé trude co con kénh B xa giap duong tinh 16 524
hién tai, tiép giap véi kénh D 1a dat nong nghiép roi mdi dén khu dan cu cua 16 01
(hién nay tré thanh 16 02). Nam 1991 dén nam 1993, xa c¢6 chi truong cho muon
dat lam quan ban hang, lam dich vu stra chira. Dién tich dat thira vé chiéu sau cua
dat & gia dinh 6ng P khong phai 13 dat luu khong ma 1a dat rudng 5% cua x3 quan
ly, UBND x4 chua c6 ké hoach xur 1. Qua thoi gian d lau, hién nay UBND x4
khong tim thay co van ban nao c6 lién quan dén viéc cho thué hay cho thau dén
dién tich dat phia cudi thd & cua gia dinh 6ng P ma hién tai ong P da xay tuong rao
xung quang va dang sur dung.

* Két qud xem xét thim dinh tai ché va dinh gid tai sin:

- Két qua tham dinh tai chd:

Dién tich dat ¢ gia dinh 6ng Nguyén Vin P: Chiéu rong phia Tay giap
duong tinh 16 524 1a 7,7m; chiéu rong phia Dong giap nha 6ng Trinh Van M la
7,6m; chiéu dai phia Bic giap nha 6ng Tran Van H va phia Nam giap nha ba Lé
Thi P 12 26m. Dién tich 1a 198,9m’.

Dién tich dit & cta gia dinh ba Lé Thi B: Chiéu rong phia Tay giap duong
tinh 16 524 1a 5,26m; chiéu rong phia Pong giap nha ong Trinh Vin M 1a 5m;
chiéu dai phia Bic giap nha 6ng Nguyén Vian P va phia Nam giap nha 6ng Lé Vin
P 12 27m; khoang giita cua phia Pong va phia Tay 1a 5,16m. Tong dién tich 1a
139,117,

Dién tich dat ong P tranh chip véi gia dinh ba P: Chiéu rong phia Tay giap
duong tinh 10 524 13 1m; chiéu rong khoang giita thd o tiép gidp hai gia dinh la
1m; chiéu dai 15m, dién tich 1a 15m’

Két qua dinh gia: Theo quyét dinh 4545 ngay 18/12/2015 cia UBND tinh
Thanh Hoéa: Gia nha nudce quy dinh: 15m® x 1.200.000d/m’ = 18.000.000d; Gia thi
truong tai thoi diém hién tai: 15m*x 3.500.000d/m? = 52.500.0004.

Do c6 viée tranh chip trén, tai Ban an sd 03/2019/DS-ST ngay 10/01/2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Nga S da can ct Diéu 166, Khoan 1 Piéu 203 Luat dat
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dai; Diém a Khoan 1 Dicu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39; Khoan 9 Diéu 26; Khoan
1 biéu 147 BLTTDS; Piém a Khoan 1 Diéu 24; Khoan 1, Khoan 3 Diéu 26; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé &n phi va 1¢ phi Toa an; Quyét dinh:

Khéng chip nhan yéu ciu khdi kién ctia 6ng Nguyén Vin P yéu cau ba Lé
Thi D tra lai 15 m’ dat o.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén quyén thoa thudn thi hanh an, quyén tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh én; tuyén thoi hi€u thi hanh an theo
quy dinh tai cdc Diéu 6,7, 9 va 30 Luat Thi hanh an dan sy; tuyén an phi va quyén
khang cao dbi véi cac duong su.

Sau an so tham xir, ngdy 21/01/2019 6ng Nguyén Hitu P c6 don khang céo
v6i ndi dung:

- Két qua tham dinh dat tho cu cua gia dinh 6ng bi sai 1éch, khong dung.

- UBND x& Nga T va phong Tai nguyén Mai trudng huyén Nga S cung cap
ban dd gia cho Toa 4n.

- Ban 4n so tham ghi khong dang noi dung khoi kién cua 6ng P.

- Viéc tham dinh ba Lé Thi D thiéu dat thd cu so véi Gidy ching nhan quyén
str dung dat 13 hoan toan sai.

Tai phién toa phuc tham, Nguyén don 6ng P khong rat don khoi kién, khong
rut don khang cdo; cac duong su khong thdéa thuan dugc véi nhau vé viée gidi
quyét vu an.

Phét biéu ciia ctia Kiém sat vién tai phién toa: Qua trinh giai quyét vu an tai
cap phuc tham, Hoi dong xét xtr va cac duong sy di tuan theo dung quy dinh cua
phép luat.

Vé noi dung khang cao, KSV dé nghi: Khang cao ctia ong P 1a khong ¢ co
s0, d& nghi HDXX gitt nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Sau khi nghién citu cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa; y kzen tranh ludn ciia cdc dwong sw va quan diém cia Kiém sdt vién vé
viéc gidi quyét vu dn.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung va quan h¢ phap luat: Day la quan h¢ tranh chap vé quyén su
dung dat thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai Khoan 9 Piéu
26 Bo luat TO tung dan su.

DPon khang c4o ciia 6ng Nguyén Vin P trong thoi han luat dinh nén duoc
chap nhan dé xem xét.

[2] Xem xét khang cdo cua 6ng P, thay rang:

[2.1] Vé dit ¢ cua gia dinh 6ng P: Nam 1995 gia dinh 6ng P ¢6 mua khu dat,
chiéu rong 10m, chiéu dai 15m, dién tich 1a 150m®. Dén nam 1998, gia dinh ong
moi dugc UBND huyén Nga S cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
1810297 cép ngay 25/7/1998 mang tén 6ng Nguyén Vin P ghi dién tich 1a 150m?,
khong ghi cu thé chiéu rong, chiéu dai khu dét. Vi vay ong P néu chiéu rong 10m,
chiéu dai 15m la khong co can cu.

Glay chtmg nhan quyén sur dung dat cua gia dinh ong P la 150m® nhung két
quéa cac lan UBND xa Nga T giai quyét tranh chap dat & giita gia dinh 6ng véi gia



dinh ba Lé Thi D thi sé dién tich thuc té gia dinh 6 ong dang sur dung déu ting rat
nhiéu so véi dién tich ghi trong Gidy ching nhan quyén st dung dat.

Toda 4n d4 tién hanh xem xét, tham dmh tai chd dién tich khu dat thuc té hién
nay gia dinh 6ng P dang st dyng la 198 ,9m’ (da trur dat luu khong), dlen tich dat
tang so voi sb lidu ghi trong gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a 48,9m>.

[2.2] V& dit & cua gia dinh ba Lé Thi B: Ngay 09/8/2004, ba dugc UBND
huyén Nga S cép gidy chting nhan quyén st dung dat s Y 697161, tai to ban do sb
02 thira 258 v&i dién tich 143m?, phan ghi chi tiét: Mt duong 5,4m x 26,5m, Xay
dung cach tim du:ong 13,5m. Cac 1an ong P tranh chép voi gia dinh ba, UBND xa
Nga T tién hanh giai quyét thi dién tich hién tai gia dinh ba D dang st dung déu
thiéu so voi sd liéu ghi trong Glay ching nhén quyén st dung dat.

Két qua tham dinh thuc té hién nay, khu dat gia dinh ba D: Chiéu rong phia
Tay gidp duong tinh 16 524 14 5,26m; chiéu rong phia Pong 1a 5m; khoang gitta
ctiia phia Pong va phia Tay 1a 5,16m; chiéu dai phia Bic va phia Nam la 27m.
Téng dién tich thuc té 1a 139,11m?°.

Nhu vy, so sanh chiéu dai cac canh cua khu dat & nha ba D déu thiéu S0 VOi
s6 liéu ghi trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat va dién tich thu’c té cling
thiéu so voi so liéu ghi trong Gidy chimg nhan quyén su dung dat 1a 3, 89m

[3] Theo UBND xa Nga T thi dién tich dat tang 48,9m” so voéi sb liéu ghi
trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cua gia dinh 6 ong P khong phai dién tich
dat luu khong. Khi do dac, khao sat qua cac lan tranh chap & xa va hoi dong tham
dinh do Toa 4n tién hanh thi da trir khoang cach luu khong tinh tir tim duong tinh
16 524 1a 13,5m. Dién tich dét ting 48,9m’ 13 mot phan cua dién tich dat rudng
(loai dat 5%) do UBND x4 quan 1y chua co ké hoach xur ly. S6 dién tich dat ting 50
voi dign tich gia dinh ong P dugc cap xtr 1y nhu thé nao 1a thudc thim quyén
UBND céc cép.

[4] Thyc té dién tich dat ong P dang st dung ting nhiéu so véi dién tich
dugc cap, néu dién tich dit ting 48,9m” 1a mot phan cua dién tich dat rudng (loai
dat 5%) do UBND x4 quan 1y chua c6 ké hoach xir 1y thi khu dat 6ng P dang ¢ van
khong thiéu so véi dién tich ghi trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Dién
tich dat gia dinh ba D thuc té dang sir dung lai thiéu so véi dién tich duge cap thi
khong c6 can ctr khang dinh ba B 14n chiém sang phan dat & cta gia dinh ong P.

Mat khac, qua xem xét, tham dinh tai chd cho thay burc tuong ct ma gia dinh
6ng P xay trudc dé ngan cach hai nha (nha dng va nha ba D) van con nguyén,
tu’O’ng nha ba B con cach tudng cii 20cm. Vi vay dng P cho rang ba P 14n chiém
15m* dit & cua gia dinh 6ng 1a khéng c6 can ci.

Ban an so tham xir khong chap nhan noi dung khoi kién ctia Ong P yéu cau
ba Lé Thi D tra lai 15 m” dat & 1a c6 can cir.

[5] V& an phi: Khang céo cua 6ng Nguyén Vin P khong dugc chdp nhan nén
6ng phai chiu an phi phiic thim theo quy dinh ctia phap luat.

Céac ndi dung khac ciia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi,
khong xem xet.

Vi cac [é trén,

Cian ctr Khoan 1 Dicu 308 BLTTDS 2015;



QUYET PINH:

Khong chap nhan khang cdo ctua 6ng Nguyén Van P; gitr nguyén Ban an sb
03/2019/DS-ST ngay 10/01/2019 cua Toa an nhan dan huyén Nga S.

Ap dung: Khoan 16 Piéu 3; Khoan 3 Diéu 17 Luat dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 vé an 1¢ phi Toa an.

Khong chip nhan ndi dung khoi kién cta 6ng Nguyén Vin P yéu cau ba Lé
Thi D tra lai 15 m’ dat o.

Ong P phai chiu 300.000d 4n phi dan sy phuc tham; duogc trir vao sb tién
300.000d tam ung an phi d4 ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0004986 ngay
22/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nga S, tinh Thanh Hoa.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham, ¢ hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND Cép cao;

- TAND huyén Nga S;

- VKSND Cép cao;

- VKSND tinh Thanh hoa;

- VKSND huyén Nga S;

- Céac duong sy; ]

- Co quanTHADS; Dwong Xuan Tuan

- Luu hd so vu an.



