TOA AN NHAN DAN TP VONG TAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an s6:04/2021/DS-ST
Ngay: 03-03-2021

V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat va
hop ddng vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hong Phuc
Cac Hoi thdm nhan dan: Ong Pang Song Hoan
Ong Nguyén Van Hai
- Thu ky phién toa: Ba Viu Thi Lan Huong - Thu ky Toa an nhan dan
Tp.Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.
- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan Tp.Viing Tau tham gia phién tda: B
Vii Thi Nhung- Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 3 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Viing
Tau xét xtr vu an Dan sy so tham thu 1y s6 105/2020/TLST-DS ngay 25 thang 5
nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
hop dong vay tai san”, theo quyét dinh dwa vy 4an ra xét xu sb
01/2021/QBXXST-DS ngay 11 thang 01 ndm 2021; Quyét dinh hodn phién Toa
ngay 02-02-2021, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Anh Nguyén Nam A- sinh nim 1984
Pia chi: 0P1-1701 - Chung cu Orchard Parkview 132 - Hong Ha , phudng
9, quan M, Thanh phd Z.
- Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Anh Nguyén Anh B -
sinh nam 1971
Pia chi: 340 C/24-26 Hoang C, phuong X, quan M, Thanh phd Z (c6
mat).
- Bi don: Ba Ho Thi Yén C - sinh nim 1969
Dia chi: 5/4 - dudng Cach Mang H, phuong K, thanh phd R, tinh E (vang
mat dén lan tha hai).
-Ngwoi cé quyén loi nghia vy lién quan:
1- Ngan hang néng 'Nghiép va Phat trién nong thon Viét N - Nguoi dai
dién theo phap luat ong Tiét Van T - Chire vu Tong giam ddc
Pia chi: 02 - duong Lang Ha, phudng Thanh C6ng, quan Ba B, Thanh phd
Y.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong DS Cong T - Ngan hang Nong



nghiép va Phat trién nong thon Viét N - Chi nhanh Tay G.

Pia chi: 36 - duong Nguyén Co Thach, phuong My V 01, quan O, Thanh
phd Y (c6 mat)

2- Cong ty cb phan thép Nguyén T - Nguoi dai dién theo phap luat ba b6
Thi Tuyét - Chirc vu chu tich hoi dong quan tri

Pia chi: Puong 70, Phu Thir, TAy Md, quan Nam L, Thanh phd Y (ving
mit dén 1an th hai)

3- Phong cong ching s6 01, tinh Ba Ria Viing Tau - Ngudi dai dién theo
phép luat ba Pham Thi Anh N

Pia chi: 83- duong D6 Chiéu, phudng 01, thanh phd X, tinh Z(c6 don xin
vang mat).

4- Vin phong Cong chimg Thang S - Nay 1a van phong Cong chimg Pang
Thi T - Nguoi dai dién theo phap luat ba Pang Thi T

Pia chi: 252 - dudng Théng D, phuong X, thanh phd Y, tinh z(vang mat
dén lan thu hai).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 22-5-2020 va qua qua trinh lam viéc tai Toa dai
dién theo Gy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 05-3-2013, gitta nguyén don anh Nguyén Nam A va ba H6 Thi Yén
C ¢6 ky két hop dong vay tién. Ba C cho anh A vay s tién 1a 2.100.000.0004
(Hai ty mot tram triéu dong), 13i suat tinh theo 13i ngan hang; thoi han vay 1a 12
thang ké tir ngay 05-8-2013.

Pé dam bao cho khoan vay anh A dung tai san 1a cin nha 03 k4 duong
Nguyén Théai Hoc, phudng 7, thanh phd Viing Tau thé chap cho ba C; ba C yéu
cau anh A phai 1am thu tuc gia cach chuyén nhuong nha dat 03k4.

Ngay 09-8-2013, 6ng A, ba C t6i Vian phong cong ching Thang Nhat, tinh
Ba Ria -Vung Tau, lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s 96, ngay 09-8-2013. Ngay 20-8-2013, ba Vy da lam thu tuc
dung tén so hitng nha dat.

Ngay 12-9-2013, ba C loi dung dimg tén nha dat chu sir dung dét va so hiru
nha dat 03 K4 - Nguyén Thai Hoc, phudng 7, thanh phd Viing Tau dé bao lanh
cho Cong ty co phan Thép Nguyén Phat vay Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam; Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam - Chi nhanh Tay D6 s6 tién 4.125.000.000d(B6n ty mot trim hai muoi 1am
triéu dong).

Khi 1ap hop dong chuyén nhuong thuc chét chi c6 muc dich dam bao cho
khoan anh A vay ctia ba C do d6 anh A khéi kién ba C ra Toa voi nhitng yéu cau
Sau.

Yéu cau Toa an tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sd
96, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-8-2013, dugc ky két tai Van phong
cong ching Thang Nhat 12 v6 hiéu.

Yéu cau xtr Iy hau qua cua hop dong vo hiéu theo diéu 131 Bo luat dan su
nam 2015, cac bén tra cho nhau nhiing gi da giao da nhén.( Tai Toa nguyén don
rit yéu cau xu ly héu qua cua hop dong vo hi¢u). Anh A ty nguyén tra thay ba C
s6 tién no gbe va no 1ai 13 4.285.000.000d(Bdn ty hai traim tam muoi lam triéu
d6ng), ma ba C bao lanh bang tai san ciia anh Son cho Cong ty c6 phan thép
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Nguyén Phat vay ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam
- Chi nhanh Tay D0.

(Chimg ctr hop dong vay tién ngay 05-8-2013 ban chinh; hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat s6 96, ngay 09-8- 2013 ban
sao; hop dong thé chip sb 2648, ngay 12-9-2013,tai Phong Cong chung s6 0L,
tinh Ba Ria - Viing Tau ban chinh; gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha va quyén
str dung dat & ban sao; don xac nhan cu tru ngay 18-01-2019 ban sao).

Bi don: Ba Ho Thi Yén C di duoc Toa 4n triéu tap nhiéu 1an giai quyet vu
kién nhung ba C ving miat khong 1y do, khong c6 ¥ kién d6i véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1-Phong cong chung s6 1, tinh Ba Ria-Viing Tau - khong c6 ¥ kién dbi voi
yéu cau khai kién dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

2-Van phong Cong chimg Thang Nhat- Nay 1a Van phong Cong chimg
béng Thi Thu vang mét nhiéu 1an khong ly do.

3-Cong ty co phan thép Nguyen Phat vang mat nhleu lan khong c6 1y do,
khong co6 ¥ kién ddi voi yéu cau khot kién va yéu cau doc lap cua Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Tay D6.

4-Ngan hang ndéng nghiép va phat trién nong Thon Viét Nam co yéu cau
doc lap:

Yéu cau Toa an nhan dan thanh phd X ap dung khoan 2 Diéu 133 Bo luat
dan sy nam 2015:

-Tuyén hop dong thé chap sd 2648, ngay 12-9-2013 tai Phong cong ching
s6 01, tinh Z giita ba C cling Cong ty ¢ phan thép Nguyén Phat va Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam - Chi nhanh Tay D6 13 ¢6 hiéu
luc phép luat.

-Bugc gia dinh anh Nguyen Nam A phai tra lai toan bo ho so thé chap va
ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 7201074716, do Uy ban nhan
dan thanh phd Viing Tau cap ngay 11/11/2003 cho ngan hang.

- Do Céng ty ¢ phan thép Nguyén Phat khong tra s6 ng gbc va no lai; nay
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam -Chi nhanh Tay Do
yéu cau ba H6 Thi Yén C ngudi bao ldnh phai tra thay cho Cong ty thép Nguyén
Phat 1a 4.125.000.000d va 3.624.843.750 tién 1ai trong han va qua han; truong
hop ba C khong tra duoc thi phat mai tai san thé chap.

Qua trinh lam viéc tai Toa 4an Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam, dong ¥ viéc nguyén don anh Nguyén Nam A tu nguyén tra thay
ba H6 thi Yén C 4.125.000.000d(Bén ty mot traim hai muoi ldm triéu dong) ng
gbc; no 14i 14 160.000. 000d(Mot tram sau muoi triéu dong). Tong cOng ng goc va
no 1ai 1a 4.285.000. OOOd(Bon ty hai trim tdm muoi lam triéu déng) so tién ma
ba C bao 1anh Cong ty co phan thép Nguyén Phat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé X phat biéu:

[1]Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat ctia Tham phan da thuc hién day
du thi tuc t6 tung trong giai doan so tham,tuy nhién thdi han dua vu 4n ra xét xir
con qua thoi han quy dinh tai diéu 203 B9 luat td tung dan sy nam 2015.

Nguyén don dd thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh cua



phap luat; theo quy dinh tai cac Piéu 70,71 va Diéu 86 B luat tb tung dan su
nam 2015.

Bi don ba C va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong Cong
ching thing Nhat - Nay 1a vin phong céng chiung Ding Thi T va Cong ty c6
phan thép Nguyén Phat di duogc triéu tép hop 1¢ nhung vang mat nhiéu lan
khong ly do, chua thyc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap
luét.

[2]Ve ndi dung: Can cu Piéu 129, khoan 2 Piéu 138 B§ luat dan sy ndm
2005; dé nghi Hoi dong xét xu chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don; tuyén bd Hop dong chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat sb 96,
ngay 09-8-2013 va Hop dong thé chap sb 2648, ngay 12-9-2013 tai Phong cong
ching 6 01, tinh Z v hiéu.

Cin ctr khoan 2 Piéu 244 Bo luat t6 tung dan sy dé nghi Hoi dong xét xir
dinh chi yéu xem xét hau qua cua hop dong vo hiéu; dinh chi yéu cau ctiia Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam rat yéu cau cong nhén hop
dong thé chap c6 hiéu lyc va rat yéu cau budc phai tra lai ho so thé chap va gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Cin cir Piéu 246 Bo luat to tung dan sy ndm 2015; ghi nhan su thoa thuan
ctia nguyén don anh Nguyén Nam A va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam; anh Son ty nguyén tra ng thay bi don ba Hb Thi Yén C,
d6i voi khoan ba C bao lanh cho Cong ty cd phan thép Nguyén Phat vay cua
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam sd ng gbc
4.125.000.000d(Bén ty mot traim hai muoi lam triéu ddng) va no lai la
160.000. OOOd(Mot trim Sau muoi triéu dong); tong cong no gbc va no lai
4.285.000.000d(B6n ty hai trim tdm muoi lam triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién Toda, can cir vao két qua tranh luan tai Toa va y kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau. Nhan dinh cta Toa an:

[1] Vétd tung: Nam 2013, gilra nguyén don anh Nguyen Nam A va ba Ho
Thi Yén C co ky két hop ddng vay va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat; nay c6 su tranh chap nén xac dinh day 1a vu an Dan su “Tranh chdp hop
dong vay tai san va hop. dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ”; theo quy
dinh tai diéu 26 Bo luét to tung dan sy nam 2015.

Tai san tranh chap c6 lién quan dén quyén stt dung dat toa lac tai thanh
phd Viing Tau; theo quy dinh tai diéu 35 BO luat to tung dan su nam 2015, vu an
thudc tham quyén ciia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau.

Bi don ba Ho Thi Yén C va ngudi co quyén lgi nghia vy lién quan Van
phong cong chimg Dang Thi Thu va Cong ty ¢d phan thép Nguyén Phat vang
mat dén lan thir hai khong 1y do va khong bi trd ngai khach quan; theo quy dinh
tai dicu 227, 238 B luat t6 tung dan sy nam 2015; Hoi dbng xét xtr quyét dinh
xét Xt vang mat bi don ba HO6 Thi Yén Vy; ngu01 co quen loi nghia vu lién
quan Vin phong cong ching Pang Thi Thu va Cong Ty cb phan Thép Nguyén
Phat.



Qua trinh thu thap tai liéu, ching cr giai quyét vu 4n c6 triéu tip ong
Hoang Kim M; ba D6 Thi S va ba Tang Kim H nhung cac duong sy ¢ ban
tuong trinh va dO‘n tir chdi tham gia t6 tung vi khong c6 quyén va loi ich
lién quan trong vu an; Hoi dong xét xtr xét thiy ong M, ba S va ba H khong lién
quan, khong phat sinh quyén va nghia vu trong vu an nén khong dua vao tham
gia to tung.

[2] Vé ndi dung:

Ngay 05-8-2013, giira ba Ho Thi Yén C va anh Nguyén Nam A c6 lap hop
dong vay tién 1a c6 that Ba C cho anh A vay s tién 2.100.000.000d(Hai ty mot
tram triéu dong), thoa thuan 13i theo 14i suat ngan hang; thoi gian vay 1a 12 thang
tinh tr ngdy 05-8-2013 va tai san thé chap 1a nha dat 03K4 Trung tim thuong
mai,phudng 7, thanh phé X.

Anh Nguyén Nam A va ba Ho Thi Yén C lap hop dong gia cach chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat 1a nha dat 03K4 Trung tim thuong
mai,phudng 7, thanh phd Viing Tau, dién tich 90,7m2, thira dat 141/706, to ban
d6 s6 02 dé dam bao cho khoan vay.

Sau khi dtmg tén hop dong chuyén nhuong nha dat 03K4 ba C di dang ky
bién dong dmg tén va mang tai san nha dat 03 k4 bao lanh cho Cong ty cb phan
thép Nguyén Phat vay Ngin hang Nong nghi¢p va Phat trién noéng thon Viét
Nam - Chi nhanh Tay D6 Ha Noi, so tién 4.125. 000.0004d (Bon ty mot tram hai
muoi 1im triéu dong) 1a co that. Qua trinh vay tién cua ba C anh A xac nhéan
chua tra gbc va tra no 13i cho ba C, ly do ba C d3 sang tén nha dat va mang thé
chép bao lanh cho Cong ty c¢b phan thép Nguyén Phat vay tién ngan hang.

Tai phién Toa nguyén don anh Nguyen Nam A gilr nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong nha dat 03K4; rut yéu cau
Toa an xem xét hau qua ctia hop dong vo hiéu va bo sung yéu cau Toa an tuyén
hop dong thé chip s6 2648, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 12-9-2013
vO hi¢u. Anh A tu nguyén thay ba Vy tra ng cho Cong ty co phan thép Nguyén
Phéat s tién vay ctia Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién nong thén Viét Nam -
Chi nhanh Tay D6 4.285.000.000d(Bén ty hai trim tam muoi 1am triéu dong)
ma ba C dung tai san 1a nha dat cia anh A bao 1anh cho Cong ty c6 phan thép
Nguyén Phat.

Bi don ba Hb Thi Yén C, Vin phong cong ching Pang Thi T ving mit
khéng 1y do va khong co y kién ddi véi cac yéu cau cua duong sy trong vu an.

Tai phién Toa Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam
rat yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong thé chap c6 hiéu lyc phap luat va r(t yéu
cau anh C phai tra lai ho so thé chap va gidy ching nhan quyén st dung dat do
Uy ban nhéan dan thanh phd Viing Tau cp cho ba C.

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam dong ¥ véi su tu
nguyén cua anh Son thay ba Vy tra ng cho Cong ty co phan thép Nguyén Phat
ng goc va no lai la 4.285.000. 000d(B6n ty hai traim tdm muoi lim triu dong).
Sb tién nay da duoc phong téa tai Ngan hang Nong nghi¢p va Phat tién Nong
thon Viét Nam - Chi nhanh 1y Thuong Kiét Thanh phé Ho Chi Minh; so tiét
kiém c6 ky han s6 AD 00013328747, ngay 14-12-2020, chu thé tiét kiém 1 anh
Nguyén Nam A; duoc phong téa theo quyét dinh sé 05/2020/QD-BPKCTT,
ngay 16-12-2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau.
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[3] Vé chumg ctr: Nguyén don cung cap hop dong vay ngay 05-8-2013 ban
chinh; horp ddng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién vé6i dat sd
96, ngay 09-8-2013 (ban sao); hop dong thé chap sb 2648, ngay 12-9-2013 ban
chinh.

Bi don ba H6 Thi Yén C, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Phong
cong ching s6 01, tinh Ba Ria Viing Tau; Vian phong cong chimg déng Thi T va
Cong ty c¢b phan thep Nguyén Phat khong cung cap tai liéu chig ctr nao.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién néng théon Viét Nam cung cap Hop dong vay ban sao; bién ban xac dinh
gia tri cua tai san bao dam ngay 28-8-2013 ban sao.

Tai liéu Toa an thu thap: Bién ban tham dinh tai chd ngay 01-12-2020.

Tai phién Tda nguyén don rit yéu ciu Tda an xem xét hau qua cua hop
dong vo hiéu xét chap nhan; can cir khoan 2 Diéu 244 dinh chi yéu cau nguyén
don rut.

Tai phién Toa nguyén don anh Nguyén Nam A b6 sung yéu cau khoi kién;
yéu cdu Toa an tuyén huy hop dong thé chap sé 2648, ngay 12-9-2013, tai
Phong cong chimg sb 01, tinh Ba Ria-Viing Tau; xét thdy viéc bo sung yéu ciu
cua nguyén don tai phlen Toa la ding quy dinh cua phép luat, khong vuot qua
yéu cau khoi kién do do Ho1 dong xét xtr xét chap nhan.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va Phét
trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Tay D6 rat yéu cau cong nhan hop dong
thé chép co6 hiéu lyc va rat yéu cau budc anh A phai tra lai ho so thé chip ,gidy
chirng nhan quyen str dung dat va phat mai tai san thé chap; xét chip nhan cin
ctr khoan 2 Piéu 244 dinh chi yéu cau d4 rut,

[4] Ttr nhitng chtng ¢t trén Hoi ddng xét xir c6 di can ¢t nhan dinh:

Giita nguyén don anh Nguyén Nam A va bi don ba H6 Thi Yén C c6 ky két hop
dong vay ngay 05-8-2013 va 1ap hop dong gia cach 1a anh A chuyén nhugng nha
dat 03 k4 - duong Nguyén Thai Hoc, phuong 7, thanh phé Viing Tau cho ba Vy
dé dam bao cho khoan vay 1a c6 that. Giao dich dan sy chuyén nhuong quyén sir
dung dat muc dich thyc hién bao dam cho khoan tién anh A vay cua ba C do do
viée chuyén nhugong nha dét trén xéc 1ap mdt cach gia tao nham che giéu mot
giao dich khac, do d6 giao dich gia tao viéc chuyén nhuong nha dit 03K4 -
duong Nguyen Thai Hoc, phuong 7, thanh pho Viing Tau 1a v6 hiéu.

[5] Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat sd 96, ngay 09-8-2013, do anh Nguyén Nam A va bi don ba HO Thi Yén C
lap tai Van phong Cong chimg Thang Nhat - Nay 1a van phong cong chung
Ping Thi Thu;chuyén nhuong nha dat 03K4 - duong Nguyén Thai Hoc, phuong
7, thanh phé Viing Tau do vo ‘hi¢u. Bang ky bién dong ngay 20-8-2013, tai muc
IV cua giay ching nhan quyén so hitu nha & va quyén su dung dat & do Van
phong dang ky quyén s dung dat thyc hién theo hop dong chuyén nhuong cho
ba Ho Thi Yén C khong con gia tri.

Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat s6
96, ngay 09-8-2013,trai phap luat vo hiéu dan dén hop ddng thé chip sé 2648,
ngay 12-9-2013, ciia Phong cong chtng sé 1, tinh Ba Ria - Viing Tau ciing vo
hiéu; can ct Dicu 122, Diéu 127 va Diéu 128 Bo luat dan sy ndm 2005.

Ghi nhan su thoéa thuan ctia anh Nguyén Nam A va Nghéan hang Nong
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nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam; anh A tu nguyén tra ng thay ba C

d6i v6i khoan ba Vy bao 1anh cho Cong ty ¢6 phan thép Nguyén Phat sé no gbc
la 4.125.000.000d¢ (Bén ty mot trim hai muoi ldm triéu ddng) va no 13i 1a
160.000.000d (M6t trim sau muoi triéu dong).

Tong cong ng goc va no 1ai 14 4.285.000.000d(Bon ty hai trim tam muoi
lam triéu dong). S6 tién nay da duoc phong toa tai Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam-Chi nhanh Ly Thuong Kiét -Thanh phd H6 Chi
Minh dam bao nghia vu thi hanh an khi ban an c6 hi¢u luc phap luat; can cu
Diéu 246 B0 luat tb tung dan su.

S6 tiét kiém co ky han s6 AD 00013328747, ngay 14-12-2020, chu thé tiét
kiém 14 anh Nguyén Nam Son; dugc phong toa theo quyét dinh s6 05/2020/QD-
BPKCTT, ngay 16-12-2020 ctia Tda an nhan dan thanh phd Viing Tau. Quyét
dinh s6 05/2020/QP- BPKCTT, ngay 16-12-2020, dugc huy bo khi ban 4n co
hi¢u luc phap luat.

Hoi dong xét xir xét thay Tai phién Toa nguyén don anh A rit yéu cau
xem xet hau qua cua hop dong v6 hiéu va do bi don ba HO Thi Yén C; Cong ty
cb phan thép Nguyén Phat vang mat.

Pé dam bao quyén va loi ich cua cac duong su: Ba Ho Thi Yén C va anh
Nguyén Nam A, Cong ty c6 phan thép Nguyén Phat dugc quyén khai kién néu
xay ra tranh chép lién quan dén khoan vay ngay 05-8-2013 va khoan tién anh A
thue hién nghia vu thay ba C dbi véi khoan ba C bao lanh cho Cong ty c6 phan
thép Nguyén Phat vay 4.125.000.000d va quyén khdi kién nay phai dang quy
dinh ctia phép luat tai thoi diém tranh chap.

[6] Xu 1y tai san chuyén nhuong va the chap do vo hiéu: Hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gin lién voi dat gitra anh Son, ba
C va hop dong thé chap lién quan dén nha dat 03 K4 - dudong Nguyén Thai Hoc,
phuong 7, thanh phé Viing Tau, hot dong xét xtr tuyén hiy do d6 anh
Nguyén Nam A 1a nguoi dugce quyén s& hitu nha va quyén st dung dat, nha dat
03K4 - duong Nguyén Thai Hoc, phuong 7, thanh pho Ving Tau, co tong dién
tich nha 255,0 m2, dién tich xay dung 80,0 m2, két cau nha C2, cot dam san
BTCT; s6 tang 03, trong gach, mai ngoi, nén gach Ceramic; trén dién tich dat
90,7m2, loai dat &, thira dat 141/706, t& ban d6 sb 02, toa lac tai duong Nguyén
Thai Hoc, phuong 7, thanh pho Ving Tau; theo glay ching nhan quyén s¢ hiru
nha & va quyén sur dung dat ¢ sb 7201074716; hd so gbc s6 1858/2003 do Uy
ban nhan dan thanh phd Viing Tau cdp ngay 11-11-2003; anh Nguyén Nam A
lién hé voi Phong tai nguyén va Moi truong thanh phd Viing Tau; Chi nhanh van
phong Dang ky dat dai thanh phd Viing Tau, dang ky quyén so hitu nha va
quyén sir dung dat, nha dat 03K4 - duong Nguyén Thai Hoc, phuong 7, thanh
phé Viing Tau.

[7] Vé an phi DSST: Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don nén bi don ba Ho Thi Yén C phai nop 300.000d(Ba trim ngan
dong) .

Do nguyén don anh Son ty nguyén tra no thay ba C d6i véi yéu cau doc
1ap cia Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Vién Nam do d6 anh
Nguyén Nam A phai chiu an phi dan sy so thim 112.285.000d (Mot traim mudi
hai triéu hai traim tAm muoi 1dm ngan ddng), duoc khau trir vao sé tam Gmg
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an phi 37.000.000d (Ba muoi bay triéu déng), anh Nguyén Nam A con phai nop
75.285.000d(Bay muoi 1am tri¢u hai tram tdm muoi lam ngan dong).

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam duoc hoan tra lai sb tién tam tng an phi 93.500.000d
(Chin muoi ba triéu nim trim ngan dong), theo bién lai thu tién tam ung an phi
s6 0008149 ngay 19-10-2020 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Viing
Tau.

- V& chi phi t6 tung: Chi phi thim dinh tai san hét 2.000.000d(Hai triéu
d6ng), Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam tam tng bi
don ba H6 Thi Yén C c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thén Viét Nam ; can cu Diéu 156 va khoan 1 Piéu 158 B luat
td tung dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 26, Diéu 35, khoan 1, diém b, Diéu 156, khoan 1 Diéu 158,
khoan 2 Piéu 227; khoan 2 Diéu 244, Diéu 246 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; can ci khoan 5 Diéu 49, k2 Diéu 52 Luat dat dai ndm 2003; Can ct Diéu
122, diéu 127; Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2005; can ct Diéu 90 va Diéu 91
Luat cac t6 chirc tin dung; cin c khoan 2, khoan 6 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

Tuyén xu:

1-Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Nguyén Nam A,

Tuyén b Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan
lién v6i dat sb6 96, quyén sd 01, ngay 09-8-2013, 1ap tai Vin phong cong ching
Thang Nhét - Nay 1a Van phong cong chimg Pang Thi T, tinh Ba Ria - Viing
Tau va Hop ddng thé chap s 2648,quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 12-9-
2013, 1ap tai Phong cong chimg s 01, tinh Ba Ria - Ving Tau.bBang ky bién
dong ngay 20-8-2013, tai muc IV cua gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va
quyén sur dung dat ¢ do Van phong dang ky quyén sur dung dat thuc hién theo
hop dong chuyén nhuong cho ba Ho6 Thi Yén C khong con gia tri.

2-Anh Nguyén Nam A 1a ngudi duoc quyén sé hitu nha va quyén sir dung
dat, nha dat 03K4 - duong Nguyén Thai Hoc, phudng 7, thanh phd Viing Tau;
c6 tong dién tich nha 255,0 m2, dién tich xay dung 80,0 m2, két cau nha C2, cot
dam san BTCT; s6 téng 03, tuong gach, mai ngoi, nén gach Ceramic; trén dién
tich dat 90,7m2, loai dat &, thua dat 141/706, to ban d6 s6 02, theo glay ching
nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & sd 7201074716; hd so gbe s6
1858/2003, do Uy ban nhéan dan thanh phé Viing Tau cp ngay 11-11-2003; anh
Nguyén Nam A lién hé voi Phong tai nguyén va Mbi truong thanh phd Viing
Tau; Chi nhanh van phong Pang ky dat dai thanh phd Viing Tau, dang ky quyén
s hitu nha va quyén su dung dat, nha dat 03K4 - duong Nguyén Thai Hoc,
phuong 7, thanh pho Viing Tau.

3-Ba H6 Thi Yén C; anh Nguyén Nam A va Cong ty c6 phan thép Nguyén
Phat duoc quyén khoi kién néu xdy ra tranh chép lién quan dén khoan vay ngay
05-8-2013 va khoan tién anh A thyc hién nghia vu thay ba C da bao lanh cho
Cong ty thép Nguyén Phat vay 4.285.000.000d(Bdn ty hai traim tdm muoi 1im



triéu dong), quyén khoi kién nay phai ding quy dinh ctia phap luat tai thoi diém
xay ra tranh chap.

4-Dinh chi yéu cau nguyén don vé viéc xét xét hau qua cia hop dong vo
hiéu.

- Dinh chi yéu cau cta Ngin hang N6ng nghiép va Phat trién nong thon
Vi€t Nam rat yéu cau cong nhan hop dong chap ¢6 hi¢u luc; rat yéu cau budc
anh Nguyén Nam A phai tra lai hd so thé chap, gidy ching nhan quyén sir dung
dat va rat yéu cau phat mai tai san thé chp.

5- Ghi nhan su théa thusn cta anh Nguyén Nam A va Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam; anh A tu nguyén tra no thay ba Ho
Thi Yen C ddi v6i khoan ba Vy bao lanh cho Cong ty c6 phan thép Nguyén Phat
s6 no goc 1a 4.125.000.000d (Bon ty mot tram hai muoi lam triéu dong) va no
141 1a 160.000.000d (M6t tram sau muoi triéu dong).

Tong cong no gbe va no 13i 4.285.000.000d (Bén ty hai trim tam muoi 1im
triéu dong). S6 tién nay da duoc phong téa tai Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thén Viét Nam-Chi nhanh 1y Thuong Kiét -Thanh phd H6 Chi Minh,
dam bao nghia vy thi hanh an khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat; S6 tiét kiém co
ky han s6 AD 00013328747, ngay 14-12-2020, chu thé tiét kiém 1a anh Nguyén
Nam A.

Quyét dinh Ap dung bién phap khan cép tam thoi sé 05/2020/QD-
BPKCTT, ngay 16-12-2020, duoc hiy bo khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

‘ 6-An phi DSST: Bi don ba H6 Thi Yén C phai ndp 300.000d(Ba trim ngan
dong).

- Anh Nguyén Nam A phai chiu 4n phi dan sy so tham 112.285.000d (Mot
trdm muoi hai triéu hai tram tam muoi 1am ngan dong) duoc khau trir vao sb
tién tam Gng an phi 37.000.000d (Ba muoi bay triéu déng), anh A d3 tam ung,
theo bién lai thu tam tng an phi s6 0001690, ngay 22-5-2020 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phé Viing Tau; anh Nguyén Nam A con phai ndp
75.285.000d(Bay muoi ldm triéu hai trim tdm muoi lim ngan dong).

- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam duoc hoan tra
lai s6 tién tam Gng an phi 93.500.000d(Chin muoi ba triéu nim trim ngan dong)
theo bién lai thu tién tam tmg an phi sé 0008149, ngy 19-10-2020 cta Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd Viing Tau.

7- V& chi phi t6 tung: Chi phi thAm dinh tai san hét 2.000.000d(Hai triéu
d6ng), bi don ba HO6 Thi Yén C co6 nghia vy hoan tra lai cho Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam.

8- Quyén khang céo: Puong su 0 mat quyen khang céo trong han 15
ngay tinh tir ngy tuyén an. Puong su vang mat quyen khang cao la 15 ngay tinh
tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét cong khai dé yéu cau

Tda 4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir theo thu tuc phiic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguo1 dugc thi an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7b va 9 Luat thi hanh &n
dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an.



TM.HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac dvong su;
- Toa an ND tinh BR-VT;
- Vién kiém sat ND Tp-VT ;
- Co quan Thi hanh an ddn sw Tp- VT,
- Luu ho so.
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HOI PONG XET XU SO THAM 7
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

TM.HOI PONG XET XU SG THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
TOA
Noi nhdn:
- Toa an ND tinh BR-NT
- Vién kiém sat ND Tp-NV'T
- Cdc dwong su,
- Thi hanh an dan sy Tp- VT
- Lueu hé so.
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