TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 94/2022/KDTM-ST
Ngay: 27-5-2022
VIV tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Tuyén
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Hivu Dé
2. Ba Nguyén Thi Mai

- Thu ky phién toa: ,(A)ng Nguyén Viin Hiing — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dbong Anh, thanh pho Ha Noi.
- Dgi di¢gn Vién kiém sat nhan dan huyén Déng Anh, thanh phd Ha Noi tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Nga — Kiém sat vién

Ngay 27 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Dong Anh,
thanh ph6 Ha Noi xet xur so tham cong khai vu an thy ly so: 108/2021/TLST-
KDTM ngay 13/5/2021 vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s0: 19/QDXXST-KDTM ngay 14/4/2021 va Quyet dinh hoén
phién toa s6 19/2022/QDST-KDTM ngay 28/4/2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A; tru s6: SO 266 — 268 dudng X1, Phuong Y1,
Quan Zl, TP. HO ’Chi Minh; nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Durc Thach
D — Tong giam doc. ‘ A ‘ ’

Nguweoi dai dién theo uy quyén cua ba D Ong Tran Pirc E — Giam doc chi
nhanh Dong Anh. ‘ , A

Nguoi dai di¢n theo wy quyén tham gia to tung: Ong Vi Van F — Pho
phong ki€m soat rti ro chi nhanh Pong Anh.

- Bi don: Ong Ngé Pac B, sinh ndm 1981; ba Lé Thj C, sinh nim 1982;
cung noi cu tri: Khu W2, thén X2, xa Y2, huyén Z2, Thanh pho Ha Noi.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngé Pdc G, sinh nam 1983.

2. Ba Hoang Thi H, sinh nam 1986;

3. Chau Ngé Pdc |, sinh nam 2007 (con 6ng G, ba H).

4. Chau Ngé Thi K, sinh nam 2009 (con 6ng G, ba H).

5. Chau Ngé Pdc L, sinh nam 2011 (con éng G, ba H).



Cung noi cu tra: Khu W2, thén X2, x4 Y2, huyén Z2, Thanh ph Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt cia chau 1, chau K, chau L: Ong Ngo Déc
G va ba Hoang Thi H.
Co6 mat: Ong F.
Ving mit: Cac duong su khac.
NOQI DUNG VU AN:

Trong Don khoi kign ngay 28/01/2021 cung cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don la Ngan hang A do nguwoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ngan hang A (A) cing 6ng Ngb Dac B va ba Lé Thi C ky Hop dong tin
dung s6 LD1808700225 ngay 29/3/2018 theo phuong thirc cap han mirc tin
dung Tiép d6 céc bén ky Thoa thuan stra ddi, bo sung hop dong tin dung s6 01
ngay 28/3/2019 va Thoa thuan stra doi, bd sung hop dong tin dung sé 02 ngay
27/3/2020. Thyc hién hop dong Ngan hang A — Chi nhanh Pong Anh da giai
ngan cho 6ng B — ba C s6 tién 200.000.000 dong theo Gidy nhan no sb 05 ngay
01/4/2020.

Muc dich vay: Thanh toan tién mua hang vu phu hoat dong san xuat
kinh doanh dd gé.

Lai suat vay: 10,5%/nam ap dung cho 03 thang dau tién ké tir ngay giai
ngan. Ke tir thang 4 tré di 14i suat cho vay dugc diéu chinh trén co sé 13 suat
huy dong tiét kiém ca nhan bang VNP ky han 12 thang tra 13i cudi ky cua A tai
ngay diéu chinh cong bién do 3,6%/nim.

Ngoai ra A con cap cho ong B — ba C mdi nguoi 01 thé tin dung han mirc
10.000.000 dong theo Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong ngay
13/4/2018.

Tai san dam bao cho khoan vay néu trén 1a: Quyén st dung dat va tai san
gén lién v&i dat tai thira dat s6 75-2; to ban d6 sb 37 thon X2, xa Y2 duge cép
GCNQSD dit va tai san gan lién véi dat s6 CL265664, sb vao s6 cadp GCNQSDD
CS-DA15630 ngay 23/11/2017 cho 6ng Ngo Pic B. Theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat c6 s6 cong chung 1005/2018/HDTC ngay 04/04/2018 tai tru
s& Vian phong coéng chang Trung Tam. Giao dich thé chap duoc dang ky giao
dich bao dam ngay 06/04/2018 tai Vin phong diang ky dat dai Ha Noi — Chi
nhanh Dong Anh.

Qua trinh thuc hién hop dong, éng B — ba C da vi pham nghia vu tra no
theo thoa thuén nén khoan ng trén cua ong B — ba C da duoc chuyén sang ng
qua han. Nguyén don yéu cau Toa &n giai quyet budc bi don phai tra nguyen don
sb tién géc, tién 1ai cua hop ddng tin dung va thé tin dung dén ngay Toa an xét
xu vy an. Truong hop bi don khong thuc hién viéc tra ng thi nguyén don duoc
quyen y&u cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xu Iy tai san thé chap dé thu
hdi no.



Bi don la éng Ngé Pdc B — ba Lé Thi C : Khong co 15i khai, khong dén
lam viéc theo gidy triéu tap cua Toa an. Toa an clng cdng an xa Y2 nhiéu lan
dén tong dat cac vin ban td tung va lay 1oi khai nhung 6ng B — ba C khong hop
tac, khong cung cap y kién quan diém ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don, khong ky nhan cac bién ban téng dat van ban tb tung.

Bi don khong c6 yéu cau phan tb.

Ngu*o’z c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la 6 ong Ngo Paic G — ba Hoang Thi
H cung Ccac con ong G ba H la nguweoi dang sinh song trén nha cdp 4 thudc thira
ddt thé chdp (nha cdap 4 nam trén mét phan thira ddt thé chap va mot phan thua
ddt ciia 6ng G — ba H). Khi Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd c6 mit
6ng G, 6ng G d xac nhan hién trang tai san thé chap nhu trén. Tuy nhién ong G
— ba H khéng cung cép 10i khai, khong dén Toa an 1am viéc.

Tal phién toa:

Dai dién nguyén don gitr nguyen yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an budc
bi don phai tra sb tién ng tinh dén hét ngay 26/5/2022 nhu sau:

Tién no ciia Hop dong tin dung so LD1808700225 ngay 29/3/2018; Thoa
thuan stra d6i, bo sung hop dong tin dung s6 01 ngay 28/3/2019; Thoa thuan stra
d6i, bd sung hop dong tin dung sd 02 ngay 27/3/2020 va Gidy nhan ng sb 05
ngay 01/4/2020 gdém: Gdc 200.000.000 dong; 13i trong han 945.045 dong; lai
qua han 51.048.493; phat cham tra 156.127 dong. Cong: 252.149.665 dong.

Tién no thé tin dung cua 6ng B: 13.352.583 dong.

Tién no thé tin dung ciia ba C: 13.742.740 dong.

Tong cong: 279.244.988 dong.

Tiép tuc phai tra 14i phét sinh ké tir ngdy 27 thang 5 nam 2022 cho dén khi
thanh toan hét no theo muc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung,
cac gidy nhan ng, hop dong thé tin dung. Truong hop bi don khong tra hodc tra
khoéng day du theo yéu cau ctia nguyén don thi nguyén don dé nghi Toa an cho xtr
Iy tai san thé chap dé thu hdi no.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém
Ho6i dong xét xir nghi an cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa
chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su; bi don; nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan khong c6 10i khai, khong dén Toa an theo gidy triéu tap,
vang mat tai tat ca cic budi lam viéc, cac phién hop ciing nhu cac phién toa la
chua chip hanh cac quy dinh ctua Bo luat TH  tung dan suy. V& viéc giai quyét vu
an dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc
bi don phai tra nguyén don tién gdc, 14i trong han, 13i qua han tinh dén ngay xét
xur theo yéu cau cua nguyén don. Truong hop bi don khong tra dugce ng thi
nguyén don c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chp dé thu hoi no. V& an phi, bi
don phai chiu an phi theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& quan hé phap luat: Can ctr hd so phap nhan cua Ngan hang A, gidy
ching nhén dang ky kinh doanh cua hg kinh doanh Ngbo Pic B; cin cir muc dich
vay von trong hop déng tin dung dé bd sung vén kinh doanh. Vi vay Toa an thu
ly vu &n Kinh doanh thwong mai vé&i quan hé phap luat 1a “Tranh chip hop déng
tin dung” theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 B luat T4 tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dén
Toa an lam viéc, khong co 1oi khai, vang mit tai cac phién hop hoa giai caa Toa &n
va tai céc phién toa. Vi vay Toa an xét xtr vang mat ba C theo quy dinh tai Diéu
227 B luat T4 tung dan su.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau bj don thanh toén no cua
Hop ddng tin dung sé LD1808700225 ngay 29/3/2018, Thoa thuan sira doi, bd
sung hop ddng tin dung sé 01 ngay 28/3/2019; Théa thuan stra d6i, bo sung hop
ddng tin dung sé 02 ngay 27/3/2020; Giay nhan no s 05 ngay 01/4/2020 va cc
thé tin dung nhan thay:

Viéc Ngan hang A va 6ng B — ba C ky két hop dong tin dung trén 1a hoan
toan tu nguyén, phi hop quy dinh phap luat. Cac bén thoa thuan vé I3 suat trong
han, 14i suat qua han, 14i phat 1a dung phéap luat, phi hop véi quy dinh tai Luat
cac t6 chuc tin dung; Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngan hang nha nude quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chic tin dung, Chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dbi voi khach hang. Muc 13i suat trong han, qua
han ma nguyén don tinh tir khi ky hop dong tin dung dén khi xét xir so tham la
dung véi thoa thuan trong hop déng phl hop quy dinh phap luat.

Do do, chap nhan yéu Cau Cua nguyén don vé viéc buoc bi don tra cho
nguyén don sd tién tinh dén hét ngay 26/5/2022 gom:

Hop dong tin dung sé L D1808700225 ngay 29/3/2018; Thoa thuan sua
doi, bo sung_hop dong tin dung s6 01 ngay 28/3/2019; Thoa thuan sua doi, bo
sung hop dong tin dung s6 02 ngay 27/3/2020; Gidy nhan no so 05 ngay
01/4/2020 tinh dén hét ngay 26/5/2022 gdm: Géc 200.000.000 dong; 14i trong
han 945.045 dong; 14 qua han 51.048.493; phat cham tra 156.127 déng. Cong:
252.149.665 ddng.

Tién no thé tin dung cua ong B: 13.352.583 dong.

Tién no thé tin dung cua ba C: 13.742.740 dong.

Tong cong: 279.244.988 dong.

Ké tir ngay 27/5/2022, bi don phai tra lai phat sinh cho dén khi thanh toan
hét ng theo muc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung, gidy nhan
no, cac hop dong thé tin dung dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

[4] Xét Hop ddng thé chap tai san nhan thay: Ong Ngo Bac B di thé chap
tai san cua minh 1a: Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thua dat sb
75-2; to ban do s6 37 thén X2, xa Y2 dugc cap GCNQSD dét va tai san gan lién
Vvéi dat s6 CL265664, s vao s6 cap GCNQSDP CS-DA15630 ngay 23/11/2017
cho 6ng Ngb Pac B. Theo Hop dong thé chap quyén s dung dat co sb cong
chung 1005/2018/HDTC ngay 04/04/2018 tai tru s& Van phong cong ching
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Trung Tam. Giao dich thé chip duoc ding ky giao dich bao dam ngay
06/04/2018 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Déng Anh. Viéc
céc bén ky hop dong thé chap la hoan toan tw nguyén, ni dung va hinh thac hop
déng phu hop quy dinh phap luét; da duoc dang ky thé chap tai co quan nha
nuéc cd tham quyén. Vi vay hop dong thé chap c6 hiéu luc.

DPdi véi tai san gan lién voi dat: Qua viée xem xét, tham dinh tai chd, xac
nhan cua chinh quyén dia phuong va hd so cap GCNQSD dit do Vin phong
dang ky dat dai huyén Pong Anh cung cap thi: Tai san gan lién voi thira dat thé
chép 1a ciia vo chdng ong B — ba C ¢6 tir trude khi ky hop dong thé chap. Tuy
nhién cac tai san gan lién v6i dat lai & trén 02 thira dat: Thira dét s6 75-2 to ban d6
s6 37 thon X2 cua ong B va thira dat s6 75-3 to ban d6 s6 37 thon X2 cta 6ng G.
Hién nay gitra 02 thira d4t khong c6 ranh gidi cu thé va thuc té cac tai san gan lién
v6i dat do vo chong 6ng G dang sur dung.

Do vay, chdp nhan yéu cau cua nguyén don: Trong trudng hop bi don
khong thue hién hodc thue hién khong day du nghia vu tra ng thi nguyén don c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an co tham quyén xu ly tai san bao dam la:
Toan bo quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dt tai thira dat sO 75-2; to ban
d6 s6 37 thon X2, xa Y2 duoc cadp GCNQSD dét va tai san gan lién v6i dat sb
CL265664, s6 vao - cap GCNQSDD CS-DA15630 ngay 23/11/2017 cho éng Ngbd
Pic B. Sb tién thu duge tir viée xur 1y tai san thé chép dugc thanh toan nghia vu
ctiia Ong B — ba C ddi v6i Ngan hang A theo khoan no di néu & trén. Néu thira
thi tra lai cho 6ng B — ba C. Néu thiéu thi 6ng B — ba C van phai c6 nghia vu tra
n¢ cho Ngan hang A.

[5] V& an phi so thim va quyén khang cdo: Yéu ciu ctia nguyén don
duogc chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi so tham, nguyén don dugc nhan
lai tién tam Ung an phi da ndp. Cac duong su c6 quyén khang cio theo quy
dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

- C4c Diéu 317, 320, 323, 463 va 466 By luat Dan sy 2015.

- Cac Diéu 26, 35, 39, 147, Piéu 271 va DPiéu 273 Bo luat TH tung dan sy
nam 2015;

- Lut céc to chuc tin dung nam 2010.

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam; nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh pht vé stra doi,
b6 sung mot sé didu ctia Nghi dinh s6 163 ngay 29/12/2006.

- Luat Thi hanh an dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang A d6i voi ong Ngo Dac B
va ba Lé Thi C.

Buodc 6ng Ngo Pac B va ba Lé Thi C phai ¢6 trach nhiém tra ng cho Ngan
hang A s6 tién no tinh dén hét ngay 26/5/2022 nhu sau:

Hop dong tin dung s6 LD1808700225 ngay 29/3/2018; Thoa thuan sira
d6i, bd sung_hop dong tin dung s6 01 ngay 20/3/2019; Thoa thuan sura d6i, bd
sung hop dong tin dung s6 02 ngay 27/3/2020; Gidy nhan ng sé 05 ngay
01/4/2020 tinh dén hét ngay 26/5/2022 gom: Gdc 200.000.000 dong; lai trong
han 945.045 d6ng; 13 qua han 51.048.493; phat cham tra 156.127 dong. Cong:
252.149.665 dong.

Tién ng thé tin dung cua éng B: 13.352.583 dong.

Tién no thé tin dung ctia ba C: 13.742.740 dong.

Tong cong: 279.244.988 dong.

Ké tir ngay 27/5/2022, 6ng Ngo Pac B va ba Lé Thi C tiép tuc phai tra
tién 13i theo murc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung sé6 LD1808700225
ngay 29/3/2018, Thoa thudn stra d6i, bo sung hop dong tin dung sd 01 ngay
28/3/2019; Thoa thuan sia d6i, bo sung hop dong tin dung sd 02 ngay
27/3/2020; Giay nhan ng s6 05 ngay 01/4/2020; Gidy dé nghi cap thé kiém hop
dong tin dung cua 6ng B ngay 13/4/2018; Gidy dé nghi cap thé kiém hop dong
tin dung cua ba C ngay 13/4/2018 twong ung v6i thoi gian cham tra cho dén khi
trd xong toan bo khoan no.

3. Truong hop 6ng Ngo Pac B va ba Lé Thi C khong tra hodc tra khong
day du so tién con no thi Ngan hang A ¢o quyen yéu cau co quan co tham quyén
xu ly tai san thé chap la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
sO 75-2; o ban d6 s6 37 thon X2, x& Y2 duge cip GCNQSD dat va tai san gan lién
v6i dt s6 CL265664, s6 vao b cap GCNQSDD CS-PA15630 ngay 23/11/2017
cho ong Ngb Piac B. S6 tién thu dugc tir viée xur 1y tai san thé chap duoc thanh
toan nghia vu ctia 6ng B — ba C dbi voi Ngan hang A. Néu thira thi tra lai cho 6ng
B, néu thiéu thi 6ng B — ba C van phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang A.

4. An phi kinh doanh thwong mai so tham:

- Bugc 6ng Ngo Pic B va ba L& Thi C phai nop 13.962.000 (Mudi ba triéu,
chin trim sau muoi hai nghin) dong an phi kinh doanh thwong mai so tham.

- Ngan hang A duoc hoan tra lai s6 tién 5.757.000 (Nam triéu, bay tram
nam muoi bay nghin) déng tién tam ang an phi theo bién lai thu tién tam &ng an
phi s6 AA/2020/0045183 ngay 13/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Do6ng Anh.

5. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va



9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Bieu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An xtr cong khai so tham, nguyén don c6 quyén khang Cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don va nguoi c6 quyen loi, nghia vy
lien quan c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- VKSND huyén Dong Anh

- Chi cuc THADS huyén Bong Anh (Pa ky)

- TAND TP. Ha Noi

- Cac duong su

- Luu hd so 3 .

- Luu trit Tran Quang Tuyén



