TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THI XA THAI HOA NAM
'TINH NGHE AN Doc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an so: 05/2020/DS-ST
Ngay: 14 /9/2020
"“V/v tranh chap hop dong tin
dung; Hop dong thé chap”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA THAI HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba tran Thi Ngoan.

Cdc Hoi tham nhén dan 1. Ong Ngo Sy Luong

2. Ba Thai Thi Thanh Thuy

- Thw ky phién toa: Ong H6 Xuan Quyén- Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Thai Hoa, tinh Nghé An.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén dan thi xi Thdi Hoa, tinh Nghé An tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 9 nam 2020, tai Phong xr &n Toa d4n nhan dan thi xa
Thai Hoa, tinh Nghé An, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 20/2020/TLST-
DS ngay 25 thang 5 nam 2020 vé “tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé
chép” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr so tham sb: 10/2020/QDXXST- DS
ngay 05 thang 8 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 07/2020/QDST- DS
ngay 25 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Quy tin dung nhan dan xa N

bia chi: Xom 4, xa N, thi xa T, tinh Ngh¢ An

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Tran Sy C— Chuc vy: Chu tich hoi dong quan
tri (theo Quyét dinh V/v chuan y thanh vién Hoi dong quan tri, Chu tich Hoi dong quan tri
QTDND xa N, thi x4 T, tinh Nghé An sd 68/QD-NGA ngay 21/4/2016 cua Giam déc
Ngan hang Nha nuée, Chi nhanh tinh Nghé An) (Co6 mat).

Bi don: Ong Truong Xuan T, sinh nim: 1968.

Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1973.
Dia chi: X6m 1, xa N, thi xa T, tinh Ngh¢ An (Véng mit 1an thir hai khong 1y do)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién d@é ngay 11/5/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhir tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 05/102018 Quy tin dung nhan dan xa N va 6ng Truong Xuan T, ba
Nguyén Thi H da ky Hop ddng cho vay sb 1144/2018/HPCV dé cho 6 ong T, ba H
vay voi s tién 300.000.000d (ba tram triéu ddng), thoi han vay 12 thang ké tur ngay
tiép theo. Ngdy quy giai ngan von vay 05/10/2018 dén ngay 05/ 10/2019; Lai sut
cho vay trong han 10,34%,/nam. 1ai suét ap dung dbi véi du no goc bi qué han la
150% (twong duong 15,51%/thang) 14i suat trong han tai thoi diém phat sinh no
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qua han tinh trén s6 du no géc bi qua han, tuong ing véi thoi gian cham trd, mirc
131 sut ap dung d6i véi 13i cham 1a 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong mg
voi thot gian cham trd. Lich tra no géc cua bén vay la toan bd s6 du ng géc cua
khoan vay vao ngay 05/10/2019, 1ai vay dugc bén vay tra dinh ky hang thang. Quy
tin dung da giai ngan cho 6ng T, ba H nhén sd tién 300.000.000d (ba trim triéu
déng), duoc thé hién tai Giéy nhan ng ngay 05/10/2018.

Pé bao dam cho khoan vay trén tai Quy tin dung nhan dan xi N, 6ng
Truong Xuan T, ba Nguyén Thi H da thé chap tai san 1a Quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dét d6i voi thira dat s6 583, to ban d6 sb 35, di¢n tich 1070m” trong
do dat ¢ 1a 300m?; Dat trong cay lau nam khac (vuon) 770m? tai x6m 1, xa N, thi
Xa T, Ngh¢ An theo 'GCNQSDb quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat sd CK079266, s6 vao sb cap gidy chimg nhan: CH00155/CD do UBND thj x3
T, Ngh¢ An cap ngay 07/8/2018 cho ong Truong Xuan T, ba Nguyen Thi H. Tai
san gin lién v4i dat 1a mot ngdi nha ¢ 5 gian, xay cap 4 gan lién v6i dat &, nén lat
gach men, mai ngoi, dién tich xdy dyng 100m’ trong d6 c6 01 phong khach, 02
phong ngu, 01 gian bép va cong trinh phu va khu vé sinh khép kin lién ké, (nha ¢
duogc sita chira nam 2017) 01 nha chan nuéi.

Tong gia tri 1a quyén st dung dat va tai san gin lién v4i dat da duoc dinh gia
tai thoi diém ky hop dong 1a 362.000.000d (ba trim sau muoi hai triéu dong), gia
tri nay lam co so xac dinh cho vay tdi da, khong co gid tri khi phat mai tai san.

Viéc thé chip di duge cac bén ky két theo Hop dong thé chip quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 825/2017 ngay 09/08/2017 tai tru sé Quy tin dung
nhan dan x& N va da duoc cong chimg, ching thyc tai Van phong cong chimg T,
tinh Ngh¢ An. Bugc dang ky thé chap quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat
tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat UBND thi x4 T, tinh Nghé An theo quy
dinh.

Mic du khoan vay trén da qua han thanh toan, Quy tin dung da nhiéu lan yéu
cau khach hang thanh toan cac khoan ng trén, nhung ong T, ba H van khong thuc
hién dugc nghia vu nhu hop dong tin dung da ky két. Hién tai 6ng T, ba H con no
Quy tin dung nhan dan xa N s6 tién no goc 1a 300.000.000d (ba tram triéu dong);
No 14i trong han tir ngay 05/10/2018 dén ngay 05/12/2018 1a 5.184.000d (nim
triéu, mot tram tdm bdn nghin); No 14i qua han tir ngay 06/12/2018 dén ngay
14/9/2020, ngay xét xu so tham 1a 82.734.000d (tdm hai triéu, bay tram ba tu
nghin dong) Téng cong 387.918. 000d (ba tram tam bay triéu, chin tram muoi tam
nghin dong), nén nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét budc bi don la ong Truong
Xuan T, ba Nguyén Thi H phai tra cho nguyén don tong sb tién tinh dén ngay
14/9/2020 la; 387.918.000d (ba tram tam bay tri€u, chin tram muoi tam nghin
dong) dong. Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so thAm 15/9/2020, dé nghi Toa
an budc 6ng Truong Xuan T, ba Nguyén Thi H phai tiép tuc chiu 1ai sudt qua han
theo nhu hop dong tin dung di ky két cho dén khi tra no xong.

Trong truomg hop ong Truong Xuan T, ba Nguyén Thi H khong thanh toan
hodc thanh toan khong du duge toan bo khoan ng trén cho Quy tin dung, thi de
nghi Toa an giai quyét xir 1y tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gin
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lién véi dét d6i v6i thira dat s6 583, to ban d6 sb 35, dién tich 1070m? trong d6 dat
& 1a 300m?; Dét trong cdy 1au ndm khac (vudn): 770m tai xom 1, xa Nghia Thuén,
thi xa Thai Hoa Ngh¢ An theo GCNQSDDb quyén sé hitu nha & va tai san khac gian
lién véi dat s6 CK079266, sO vao s cap gidy chimg nhan: CH00155/CD do UBND
thi xa T, Ngh¢ An cap ngay 07/8/2018 cho 6ng Truong Xuan T, ba Nguyen Thi H.
Tai san gan lién v6i dat 1a mot ngdi nha & 5 gian, xay cap 4 gin lién voi dit ¢, nén
lat gach men, mai ngoi, dién tich xay dyng 100m* trong d6 c6 01phong khach, 02
phong ngu, 01 gian bép va cong trinh phy, khu vuc vé sinh khép kin lién k&, (nha
& dugc sita chita nam 2017), 01 nha chin nuéi dé thu hoi no.

V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Pé nghi Toa an budc bi don phai chiu
toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh va phai hoan tra lai cho
Quy tin dung toan b so tién chi phi xem xét tham dinh tai chd ma Nguyén don da
ndp tam Gmg va chi phi 1a 3.000.0004d (ba triéu dong).

Nguyén don da giao ndp cho Toa an cac tai liéu, chimg ctr gom:

- Hop déng tin dung; Hop dong thé chap; Bién ban dinh gia; don yéu cau
dang ky thé chap; Bién ban dinh gia lai; bién ban xét cho vay; bao cao tham
dinh; phuong an lam nha ¢; gidy uy quyén vay Von s6 ho khau chiing minh
nhén dan; Giay phep hoat dong cua quy tin dung; gidy nhan no; gidy ching nhan
quyen sir dung dat; don yéu ciu dang ky thé chap; phiéu nhap tai san; Bién lai
thu tién tam Gng an phi;

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan thi x4 Thai hoa, tinh Nghé An
da thuc hién ddy du cac thu tuc td tung, dé bi don thuc hién cac quyén va nghia vy
theo quy dinh nhung 6ng T, ba H vang mit sudt qua trinh t6 tung khdng Iy do nén
khong co 101 trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Thai Hoa, tinh Nghé An tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Thu ky: Tur khi thy 1y
vu an dén khi dua vu an ra xét xtr dd tuan thu ding quy dinh cua phap luat. Viéc
thu thap chimg ctr, mo phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr, tong dat, niém yét cac van ban td tung da day du dang quy dinh cua Bo luat t6
tung dan sy.

Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir: Png thanh phan, ding quy
dinh tir khi m& phién toa cho dén khi Hoi déng x€t xir vao phong nghi an.

Bi don khong thyc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua
BLTTDS, Vang mat trong suot qua trinh té tung khong c6 ly do, mac du da
duoc Toa an tong dat, niém yét cac vin ban t6 tung theo quy dinh, nén Toa an
cin cir vao Piém b Khoan 2 Piéu 227 BLTTDS xét xir vang mit bi don 1a diing
quy dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir

Cin cur Diéu 280, 288, 357, 463, 466, 468, 469 BLDS 2015;

Cin cu Diéu 26, 35, 39, 40, 147, 157, 158,228 BLTTDS;

Can cu Khoan 1 Piéu 5 Nghi quyét 01/2019 huéng dan ap dung mét sé quy
dinh cua phap luat vé 14, 14i suét, phat vi pham;
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Can ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu; ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi cua Toa an.

- Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia Quy tin dung nhan dan xa
N vé viéc yéu cau ong Truong Xuan T, ba Nguyén Thi H phai lién déi thanh toan
toan b tién no gdc, no 13i trong han, ng 13i qua han con ng Quy tin dung nhan dan
xa N theo théa thuan cta cac bén trong Hop déng tin dung sb 1144/2018 ngay
05/10/2018 va y kién trinh bay cua nguyén don tai phién toa.

- V& tai san bao dam:

Trong truong hop 6ng Truong Xuén T, ba Nguyén Thi H khong tra dugc ng
hodc tra khong day da khoan no trén thi Quy tin dung nhan dan xa N ¢6 quyén xir
li cac tai san thé chap sau day dé thu hoi no:

Quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dét s6 CK 079266, s6 vao so cap gidy ching nhan: CH00155 do UBND Thi
xaT cap ngay 07/8/2017 cho 6ng Truong Xuan T va ba Nguyén Thi H. Thua dat
s6 583, td ban do s6 35, dién tich 1070 m® tai xém 1, x4 N, Thi xd T (theo Hop
dong bao dam sd 825/2017/HPBPD ngay 09/8/2017).

- Vé an phi: Pé nghi Hoi dong xét xir buoc 6ng Truong Xuan T va ba
Nguyén Thi H phai chiu 4n phi DSST theo quy dinh ctia phap luat

-Vé chi phi tham dinh tai chd: Dé nghi Hoi dong xét xir budc 6ng Truong
Xuan T va ba Nguyén Thi H phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu an di duogc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa. Toa an nhan dan thi xa Thai Hoa nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén: Quy tin dung nhan dan xa N khai kién yéu cau Toa an
giai quyét budc ong Truong Xuén T, ba Nguyén Thi H thanh toan hop dong tin
dung theo Hop dong cho vay s6 1144/2018/HDCV ngay 05/10/2018, dong /thoi
yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat sé 825/2017 ngay 09/08/2017 giira Quy tin dung nhan dan xi N va
6ng Truong Xuén T, ba Nguyén Thi H; Can ctr Khoan 11.2 Piéu 11 Hop df)ng cho
vay s0 1144/2018/HDCV ngay 05/10/2018; Piéu 8 Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién v&i dat s6 825/2017 ngay 09/08/2017 gitra Quy tin
dung nhan dan xa N va 6ng Truong Xuan T, ba Nguyén Thi H; Can cir Piém a
Khoan 1 Piéu 35, Piém b Khoan 1 Piéu 39; Piém g Khoan 1 Piéu 40 cua Bo luat
t6 tung dan sy Toa 4n nhan déan thi x3 Thai Hoa thy 1y, giai quyét vu 4n theo thi
tuc chung.

[1.2] V& trinh ty, thu tuc t6 tung: Pon khéi kién cua nguyén don di ghi day
du tén tudi va dung dija chi cta bj don, nhung qua xac minh tai dia phuong, bi don
mic du van c6 ding ky ho khau thuong tra tai dia chi X6m 1, xa N, thi x4 T, tinh
Nghé An nhung d3 vang mit tai dia phuong, khong thong bao voi dia phuong vé
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viéc V'Zing mit dé lam tha tuc tam Véng, tam tra theo quy dinh cua phap luat vé cu
tr, nén dia phuong khong biét hién tai 6ng T, ba H dang ¢ dau, dong thoi ong T,
ba H ciing khong thong bao cho Nguyén don biét vé noi cu tri méi theo nhu thoa
thuan tai Piém a Khoan 8.12 Piéu 8 Hop ddng cho vay sb 1144/2018/HPCV ngay
05/10/2018 ma dng T, ba H di Ky két voi Quy tin dung nhan dan xa N. Can cit vao
Khoan 3 Diéu 40 BLDS nim 2015; Diém e Khoan 1 Diéu 192 BLTTDS; Diéu 6
Nghi quyét sé 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/05/2017 cta Hoi dong thim phan
TANDTC thi thudc truong hop bi don c¢b tinh gidu dia chi. Toa an van tién hanh
thu 1y, giai quyét, xét xir theo thi tuc chung.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Vé chii thé: Quy tin dung nhan dan xd N duoc thanh 1ap hop phap theo
quy dinh cta phap luat, ong Truong Xuan T, ba Nguyen Thi H 1a nhimg nguoi co
day du nang lyc hanh vi dan sy. Do do cac bén déu c6 quyén ky két va thuc hién
cac quyén va nghia vu theo hop dong hodc giao dich ma minh da ky két. Vé hinh
thire va ndi dung Hop dong cho vay s6 1144/2018/HPCV ngay 05/10/2018; Hop
dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat s6 825/2017 ngay
09/08/2017 ma cac bén ky két va thyc hién déu _phu hop voi cac quy dinh cta phap
luat. Péi tuong ky két 1a hop dong tin dung vé viéc vay vén nham muc dich xay
nha & va hop dong thé chdp QSDD va tai san gan lién véi dat dé dam bao cho
khoan vay cua hop dong tin dung. Vi vay hop dong giita cac bén da ky két 1a hop
phap, c¢6 hi¢u luc ddi véi hai bén va can dugc phap luat bao vé.

[2.2] Vé nghia vu thanh todn: Sau khi ky két Hop ddng cho vay sb
1144/2018/HPCV ngay 05/10/2018 thi Quy tin dung nhan dan xa N di giai ngan s
tién 300.000.000d (ba tram triéu ddng) theo hop ddng vao ngay 22/2/2017 cho 6ng
T, ba H, tuy nhién trong qua trinh thyc hién hop dong ong T, bad H di vi pham
nghia vu tra no ma hai bén di cam két trong hop dong, chua thanh toan cho Quy tin
dung nhan dan xa N dong nao mic du Quy tin dung nhan dan xi N d nhiéu lan
d6n dbc viéc thanh toan ng, thong bao thu hoéi ng. Trong qua trinh Toa an giai
quyét vu an, 6ng T, ba H vang mit tai dia phuong nén khong c6 ¥ kién trinh bay va
khong c6 tai liéu ching ctr ndo dé chimg minh khong phat sinh nghia vu tra no theo
nhu hop dong tin dung di ky két va theo yéu cau khoi kién cua Quy tin dung nhan
dan xa N. Cén ctr vao Hop dong cho vay so 1144/2018/HDCV ngay 05/10/2018
ma hai bén d3 ky két, ¥ kién cua nguyén don, can budc budc ong Truong Xuén T,
ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu thanh toan Hop ddng cho vay sé
1144/2018/HPCV ngay 05/10/2018 ma hai bén ky két cho Quy tin dung nhan dan
x& N s6 tién no gdc 13 300.000.000d (ba tram triéu dong)

[2.3] Xét yéu cau ciia Quy tin dung nhan dan xa N budc budc ong Truong
Xuan T, ba Nguyén Thi H phai tra 13i v6i sb tién 1a 87.918.000d (tam bay triéu,
chin trim muoi tim nghin dong); Trong d6 no 14i trong han tir ngdy 05/10/2018 dén
ngay 05/12/2018 1a 5.184.000d (nam triéu, mot tram tam bdn nghin); No 13i qua
han tir ngay 06/12/2018 dén ngay 14/9/2020 (ngay xét xir so tham) 1a 82.734.000d
(tAm hai triéu, bay trim ba tu nghin dong) thay rang: Tai Hop ddng cho vay sb
1144/2018/HPCV ngay 05/10/2018 ma hai bén ky két thi cac bén co quy dinh 1ai
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suat vay trong han 13 10,34%,/Nam lai suat ap dung bang 14i suat cho vay thong
thuong cua Quy tin dung nhén dan xa N voi 6 tién hai tram triéu dong tré 1én tai
thoi diém vay. Lai sudt qua han 1a 150%. (tuong duong 15,51%/thang) lai suét
trong han tai thoi diém phat sinh no qua han tinh trén sd du no goc bi qua han,
tuong tng v6i thoi gian cham tra. Lich tra ng gbc cua bén vay 1a toan bo sb du no
gbc cua khoan vay vao ngdy 05/10/2019, 14i vay duogc bén vay tra dinh ky hang
thang.

Xét vé thoa thuan 13i sudt ma cac bén da ky két trong Hop dong phu hop voi
Piéu 91, 95 Luat céc to chic tin dung va cac quy dinh cta phap luat. Can cir Muc
3.3, 3.4, 6.2 Piéu 6 Hop ddng cho vay sd 1144/2018/HPCV ngay 05/10/2018 ma
cac bén da ky két; Khoan 1 Piéu 8 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ctua Hoi dong Tham phan TANDTC; Diéu 91, 95 Luét cac to chirc tin
dung thi yéu cau ctia Quy tin dung nhan dan xi N 13 ¢6 cin ctr dé chap nhén.

[2.4] Vé tai san thé chap, xik Iy tai san thé chap:

Pé dam bao cho khoan vay trén 6ng Truong Xuan T, ba Nguyén Thi H da
the chap cho Quy tin dung nhan dan x& N tai san Ia Quyén sir dung dat Va tai san
gan lién véi dat d6i v0i thira dat s6 583, to ban do s6 35, dlen tich 1070m? trong d6
dat ¢ 1a 300m?; Dt trdng cy lau nam khac (vuon): 770m? tai x6m 1, x& N, thi xa
T, Ngh¢ An theo GCNQSDDb quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CK079266, sO vao s cdp gidy chimg nhan: CH00155/CD do UBND thi xi T,
Nghé An cép ngay 07/8/2018 cho ong Truong Xudn T, ba Nguyén Thi H. Tai san
gin lién v6i dat 1a mot ngdi nha & 5 gian, Xay cap 4 gén lién voi dat &, nén 1at gach
men, mai ngéi, dién tich xay dung 100m® trong do6 co 0lphong khach, 02 phong
ngi, 01 gian bép va cong trinh phu, khu vuc vé sinh khép kin lién ké, (nha ¢ duoc
sita chita nam 2017), 01 nha chin nudi. Viéc thé chap da duogc cac bén ky két theo
hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 825/2017 ngay
09/08/2017 tai try s& Quy tin dung nhan dan xa N va dé dugc cong chung, ching
thue tai Van phong cong chung T, tinh Nghé An. Bugc dang ky the chap quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat tai Van phong dang ky quyén s dung dat
UBND thi xa T, tinh Nghé An theo quy dinh.

Xét vé chu thé, hinh thirc, ndi dung trong hop dong thé chap ma cac bén da
ky két 1a ding voi quy dinh tai Piéu 317, 318, 319, BLDS nidm 2015; Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 22/12/2006 ctua Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP ngay 22/12/2012 caa Chinh phu vé sura d6i, bo sung mot sb
Diéu cuia Nghi dinh 163 thi Hop dong thé chap chép sb 825/2017 ngay 09/08/2017
gilra cac bén 1a hop phap, phat sinh hi¢u luc phap luat vé chu thé va noi dung, céc
bén khéng co tranh chdp gi tai thoi diém thé chip, nén hop ddng thé chip sd
825/2017 ngay 09/08/2017 ky két giita Quy tin dung nhan dan xa N va ong Truong
Xuan T, ba Nguyén Thi H c¢6 hiéu luc phap luat tai thoi diém thé chap. Ngay
6/7/2020 Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd xéac dinh tai san thé chap bao
dam cho khoan vay trén khong thay ddi gi so véi thoi diém thé chap nén chap nhan
yéu cu ctia nguyén don.
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Xét dé nghi cua Quy tin dung nhan dan x& N vé viéc néu sau khi xir 1y tai
san thé chip khong du dé thu hoi ng thi budc 6ng T, ba H phai tiép tuc tra ng cho
Quy tin dung nhan dan xa N dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng la phu hop voi
quy dinh tai Dlem D Muc 3 Diéu 7 Hop dong thé chap quyén stir dung dat va tai san
gin lién v6i dat s6 825/2017 ngay 09/08/2017 ky két gitta Quy tin dung nhén dan
x4 N va 6ng Truong Xuin T, ba Nguyén Thi H, vi viy can chap nhan yéu cau cta
Quy tin dung nhan dan xa N dé xt 1y tai san thé chap trong trudng hop 6ng T, ba H
khong thue hién hodc thuc hién khong hét nghia vy tra ng theo hop dong tin dung
da ky két voi Quy tin dung nhan dan xa N. Neu sau khi xtr 1y tai san thé chap
khong du, buge 6ng T, ba H phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Quy tin dung
nhan dan xa N s tién con thiéu va néu van con dong thoi éng T, ba H khdng c6
nghia vy nao khac véi Quy tin dung nhan dan xa N, thi Quy tin dung nhan dan xa
N phéi chuyén tr lai cho 6ng T, ba H.

[2.5] Vé nghia vu cham thi hanh an: Quy tin dung nhan dan xa N dé nghi
Toa an bugc anh budc 6ng Truong Xuén T, ba Nguyén Thi H phai chiu lai sut
theo lai suat ng qua han ké tur ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham, Hoi dong xét
XU thay can chdp nhan yéu cau cia nguyén don theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan TANDTC.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Toa an da tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd ddi véi phan tai san the chap Do nguyén don da ndp tam ung chi phi
xem xét, tham dinh tai chd vé6i sb tién 13 3.000.000d (ba triéu dong) va yéu ciu
khai kién ctia nguyén don duoc Toa an chap nhan nén bi don phai c6 nghia vu hoan
tra lai cho nguyén don toan bo sb tién chi phi xem xét tham dinh tai chd véi sb
tién 12 3.000.000d (ba triéu dong) 1a phu hop véi Diéu 157 BLTTDS.

[4] V& 4an phi so tham: Budc bi don phai chiu toan bd an phi DSST theo quy
dinh. Tra lai cho Quy tin dung nhan dan xa N sd tién tam Ung 4n phi di nop 1a
9.361.200d ( chin triéu, ba trim satt mot nghin, hai trim dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctir Khoan 3 Piéu 26, Diém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Piéu
39, Piém g Khoan 1 Diéu 40, Diéu 147, Piéu 157, Diéu 158, Diéu 228, Piém e
Khoan 1 Piéu 192, Piéu 266, Piém b Khoan 2 Diéu 227, biéu 271, Diéu 273
BLTTDS; cac biéu 274, 275, 280, 288, 299, 317, 318, 319, 320, 357, 463, 466,
468 - BLDS nam 2015; cac Diéu 91, 95 Luat cac to chie tin dung nam 2010; Piém
a khoan 4 Piéu 95 Luat Dat dai 2013; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich dam bao; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sd diéu cia Nghi dinh
163; khoan 2 Diéu 26; Piém b Tiéu muc 1.3 Muyc 1 Phan II Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung 4an phi va 18 phi Toa an; Diém a Khoan 1 Diéu 13 Nghj quyet sO 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan TANDTC; Diéu 6 Nghi quyét
s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/05/2017 cua Hoi dong tham phan TANDTC.

Tuyén xur:



8

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cia Quy tin dung nhan dan xa N

1. Budc budc 6ng Truong Xuan T, ba Nguyen Thi H phai c6 nghia vu lién
d6i tra no cho Quy tin dung nhan dan x3 N véi tong sb tién 12 387.918.000d (ba
trim tam bay triu, chin trim mudi tdm nghin dong), bao gém no gbc 1a
300.000.0004d (ba tram triéu dong); No 1ai trong han 13 5.184.000d (nim triéu, mot
trim tam bon nghin); No 131 qua han 1a 82.734.000d (tdm hai triéu, bay trim ba tu
nghin dong)

2. Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét Xt so tham cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suat ng qua han ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong
cho vay s6 1144/2018/HPCV ngay 05/10/2018 nhung phai phu hop voi phap luét.

3. Trong truong hop 6ng Truong Xuén T, ba Nguyén Thi H khong tra hodc
tra khong day du khoan ng trén, thi Quy tin dung nhan dan xa N c6 quyén yéu cau
co quan c6 thaim quyén xt 1y tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat doi voi thura dat s6 583, to ban do so 35, dlen tich 1070m? trong d6 dét
& 1a 300m®*; Pat trong cay lau nam khac (vuon): 770m’ tai x6m 1, xa N, thi xa T,
Nghé An theo GCNQSDbD quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
CK079266, sd vao so6 cap gidy ching nhan: CH00155/CD do UBND thi xi T,
Nghé An cép ngay 07/8/2018 cho ong Truong Xuan T, ba Nguyén Thi H. Tai san
gan lién v6i dat 1a mot ngdi nha & 5 gian, xay cap 4 grfm lién voi dat &, nén 1at gach
men, mai ngdi, dién tich xay dung 100m® trong d6 c6 01phong khach, 02 phong
ngt, 01 gian bép va cong trinh phu, khu vuc vé sinh khép kin lién ké, (nha & dugc
stra chita nam 2017), 01 gian nha chan nuéi mai lgp poréximang, theo Hop dong
thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sé 825/2017 ngay
09/08/2017 ky két giita Quy tin dung nhan dan xi N va 6ng Truong Xuan T, ba
Nguyén Thi H, dé thu héi no.

Sau khi xur 1y tai san thé chép ma khong du dé thuc hién nghia vu trd ng thi
budc 6ng Truong Xuan T, ba Nguyén Thi H phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no
cho Quy tin dung nhan dan xd N dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng. Néu sau
khi xir 1y tai san thé chap dé tra ng ma dang con va khong c6 nghia vu nao khac
phai thanh toan, thi Quy tin dung nhan dan xd N phai chuyén tra lai cho ong
Trwong Xuan T, ba Nguyén Thi H

4. V& chi phi té tung: Budc budc ong Truong Xuan T, ba Nguyén Thi H phai
c6 nghia vu hoan tra lai cho Quy tin dung nhan dan xa N sb tién chi phi xem xét
tham dinh tai ch 1a 3.000.0004d (ba triéu dong).

5. V& an phi: Budc 6ng Truong Xuan T va ba Nguyén Thi H phai chiu
19.395.900d (mudi chin triéu, ba tram chin 1am nghin, chin trim déng) an phi
DSST.

Hoan tra cho Quy tin dung nhan dan xd N sd tién tam Ung 4n phi d3 nop 1a
9.361.200d ( chin triéu, ba trim sau mét nghin, hai tram dong) theo bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1& phi toa an s6 0001399 ngay 22/5/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan su thi xa Thai Hoa.
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6. Pai dién theo ty quyén cua nguyén don c6 mit co quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ke tlr ngay tuyén an. Bj don ong Truong Xuan T, ba Nguyén Thi
H vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc ngay ban an duoc niém yét.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Thai Hoa;

- TAND tinh Ngh¢ An;

- Chi cuc THADS thi xa Thai Hoa;

- Luu HSVA.

Tran Thi Ngoan



