TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 67/2020/DS-PT

Ngay 22/12/2020

VIV “T I,’al’lh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bo van ban cong chirng vo hi¢u va
yéu cau huy quyet dinh ca biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xii phiic tham gom co:

Chui toa phién toa: Ong Dang Kim Nhan - Tham phan

Cac Tham phdan: Ong Tran Q1 Cudng, ba Lé Thay Cau

- Thuw ky phién toa: Ba Vin Thi My Thao — Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Da Néng.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 22 thang 12 nam 2020, Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Ning md phién
tdoa cong khai tai try so dé xét xtr phuc tham vu an dan su thu ly s6 239/TLPT-TA
ngay 03/8/2020 vé“T, ranh chdp lien quan dén yéu cau tuyén bé vin ban cong
ching vé hiéu va yéu cau hiy quyét dinh cd biét” do ban an dan su so tham sb
45/2019/DS-ST ngay 25/10/2019 cta Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 428/2020/QD-PT ngay 01/12/2020 cua
Tda an nhan dan cip cao tai Pa Nang, gitta:

1. Neuyén don: Ong Huynh Phudc H, sinh nam 1963; dia chi: Tb 6, thon T,
x& C, thanh phd H, tinh Quang Nam, ¢ mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng H 1a dng Lé Tan V (dia chi: tinh
Quang Nam), c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng H 1a Luat su Bui Ba D,
thudoc Van phong Luéat su H, Poan Luat su tinh Quang Nam, c6 mat.

2. Bi don: Phong Cong ching s6 1 tinh Quang Nam; dia chi: tinh Quang
Nam. Pai dién theo phép luat 1a 6ng Nguyén Ngoc D (Truéong phong Cong chimg),
gan cudi phién tda méi c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don 14 Luat su Nguyén Vin
H, thudc Van phong Luat su T, Poan luat su tinh Quang Nam, c0 mat.

3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& Oanh D, sinh nim 1980, vang mit;

3.2. Ba Tran Thi Anh T, sinh nam 1984, Véng mat;

Ong D, ba T cung dija chi: thanh phd H, tinh Quang Nam.

Pai dién theo 1ty quyén ciia éng D va ba T 1a 6ng Pham Xuan T (sinh nim
1990; dia chi: thanh phd H, tinh Quang Nam) c6 don dé ngay 20/12/2020 dé& nghi
xét XU vang mit.




3.3. Ong Nguyén Manh T, sinh nim 1984; dia chi: xi C, thanh phd H, tinh
Quang Nam, Véng mat.

Pai dién theo iy quyén ciia éng T 1a Luat su Pham Tién H, thuoc Céng ty
Luat TNHH T, Poan luat su tinh Quang Nam, c0 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Manh T 13 Luat su
Nguyén Vin H, thuoc Vin phong luat su T, Doan luat su tinh Quang Nam, €6 mit.

3.4. Ong bang Van B, sinh ndm 1979; dia chi: thanh phé H, tinh Quang
Nam, ving mat.

3.5. Ong Tran Trong T, sinh nam 1982; dia chi: tinh Quang Ngii, vang mit.

Pai dién theo iy quyén ciia 6ng B va dng T 1 Luat su Bui Anh N (thudc Vin
phong luat su Q, Poan luat su tinh Quang Nam; dia chi cu tra cua Luat su N: tinh
Quang Nam), c6 mat.

3.6. Ba Tran Lé T, sinh nim 1962; dia chi: thanh phd H, tinh Quang Nam,
vang mit.

3.7. Ong Tran Vin B, sinh nam 1968; dia chi: x& C, thanh phé H, tinh Quang
Nam, viang mat.

3.8. Vian phong Cong ching P; dia chi: 127 Ly T Kiét, thanh phd H, tinh
Quang Nam.

Pai dién theo ity quyén ciia Truéng Vin phong Cong chirng P 12 ba Tran Thi
Bich D (sinh nam 1982; dia chi: 570 Cira Pai, phuong Son Phong, thanh phd H,
tinh Quang Nam) cO mat.

3.9. Van phong dang ky dat dai tinh Quang Nam; dia chi: tinh Quang Nam,
c6 don dé nghi xét x{r vang mat.

3.10. Ba Lé Thi Xuan S, sinh nam 1964;

3.11. Ong Huynh Phudc Q, sinh nim 1988;

3.12. Ong Huynh Phuéc Q1, sinh nam 1991;

3.13. Chi Huynh Thi My Q, sinh ndm 2003;

Ba S, 6ng Q, Ong Q1, chi Q cung dia chi: T6 6, thon T, x& C, thanh phé H,
tinh Quang Nam va déu uy quyén cho 6ng Huynh Phuéc Q tham gia tb tung, ong Q
cO mat tai phién toa.

4. Khang cdo, khang nghi:

Ong Huynh Phudc H (nguyén don) khang céo;

Phong Cong chimg so 1 tinh Quang Nam (bj don) khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Céic tdi liéu c6 trong ho so vu dn thé hién.

Tai Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 séri E0259988 (s6 vao so cip
GCN: 00173QSDb/HA) ngay 18/10/1994, Uy ban nhéin dan thi xa H cong nhan
“Ho: Huynh Phuoc H” ¢o quyen su dung tong cong 1. 990m” dit tai xa C, thi xa H,
tinh Quang Nam (gom thtra s6 462, to ban dd s 2 dién tich 160m* dét tho cu, thira
463 to ban d6 s6 2 dién tich 1.150m? dt mau va 02 thira dAt mau - bat luc 42).
Ngay 07/10/2011, tai Van phong Cong chung H ba Trén Lé T ky véi vo chong éng
H (vo 6ng H la ba L¢ Thi Xuan S) Hop d‘ong ddt coc vé viée ba T dit coc 200 triéu
ddng dé dam bao viéc giao két ky Hop ddng chuyén nhugng mot phan thira dat 462
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va thira 463 ctia vo chong 6ng H, cu thé: néu vo chong ong H xin chuyén muc dich
stt dung tir dat nong nghiép 1én dat ¢ dé tach thira chuyén nhuong cho ba T dién
tich dat & co chiéu dai mat tién 13,5m, chiéu sau 35m thi gia chuyén nhuong 1a
614.250.000 dong; néu vo chong éng H chi tach thira chuyén nhuong 12m mit tién
duong, chiéu sdu 35m thi gia chuyén nhuong 1a 546.000.000 dong (bl 133). Ngay
02/12/2011, tai Van phong Cong chting H ba T va vo chong ong H Ky Phu luc hop
a"ong, noi dung ba T dit coc thém cho vo chong dng H 100 triéu, nhu vay, téng sb
tién ba T d3 dat coc cho vo chdong 6ng H 1a 300 triéu dong (bl 130) Ngay
06/01/2016, tai Van phong Cong chimg H vo chong ong H ky Hop dong vay tién
vay ba T 170 triéu dong (bl 184).

Ong H trinh bay (bl 18) vi UBND thi xa H chi cong nhéan vo chong ong H co
quyén st dung 160m” dat & trong tong dién tich 1.310m? cua thira dat 624 (hop nhat
tir thira 462 va thira 463) nén khong du dién tich 600m® dat & dé chuyén nhuong
cho ba T nhu Hop ddng dit coc nén 6ng H vay ba T 170 triéu dong nhd 6ng Tran
Vin B xin chuyén muc dich st dung dat mau thanh dat & cho du dién tich 600m?
dat ¢. Tuy 6ng B c6 xin nhung tai Quyét dinh s6 1131/QD-UBND ngay 21/12/2015
(bl 210), Uy ban nhan dan thanh phé H chi cho phép chuyén muc dich sir dung
200m? dit nén cong vao 160m* dat & co tir trude thi tong dién tich dat ¢ 1a 360m?
van khong du 600m? dit & dé chuyén nhuwong cho ba T nhu ndi dung Hop dong dat
coc; do d6, ba T yéu cau phai chuyén nhuong cho ba T toan bd thira dat s6 624 dién
tich 1.310m? véi gia 1 ty déng, nhung vo chong ong H khong ddng ¥. Sau do, qua
nguodi quen gidi thiéu vo chong ong H gdp ong Nguyén Manh T, 6ng T néi minh la
Cong ching vién Phong Cong chimg s6 2 tinh Quang Nam va nhén giap vo chong
6ng H chuyén muc dich sir dung dat. Sau do, 6ng T soan sin va yéu cau gia dinh
ong H ky Bién ban hop gia dinh ngay 29/7/2016 tai Phong cong chimg s6 2, ndi
dung ctr ong H “thay mat hé gia dinh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sie
dung thira ddt...va ky cac van ban hé so lién quan dén viéc chuyén muc dich sir
dung cia dién tich dat trén” (bl 212). Sau d6, 6ng T ky gia chir ky cua 6ng H trong
Hop d‘ong chuyen nhieong quyén sir dung dat dé ngay 29/7/2016 tai Phong Cong
chtng s6 2 chuyén nhuong thira dat sé 624 cho vo chong 6 ong D, vo choéng ong D
duoc chinh 1y sang tén ngay 01/8/2016 (bl 05), nhung vo chong ong H khong biét
cho dén tan khi ba T phat hién su viéc khoi kién vo chong ong H tai Toa an nhan
dan thi xa H.

Luc nay, nghe theo 161 ong T va vg chong & ong D dén gip Ong Ba nén Ong
Ba dong ¥ chuyén nhuong thira dat 624 cho vo chong ong D véi gia 2,3 ty dong.
Vo chdng ong D thay Ong Ba tra tryc tiép cho ba T 700 triéu dong (gom 470 triéu
dong géc va 230 triéu dong 13i nén ba T rat don khoi kién, TAND thi xd H dinh chi
giai quyét vu an) va dua cho Ong Ba 300 triéu dong nhung 6ng T 14y 150 triéu noi
|a tra phi Luat su 50 triéu, 100 triéu da chi phi xin chuyén muc dich sir dung dat;
con 1,3 ty déng ong D néi khi ndo chuyén muc dich sir dung xong thi 6ng D tra.
Ngay 18/5/2017 tai Van phong Cong chimg P vo chong ong D tu y kY Hop dong
chuyén nhuong thira dat 624 cho 6ng T va ng B; ong T va 6ng B duogc chinh 1y
sang tén ngay 24/5/2017, sau nay Ong Ba phat hién su viée thic mac thi Ong B viét
Gidy cam két ngay 24/7/2017 (bl 230) cam két thay mat v chong 6ng D tra Ong Ba
1.300.000.000 ddng nhung Ong Ba khong dong .
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Ngoai ra, 1a ndng dan kém hiéu biét nén Ong Ba con bi 6ng T, 6ng B va ong
T “lira” Ky Hop dong dat coc chuyen nhuwong quyen sur dung dat ngay 19/4/2017,
ndi dung nhan cua ong B va dng T 100 tri¢u dong tién coc vGi cam két chuyen
nhuong ca thira dat 1143 to ban d6 sd 12 dién tich 363,8m’ gom dat & 140m® va
223,8m? dat mau ma Ong Ba duoc UBND thanh phd H cép Gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddat s6 séri BX382858 ngay 13/2/2015 (bl 205, 51).

Nay (ngay 25/9/2017) 6ng H (dai dién ho gia dinh) khdi kién yéu cau Toa an
giai quyet (i). Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat giira ong H
v6i vo chdng éng D, cong chimg tai Phong cong ching sb 2 tinh Quang Nam ngay
29/7/2016 v hiéu; (ii). Huy chinh ly bién dong ctia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai H sang tén thira dit cho vo chong ong D ngay 01/8/2016; (iii). Tuyen b
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong 6ng D véi 6ng T va dng
B lap tai Van phong cong ching P 18/5/2017 v6 hiéu; (iv). Huy chinh 1y bién dong
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai H sang tén cho 6ng T va 6ng B ngay
24/5/2017.

- Bi don do éng Nguyén Ngoc D (Truéng Phong Cong ching sé 1 tinh
Quang Nam, trudc do ong D la Truong Phong cong chimg 6 2 dd bi giai thé, ong
D duwoc S6 Tu phdp diéu chuyén lam Truéng Phong Cong chirng s 1) trinh bay:
Ong c6 nhd ong Nguyén Manh T dem Hop dong chuyén nhuong sd cong ching
2420 ngay 29/7/2016 tim gap dé ong H ky, viéc 6ng T c6 dua 6ng H ky Hop dong
hay khdng thi 6ng D khong biét.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Manh T trinh bay:
Nam 2011, vo chéng ong H théa thuan Chuyén nhuong cho ba T 600m? dat 1a mot
phan cua thira 462 + 463 t0 ban a6 02 (sau hop nhat thanh thira 624, tO ban d6 sé
12, c¢6 tong dién tich 2 thira 1a 1.310m? theo Gidy chitng nhén quyen sir dung ddt sd
CC869560 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap cho vo chong
6ng H ngay 28/01/2016). Ong H di nhan coc cua ba T 470.000.000 dong nhung do
chi c6 360m* dit ¢, khong da 600m? dat & dé chuyén nhuogng cho ba T theo Hop
dong dat coc nén thang 7/2016 6ng H, ba T thong nhit nhod 6ng T gitip chuyén muc
dich str dung 240m dat mau sang dat ¢ cho du 600m dat o. Gia dinh 6ng H da lap
Gidy 1ty quyén s6 2244 ngay 19/7/2016, uy quyen cho 6ng T dugc phép lién hé voi
Co quan chtrc nang ky céc gidy to lién quan dén viéc chuyén muc dich sir dung dat,
dong thoi ba T thoa thuan ban lai dién tich dat da dit coc mua cua ong Hchoong T
v6i gia 1.000.000.000 dong va nhan coc cua 6ng T 150.000.000 dong nén ba T da
giao lai toan bo gidy to cho ong T.

Do quy dinh méi ho 1 nam chi duogc giai quyét chuyén muc dich sir dung dat
01 lan, trong khi gia dinh ong H vira xin chuyén muc dich st dung str dung 200m*
dat nén dng T khong thuc hién duoc cong viée ong H, ba T nho. Ong T di trao d6i
diéu nay lai voi 6ng H thi (Y chdng 6ng H dong y theo dé nghi cua ong T la nho vo
chong 6 ong D dung tén quyén sir dung thira dat dé xin chuyén muc dich sir dung dat
nén ngay 29/7/2016 6ng T nhd vo chong 6ng D ky Hop dong tai Phong Cong
chtng s6 2 nhan chuyén nhuong thira dat 624 cua vo chong ong H. Do khong tim
duoc ong H dé dua 6 6ng H ky Hop dong nén ong T da “ky gia chit ky cua ong H”
trong Hop dong chuyén nhuong; sau khi vg chong ong D dugce chinh ly dung tén
thira dat thi ong T 1ap ho so dang ky xin chuyén muc dich sir dung dat theo thoi
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gian ma Co quan Nha nudc quy dinh 14 sau 06 thang. Vi thay lau ma éng T chua tra
750.000.000 dong ma 6ng T mua lai dién tich dat vo chong 6ng H di ban cho ba T
nén ba T khai kién vo chf)ng ong H tai Toa an nhan dan thanh phé H tranh chip
Hop ddng dit coc chuyén nhuong dat voi Vg chéng 6 ong H. Do khong c6 kha nang
tra lai ba T 700.000.000 ddng tién coc va tién 13i nén ngay 19/4/2017 vo chong ong
H viét cam két chuyen nhuong toan bd thira dat 624 dién tich 1. 310m? cho \%
chdng ong D véi gia 2.300.000.000 dong; vo chdng ong D giao trude
1.000.000.000 ddng dé 6ng H tra ba T 700.000.000 dong; vo chong dng H giir lai
phan nha sau va sau khi chuyén nhuong cho ong B thi 6ng D sé& thanh toan thém
cho 6ng H 1.300.000.000 dong; 6ng D chiu toan bd chi phi 1am cac tha tuc va tra
cho ba T toan bd chi phi ba T da bo ra khi kién ong H. Ong D di giao 6ng H
1.000.000.000 déng nén 6ng H da tra ba T 700.00.000 dong nén ba T rat don khoi
kién va Toa an nhan dan thanh phé H dinh chi giai quyét vu an tai Quyét dinh sb
15/2017/QDST-DS ngay 19/4/20170. Sau do, ngay 29/7/2017 tai Van phong Cong
chung P vo chong 6ng D ky Hop dong chuyén nhuong thira dat 624 lai cho ong T
va 6ng B. Vi vay, ong T dé nghi Toa 4an bac yéu cau khai kién cua ong H.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la vo chong dng V6 Oanh D va ba
Tran Thi Anh T do dai dién theo ity quyén la éng Pham Xudn T trinh bay: Ong Ba
quen biét & ong T (nhén vién Phong cong ching s6 2) nén ong T gidi thiGu Ong Ba
gap vo chong 6ng H. Ong Ba biét ngay 07/10/2011 vo chong ong H da ky Hop
dong dat coc nhén chuyen nhuong cho ba T mot phan thua dat 642 co Gzay chung
nhdn quyén sir dung ddt s6 E 0259988 do UBND thi xa H cap cho vo chong ong H
ngay 18/10/1994 nhung do khong thé tach thira va gia dat ting cao nén vg chong
6ng H mudn pha Hop dong dat coc, vi vay, vg chong 6 ong H thoa thuan voi Ong Ba:
(i) Vo chong ong H sé uy quyén cho dng T ky Hop dong chuyén nhuong thira dat
cho Ong Ba dé Ong Ba dimg tén xin chuyen muc dich st dung dat dé ban voi gia
cao hon; (ii). Ong Ba c6 trach nhiém bo tién va lam cac thu tuc xin chuyén muc
dich st dung dat, dong thoi giao tién cho vo chdng ong H dé vo chong 6ng H tra lai
tién coc cho ba T; (iii). Ong Ba c6 quyén sir dung 655m? dit trong d6 560m?* dat &
(d3 c6 360m” dat ¢), dién tich con lai thudc quyén st dung cta v chong 6ng H.

Thuc hién thoéa thuan Ong Ba da giao cho ba S (vo 6ng H) 700.000.000 dong
dé vo chéng ong H hoan tra tién coc va lii cho ba T va Ong Ba chi phi hét
96.050.000 dong chuyen muc dich st dung 200m?* dét trong cay hang nam sang dat
o; tuy nhlen vo chong 6ng H vién 1y do s¢ sau nay Ong Ba su dung toan bo
1.310m* dat nén nho 6ng T ky thay trong Hop dong chuyén nhuong dat cho Ong
Ba. Ngay 18/5/2017, tai Van phong cong chimg P ¢6 mat vo chong 6ng H va con
ctia vo chong éng H chung kién viéec Ong Ba ky Hop ddng chuyén nhugng 1.310m?
dat cho 6ng T va 6ng B; Ong Ba da tra thém cho vo chong ong H 300.000.000
ddng, con lai 1.300.000.000 dong Ong Ba s& tra khi 6ng B, dng T thanh toan tién.
Theo dé nghi cua 6ng B va 6ng T nén cing ngay 18/5/2017 ong B va ong T ky Cam
két s& chiu trach nhiém tra vo chong ong H 1.300.000.000 dong. Hién nay, do gia
dat tang cao va 6ng B va 6ng T cham tra tién nén vo chong ong H khoi kién yéu
cau Toa an hiy cac Hop dong chuyén nhugng thi Ong Ba khong dong .

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan & éng Pdang Van B va 6ng Tran
Trong T trinh bay: Ngay 04/5/2017 tai Vin phong Cong ching Hai Yén, hai Ong
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ky Hop dong dat coc nhan chuyén nhu:ong thu:a dat s6 624, to ban d6 12, dién tich
1.310m” cua vo chong 6ng D voi gia 1.310m? x 4.300.000d/m* = 5.633.000.000
ddng, dat coc 600.000.000 ddng. Ngay 18/5/2017 tai Van phong Cong chung P hai
bén ky Hop d6ng chuyén nhuong va sau d6 hai Ong da thanh toan cho vo chong
6ng D tong cong 4.333.000.000 ddng, con thiéu 1.300.000.000 dong va ngay
24/5/2017 hai Ong da duoc chinh 1y, dimg tén thtra dat. Do thira dit vo chong ong
D ban cho hai Ong nam phia sau thtra dat 1143, to ban do 12 dién tich 363,8m2 cua
vo chdng 6ng H nén trude khi mua dit ctia vo chong ong D thi ngay 19/4/2017 tai
Vin phong Cong chimg Hai Yén hai ong di ky Hop dong dit coc mua ludn thira
dat 1143 coa vo chong ong H véi gia 1.491.000.000 dong, dit coc ngay
100.000.000 d6ng nhung sau d6 vg chdng dng H khong dong ¥ thuc hién. Nay vo
chong ong H khai kién yéu cau Toa an tuyén bb Hop dong chuyén nhuong gitra vo
chdng 6ng H véi vo chong 6 o6ng D va Hop dong chuyén nhuong gilta vo chdng ong
D véi hai Ong v6 hiéu thi hai Ong khong dong ¥ vi hai Ong 1a nguoi thir ba ngay
tinh nhan chuyén nhugng dat tir vo chong ong D.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Lé T trinh bay: Ngay
07/10/2011 tai Van phong cong chimg H vo chdng 6ng H va ba T ky Hop dong dat
coc vé viéc ba T dit coc nhan chuyén nhugng cua vg chong 6 ong H mot phan thira
dat 462 + 463 to ban d6 s6 02 theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 E
0259988. Ngay 06/01/2016 tai Van phong Cong ching H vo chong 6ng H ky Hop
dong vay tién ctia ba T, muc dich vay tién la dé vo chong ong H ¢6 kinh phi 1am thu
tuc chuyén muc dich str dung dat dé du dién tich tach thira chuyén nhuong dét cho
ba T. Sau d6, vo chong ong H khong thuc hién nhung da hoan tra du tién coc va
tién 13i cho ba T nén ba T khong con lién quan dén tranh chap gitta cac bén nén dé
nghi Toa an giai quyét vang mit.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan la dai dién Vin phong Cong chirng
P trinh bay Ngay 18/5/2017 Van phong Cong ching P thuc hién cong ching Hop
ddng chuyén nhuong quyen str dung dat glu’a bén chuyen nhuong 13 vo chong 6ng
D véi bén nhan chuyen nhuong 13 ong T va dng B dbi vai thira dat 624 1a dung
phap luat vi vo chong ong D da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang
Nam cap Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CC 869560 (s vao so CS02374) ngay 28/01/2016.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan \a Vin phong dang ky ddt dai tinh
Quang Nam trinh bay: Ngay 29/7/2016 tai Phong Cong chimg s6 2 tinh Quang
Nam v¢ chong 6ng H ky Hop dong chuyen nhuong thira dat so 624, to ban d6 s6
12, dién tich 1.310m? (gém 360m® dit ¢ tai nong thon va 750m? dit trong cay hang
nam khac) cho vo chong 6ng D. Sau khi tiép nhan va kiém tra hd so, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai H tién hanh chinh 1y bién dong sang tén thira dat 624
cho vo chong 6ng D. Qua trinh sir dung vo chong 6ng D xin chuyén va dugce Uy
ban nhan dan thanh phd H cho phép chuyén muc dich st dung 200m? dét trong cay
hang nam khac thanh dat ¢. Ngay 18/5/2017, tai Phong cong chimg sd 2 thanh phd
Pa Ning vo chdong 6ng D chuyén nhuong lai thira dat 624 cho ong T va 6ng B, sau
khi kiém tra ho so thay hop 1é¢ Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai H tién hanh
chinh 1y bién dong sang tén dng T, dng B ngay 24/5/2017. Vi céc ly do trén, Vin
phong dang ky dat dai Quang Nam khéng dinh viéc tiép nhan hd so va thuc hién
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chinh 1y bién dong ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai H d6i véi cac truong
hop trén la dung quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 17; diém a khoan 1 Piéu 18
Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014.

- Tai Ban 4n dan su so tham sb 45/2019/DS-ST ngay 25/10/2019, Toa an
nhan dan tinh Quang Nam quyét dinh:

Can cir vao Piéu 26; Piéu 34; Piéu 37 cua Bé ludgt Toé tung dan su; Piéu
117; Diéu 130; khoan 2 khodn 3 Diéu 133; Diéu 503 cuia Bé lugt dan sw nam 2015,
Piéu 188 Ludt ddt dai nam 2013; Piéu 128 cua B lugt dan sy nam 2005; Khoan 1
Piéu 48 Ludt cong ching nam 2014; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban T vu Q1 héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sw dung dn phi va l¢é phi Toa dn. Tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Hupnh Phudc
H vé viéc:

- Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat giita bén chuyen
nhwong ong Huynh Phieoc H va bén nhan chuyén nhirgng ong V6 Oanh D, ba Tran
Thi Anh T dwoc cong chitng tai Phong céng ching sé 2 tinh Quang Nam ngay
29/7/2016, $6 cong chitng 2420, quyén sé6 07TP/CC SCC/HPGD vé hiéu.

- Huy chinh Iy bién déng cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai H sang
tén cho 6ng V4 Oanh D va ba Tran Thi Anh T ngay 01/8/2016.

2. Khong chdp nhdn Yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong Huynh Phucc H
vé viée: Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhiuong quyen sir dung ddt s6 01102
giita bén chuyén nhwong 6ng V6 Oanh D, ba Trdan Thi Anh T véi bén nhdn chuyén
nhieong 6ng Tran Trong T, ng BPang Van B duwoc cong chimg tai Vin phong cong
chig P ngay 18/5/2017 vé hiéu va yéu cau Hity chinh 1y bién déng ciia Chi nhanh
Vin phong dang ky ddt dai H sang tén cho éng Tran Trong T va éng Pang Vin B
ngay 24/5/2017.

Giao toan bo tai san gcfn lién véi dién tich dat 1.310 m? tai thira 55 624, to
ban dé sé 12 gom: Nha cdp 4 (2) két cdau 6to cao 05m, dién tich 43,8m*; nha tam
quan (2), dién tich 36, 3m%; nha tam (xdy dung dé dang 2), dién tich 45, 6m®; cay
coi: 03 cdy cau c6 qua, 200 cdy Tray; cho ong Dang Van B va ong T ran Trong T s¢
hitu. Ghi nhdn sw tw nguyén ciia éng Dang Vin B va éng Tran Trong T trd cho éng
Huynh Phucc H, ba Lé Thi Xudn S, 0ng Huynh Phudc Q, ong Huynh Phudc Q1, ba
Huynh Thi My Q ve 5 phan gid tri ciia hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat
s6 tien 1.300.000.000d (Mot 1y ba tram tri¢u dong) va tra cho vo chong ong Huynh
Phuoc H, ba Lé Thi Xuan S vé gia tri tai san gan lién véi dién tich dar 1.310m? tai
thita s6 624, to ban dé sé 12 la 120.396.600 dong. Chia phan éng B, 6ng T mdi
nguoi phdi tra cho ong Huynh Phuoc H, ba Lé Thi Xuan S, ong Huynh Phuoc Q,
ong Huynh Phudc Q1, ba Huynh Thi My Q vé phan gid tri ciia hop déng chuyén
nhiwrong quyen sir dung dat 1. 300.000.000d: 2 = 650.000.000d (Sau tram nam muoi
triéu dong). Ong B, ong T Méi nguoi phdi tra cho vo chong éng Hupnh Phude H,
ba Lé Thi Xudn S s6 tien 120.396.600d : 2 = 60.198.300d (Sdau muoi triéu mot tram
chin muoi tam nghin ba tram dong).

Buoc ong Huynh Phuoc H, ba Lé Thi Xudn S thdo do chai tam dién tich
54,5m va tra lai dién tich dat cho ong Dang Van B va ong Tran Trong T sir dung.

Dién tich dat va tai san gan lién véi dat c6 so do ban vé keém theo.
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Cdac ong Huynh Phwéc H, ba Lé Thi Xudn S, ong Huynh Phudc Q, 6ng
Huynh Phudc Q1, ba Huynh Thi My Q c¢6 quyén khoi kién Phong céng chirng sé 1
tinh Qudng Nam yéu cau boi thwong thiét hai phdt sinh do giao dich ddn si vé
hiéu.

3. Vé &n phi: Bi don Phong cong ching s6 1 tinh Qudng Nam phai chiu
300.000 dong dn phi ddn s so tham. Ong Pdng Vin B, éng Tran Trong T moi
ngwo‘z phdi chiu 32.407.932 dong én phi ddn s so tham. Hoan lai SO tién tam ng
dan phi cho 6ng Hupnh Phude H 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000069 ngay
20/10/2017 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam

4.Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gid tai san: Budc Phong cong chimng
s6 I tinh Qudng Nam tra lai cho éng Huynh Phudéc H 10.000.000 dong.

- Ngay 05/11/2019 Toa an nhén dan tinh Quang Nam nhéan duoc Don cua
ong Huynh Phudc Q 1a dai dién theo uy quyén cia nguyén don (6ng Huynh Phudc
H) khang cao dé nghi cap phtic thAm stra ban an so tham huy cac Hop dong chuyén
nhuong va hay Gidy ching nhan quyen st dung thura dat 624 hién dung tén o6ng T,
6ng B, budc nhimng ngudi dang chiém giir thira dt nay tra lai cho vo chong 6ng H.

- Ngay 07/11/2019, Toa an nhan dan tinh Quang Nam nhan dugc Pon cua
Phong Cong chimg s6 1 tinh Quang Nam cho rang: (i). Gia dinh 6ng H tu nguyén
chuyén nhuong thira dat 624 cho vo chong 6ng D véi gia 2,3 ty dong, da nhan 1 ty
dbng, con lai 1,3 ty dong nén Phong Coéng ching sb 2 Cong ching hop dong
chuyen nhuong 1a ding phép luat; (ii). Theo ndi dung Gidy cam két ngay 19/4/2017
thi s tién 1,3 ty dong con thiéu vo chong ong D sé tra ong H khi 6ng B, ong T
(ngudi nhan chuyén nhuong lai thira dt) tra di nhung do 6ng D trong thoi gian dai
khong tra 1,3 ty con lai nén 6ng H khoi kién, do do, Phong cong ching s6 2 (nay la
Phong Cong ching sb 1) cho rang ong H chi c6 quyén khoi kién doi tién vo chong
ong D nhung Toa an cap so tharn lai danh cho 6ng H quyén khoi kién d6i véi
Phong Cong chung so 1 dé yéu cau bdi thuong thiét hai 13 khong dung, anh huong
nghiém trong dén quyen va loi ich hop phap cua Phong Cong chimg s6 1; hon nira,
ong H chua co yéu cau Phong Cong ching s6 1 bdi thuong nén Toa an cap S0 tham
tuyén 6ng H quyén khoi kién dbi voi Phong Cong ching s6 1 dé yéu cau boi
thuong thiét hai 1a vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim hom nay:

* Nguyén don (do 6ng Lé Tan V) dai dién gitr nguyén khang cdo. Ludt su
bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho 6ng H trinh bay xuat phét tir viéc khong c6
tién 1am nha, mudn ban di mot phan dat 1ay tién 1am nha nhung 6ng H chang nhiing
khong c6 tién 1am nha ma con mat toan bo nha dat 1y do 1a bi Nguyén Manh T
(nhan vién Phong cong chimg sO 2) co su tiép tay cua Cong ching vién Phong
Cong chimg s6 2 cau két véi vo chong 6 ong D voi ong B, 6ng T lira dao chiém doat
nha dét cua gia dinh ong H. Hanh vi cau két Itra dao da rd nhung Co quan diéu tra
khong khoi t6 vu an, do d6, v6i viéc Toa an giai quyét tranh chp vu an dan su thi
dé nghi cap phuc thim chip nhan khang cao cua 6ng H sua ban an so tham, huy
cac hop dong chuyen nhuong, cac gidy ching nhan quyén st dung dat dé tra lai
quyén sir dung nha dat hop cho gia dinh 6ng H.

* Bi don (Phong Cong ching s6 1 tinh Quang Nam) gilt nguyén khang cao;

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:
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- Vé chdp hanh phép ludt té tung: Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa 4n va nhing
nguoi tham gia t6 tung tai phién toa da thuc hi¢n dung quy dinh cua B0 luat tb tung
dan su;

- Vé gidi quyét néi dung vu an:

+ Nhén vién Phong Cong ching s6 2 (Nguyen Manh T) gia chir ky cua ong
H ky Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat cho vo chong ong D, Cong
chtng vién Phong Cong chimg sb 2 cong ching Hop ddng chuyén nhuong khi
khong co mat 6ng H ky vao Hop ddng 1a vi pham phap luat ‘nghiém trong, tudc
doat trang tron quyen so hitu tai san cua ong H nén Toa an cap so tham tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng H voi vo chong éng D vo
hiéu la dung phap luat;

+ Ddi voi viée Toa an cdp so tham xac dinh 6 6ng B va ong T 1a nguoi thir ba
ngay tinh khi ky Hop déng nhan chuyen nhuong quyén str dung thura dat 624 voi
vo chong 6ng D nén khong huy Hop dong chuyen nhuong gitra hai bén ma cong
nhan ong B, 0ng T ¢6 quyén su dung thira dat 624 nay thi thidy: Ong Ping Vian B
ky tén lam ching trong Gidy cam két xac lap gitra vo chdng ong H, anh Q va vo
chéng 6ng D ngay 19/4/201, diéu nay thé hién 6ng B da biét Hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky gitra nguoi dé tén “Huynh Phudc H” v6i vo chong
ong D dang c0 tranh chap vi 6ng H khong ky hop dong nay, vo chong ong D chi
moi thanh toan mot phan nho tién nhan chuyén nhuong cho ong H. Vin bdn cam
két 1ap tai Van phong cong ching P ngay 18/5/2017 giita 6ng T, dng B véi ong D
ghi “Trong truong hop thoa thudn mua ban gitta éng B va T véi gia dinh éng D
khong thuc hién dwoc ma bén ong H khoi kién ra Toa an thi 6ng B va T phdi thay
mdt éng D d@é hoan tra s6 tién 1.300.000.000 dong cho éng H”; Trén thira dat 624
co nha cua vo ch6ng ong H, mot $6 ngdi mg cua ho tdc gia dinh 6ng H va vo chéng
6ng H chua ban giao thira dit 624 cho vo chéng 6ng D, Vi cac 18 trén, di co so xac
dinh ong B va 6ng T khong ngay tinh khi nhan chuyén nhuong dét, vi pham diéu
cAm cua phap luat, trai dao dtrc x4 hoi nén giao dich nay v6 hiéu theo quy dinh tai
Piéu 123 Bo luat dan sy nam 2015, viéc Toa an cap so tham xac dinh 6ng B, 6ng T
1a nguoi thir ba ngay tinh khi nhén chuyén nhuong thira dat dé cong nhan 6ng B,
6ng T c6 quyén st dung thira dat 1a khong ding phap luat;

+ Toa an cdp so tham tuyén vO hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng H voi 6ng vg chong D nhung khong giai quyét hau qua vo hi¢u
cua hop dong. Vi cac I8 trén, dé nghi cap phuc tham hay ban an so tham dé giai
quyet lai, khi giai quyét so tham lai phai giai quyét hau qua vo hiéu ctia ca 02 Hop
ddéng chuyén nhuong,

- Can cu tai liéu, chung cur co6 trong ho so vu an da duoc thim tra tai phién
toa; can ctr viéc hoi va tranh luan va y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Da Nang tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sd cong
chung 2420, quyén s6 07TP/CC SCC/HDGD lép ngay 29/7/2016 tai Phong cong
chimg so 2 tinh Quang Nam giita bén chuyén nhugng la 6ng Huynh Phudc H voi
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bén nhan chuyén nhuong 1a vo chong dng V6 Oanh D, ba Tran Thi Anh T, do cong
chung vién Nguyén Ngoc D ky ching thyuc, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

[1.1] Ong H khong thira nhan chir - ky duoi dé tén “Huynh Phuwoc H” trong
Hop dong 1a chir ky ciia minh. Ong Nguyén Manh T (nhén vién Phong Cong chung
s0 2) thura nhén 6ng T “ky thay” chit ky cua 6ng H trong Hop dong; con Cong
chtng vién Nguyén Ngoc D (nguoi ky ching thuc Hop dong) thira nhan “t6i nho
anh T dem hop dong chuyén nhwong sé céng chitng 2420 ngay 29/7/2016 t6i nha
ong H dé éng H ky. Sw viéc sau do t6i khéng biét” (Bién ban hoa giai ngay
23/3/2018 - but luc 60). Ong H di c6 Pon t6 giac hanh vi cia éng T gia chir ky cua
6ng H nhung Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Quang Nam da ban hanh
Quyét dinh s6 08/QP ngay 06/02/2018 khong khoi té vu an hinh sy va Vin ban sd
342/CSPT - PC44 ngay 28/6/2018 tra 1oi 6ng H 1a vu viéc khong c6 dau hiéu hinh
su;

[1.2] Ong D trinh bay 6ng H di ban mot phan thira dat sb 462 va 463 (sau
ndy nhép thanh thira 642) theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s E 0259988
do UBND thij xi H cip ngay 18/10/1994 cho vo chong 6ng Tuyén, ba T véi gia 700
triéu, d3 nhan tién nhung khong chuyén dugc muc dich st dung dat vi trude do ong
H d4 xin chuyén muyc dich str dung dat nén nho éng T gitp, do d6, éng T nhd vo
chong ong D ky Hop dong nhin chuyén nhuong dat véi ong H va di duoc Vian
phong ding ky dat dai H chinh 1y sang tén nhung “Mdc di ditng tén nhdn chuyén
nhirong dat nhung t6i chi dimg tén givip cho T chir khéng c6 mua. Sau khi chuyén
nhiweong thi T ¢6 néi véi t6i la mi mua luén mdanh dat dé...” (Bién ban ghi 16i khai
6ng D tai Co quan Canh sat Piéu tra ngay 27/12/2017 va Vin ban trinh bay y kién
dé ngay 09/11/2018 cua ong D - bl 164, 232);

[1.3] V6i cac tai lidu, chimg cw trén, Hoi dong xét xir cap phiic tham xét thay
6ng H khong ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chf)ng ong D
va ciing khong thira nhan nho 6ng T ky thay Hop dong chuyen nhuong dat cho 6 ong
D vé6i muyc dich nho vo chdng ong D dung tén xin chuyén muc dich su dung dat
gilp, con Cong ching vién Nguyén Ngoc D ky ching thuc Hop dong vé viée ong
H chuyén nhuong thira dat 624 cho vo chong 6ng D trong khi khong c¢6 mit ong H
|a trai quy dinh tai khoan 1 Piéu 48 Luat Cong chimg nam 2014; do d6, Toa an cap
so thAm tuyén bd Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat sd cong ching
2420, quyén s6 07TP/CC SCC/HPGD lap ngay 29/7/2016 tai Phong cong ching sd
2 tinh Quang Nam v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 128 B6 lut dan sy ndm 2005 (vi
pham diéu cam ctia phap luat) va hiy chinh 1y bién dong sang tén thira dat 624 cho
vo chong ong D do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai H thuc hién ngay
01/8/2016 1a c6 co s0, dung phap luat. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
400 Bo luat tb tung dan sy 2015 khi Toa an tuyén bb vin ban cong chimg vo hi¢u
thi phai giai quyét hau qua hop dong v6 hiéu va Khoan 2 muc Il Gidi ddp sb
01/2017/Gb-TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan t6i cao da hudng dan:
“Khi gidi quyét vy dn dan su co yéu cau tuyen bo hop dong vé hiéu nhung diong
si khéng yéu cau giai quyét hdu qud hop dong vé hiéu thi Toa dn phdi gidi thich
cho cdc duwong su vé hdu qua phap Iy cua viéc tuyén bé hop dong vé hiéu. Viéc gidi
thich phdi dwoc ghi vao bién ban va lieu vao hé so vu dan. Trwong hop Toa dn da
gidi thich nhung tat ca dwong sw van khéng yéu cau gidi quyét hdu qua hop dong
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vé hiéu thi Toa dn tuyén bo hop dong vé hiéu ma khong phai giai quyet hdu qua
hop dong vé hiéu; trir truong hop dwong sw khong yeu cau giai quyét hdu qua hop
dong vé hiéu nham tron tranh nghia vy véi Nha nuwde hodc ngwoi thir ba”, Toa an
cap so thim khong thue hién cac quy dinh néu trén ma tuyén bb hop ddng v6 hiéu
va khong giai quyet héu qua vo hiéu cua hop dong 1a khong dung phap luat. Mat
khac, vé 16i dan dén Hop déng nay vo hiéu, cap phiic tham xét thay vo chong 6 ong
D, Phong Cong ching s6 2 tinh Quang Nam va ong H déu c6 18i {cu thé: vo chong
6ng D thira nhan “Mdc dii ditng tén nhdn chuyén nhwong dat nhung téi chi dimg
tén gitp cho T chit khéng c6 mua. Sau khi chuyén nhwong thi T ¢é ndi véi téi la mi
mua luén manh dat @...” (Bién ban ghi 11 khai 6ng D tai Co quan Canh sat Diéu
tra ngay 27/12/2017 va Vin ban trinh bay y kién dé ngay 09/11/2018 ctia 6ng D - bl
164, 232), diéu nay chting minh vo chong 6ng D khi ky Hop dong chi nham che
gidu giao dich khac nhung van ky; Phong Cong chimg sd 2 ¢ 16i khi ma Cong
chung vién ching thuc Hop dong chuyén nhuong khong coé miat ong H 13 trai quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 48 Luat Cong ching 2014; con 6ng H mic du khong ky Hop
dong chuyen nhuong thira dit 624 cho vo chong ong D nhung Xuat phat tir viéc
khong c6 tién xin chuyen muc dich str dung dat nén di vay tién ctia ba T nho ong T,
6ng T nho lai vo chong ong D ding tén 1am thu tuc xin chuyén myc dich sir dung
dat va co nhan tién ctia 6ng D hoan tra ba T} nhung Toa an cap so tham chi xac
dinh Hop dong vo hiéu do 16i ciia Phong Cong chimg s6 2 (ké thira 1a Phong cong
chtng s6 1) nén tuyén “Cdc éng Huynh Phuéc H, ba Lé Thi Xudn S, ong Huynh
Phucc Q, ong Huynh Phudc Q1, ba Huynh Thi My Q co quyén khéi kién Phong
céng chirng s6 1 tinh Qudng Nam yéu cdau boi thuong thiét hai phat sinh do giao
dich dan sy vo hiéu” 1a khong dung.

[2] V& hiéu luc cua Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat s6 01102
1ap tai Van phong cong ching P ngay 18/5/2017 gura bén chuyén nhu’O’ng la vo
chong ong D véi bén nhan chuyen nhuong la ong B vaong Tthiong Bvaong T
cho rang hai Ong nhan chuyen nhuong thira dat 624 cua vo chong ong D _ngay tinh
nén dé nghi Toa an can ci Piéu 133 Bo luat dan sy 2015 vé bao vé quyén loi hop
phap cta ngudi thir ba ngay tinh dé cong nhan hai Ong c6 quyén sir dung thira dét
624, Hoi dong xét xir cap phiic tham xét thay:

[2.1] Phap luat dan sy khong c6 Piéu, Khoan dinh nghia cy thé thé nao 1a
nguoi thir ba ngay tinh nhung c6 thé hiéu nguoi thir ba ngay tinh 14 nguoi tai thoi
diém tham gia giao dich dan sy ngudi nay khong thé biét giao dich cia minh la giao
dich vo6i ngudi khong c6 quyén dinh doat tai san hodc dbi tuong tai san cta giao
dich lién quan dén giao dich trudc d6 da bi vo hiéu, nguoi thtr ba ngay tinh hoan
toan tin rang nguoi giao dich véi minh 1a ngudi ¢6 quyén giao dich va ddi tuong tai
san giao dich dap tng cac diéu kién dé giao dich ¢o6 hi¢u luc, tr dé cho thay nguoi
ngay tinh hoan toan khong c6 16i khi tham gia giao dich; vi vay, phap luat da co
nhimg quy dinh dé bao vé quyén va loi ich cta ngudi thi ba ngay tinh.

[2.2] Tai Gidy cam két ngay 19/4/2017 xéac lap c6 mit vo chong 6ng H, anh
Huynh Phuéc Q (con vo chdng 6ng H) va vo chong ong D ghl ‘Chung toi ban bac
di dén thong nhat t6i Vo Oanh D sau nay ky hop dong chuyen nhirong thira dat 624
dién tich 1.310m* (360m?* ddt ¢, 950m* dat trong cdy hang nam khdc) cho ong B thi
16i ¢6 trach nhiém thanh todn cho éng H sé tién 1,6 ty dong. Nay t6i dwa sé tién
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300 triéu, con lai 1,3 ty dong t6i sé thanh todn tai Phong Cong ching sau khi hop
dong chuyen nhirong cua téi va éng B ky két...”, cubi van ban c6 6ng Nguyén
Manh T va 0ng DPang Van B ky tén lam ching (but luc 237, 238). Tai Vin bdn cam
két ngay 18/5/2017 1ap tai Vin phong Cong chimg P giira 6ng T va 6ng B véi ong
D ghi: “Trong truong hop thoa thudn mua ban gitra 6ng BvaT vdi gia dinh ong D
khong thyc hién dwoc ma bén ong H khoi kién ra Toa an thi 6ng B va T phdi thay
mdt éng D dé hoan trd sé tién 1.300.000.000 dong cho éng H...bén B (6ng D) cam
két di doi 5 ngdi mé ban giao mdt bang cho bén A (éng B va dng T)...néu sau nay
di doi xong mé thi A thanh todn thém cho bén B 200.000.000 dong...” (bat luc
222).

[2.3] Nhu Vay, khi ky Hop déng nhan chuyén nhuong thira dat 624 tu vo
chdng ong D thi ong T va ong B da biét vo chong ong D khéng co quyen st dung
hop phap thira dat nay vi ong Nguyén Manh T gia chir ky cua ong H dé ky Hop
dong chuyen nhuong thira dat cho vo chong éng D, vo chong o ong D chi méi thanh
toan mot phan nho tién nhan chuyén nhuong cho 6ng H, trén dat c6 nha va 05 ngdi
mo cua gia dinh 6ng H va ong H chua ban giao nha dat cho vo chong 6ng D nhung
van ky Hop dong nhan chuyén nhuong thira dat véi vo chong éng D 1a giao dich
v6i nguoi khong c¢6 quyén dinh doat tai san va thuc té dén nay vo chong ong D
cling chua thyc hién xong nghia vu tra tién cho 6ng H. Vi \Vay, ong B va ong T khi
ky Hop ddng nhan chuyen nhuong thira dat 624 voi vo chong 6ng D 14 khdng ngay
tinh, vi pham diéu cAm cua phép luat, trai dao duc xa hoi nén giao dich nay v6 hi¢u
theo quy dinh tai Picu 123 Bo luat dan su nim 2015. Toa an cap so tham khong
xem xeét, danh gia cac tai liu, chung cir néu trén dé xac dinh ong T va 6ng B ¢6
ngay tinh hay khong khi ky Hop doéng nhan chuyén nhuong thira dat 624 tir vo
chong ong D hay khong ma di cin ct Piéu 133 Bo luat dan sy 2015 Ve bao vé
quyén loi ctia ngudi thr ba ngay tinh cong nhan 6ng B va 6ng T cé quyen su dung
thira dat 624 la khong c6 co s0, khong diung phap luat. Do Hop dong chuyen
nhirong quyén siv dung dat sé6 01102 lap tai Vian phong coéng chimg P ngay
18/5/2017 giira bén chuyén nhuong 1a vo chong ong D voi bén nhén chuyen
nhuong 1a 6ng B va 6ng T vo hiéu nén khi giai quyét lai vu an can phai giai quyét
hau qua vé hiéu cua Hop déng nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu 400 Bo luit t tung
dan su 2015, Khoan 2 muc Il Gidgi ddp s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017
ctia TOa an nhan déan tdi cao.

[3] Tai Quyét dinh s6 4628/QD-UBND ngay 27/12/2016 Uy ban nhan dan
tinh Quang Nam cin ca Pé dn do So Tu phap tinh Quang Nam trinh ngay
12/12/2016 vé viéc giai thé Phong Cong chimg sb 2, quyét dinh giai thé Phong
cong chu’ng s6 2 thudc S& Tu Phép tinh Quang Nam tir ngay 01/01/2017 (bl 300).
Tai Pé dn ngay 12/12/2016 cua S¢ Tu phap tinh Quang Nam thé hién: “...1. S¢ Tw
phap:...- Chii tri t6 chirc cong tac ban giao, tiép nhdn nhan sw, ho so, tal liu, tai
chinh, z‘al san, co S¢ vdt chdt...theo ding quy dinh hién hanh...2. Phong cong
chimg sé 1: T ié'p nhdn toan bé hé so va tai san Phong cong chirng s6 2 ban giao va
thue hién qudn 1y, sir dung theo quy dinh...”, diéu dong Cong ching vién Pham
Ngoc D vé giir chtrc Truong Phong cong chimg s6 1. Can ctr cac tai liéu trén, cap
phuc tham xét chua du co s¢ xac dinh Phong cong chimg sb 1 tinh Quang Nam
duong nhién ké thira quyén va nghia vu ctia Phong cong ching s6 2 tinh Quang
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Nam sau khi giai thé. Toa an cap so tham khong thu thép tai li¢u vé van dé nay ma
mac nhién xac dinh Phong cong ching s6 1 ké thira quyén, nghia vu cta Phong
cong chung s6 2 dé tuyén xu: “Cdc ong Huynh Phuéc H, ba Lé Thi Xudn 3, ong
Huynh Phudc Q, ong Huynh Phudc QL, ba Huynh Thi My Q co quyén khéi kién
Phong cong ching so 1 tinh Quang Nam yéu cdu boi thirong thiét hai phat sinh do
giao dich ddn sw vé hiéu. ...3. Vé &n phi: Bi don Phong céng ching sé 1 tinh
Qudng Nam phdi chiu 300.000 dong dn phi ddn su so tham...” 1a chua du co s& ma
tai phién tda phuc tham khong thé thyc hién thu thip ngay tai liéu, chimg cir vé van
dé nay.
T nhitng luan diém trén:

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 308, Khoan 1 va khoan 2 Piéu 310 Bo luat to tung
dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban T
vu Q1 héi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an x1r:

Huy toan bo ban 4n dan su so tham sb 45/2019/DS-ST ngay 25/10/2019 cua
Tda an nhan dan tinh Quang Nam va chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dén tinh
Quang Nam giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Hoan tra anh Huynh Phudc Q 300.000 dong tién tam mg an phi phtic tham
da ndp theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0000386 ngay 06/11/2019
cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Nam.

Hoan tra Phong cong chtng sb 1 tinh Quang Nam 300.000 dong tién tam tng
an phi phiic tham da ndp theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 0000393
ngay 21/11/2019 cua Cyc Thi hanh an dan su tinh Quang Nam.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén:

_ Vu giam déc kiém tra 11 - TANDTC; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién Kiém sat nhan dan cp cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su:

- Toa 4n nhéan déan tinh Quang Nam (kém hd so vu (Dé k)'/)

&n dé giai quyét so tham lai);

- Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Nam
(dé thi hanh);

- Luu: Phong luu trit, hd so vu an.

Pang Kim Nhéin
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