TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
'KHU VUC7 Déc lap - Tw do - Hanh phuc
TiNH TAY NINH

Ban an s: 65/2025/DS-ST
Ngay: 20-9-2025 ,
Vv tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 7, TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién tod: Ba Phan Thi Dep.
Cdc Hi tham nhan dan:
Ong Tran Vin Poan.
Ong Nguyén Minh Chi.

- Thu ky phién toa: Ong Truong Quang Khai - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 7, tinh Tay Ninh.

_-Dgi dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 7, tinh Tay Ninh tham gia phién
toa: Ong Pham Duy Tung - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 7, tinh Tay
Ninh xét xir so tham cong khai vu én thy 1y s6: 230/2024/TLST-DS ngay 27 thang 6
nam 2024 vé viéc: “Tranh chap quyén su dung dat” theo Quyé€t dinh dua vu an ra
x€t xur 80! 76/2025/QbXXST-DS ngay 21 thang 8 nam 2025 va Quyet dinh hoan
phién toa so 62/2025/QDST-DS ngay 12 thang 9 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1979. Dia chi cu tra: S6 140/13,
duong L, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phdp theo 11y quyén ciia ba Vi: ,Ong Nguyén Vin D, sinh
ndm 1974; Dia chi lién h¢: Phong A1.06.02 Toa nha G, so 23 duong Ph, phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

(Theo vin ban iy quyén ngay 18 thang 6 nim 2024)

- Bi don: C)ng Pham Van H, sinh nam 1961. Dia cl}i cu tra: A19/1, ép I,xaL,
huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh (nay 1a xa L, Thanh phd Ho Chi Minh) (vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 18 thang 6 nam 2024 ciia ba Nguyen Thi V ciing
nh tai phién toa éng Nguyén Van D la nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Vi trinh
bay nhu sau:

Ba Nguyén Thi V 1a chu su dung hop phap dbi voi phan dat dién tich 300m?
thudc thira dat s6 1722, t ban d0 s6 5, loai dat & nong thon, toa lac tai ap Th, xaL,
huyén C, tinh Long An (nay 13 x4 L, tinh Tay Ninh) theo Gidy chtng nhan quyén
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su dung dét s6 phat hanh DB 346881, s6 vao s6: CH14736 dugc Uy ban nhéan dan
huyén C cap ngay 26/3/2021, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén
C céap nhat ngay 12/5/2021.

Nguon goc thira dat 1a do ba V nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Hoang
Thanh. Ong Pham Van H 1a chu sir dung phﬁn dat lién ké dit cua ba V, so thira 1723,
td ban d6 s6 5. Ba V phat hién ong Pham Vian H da 1an chiém phan dat cia ba V
(dién tich khoang 60,4m?: chiéu ngang mit tiép giap thira dat 1767 1a 1,5m, phan tiép
giap duong Pham Thi Nhiéu 1a 1,4m; dai 42m) dé 1am dudng di cho dat cta ong. Khi
phat hién, ba V ¢6 yéu cau 6ng H thao d phan lan chiém, tra lai nguyén trang dat
ctia ba V, tuy nhién 6ng H khong thyc hién. Vi vay, ba V di ¢ don guri chinh quyén
dia phuong yéu cau 6ng H phai tra lai phan dién tich dat da 1an chiém. Uy ban nhan
dan xa L (nay la Uy ban nhan dén x4 L) ¢4 tién hanh kiém tra hién trang dat, moi hoa
giai nhiéu 1an nhung 6ng Pham Vin H khong dén, khong hop tac.

Do d6 ba Nguyén Thi V yéu cau Toa 4n budc ong Pham Vin H tra lai cho ba
Vv phﬁn d4t d3 1an chiém c6 dién tich khoang 60,4m? thudc thira dét s6 1722, to ban
dd s6 5, loai dit & nong thon, toa lac tai a?ip Th, xa L, huyén C, tinh Long An (nay la
x4 L, tinh Ty Ninh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé phat hanh DB
346881, s6 vao sd: CH14736 duoc Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 26/3/2021,
duoc Ch1 nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén C cap nhat ngay 12/5/2021.
Qua két qua do dac dién tich thyc té trong Ménh trich do dia chinh s6 211-2025 cta
Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phi dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai khu vue Can Giudc duyét ngdy 30/6/2025 thi ba Vi yéu cau dng Pham Vian Phat
Hat phai tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich 1a 64m? tai Khu A1 thudc thira dat s6
1722 cép gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba V va dng Pham Vin H phai tyu
thao d& phan bé tong trén dat 1an chiém.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Pham Vin H da dwoc Toa dn théng
bdo ngi dung khoi kién cua ba V' cung cdc tai ligu, ching cir kém theo va cdc van
ban t6 tung cia Toa dn nhung 6ng H ving mdt trong toan bg qud trinh t6 tung Ma
khéng cé y kién.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhén khu vuc 7, tinh Tay Ninh phat biéu
y kién vé viéc tudn theo phap luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an nhu
thu Iy ding tham quyén, xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung chinh xéc, téng dat
van ban td tung cho duong su, chuyén ho so cho Vién kiém sat ding thoi han quy
dinh. Tai phién toa Hoi dong xét xa, Thur ky phién toa tuan thu dung quy dinh; viéc
chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung, ciia Tham phan ké tir khi thy 1y vu
an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a diing quy dinh caa Bo luat TH
tung dan sy.

Vé ndi dung:

Ngudn gdc thira dat s6 1722, to ban do s 5, dién tich 300m? loai dat & nong
thon, toa lac tai ap Th, X& L, huyén C, tinh Long An (nay la x4 L, tinh Ty Ninh) 14
do ba V nhéan chuyén nhuong ciia ong Nguyén Hoang Thanh vao ngiy 22/4/2021.
Nguén géc thira dat s6 1723, to ban d6 sb 5, dién tich 300m? loai dat & nong thon,
toa lac tai ap Th, xa L, huyén C, tinh Long An (nay la xa L, tinh Tay Ninh) cua 6ng
Pham Vin H nhén chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi H. Khi nhan chuyén nhuong
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quyén st dung dit da c6 tién hanh do dac dién tich thuc té cua cac thira dat. Can clr
Manh trich do dia chinh sé 211-2025 cta Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha
duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai khu vuec Can Giude duyét ngay 30/6/2025
thi phan dat tranh chap c6 dién tich 1a 64m? tai Khu Al thudc thua dat s 1722 cap
gidy chung nhan quyén s dung dat cho ba V. Ong H khong cung cap ching ctr
chtrng minh dng H ¢6 quyén sir dung dat hop phap dbi voi phan dat 64m? tai khu Al
nén c6 co sd xac dinh 6ng H 14n chiém phan dat tai khu A1 trong Manh trich do nén
dé nghi Hoi déng xét XUt can ctr Diéu 26 va Diéu 31 Luat Dat dai dé budc 6ng H tra
lai phan dat 1an chiém 64m? thudc thira dat s6 1722 ciia ba V. Do dng H xay dung
nén bétong trén phan dat 1an chiém nén dé nghi budc 6ng H phai tu thao d& nén
bétong dé tra lai dat cho ba Vi. Tur nhitng phén tich néu trén dé nghi chap nhan yéu
cau khai kién ctua nguyén don. Bi don chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét Tranh chap
phat sinh gilra ba Nguyen Thi V v61 6ng Pham Vén H la tranh chap phan dién tich
dat tlep giap gitra thira dat s6 1722 va thira dat s6 1723, cung to ban do6 50 05 toa lac
tai ap Th, Xa L, huyén C, tinh Long An da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat nén xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap 1a: “Tranh chdp quyen Sur dung dat
dugc quy dinh tai Diéu 26 Bo luat Té tung dan su va thudc tham quyen giai quyet
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Long An theo quy dinh tai cac Piéu 35 va Piéu
39 B6 luat TH tung dan su. Nay la Toa an nhan dan khu vuc 7, tinh Tay Ninh ké thira
quyén va nghia vu.

[1.2] V& thu tuc xét xur Véng mat: Bi don 6ng Pham Van H da dugc Toa an
triéu tdp hop 1é dén lan tht hai nhung vang mit tai phién toa khong 16 1y do. Cin ctr
vao Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan su dé tién hanh xét xur Véng mat doi
v6i bi don 6ng Pham Van H.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi V:

Nguén géc thira dat s6 1722, to ban dd sb 5, dién tich 300m? loai dat & nong
thon, toa lac tai 4p Th, xa L, huyén C, tinh Long An (nay la Xa L, tinh Tay Ninh) la
do ba V nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Hoang Thanh vao ngay 22/4/2021 ¢
do dac dién tich thuc té.

Ngudn gbc thira dit s6 1723, to ban dd sb 5, dién tich 300m? loai dit & nong
thon, toa lac tai ép Th, x& L, huyén C, tinh Long An (nay la xa L, tinh Tay Ninh) ctia
ﬁpg Pham Van H nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi H c6 do dac dién tich thuc
te.

Cin ctr Manh trich do dia chinh s 211-2025 cua Cong ty TNHH do dac nha
dat Hung Pha dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai khu vuc Can Giude duyét
ngay 30/6/2025 thi phan dat tranh chap c6 dién tich 1a 64m?tai Khu A1 thudc thira
dat s 1722 cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba V. Vi tri cac canh cta
thira dat sé 1722 trong Manh trich do dia chinh s6 211-2025 gléng kich thudc cac
canh khi cap glay chung nhan quyen su dung dat. Do do ba V yéu cau ong Pham Van
H phai tra lai phan dat 1an chiém 14 c6 cin ci.
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Qua xem xét tham dinh tai chd thé hién hién trang phén dét tranh chép 1a nén
bétdng co ké cau bétong da 1x2, khong cdt thép, day 5cm, lang vira xi mang, 1am
duong di ndi b, phén dién tich dat con lai cua thira dat sd 1722 1a dat tréng. Ong
Pham Vin H d6 bétdng trén phan dat 1an chiém dé 1am 16i di nén 6ng H co trach
nhiém phai ty thdo do phﬁn bétong dé tra lai dat cho ba V. Vi tri, két cAu nén bétong
duoc thé hién trong chimg thu Tham dinh gia s6 020/2025/247-HD/TPG LA-BDS
ngay 14/7/2025 ctiia Cong ty C6 phan Tham dinh gia Hong Purc.

[4] V& chi phi t6 tung va an phi:

[4.1] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac va
tham dinh gia 1a 25.300.000 dong. Nguyén don ba Nguyén Thi V dugc chip nhin
yéu cau khéi kién nén bj don ong Pham Van H phai chiu toan bo dé hoan tra lai cho
ba Nguyén Thi V.

[4.2] V& 4n phi dan sy so tham:
Bi don 6ng Pham Van H phai chiu 300.000 dé)ng.
Hoan tra tam tng 4n phi cho ba Nguyén Thi V.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir cac Piéu 26, 35, 39, Didu 5, 147, 157, 165, 228 BS luat T6 tung dan
su; Cac Dieu 25, 26 va 27 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Can C}ﬁz cac Diéu 175 cua Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 26, 31 Luat Dat dai;
Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 26/11/2024 ctia B Tai nguyén va Moi
truong.

Tuyén xur:

1. Chap nh4n yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi V ddi v6i bi
don 6ng Pham Van H vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

1.1. Bugc 6ng Pham Vian H phai tra cho ba Nguyen Thi V phan dat lan chiém
c6 dién tich 1a 64m? thudc thira dat s6 1722, to ban do 80 5, toa lac tai ap Th, xaL,
huyén C, tinh Long An (nay 14 X4 L, tinh Tay Ninh) c4p gidy chtimg nhan quyén st
dung dat cho ba Nguyén Thi V.

(Vi tri, dién tich, tir cAn phan dét thé hién tai khu A1 (64m?) trong Manh trich
do dia chinh s6 211-2025 cua Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu dugc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc Can Giugc duyét ngay 30/6/2025).

1.2. Budc 6ng Pham Vian H phai thio d& phan nén bétong c6 két cdu bétong
da 1x2, khong cét thép, day Scm, lang vira xi mang trén phan dat tai khu A1 (64m?)
thudc thira dat s6 1722, to ban do s 5, toa lac tai 4p Th, xa L, huyén C, tinh Long
An (nay la xa L, tinh Tay Ninh) cua ba Nguyen Thi V (Vi tri, két ciu nén bétong
duoc thé hién trong Manh trich do dia chinh s6 211-2025 ctia Cong ty TNHH do dac
nha dat Hung Phti duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khu vuc Can Giudce
duyét ngay 30/6/2025 va Chimg thu Tham dinh gia s6 020/2025/247-HD/TPG LA-
BDS ngay 14/7/2025 cua Cong ty Co phan Tham dinh gia Hong Puc).
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2. V& chi phi }6 tung: Ong Pham Van H phai ndp chi phi xem xét tham dinh
tai cho, do dac va tham dinh gia 1a 25.300.000 dong d¢€ hoan tra lai cho ba Nguyén
Thi V.

Ké tir ngay c6 don yéu céu thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu thém
khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh theo murc 13i suat qui dinh tai Diéu 357;
Diéu 468 Bo luat dan su ndm 2015, trir truong hop phéap ludt o qui dinh khac.

3. V& an phi dan su so thim:
Ong Pham Vian H phai chiu 300.000 dong 4n phi.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi V sd tién 300.000 déng tam tng an phi do ba Vi
ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C theo bién lai thu s6 0013102 ngay
27/6/2024.

4. V& quyeén, thoi han khang cdo: Puong su c6 mat tai phién toa c6 quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit tai phién
tda c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su.

Noinhgn: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; , THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7, tinh Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van.

Phan Thi Dep












