o o CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Bén 4n sb: 50/2019/DS-PT
Ngay 09 - 04 - 2019

V/v tranh chap Hop dong
chuyen nhuong quyén su
dung dit va hay quyét dinh ca
biét.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Hung Nudi.

Cdc Tham phdn: 1/. Ong Nguyén Khanh Hing.

2/. Ong Huynh Birc Khai.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Soc Trang.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dén tinh Séc Trang: Ba Tran Hong Diém -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 04 nam 2019 tai try s& Toa an nhan déan tinh Soc Trang xet
xu phiic tham cong khai vu an thy ly s6 11/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 01 nam

2019, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt va hiy
quyét dinh cd biét”.

Do ban an dan sy so thAm sb 23/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén A, tinh S6c¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham sb 39/2019/QbPT-DS
ngay 28 thang 01 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so
54/2019/QDB-PT ngay 14 thang 03 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba M va dng M1; Cung dia chi: 4p C, x& B, huyén A, tinh Séc
Trang.

* Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng M1: Ba M - déng nguyén don trong
vu an, theo Giay uy quyéen ngay 09/10/2014.

(Ba M va 6ng M1 c6 mat)



* Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Luat su M2 — Van
phong Luét su M2, thudc Doan Luét su Thanh pho D; Dia chi: Thanh pho D (bang
ky s0 24A ngay 13/3/2019). (c6 mat)

2. Bi don: Ong N va ba N1; Cung dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc
Trang.

* Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don: Ba N2; Dia chi: 4p C2, xa B2,
huyén A1, tinh Séc Tring, theo Hop dong iy quyén ngay 06/ 12/2018 (c6 mat)

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap:

3.1. Ong P va ba P1; Cung dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Trang. (6ng
P va ba P1 c6 mat)

3.2. Ong P2; ia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring. (Ving mit)

4. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Ba Q; Pia chi: Ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring (Vang mat).

4.2. Uy ban nhan dan huyén A; Pia chi: Ap C1, xa B1, huyén A, tinh Soc
Trang;

* Nguoi dai dién theo 1y quyén cuia Uy ban nhan déan huyén A: C)ng A2 —
Truong phong Tai nguyén va M6 truong huyén A, tinh Soc Trang; Dia chi: Ap C1,
x& B1, huyén A, tinh Soc Trang (theo Giay uy quyén ngay 02/01/2019). (cd mat)

5. Nguoi lam chung:

5.1. Ong NLC; Pia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring. (vang mat)

5.2. Ba NLC1; Dia chi: ap C, xa B, huyén A, tinh Séc Tring. (vang mit)

5.3. Ong NLC2; Pia chi: ap C, X4 B, huyén A, tinh Séc Trang. (vang mit)

6- Nguwoi khdang cdo: Ba M va dng M1 la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so, ndi dung vu an dugc tom tat
nhu sau:

1- Nguyén don va ngwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ba
M trinh bay: Ngudn géc phan dit tranh chép 1a cia ba M va 6ng M1 chuyén nhuong
cua 6ng L (05 cong dat), L1 (03 cong dat) L2 (03 cong dat), L3 (03 cong dat), cac
phan dién tich dit nay déu toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. Noay
26/3/1997, dugc UBND huyén A cdp GCNQSD dét véi dién tich 12.180m? (thudc
thira s6 220 ¢6 dién tich 8.140m?va thira 224 c6 dién tich 4.040m?), t& ban d6 s6 02
toa lac tai ép C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang do ho 6ng M1 dung tén.

Tuy nhién, thira dat s6 224 dién tich 4.040m? vi tri dat khong phai 14 dat dang
tranh chap, ma thira 224 14 thira dat 6ng P2 dang canh tac. Trén thyc t& phan dat ma
ba M, 6ng M1 cam c6 cho dng N 13 thira s6 221, to ban d6 s6 02, dién tich 4.855m?
toa lac tai ép C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang da duoc UBND huyén A cép
GCNQSD dét s BG597447 ngay 21/4/2014 cho ba Q. Nguyén do cia su viéc nay la
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do UBND huyén A cp sai vi tri. Nay ba M, 6ng M1 xac dinh thira dat tranh chéap véi
bi don 1a thira s6 220 c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 8.461,2m? va thira sb 221 ¢
dién tich theo do dac thuc té 1 4.855m?, t& ban dd sb 02, toa lac tai ép C, xa B, huyén
A, tinh Soc Trang.

Nguyén khoang nam 1991 - 1992, 6ng M1 va ba M ¢6 vay ctia dng N 100 gia
laa kho va 1.000.000 déng (mot tridu dong), khi vay khong c6 1ap gidy to chi thoa
thuan mi€ng vadi nhau 1a trong thoi gian mot nam s€ tra va cu thé d6i véi 100 gia lta
khi tra s€ tra 180 gia lua kho, con dbi v6i 1.000.000 (mét tridu déng) thi mdi thang
tién 14i 1 200.000 dong (hai tram nghin dong). Nam 1998, do khong c6 lua va tién dé
tra ng nén 0ng N m&i yeu cau ba M, éng M1 cam co dat dé trir no, khi nao co sé
chudc dat lai. Ong M1 va éng N c6 thoa thuan cam cd phan dién tich dit theo do dac
thye & 13 13.316,2m?, thudc thira s6 220 va 221, to ban d6 s6 02, toa lac tai ap C, xa
B, huyén A, tinh So6c Trang va dong thoi 6ng sé giao GCNQSD dat cho dng N gitr.
Tai thoi diém d6, 6ng N c¢6 dua cho 6ng M1 to giay chuyén nhuong va yéu cau 6ng
M1 ky vao, do dng M1 khong biét chir va khong biét rd ndi dung, 6ng M1 chi nghi
day la hop dong cam cd dat gitra Ong M1 va ong N nén dng M1 da ky, ba M khong
phan d6i vé hop dong cam cb nay. Sau do, giita ong N va ong P, ba P1 chuyén
nhuong dat nhu thé nao thi ba M, 6ng M1 khong rd. Dén thoi diém khoang 01 (mot)
nim nay thi ba M, 6ng M1 méi bidt 6ng N da chuyén nhuong phan dién tich dat trén
ctia vo chong ba cho 6ng P va ba P1.

Nay 6ng M1, ba M yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng M1 va 6ng N, ba
N1 duoc xac 1ap vao nam 1998 va dong y y tra cho ong N 100 gia lta loai Iua kho hiéu
OM5451 va 1.000.000 dong (mdt triéu dong) da vay vao khoang nam 1991 — 1992
Vi cac can ctr: Tai thoi diém 1998, do 6ng M1 khong biét chir nén dng N da ép budc
6ng M1 ky vao hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat; ba M va 6ng M1 khdng
c¢6 nhan 60 chi vang 24kara ctia 6ng N; Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
khong c6 ngdy thang ndm ma ong N da cung cap cho Toa 4n khong ¢ xac nhén ciia
chinh quyén dia phuong; Khong c6 ngudi lam chimg chimg minh 6ng ba va dng N da
thoa thuan chuyén nhuong dat voi nhau; khi ky hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ba khong c6 ky tén trong hop dong vi dat nay 1a cta vo chong ba.

- Huy toan bo GCNQSD dat s6 BG597447 ngay 21/04/2014 caa UBND
huyén A cap cho ba Q ding tén.

- PBéi voi viée ong P, ba P1 yéu cAu cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat giita 6ng P, ba P1 v4i 6ng N, ba N1 thi ba khong dong ¥ véi 1y do

dat nay 1a cia ong M1, ba M va 6ng ba da dugc cap GCNQSD dat. Viéc ong N, ba
N1 dem dat chuyén nhuong cho 6ng P, ba P1 14 trai v6i phap luat.

- D01 v6i yéu cau hiy GCNQSD dat ciia ong P2 dbi véi thira dat s6 224, to
ban do s6 02, 6ng P2 rat lai toan bd yéu cau doc 1ap nén ba khong co y kién gi.

2- Ngwoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don 1a ba N2 trinh bay: Vé
ngudn gdc phan dat dang tranh chip gidng nhu 101 trinh bay ctia bad M. Théng nhét
phan dat dang tranh chap giita ba M, 6ng M1 va ba N1, 6ng N 1a thira s6 220 c6 dién
tich theo do dac thuc té 13 8.461,2m? do 6ng M1 dimg tén trong GCNQSD dét va thira
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sé 221 ¢6 dién tich theo do dac thuc ‘gé 12 4.855m? do ba Q dimg tén trong GCNQSD
dat, thudc to ban do so 02, toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh Sé¢ Trang.

Nguyén nam 1998, éng M1 va ba M cé chuyén nhuong cho 6ng N, ba N1
phan dat trén véi gia la 60 chi vang 24kara, khi chuyen nhugng c6 lap hop dong
chuyen nhuong dat. Ong M1 ¢6 ky vao hop dong chuyén nhuorng nay. Ong N, ba N1
da giao ddy du 60 chi vang 24kara cho dng M1, ba M. Sau d6 6ng N, ba N1 canh tac
lién tuc tir ndm 1998 dén nam 2006 6ng N, ba N1 méi chuyén nhwong phan dién tich
dat trén lai cho ong P, ba P1 véi gia 01 (mot) cong dat 14 9,5 chi vang 24kara, tong sd
vang chuyen nhuong 13 123,5 chi vang 24kara, khi chuyén nhuong c6 1ap giay tay
mua bén va 6ng N, ba N1 ciing dd nhin vang day du cua ong P, ba P1 va phan dét da
giao cho 6ng P, ba P1 canh tac tir nim 2006 cho dén nay. Ong M1 va ba M trinh bay
c6 vay 100 gia ltia va 1.000.000 dong ctia ong 13 khong dung. Nam 1998 6ng M1, ba
M ng ba R ¢ 4p C, X B, huyén A, tinh Séc Tring, chinh vi vay 6ng M1, ba M moi
d6ng ¥ chuyén nhuong dat cho éng dé 1y 60 chi vang 24kara tra cho ba R.

’ - Theo yéu cau ctia 6ng M1 va ba M yéu cau hiy hop dong cbuyén nhuong
dat xac 1ap vao nam 1998 va tra cho 6ng 100 gia lta cung 1.000.000 dong da vay thi
ong N va ba N1 khong dong y.

- Bdi vé6i viée yéu cau clia nguyén don vé viéc hity toan bd GCNQSD dit sd
BG597447 (s6 vao s6 CH00910) ngay 21/04/2014 ctia UBND huyén A cép cho ba Q
thi 6ng N, ba N1 khong dong ¥, vi trén thyc t& vao nam 1998 ong M1, ba M da
chuyén nhuong cho 6ng N, ba N1 véi dién tich 1a 12.180m? (qua do dac thuc té 1a
13.316,2m?) trong d6 c6 phan dién tich dat ciia ba Q 13 4.855m2 Nam 2006 6ng N, ba
N1 chuyén nhuong dat nay cho 6ng P va ba P1. Viéc chuyén nhuong dat nay 1a dung
theo quy dinh.

- Dbi véi viéc dong P yéu cau cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc 18p vao nam 2006 gitra 6ng P, ba P1 va dng N, ba N1 thi 6ng N, ba N1
dong v vi khi chuyén nhugng dat da cé giao nhan tién day du.

- Ddi voi viée yéu cau hily GCNQSD dat quyén sir dat cia ong P2 doi véi
thira dat so 224, ong P2 da rut toan bo yéu cau doc 1ap nén bi don khong ¢o6 y kién gi.

3- Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan éng P va ba P1 trinh bay: Vé
ngudn gbc phan dat dang tranh chip gidng nhu 101 trinh bay ctia ba M. Ba P1, 6ng P
thong nhét phan dat dang tranh chap giita ba M, 6ng M1 va ba N1, 6ng N 1a thira s6
220 c6 dién tich theo do dac thyc té 13 8.461,2m? do 6ng M1 dung tén trong
GCNQSD dat va thira s6 221 ¢6 dién tich theo do dac thuc té 1a 4.855m? do ba Q
dung tén trong GCNQSD dit thudc td ban do s6 02, toa lac tai ap C, X8 B, huyén A,
tinh Soc¢ Trang.

Nguyén nim 2006, 6ng N va ba N1 c6 chuyén nhuong cho ong ba phan dat
néu trén véi gia 01 (mot) cong dat 13 9,5 chi vang 24kara, tong sO vang chuyén
nhuong 14 123,5 chi vang 24kara. Khi chuyén nhuong c6 lam gidy tay mua ban nhung
khong c6 cong ching, ching thuc va hai bén da giao nhan vang, giao dat, dng N da
giao GCNQSD dat ban gbc do ho dng M1 dimg tén cho 6ng ba nhung chua lam tha
tuc sang tén dbi véi thira 220 ¢6 dién tich theo do dac thuc té 1a 8.461,2m2, riéng thira
221 6ng P d3 1am hop ddng tang cho lai cho con 14 ba Q nén ba Q da dugc UBND
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huyén A cp GCNQSD dat s6 BG597447 ngay 21/04/2014 cho ba Q dimg tén. Tir
ndm 2006, ba P1, 6ng P canh téc trén phan dién tich dt nay ba M, 6ng M1 biét nhung
khong c6 y kien phan doi hay tranh chap gi. Pén ndm 2014 thi dng M1 va ba M tranh
chap.

- Nay ong P, ba P1 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ba P1, 6ng P v6i 0ng N, ba N1 xéac 1ap vao ndm 2006 va lam thu tuc
dang ky ké khai quyén st dung dat cho 6ng ba.

- Dbi Vol yéu cau cua 6ng M1, ba M yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat véi 6ng N va ba N1 6ng ba khong dong y.

- DBéi Vol yéu cau ciia nguyén don vé viéc hily toan bo GCNQSD dat sb
BG597447 (so vao s6 CH00910) ngay 21/04/2014 cua UBND huyén A cap cho ba Q
thi 6ng khong dong y.

- Péi v6i viée yéu cau huy GCNQSD dat quyén sir dat cua éng P2 d6i véi
thira dat so 224, ong P2 da rut toan bo yéu cau doc 1ap nén dng ba khong cé y kién gi.

4- Trong qua trinh giai quyét vu 4n nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Q trinh bay:

Dbi v6i phan dat dang tranh chap thudc thira s6 221 ¢6 dién tich 14 4.855m? do
ba Q dimg tén trong GCNQSD dét thudc td ban dd s6 02, toa lac tai 4p C, xa B, huyén
A, tinh Soc Trang la do ong P, ba P1 chuyén nhuong cua 6ng N, ba N1. Nam 2013
6ng P, ba P1 tang cho lai ba va ba di duwoc UBND huyén A cip GCNQSD dét s6
BG597447 ngay 21/04/2014 do ba Q dig tén.

Pbi voi yéu cau cua ong M1, ba M ba khong c6 v kién gi. Hién nay thira dat
s6 221, to ban d6 s 02, toa lac tai ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang la do ba ding
tén trong GCNQSD dat, ba khong o yéu cau doc 1ap vé hop dong tang cho gilra Ong
P va ba vi 6ng P, ba P1 d4 c6 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong ndgm 2006
va y kién ctia ong P, ba P1 thé nao thi ba chap nhan khong c6 yéu cau gi.

5- Nguoi c6 quyén loi, nghia vuy lién quan ong P2 trinh bay Nguyén ngay
11/12/1997, 6ng P2 c6 nhan chuyen nhuong tir ong L4 va ba L5 (4p C, x& B), phan
dat co dién tich 02 (hai) cong tim dién vdi gia 13 02 (hai) chi vang 24kara, thudc thira
sO 224, to ban dd s6 02, toa lac tai 4p C, xa B, huyén A, tinh Séc¢ Trang. Khi chuyén
nhuong c6 1ap gidy tay chuyén nhuong va ong canh tac tir hon 17 nim nay. Ong P2
chua duge cdp GCNQSD dét. Tuy nhién, hién nay theo éng P2 duoc biét phan dat
nay dugc cap GCNQSD dat cho ho 6ng M1, viéc cip GCNQSD dat cho dng M1 6ng
hoan toan khong biét. Ong c6 yéu cau doc 1ap huy toan b GCNQSD dat (s6 vao so
00090) ngay 26/03/1997 ciia UBND huyén A cap cho 6ng M1. Nay ong xin rut lai
toan bo yéu cau doc lap theo don khéi kién dé ngay 22/12/2015.

6- Trong qua trinh gidi quyét vu 4n nguoi dai dién theo Gy quyén ciia
UBND huyén A 6ng A2 trinh bay: Viéc cap GCNQSD dat cho 6ng M1 ddi véi thira
dat s6 224, to ban do s6 02 1a can cir theo don xin dang ky quyen str dung dat do 6 ong
M1 ké khai vao ngay 04/06/1996 duoc Hoi dong diang ky dat dai xa B tai thoi diém
d6 xét duyét chap thudn, trén co s¢ ban dd dia chinh (ban dd giai thira) dugc thanh 1ap



Va0 nim 1994 - 1995 va thuc hién cdp GCNQSD dat dung trinh ty, tha tuc tai thoi
diém do.

Viéc cap GCNQSD dit, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BG
597447 ngay 21/4/2014 cho ba Q d6i véi thira dat s6 221, to ban dd s6 02 13 can cw
vao hd so dé nghi cAp GCNQSD dat, QSH nha & va tai san khac gin lién v6i dat cua
ba Q viét ngay 14/11/2013 duoc thuc hién dung trinh ty, tht tuc quy dinh. Khi cp
GCNQSD dét, VPPKQSD dat huyén A da thuc hién viéc do dac, trich do dia chinh
thira dat theo quy dinh.

Nay Ong khong ddng ¥ véi yéu cau cua nguyén don vé viée yéu cau huy toan
bd GCNQSD dat sé6 BG597447 ngay 21/04/2014 cia UBND huyén A cdp cho ba Q
ding tén

* Su viée duoc T(‘)7a an phém dan huyén A, tinh S6c¢ Trang thu ly, giai quyét.
Tai ban 4n dan sy so tham so 23/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2018, da
quyét dinh:

_- Can cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 34; Khoan 2 Diéu
92; Diéu’147; biéu 158; Dieu 165; Diéu 166; khoan 2 Dicu 244; khoan 1 Dbiéu 273
B0 luat t6 tung dan su;

- Can cu vao Diéu 697, 698, 699, 701 B ludt dan su nim 2005; Dicu 106
Luat dat dai 2003;

- Can ct vao diém b.2 tiéu muyc b muyc 2.3 Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan T6i cao hudng dan
ap dung phép luat trong vi¢c giai quyet cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh

- An 18 s6 04/2016/AL duoc Toa an nhan dan Téi cao thong qua ngay
06/4/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua
Chanh 4n Tda 4n nhan dan Téi cao

- Cén ctr vao diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Diéu 26, khoan 3 Piéu 27,
khoan 1 Diéu 48 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cta Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé& mire thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va
str dung an phi va 1¢ phi toa an Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau cia ong M1 va ba M vé viéc yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét gitta ong M1 va dng N xéc 1ap nam 1998
la vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau cia ong M1 va ba M vé viéc yéu cau huy
GCNQSD dat s6 BG597447 do UBND huyén A cap ngay 21/4/2014 do ba Q ding
tén.

3. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng N, ba
N1 va ong P, ba P1 xac lap vao ngay 08/11/2006.

3.1. Ba P1 va 6ng P duoc tiép tuc st dung phan dét c6 dién tich 8.461,2m?
thudc thira 220, to ban do so 02 toa lac tai ap C, x@ B, huyén A, tinh Soc Trang da



duge UBND huyén A cAp GCNQSD dat s6 1489193 ngay 04/6/1996 do ho ong M1
dung té€n. Phan dat c6 s6 do va tir can nhu sau:

- Hu6ng Dong giap phan dat ong W c6 s6 do 124,6m

- Hudng Téy giap phan dat ba W1 c6 sb do 126,4m

- Huéng Nam giap phan dat 6ng W2 c6 s6 do 68,4m

- Hudng Bic giap phan dit ciia ba Q ¢ s6 do 67m

Ba P1 va ong P ¢o trach nhiém lién h¢ véi co quan co tham quyén dé lam thu
tuc tach thura, cap GCNQSD dat theo quy dinh cua phap luat.

3.2. Bé Q duoc tiép tuc st dung phﬁn dét co dién tich 4.855 m? thudc thira
221, to ban d6 so 02 toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang da dugc UBND

huyén A cAp GCNQSD dat s6 BG597447 ngy 21/4/2014 do ba Q d{mg tén. Phan dét
€06 s0 do va tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dat ba W3 ¢ s6 do 62,7m va 11,5m

- Hudng Tay giap phan dat ba W1 c¢6 s6 do 72 m

- Hu6ng Nam giap phan dat dang tranh chap thudc thira 220, to ban do 02 do
ong M1 dtng tén trong GCNQSD dat (hién nay do 6ng P, ba P1 dang str dung) c6 so
do 67 m

- Hudng Bic giap phan dat ciia ong W4 ¢6 s6 do 66,2m

4. Pinh chi xét xtr d6i v6i toan bod yéu céy doc cua 6ng P2 vé viée yéu cau hity
toan bd GCNQSD dat do UBND huyén A cap so [ 489193 ngay 04/6/1996 do hd ong
M1 dung tén.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi so tham, chi phi t6 tung khac
va thong bao quyén khang c4o cho cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 03/12/2018, nguyén don M va M1 c6 don khang cdo toan b ban an
dan sy so tham so 23/2018/DS-ST, ngay 21/11/2018 cua Toa an nhén dan huyén
A, tinh Soc Trang, véi cac ly do:

~ - Dién tich dat tranh chap, ndm 1998 cam cd cho dng N va ba N1, khéng c6
chuyén nhuong va khong c6 giao nhan 6 cay vang 24K cua ba R.

- Hop ddng chuyép nhuong khong ngdy thang nam, dat tranh chap cap cho
ho gia dinh, khong phai cap cho ca nhén 6ng M1.

Y¢€u cau cap phuc tham stra ban an so tham, theo hudng chiap nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cho nguyén don va nguyén don
la ba M khong rut lai don khoi kién va gitt nguyén noi dung khang cao; Ong P va
ba P1 giit nguyén don yéu cau doc lap. Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dua ra nhing
can cu, lap luan va cho rang tai thoi diém 1998, do nguyén don ong M1 khong biét
chir nén bi don ong N da ép budc nguyén don éng M1 ky vao hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dt; nguyén don ba M va Ong M1 khong c6 nhan 60 chi
vang 24kara ctia bi don N; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co
ngay thang nam, khong co xac nhan cua chinh quyén dia phuwong va khong co
nguoi lam ching chimg minh da thoa thuén chuyén nhuong dat véi nhau; dat nay
la cua vo chong nhung nguyén don ba M khong c6 ky tén trong hop dong khi ky
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, nén nguyén don khai kién 1a c6 can
ctr, & nghi Toa an cép phic tham xem xét chap nhén ndi dung khang cao cua
nguyén don, stra ban an so tham theo hudéng chdp nhin yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat vé tinh c6 cin clr va
hop phap cua khang cao, vé viéc tuan thi va chip hanh phap luat to tung cua
nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu 4n
¢ giai doan phuc thAm va tai phién toa _phuc tham. Dong thoi, phat biéu quan diém
vé ndi dung khang cdo, dé nghi Hoi déng xét xir khdng chap nhan khang co, nén
dé nghi &p dung khoan 1 Piéu 308 BO luat T6 tung Dan sy ndm 2015 gilt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugce thim tra cac
ching cu tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va dé nghi

ctiia Luat su, Kiém sat vién, nhimg nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1] Vé chu thé, ndi dung, hinh thirc don khang cao va thoi han khang cao
cia nguyén don M va M1 la dang theo quy dinh tai Bicu 271, Diéu 272 va biéu
273 B luat To tung Dan sy nam 2015, nén khang c&o hop 1€ va dang theo luat
dinh.

[2] Tai phién toa phtic thim, ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan Q va
P2, nguoi lam ching NLC, NLC1 va NLC2 da duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir
hai ma van ving mit khong co ly do va khong thudc truong hop bat kha khang
hodc tro ngai khach quan, viéc vang mat khong anh huong dén viéc xét xtr. Do
vay, Hoi dong x€t xur cdn ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung
Dan sy nam 2015, tién hanh xét xtr vu an.

[3] Theo Gidy uy quyén ngay 02/01/2019, thé hién 6ng A3 - Chu tich
UBND huyén A thay mat UBND huyén A uy quyén cho 6ng A2 dai dién tham gia
t6 tung 1a dung phap luat.

[11] Vé néi dung:

[1] Cac duong su théng nhat dién tich dat tranh chap do dac thuc té va gia
tri theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 17/5/2016 ctia Toa an nhan dan
huyén A, tinh S6c Trang va Bién ban thdéa thudn gia tai san ngay 06/7/2016 gira
cac duong su (Bl 251 — 256), dat tranh chip thudc thira sé 220 co dién tich 1a

8.461,2m? (theo GCNQSDD dién tich 8.140m?) UBND huyén A cp GCNQSD dét
s6 1489193 ngay 26/3/1997 cho ho ho ong M1 (BL 101) va thira s6 221 ¢6 dién tich
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la 4.855m? UBND huyén A cap GCNQSD dét s6 BG 597447 ngay 21/4/2014 cho ba
Q (BL 105), cung to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Tréng
(sau day viét tit 1a dat tranh chap). ‘Hién ong P va ba P1 quan ly, st dung thura so
220 va ba Q quan 1y, sir dung thira s6 221.

[2] Cac bén thira nhan ngudn gbc va dién bién qua trinh sir dung dat, phan
dién tich dét tranh chép thira s6 220 va thira s6 221 1a ctia nguyén don M va M1 (Stra)
nhan chuyén nhuong ctia ong L (05 cong dat), L1 (03 cong dat), L2 (03 cong dat), L3
(03 cong dat); nam 1998 bi don N va N1 quan 1y, sir dung; nim 2006 bi don N va
N1 chuyén nhuong lai cho 6ng P va ba P1; nim 2013 6ng P va ba P1 cho ting ba Q
thira s6 221.

[3] Pong thoi, nguyén don va bi don thira nhan nim 1998 giita nguyén don
M1 véi b1 don N co6 xac 1ap Ho‘p ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira s6 220
va thira s6 221; bi don N, N1 va 6ng P, ba P1 thira nhan ngay 08/11/2006 cac bén ¢
xac lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cac thira dat néu trén; 6ng P, ba
P1 va ba Q thira nhan nim 2013 c6 x4c 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat
thira s6 221.

[4] Thong nhét dién tich dat giao dich ma hién tranh chp 1a dién tich dat
theo do dac thuc t€ 13.316,2 m? (thfla‘sé 220 dién tich 8.461,2m? va thtra s 221 dién
tich 4.855m?), twong duong 10 cdng (tam 03m).

[5] Cac tinh tiét, sy kién néu tai [1], [2] [3] va [4] do céc bén thira nhén va la
su viée co that, xay ra trong thuc &, nén cac duong sy khong phai chimg minh theo
quy dinh tai Bi€u 92 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[6] Tuy nhién, theo nguyén don thi khoang nam 1991 — 1992 nguyén don M
va M1 c6 vay ctia bi don N 100 gia Ita kho 13i 80 gia/ndm va 1.000.000 dong (mot
triéu dong) 1ai 200.000d/thang, khi vay khong c6 1ap gidy to chi thoa thuan miéng,
trong thoi gian mot nam sé& tra. Nam 1998, do khong c6 lta va tién dé tra no (von va
14i) nén nguyén don ba M va Ong M1 cam c6 cac thira dat tranh chp néu trén cho bi
don ong N, giao khi nao cd lua, tién tra s& chudc dat lai va nguyén don s& giao
GCNQSD dit cho bi don 6ng N gitr. Bong thoi, tai thoi diém do6 bi don ong N c6 dura
cho nguyén don 6ng M1 to gidy chuyen nhuong va €p budc nguyén don ong M1 Ky,
do nguyén don ong M1 khong biét chir va khong biét rd ndi dung, nghi ddy 1a hop
dong cam cb dat nén nguyén don 6ng M1 di ky va nguyén don ba M ciing khong
phan doi.

[7] Nguoc lai, bi don ong N thi khong thira nhan viéc c¢6 dat va khong thira
nhan c6 viéc bi don cho nguyén don vay la, tién nhu nguyén don trinh bay, cac thira
dat va dién tich dét tranh chip néu trén bji don 6ng N di nhan chuyén nhuong cia
nguyén don 6ng MI va Ba M vao nam 1998, véi gia 1a 60 chi vang 24kara, khi
chuyén nhuong co6 1ap hop dong chuyén nhuong dét, bi don di giao tra day du vang
va nhan dét sir dung, canh tac lién tuc tir nam 1998 dén nam 2006 bi don méi chuyén
nhuong cac thira dat trén lai cho 6ng P va ba P1.

[8] Dé chimg minh cho viéc chuyén nhuong, bi don N cung cap cho Toa an
“T& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong ngay thang nam” (BL 97),
phia nguyén don thira nhan chir ky tén bén chuyén nhuong QSD dat trén to hop dong
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ding 1a chit ky do nguyén don M1 ky. Dong thoi, phia nguyén don ciing cung cap
cho Toa an “To hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, khong ngay thang nim”
va “Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat, khong ngay thang nim” (BL
159,160), phia nguyén don ciing thira nhén chix ky t€n bén chuyén nhuong QSD dat
trén to hop ddng va chit ky ngudi nhuong trén don déu dung la chir ky do nguyén don
M1 ky. Nhung nguyén don cho rang ky vao cac hop déng va don néu trén 1a do
nguyen don thiéu no khong c6 tra, nén bi don dng N ép budc nguyén don éng M1 ky
va giao GCNQSD dét cho bi don 6ng N git.

[9] Xét thiy, tuy vé thoi gian xac 1ap cac “To hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat” do cac bén duong su cung cap khong thé hién, nhung cac bén déu thira
nhan xéc 14p vao nam 1998, vé hinh thirc tuy c6 khac nhau, t& hop dong do nguyén
don cung cap bén duge nhuong QSD dit trén t& hop dong c6 chit ky bi don ong N, t&
hop ddng do bi don cung cdp bén dugc nhuong QSD dét trén to hop dong khong co
chir ky bi don ong N, nhung vé ndi dung ctia hai to hop dong déu thé hién nguyén don
M1 dong y chuyén nhugng cho bi don 6ng N dién tich 12.180m2 (do dac thyc té 1a
13.316,2 m?) véi gia 1a 60 chi vang 24K va cac bén thira nhan dién tich chuyén
nhuong chinh 1a dién tich dat tranh chap. Pdng thoi, tai bién ban ghi nhan 16i khai
ngay 17/11/2015 (BL 86) dng NLC2 xac nhén “Vdo nam 1998 6 ong M1 cung ong N co
dén nha ong, dem theo gidy chung minh nhdn dan dé nho viét hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat, hic dé éng viét ong M1 dong y chuyén nhwrong cho dng N
12.180m? (thuc té la 13.316,2 m?) véi gid 60 chi vang 24kara” 15i xac nhan ciia ong
NLC2 phu hop véi su thira nhan ctia cadc bén va phu hop véi ndi dung cua céc to hop
dong. Do d6, ¢ cin clr xac dinh vao nam 1998 giita nguyén don M1 véi bi don N ¢6
xac 1ap “To hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” va “Pon xin chuyén
nhuong quyén st dung dat” d6i véi dién tich dat tranh chap thudc thira s6 220 c6 dién
tich 14 8.461,2m? va thira s6 221 ¢6 dién tich 13 4.855m?, cung to ban do sb 02, toa lac
tai ép C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang la su viéc c6 that va xay ra trong thuc té
khach quan.

[10] Tuy nhién, theo don khoi kién ngay 20/6/2014 va trong qua trinh giai
quyét vy an nguyén don ong M1 va ba M déu cho rang viéc giao két, ky két hop
ddng va giao GCNQSD dat s6 1489193 ngay 26/3/1997 cho bi don dng N gitr 1a do
bi don 6ng N ép budc. Nhung nguyén don ciing khong dua ra duoc ching ctr dé
ching minh c6 viéc bi don dng N ép budc nguyén don ong M1 ky va giao két.
Trong khi do phia nguyén don gitt “To hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” va “Pon xin chuyén nhuong quyen str dung dat” (do nguyén don cung cap) ké tur
thoi diém xéc 1ap (nim 1998) cho dén nay la nguyén don biét dat tranh chap da
chuyén nhuong va ciing biét dat tranh chap bi don 6 ong N chuyén nhuong lai cho 6ng
P va ba P1, nhung nguyén don cling khong phan d6i hodc tranh chép. Bong thoti, ong
NLC2 xac nhan “khi viét xong ong co doc lai cho cdac bén cung nghe, dong y voi ngi
dung da viét va khéng phan doi hay y kién gi”’ 1a thé hién y chi tu nguyén cua cac bén,
khong c6 viée ép budc. Do vay, theo nguyén don cho rang viée giao két, ky két hop
ddng do bi don ong N ép budc 13 khong c6 can ctr.

[11] Ngoai ra, nguyén don cho rang khoang nim 1991 hodc 1992 nguyén don
c6 vay va nhan cua bi dO'n 1 QO gia lua k}qé va l.OQ0.000déng, do khong c6 tra nén
nam 1998 nguyén don cam c6 dién tich dat tranh chap cho bi don, nguyén don khong
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c6 nhan sb vang 60 chi vang 24K nhu bi don da trinh bay. Xét thay, tai bién ban hoa
giai ngay 05/5/2014 ctua Ban nhén dan a ap C, ¢6 xac nhén cua UBND xa B (BL 99)
ghi nhén nguyén don M1 va M trinh bay “Ong N ¢6 ra trd cho ba R ngu cung ap tong
cong thoi diém dé bang 6 cdy vang 24k. Nay 6ng M1 yéu cdau chude lai dat hoi dé da
chuyén nhwong cho éng N 10¢,5 (Muoi cong ruedi tam 16m)...thoi diém dé chuyén
nhwong 2 bén lam gidy tay nhung khong ra chinh quyén xdc nhdn, nén bdy gio xin
chudc lai dar” va tai bién ban lay 101 khai cia duong su ngay 31/8/2018 (BL 330c) va
tai phién toa so tham, nguyén don M thira nhan “Puing la loi trinh bay ciia ching t6i
va chir Ky Bén A trong bién ban diing cua nguyén don M1 va M Ky, nhung cdau néi do
6 nghia la chiing t6i khéng c6 nhdn 06 cdy vang 24K nhw éng N trinh bay”. Dong
thoi, tai bién ban xac minh ngay 20/3/2018 va ngay 09/8/2018 6ng G, ba G1 va éng
G2 (BL 393,393b,393d) la thanh vién trong to hoa giai tranh chdp giita nguyén don
ong M1, ba M véi bi don 6ng N ngay 05/5/2014, xac nhan dung 1a tai cudc hoa giai
nguyén don ba M va Ong M1 d trinh nhu bién ban hoa giai ngay 05/5/2014 ghi
nhan; theo ba NLC1 14 con rudt ctia ba R (d chét) xac nhén “ Nam 1996, 1997 ong
M1 (tén thuong goi la M1) cung vo la ba M c6 vay tién cia me t6i la R, sau dé vo
chong ong M1 ¢6 cam cé cho me cua t6i dién tich 12 cng. Pén nam 1998 vi khong
c6 tién trd no va chudc lai dat nén vo chong 6 ong M1 moi kéu ban phdn dat néu trén,
vdo thoi diém dé gia dinh éng N méi mua phan dat cia vo chong éng M1, dong thoi
ong N cé dén gia dinh t6i dé tra tién vay va tién cé dat cho me t6i thay cho éng M1 va
me t6i trd lai GCNQSD didt cho vor chong éng M1 dé giao cho éng N dé lam gidy to,
tir thoi diém do gia dinh t6i giao dat lai cho éng N sir dung” va ong NLC 13 chau cua
ba R xac nhan “Nam 1996, 1997 Di ciia t6i tén R (Di ruét) c¢é cam cé mot thira dat
cia ong M1 ciing vo la ba M dién tich khodng 12 cong; vi tri thira dat thuée dp C, xa
B, huyén A, tinh Soc Trang. Trong thoi gian Di téi canh tdc trén phan dat do téi c6
truec tiép canh tdc (Iam céng) cho Di t6i, lam dwoc khodng 02 ndm thi Di téi khéng
con lam nira, Iy do: la do éng M1 ciing vo xin chudc lai phan dat nay dé ban cho 6ng
N”, nhitg ngudi 1am chimg khong than thich hay mau thuan véi nguyén don hoic bi
don, 101 khai cua ho dam bao khach quan, trung thuc va dugc thu thiap theo dung
trinh tu do phap luét td tung quy dinh, nén c6 gia tri phap 1y va duoc sir dung 1am
chung cr dé ching minh theo quy dinh tai Dicu 93, khoan 4 Piéu 95 B luat TH
tung Dan sy ndm 2015; Tai phién toa phuc tham nguyén don ciing thira nhan 1a co
vay no ba R va bi don c6 ra tra thay, trudc khi phat sinh tranh chap nguyén don co
yéu cau bi don cho chudc lai dat tranh chap bang 60 chi vang 24K nhung bi don
khong dong ¥; 161 xac nhan cua nhitng nguoi 1am chimg phu hop véi 10i trinh bay va
thtra nhén ctia nguyén don, phu hop véi cac chung ctir khac. Do vay, c6 can clr xac
dinh bj don 6ng N d tra du sb vang 60 chi vang 24K cho nguyén don, thong qua viéc
bi don tra ng cho ba R thay cho nguyén don.

[12] Mat khac, nguyén don cho rang dat tranh chap 1a cam cd, nhung trong
qua trinh giai quyet vu 4n, ciing nhu tai phién tdoa phuc thim nguyén don cling khong
cung cap dugc gidy to, ching cir gi dé chimg minh c6 viée nguyén don cam ¢ dat
tranh chdp cho bi don voi sb lia 100 gia lia kho va 1.000.000dong. Do dé, theo
nguyén don cho riang dat tranh chip cam cd cho bi don 1a khong ¢6 co sd.

, [13] Nhu dej phan tich va nhan dinh trén, c6 can cur xac giinh toan bo dat tranh
chap thudc thira so 220 c6 dién tich 1a 8.461,2m? va thira so 221 c¢6 dién tich 1a
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4.855m?, cling td ban dd sb 02, toa lac tai ap C, x4 B, huyén A, tinh S6c Trang vao
nam 1998 nguyén don 6ng M1 da ky két va giao két hop dong chuyen nhugng cho
bi don N v6i 50 vang la 60 chi vang 24K la su that va ding véi thuc té khach quan,
trong viéc chuyén nhuong cac bén da thuc hién giao dat va tra vang xong, khdng
c6 viée cam c.

[14] Tuy nhién, theo nguyén don M dat tranh chip GCNQSD dat cap cho hd,
khong phai cap cho ca nhan nguyén don 6ng M1, nguyén don ba M khéng co giao két
va ky két “To “hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat”, ma do nguyén don ong
M1 ty giao két va ky két, nén dé nghi huy “To hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat” néu trén. Xét thiy, mic du dét tranh chip theo GCNQSD dat s6 1489193
ngdy 26/3/1997 cap cho ho M1, nhung trong qua trinh giai quyét vu an va tai bién ban
ldy 101 khai ciia dwong su ngay 31/8/2018 (BL 330c), nguyén don M thira nhéan “Dat
tranh chdp khong phdi hg khai phd va khéng phdi Nha nuée cdp cho hd, ma do vo
chong nguyeén don nhdn chuyen nhwong cia ngueoi khdc, tai thoi diém nhan chuyen
nhwong va cap GCNOSD dat cdc con (thanh vién hg) con nhé chwa di 15 tuéi, nén
cdc con khong co dong gop trong viéc nhan chuyén nhwong va khéng lién quan gi dén
ddt tranh chdp, dat tranh chdp thudc quyén sir dung chung va dinh doat ciia vor chong
nguyén don”. Nhu vay, theo su thira nhan ctia nguyén don thi dat tranh chip khong
phai ctia ho gia dinh, ma dat tranh chip thudc quyén sir dung chung va dinh doat ctia
vo chong nguyén don.

[15] Déi voi “To hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat” xac 1ap nam
1998, tuy nguyén don M khong truc tiép giao két va ky két, nhung nguyén don ba M
thira nhan la sau khi nguyén don ong M1 giao két va ky két v6i bi don ong N thi
nguyén don 6ng M1 c6 ndi lai viée giao két cho nguyén don ba M biét va nguyén don
ba M biét ke tir thoi diém xac 1ap vi phia nguyén don co gitr “To hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”, “Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dat”, nguyén
don ba M cling da thtra nhén bi don 6ng N ¢6 tra vang cho ba R 06 cay vang 24K (tai
bién ban hoa giai ngay 05/5/2014) 1a biét sd vang chuyén nhuong sir dung tra no cho
Vo chong, nén viéc chuyen nhuong dat tranh chap cho bi don 6ng N la nguyén don ba
M biét va khong phan ddi. Dong thoi, trén thuce té sau khi nhan chuyén nhuong (nam
1998) thi bi don str dung dén nam 2006 chuyén nhuong lai cho ba P1 va 6ng P, ba P1
va 6ng P sir dung lién tuc dén khi phat sinh tranh chap (ndm 2014), ciing nhu trong
qua trinh sir dung nam 2013 ba P1 va ong P cho ting lai ba Q mot phan dién tich
(thira dat sd 221) dé str dung, nhung nguyén don ba M cting khong phan d6i, khong
can tr¢ hodc khiéu nai, tranh chap. Nhu vy, cho thiy trong viéc chuyen nhuong
quyén st dung dat tranh chap, mac du chi co nguyén don ong M1 giao két va ky két
voi bi don 6ng N, nhung nguyén don ba M biét viéc giao két va ky két, biét va gitr
“To hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat”, “DPon xin chuyén nhuong quyén
sir dung dat” qua nhiéu nam va biét qua trinh sir dung dét, nhung nguyén don ba M
cung khong phan d6i, khiéu nai hodc tranh chap 1a nguyén don ba M dé mac nhién
dong ¥ viée chuyen nhuong dat. Do do, cap so thim can cr vao An 18 s6 04/2016/AL
duogc cong bd theo Quyét dinh sb 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ciia Chanh 4n Toa 4n
nhan din Téi cao xac dinh nguyén don ba M ddng ¥ voi viée chuyén nhuong 13 ¢6
can cu.
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[16] Xét thay, “Td hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” vé hinh thirc
duoc lap thanh vin ban theo mAau, tuy tai thoi diém xac 1ap khong dugc cong chimg,
chimg thuc va ding ky 1a chua dang theo quy dinh tai Piéu 707 Bo luat dan sy nim
1995 va Piéu 31 Luat dat dai ndgm 1993, nhung vé ndi dung giao két ctia cac bén 1a tu
nguyén, phu hop theo phap luat, khong trai dao duc xa hoi va khong anh hudng cho
ngudi khac, cac bén da thuc hién nghia vu giao dat va tra vang xong, bén nhén chuyén
nhuong da chuyén nhuong dat cho nguoi khac va bén nhén chuyen nhuong va nhan
chuyén nhuong lai da sir dung 6n dinh nhidu nim, ba Q dugc cdp GCNQSD dét. Cap
so tham can cr vao diém b.2 tiéu muc b muc 2.3 Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao xac dinh
“T& hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” khong bi vo hiéu do vi pham vé
hinh thure 1a dung theo tinh than quy dinh tai Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015.

[17] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, tai phién toa so thdm va phién toa phic
tham, bi don 6ng N va ba N1 véi ba P1 va dng P thira nhan vao nam 2006 bi don c6
chuyén nhuong toan bd dién tich dét tranh chap cho ba P1 va éng P voi gia 01 (mot)
cong dat 1a 9,5 chi vang 24kara, tong s6 vang chuyén nhuong 13 123,5 chi vang
24kara, trong viéc chuyén nhuong 13 tr nguyén va c6 1am gidy tay chuyén nhuong
nhung khong co cong ching, chung thyc; cac bén da thyc hién nghia vy giao dat va
giao tra du vang, bi don éng N di giao GCNQSD dat ban goc do ho ong M1 dung tén
cho ba P1 va 6ng P gitr, nay cac bén tu nguyén va dong ¥ tiép tuc thue hién hop dong.
Do d6, cap so tham cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyen sur dung dat giira bi
don 6ng N va ba N1 véi ba P1 va ong P xéac 1ap vao nam 2006 doi voi dat tranh chap
la dang luat dinh.

[18] Do viéc chuyén nhuong dat gitra bi don dng N va ba N1 véi ba P1 va 6ng
P 1a hop phap, nén ong P c6 quyén tang cho quyén st dung dat theo khoan 1 Diéu 167
Luat dat dai ndm 2003, Piéu 722 Bo ludt dan sy nam 2005. Do vay, nam 2013 ong P
lap thu tuc ting cho ba Q thira dat s6 221 va ba Q di duwoc UBND huyén A cép
GCNQSD dit s BG597447 ngay 21/04/2014 cho ba Q dimg tén 1 ding phap luat.

[19] Tir nhitng nhan dinh néu trén, xét thay khang cao ctia nguyén don yéu
cau tuyén bd “To hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira nguyén don M1
va bi don ong N xic 1ap nim 1998 vo hiéu va yéu cau huy GCNQSD dat sb
BG597447 ngay 21/4/2014 do ba Q dimg tén 1a khong 6 can cir, nén khong dugce

Hoi dong xét xir cap phuic tham chap nhan.

[20] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan bd khang cio ciia nguyén don M va M1, ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy 2015, stra ban an so tham theo hudng chép nhan
toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don hoic huy ban an so tham l1a déu khdng co
c& s0, nén khong duoc Hoi dong xét xtr cAp phuc tham chip nhan.

[21] Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo khang
cao cua nguyén don M va M1, ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su
2015, giir nguyén ban an so tham 1a c6 cin ctr, nén duge Hoi dong xét xir cap phiic
tham chip nhan.
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[21] Do khang céo khong dwoc chdp nhan, ban an so tham duoc giir
nguyén, nén nguoi khang cao phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 148 Bo luat T6 tung Déan sy nam 2015 va huéng dan tai khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va le
phi Toa &n. Tuy nhién, nguyén don 6ng M1 va ba M 14 nguoi khang co va thudc dbi
tuong 1a nguoi dan toc khmer va dang sinh sé)ng tai x3 c6 diéu kién kinh té - xa hoi
dic biét kho khin, nguyén don c6 don dé nghi mién an phi nén Hoi dong xét xir chip
nhan mién cho nguyén don phén an phi phai ngp néu trén theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 , khoan 1 Piéu 14 ‘Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 1 Diéu 308, khodn 1 Dicu 148 va khoan 6 Dicu 313 Bo
luat To tung Dan sy nam 2015;

Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 , khoan 1 Piéu 14 va khoan 1 Piéu 29
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/. Khong chap nhan khang céo cua nguyén don M1 va M.

2/. Giit nguyén ban an dan su so tham s6 23/2018/DS-ST ngay 21 thang 11
nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén A, tinh So6c Trang. Nhu sau:

- Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; Diéu 34; Khoan 2
Diéu 92; Diéu 147, Dieu 158; Diéu 165, Diéu 166; khoan 2 Diéu 244, khoan 1
Diéu 273 Bo ludt to tung dan su;

- Can cir vao Diéu 697, 698, 699, 701 Bo luat dan sw nam 2005, Piéu 106
Luat dat dai 2003,

- Can cir vao diém b.2 tiéu muc b muc 2.3 Phdn II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HPTP ngay 10/8/2004 ciia Héi dong Tham phan Toa an nhan ddin Toi cao hudng

dan dp dung phdp ludt trong viéc gidi quyét cdc vu dn dan su, hon nhan va gia
dinh

- An 1é s6 04/2016/AL dwoc Toa én nhin dan Toi cao théng qua ngay

06/4/2016 va dugc cong bo theo Quyét dinh s6 220/0D-CA ngay 06/4/2016 ciia
Chanh an Toa an nhdn dan Toi cao

- Can cir vao diém d khoan 1 Piéu 12, khodn 6 Diéu 26, khodn 3 Piéu 27,
khodn 1 Piéu 48 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban thu’ong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, qudn Iy
va s dung an phi va lé phi toa an Phap lénh dn phi, I1¢ phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Khong chdp nhdn yeu cau ciia ong M1 va ba M vé viéc yéu cau tuyén bo
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita 6ng M1 va dng N xdc ldp nam
1998 la vo hiéu.

2. Khong chdp nhdn yéu cau ciia éng M1 va ba M vé viéc yéu cau hiy
GCNQSD dat so BG597447 do UBND huyén A cap ngay 21/4/2014 do ba Q dung
tén.

3. Cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt giita éng N, ba
N1 va 6ng P, ba P1 xdc ldp vao ngay 08/11/2006.

3.1.BaPlvadngP g"wac tiép tuc SLZ: dung phan ddt cé dién tich 8.461,2m?
thugc thira 220, to ban do so 02 toa lac tai dp C, xa B, huyen A, tinh Soc Trang da

duoc UBND huyén A cap GCNQSD ddt s6 1489193 ngay 04/6/1996 do hé éng M1
dimg tén. Phan ddt c¢é sé do va tir cdn nhw sau:

- Huéng Péng gidp phan dat ong W c6 s6 do 124,6m

- Huéng Tady gidp phan dat ba W1 ¢6 s6 do 126,4m

- Huréng Nam gidp phan dat éng W2 ¢6 s6 do 68,4m

- Huéng Bdic gidp phan ddt ciia ba Q ¢6 s6 do 67m

Ba P1va ong P c6 trdach nhiém lién h¢ véi co quan cé tham quyén dé lam
thu tuc tach thuea, cap GCNQSD dat theo quy dinh cua phap ludt.

3.2. Ba Q duoc tiép tuc sir dungphan dat c6 dién tich 4.855 m? thudc thira
221, to ban do so 02 toa lac tai dp C, xa B, huyén A, tinh Séc Trang da duoc
UBND huyén A cap GCNOSD dit s6 BG597447 ngay 21/4/2014 do ba Q dimg tén.
Phan dat co so do va tir can nhu sau:

- Huéng Péng gidp phan dat ba W3 ¢6 s6 do 62,7m va 11,5m

- Huéng Tdy gidp phan ddt ba W1 ¢6 s6 do 72 m

- Huémg Nam gidp phan dat dang tranh chap thujc thira 220, to ban d6 02
do 6ng M1 diimg tén trong GCNQOSD dat (hi¢n nay do ong P, ba P1 dang sur dung)
co s0 do 67 m

- Huéng Bdc gidp phan ddt ciia éng W4 ¢6 56 do 66,2m

4. Dinh chi xét xir doi véi todan b yéu cdy doc cua ong P2 vé viéc yéu cdu
huy toan bo GCNQOSD dat do UBND huyén A cap so I 489193 ngay 04/6/1996 do
ho ong M1 dung tén.

5. Vé chi phi t6 tung: Ba M va dng M1 phdi ¢6 trach nhi¢m lién doi chiu
5.695.000 (Nam trieu sau tram chin muoi lam nghin) dong tién chi phi dinh gid tai
san. Nhung dwoc khdu trir vao tién tam vmg chi phi dinh gid tai san da ngp la
5.695.000 (Nam triéu sdu tram chin muweoi lim nghin) dong theo bién bdn vé viéc
giao nhdn ngay 09/7/2014 véi s6 tién 1.500.000 (Mt triéu nam tram nghin) dong
ciia Toa dan nhén déan huyén A va bién lai thu tién phi, 1é phi ngay 26/8/2014 véi so
tién 4.195.000 (Bon triéu mot tram chin muoi lam nghin) dong ciia VPPKQSD dat.
Nhuw vdy, ba M va 6ng M1 da nép xong.
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6. Vé an phi dan sie so tham:

6.1. Ong M1 va ba M phdi chiu 300.000 (ba tram nghin) dong tién dn phi
dan sw so tham doi véi yéu cau khéng dwoe To oa dn chdp nhdn nhung 6ng M1 va
ba M la dong bao din téc khomer, dang sinh song ¢ xd cé diéu kién — kinh té xd
hoi dat bi¢t kho khan va co don xin mién an phi nén khong phai chiu s6 tién dn phi
dan su so tham néu trén do dwoc mién theo quy dinh phdp ludt.

6.2.Trd lai cho Ong M1 va ba M s6 tién tam vmg dn phi dd nép la
10.658.000 (Muroi triéu sdu tram ndm muwoi tam nghin) dong theo bién lai thu tam
itng dan phi, 16 phi Toa dn sé 002183 ngay 23/6/2014 ciia Chi cuc thi hanh dn dén
su huyén A

6.3. Ong N va ba N1 Dphai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong tién dn phi
dan sur so tham déi voi yéu cau déc ldp dwoc Toa an chap nhdn nhung ong N va ba
N1 la dong bdo dén téc khomer, dang sinh song & xd cé diéu kién — kinh té xa hoi
ddt biét khé khan va ¢é don xin mién dn phi nén khéng phdi chiu sé tién dn phi ddn
sw 50" tham néu trén do dwoc mién theo quy dinh phdp ludt.

6.4. Tra lai cho ong P va ba P1 sO tién tam ing dn phi da nép la 200.000
(Hai tram nghin) dong theo bién lai thu tam ung an phi, I¢ phi Toa an s6 006663
ngay 22/5/2015 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén A.

3/. An phi dan su phuc thim: Nguoi khang cdo M1 va M dugc mién ndp.
Hoan tra cho nguoi khang cdo M1 va M sé tién tam tng 4n phi dan su phiic tham
d3a nop mdi nguoi 300.000d6ng theo Bién lai thu sé6 0003793 ngay 20 thang 11
nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén A, tinh Soc Trang.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sw thi ngwoi dwoc thi hanh én, ngwoi phdi Thi hanh dn cé quyén
théa thudn Thi hanh dn, quyén yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh dn hodc
bi cudng ché Thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
an dan su, thoi hiéu Thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su (10); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang (1);

- TAND huyén A (1);

- Chi cuc THADS huyén A (1);
- Luu ho so vu an, Toa DS(2).

Pham Hung Nudi
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