TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén an sd: 147/2018/DS-PT
Ngdy: 29/01/2018
Vv “Tranh chap hop dong dat coc mua ban nha”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh

Cdc tham Ighdn: ‘
1/ Ba Nguyén Thi Huyén
2/ Ba Phan Thi Ta Oanh

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Ngoc Phuc - Can bo Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba V3 Pham
Phuong Hanh — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 25 thang 01 nam 2018 va 29 thang 1 nam 2018 tai Phong
xtr 4n Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phtc thim cong khai vu
an thu 1y s6 635/DS-PT ngay 22/11/2017 vé viéc “ Tranh chip hop ddong dit coc
mua ban nha ”, do ban 4an s 1036/2017/DS- ST ngay 06/09/2017 ctia Toa an
nhan dan Quan A bi khang cdo. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd 51/Qb-
PT ngay 04 thang 1 ndm 2018, gitra:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh nam 1981

Dia chi: Puong C, thanh pho D, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Tran B4 E, sinh nim
1983 theo van ban uy quyén s6 003811 ngay 18/05/2017. (C6 mat)

Dia chi: G, Phuong H, quan K1.

2. Bi don:

2.1 Ba Bui Thi I, sinh ndm 1952(C6 mat)

bia chi: K, Phuong L, Quéan A

2.2 Ong Bui Hai M, sinh nim 1962

bia chi: N, Phuong L, Quéan A

2.3 Ba Bui Thi O, sinh ndm 1953

Dia chi: P, x4 Q, huyén R, tinh Tay Ninh

Pai dién theo iy quyén cua ba I, 6ng M, ba O: Ong Tran Kiéu S, sinh nim
1979 (Vang mat)

bia chi: T, Phuong L, quén Tan Binh

2.4 Ong Bui Tan U, sinh nam 1957

Dia chi: N, Phuong L, Quéan A

2.5Ba Nguyén Thi Thanh V, sinh nam 1989

Pja chi: N, Phuong L, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.



2.6 Ong Bui Vin X. Sinh nam 1943,

Dia chi: Y, Phuong Al, Quan B1, Thanh phd HS Chi Minh.
2.7 Ba Bui Thi C1. Sinh nam 1947.

Dia chi: thi trdn D1, huyén D1, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia éng Bui Tan U, ba Nguyén Thi Thanh V,
éng Bui Van X, ba Bui Thi CI: Ong Pang Dinh El, sinh nim 1988 — Theo vin
ban Gy quyén ngay 26/4/2017. (C6 mit)

Pia chi: K, phuong 7, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi Thanh V:
Luat su Nguyén Van G1 — Poan Luat su Thanh phdé H6 Chi Minh- Vin phong
Luat su Lé bang H1, dia chi: I1, Phuong A14, quan K1. (C6 mat)

2.8 Ong Huynh Thanh L1. Sinh nim 1983. (Co mat)

bia chi: K, Phuong L, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyen Thi M1. Sinh nam 1920.

Dia chi: N, Phuong L, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Neuyén Thi MI: Ong Piang Pinh El,
sinh ndm 1988 — Theo vin ban Gy quyén ngay 26/4/2017. (C6 mit)

Dia chi: K, Phuong 7, Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguwoi khdng cdo: Céac bi don — Ba Bui Thi C1, ba Nguyén Thi Thanh
V, ba Bui Tan U, 6ng Bui Vian X.

NOI DUNG VU AN:
Theo Pon khdi kién ngdy 07/4/2017 va Pon khoi kién bd sung ngay
07/7/2017 va cac 15i khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 ong
Tran B4 E dai dién theo uy quyén trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vé chd & va dugc nguoi quen gidi thi¢u nén vao cubi nim
2016, ba Tran Thi B (sau day goi tat 1a bén mua nha) da gap va trao doi voi cac
o6ng ba Bui Thi I, Bui Tan U, Bui Hai M, Nguyen Thi Thanh V, Bui Van X, Bui
Thi C1, Bui Thi O, Huynh Thanh LI, Nguyen Thi M1 (sau day goi tit 1a bén
ban nha) vé viéc mua ban toan bo nha va dat tai dia chi s N, Phuong L, Quéan
A, Thanh phé H6 Chi Minh (S6 cii K, Phuong 25, Quéin A, Thanh phd HO Chi
Minh, sau dy goi tat 1a can nha).

Can nha trén 1a di san thira ké do 6ng Bui Van N1 (D3 chét naim 1960,
ong Bui Van N1 khong c6 vo, con) dé lai.

Cha me cua 6ng Bui Vin N1 1a ong Bui Vin Bu, ba Nguyén Thij Tinh da
chét trudc ong Bui Van N1.

Anh chi em rudt ctia 6ng Bui Van N1 gom:

- Ba Bui Thi O1, sinh nim 1912, da chét ndm 1977, truée khi chét ba Bui
Thi O1 khong ¢ chong, con.

- Ba Bui Thi P1, sinh nim 1914, da chét nim 1978, trudc khi chét ba Bui
Thi P1 khong c6 chong, con.

- Ong Bui Van Q1, sinh ndm 1922, da chét nim 2014. Trudc khi chét éng
Bui Vin Q1 ¢ vo 1a ba Nguyén Thi M1 va 09 nguoi con nhu sau:

1. Ong Bui Vin X, sinh nim 1943.

2. Ba Bui Thi C1, sinh ndm 1947.



Ba Bui Thi I, sinh nam 1952.

Ba Bui Thi O, sinh nam 1953.

Ong Bui Tuan Hung, sinh ndm 1957.
Ong Bui Hai M, sinh ndm 1962.

7. Ba Bui Van R1, sinh nam 1949, da chét nam 2009. Va c¢6 01 ngudi
con duy nhét 13 dng Huynh Thanh L1, sinh nam 1983.

8. Ong Nguyén T4n S1, smh nam 1959, di chét nam 1995, trude khi
chét ong Nguyén Tan S1 khong cc') VO con.

9. Ba Bui Kim T1. Sinh ndm 1964, da chét nim 2003, truéc khi chét
ba Bui Kim T1 ¢6 01 ngudi con duy nhét 1a ba Nguyén Thi Thanh V, sinh nim
1989.

Pugc bén ban nha cam két vé viéc dang thuc hién thi tuc khai nhan di san
thira ké va cap Gidy to so hitu dbi véi can nha nén bén mua nha da ky Vin ban
thoa thudn hta mua — hta ban can nha ngay 12/01/2017 vé1 gia mua la
5.500.000.000 dong va bén mua nha da dit coc 3.000.000.000 ddng cho bén ban
nha (Sy viéc dugc ghi nhan trong Vi bang s6 426/2017TB-TPL ngay 12/01/2017
ctia Thira phat lai huyén D1 Thanh phé H6 Chi Minh).

Sau do, bén mua nha duoc biét can nha d3 duoc Uy ban nhan dan Quan A
Thanh phd H6 Chi Minh cip Gidy to s hitu cho bén ban nha. Va bén mua nha
da nhiéu 1an lién hé yéu cAu bén ban nha thuc hién tha tuc chuyén nhuong can
nha theo thoa thuan nhung chi c6 ba Nguyén Thi M1 c6 tinh than hop tac tiép
tuc thuc hién thoa thuan da ky. Nguoc lai, cac ong ba con lai cd tinh thoai théc,
tranh né, tri hoan khong tiép tuc thuc hién théa thuan da ky.

Chinh vi nguyén nhan trén, bén mua nha yéu cau Toa an giai quyét van
dé sau:

- Cong nhan Van ban thdéa thudn hra mua — htra ban tai san ky ngay
12/01/2017 1a hgp phép, co6 gia tri phéap 1y. Budc bén ban nha phai thuc hién viéc
chuyén nhuong cin nha cho bén mua nha va bén mua nha dong ¥ thanh toan sb
tién con lai 1a 2.500.000.000 déng cho bén ban nha.

- Trong trudng hop bén ban nha khong dong ¥ tlep tuc thue hién viéc mua
ban can nha thi bén ban nha phai c6 nghia vy hoan tra s6 tién dit coc dd nhan 1a
3.000.000.000 ddng va chiu phat sb tién 13 9.000.000.000 dong theo thoa thuan
d3 ky. Tong cong 1a 12.000.000.000 dong. Thuc hién thanh toan ngay khi an c6
hiéu luc phap luat.

Nk W

Tai ban tw khai va y kién trong qua trinh giai quyet vu an, bi don ba Bui
Thi I, ong Bui Hai M, ba Bui Thi O c6 ong Tran Kiéu S dai dién theo ity quyén
trinh bay: Thira nhan vé ngudn gdc cin nha, nguoi thira ké ctia 6ng Bui Vin N1,
viéc thoa thuan dat coc mua ban can nha nhu dai dién nguyén don da trinh bay.
Nay dé nghi tiép tuc thuc hién thoa thuan mua ban can nha va yéu cau bén mua
nha thanh toan cho bén ban nha sé tién con lai 1a 2.500.000.000 dong. Xac dinh
mdi dong thira ké chi dugc ba Nguyén Thi M1 giao 300.000.000 dong trong sb
tién d4 nhan coc.

Tai ban tir khai va y kién trong qud trinh giai quyét vu dan, bi don éng
Huynh Thanh L1 trinh bay: Thira nhan vé ngudn gdc can nha, ngudi thira ké cua
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ong Bui Van N1, viéc thoéa thudn dat coc mua ban can nha nhu dai dién nguyén
don da trinh bay. Nay dé nghi tiép tuc thuc hién thoa thuian mua ban can nha va
yéu cAu bén mua nha thanh toan cho bén ban nha sb tién con lai 13
2.500.000.000 dong. Xac dinh mdi dong thira ké chi dwgc ba Nguyén Thi M1
giao 300.000.000 ddng trong sb tién dd nhan coc.

Tai ban ti khai va y kién trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don éng Bili
Tian U, ba Nguyén Thi Thanh V, éng Bui Vian X, ba Bui Thi Cl ¢é éng Ddng
Pinh EI dai dién theo ity quyén trinh bay:

- V& ngudn gdc so hitu cin nha: Do dng Bui Van N1 dung tén sé hitu theo
Bang khoan dién tho sé 1196 nim 1952. Ngay 17/8/1965, ba Bui Thi O1 va ba
Bui Thi P1 c6 lap Gidy iy quyén cho 6ng Bui Cong X1 dugc lam tru tri va ding
tén xay dung tu vién tai dia chi trén. Nam 1977, 6ng Bui Cong X1 dling tén trén
to ké khai nha, dat. Ngay 17/4/2017, Van phong dat dai Chi nhanh Quan A c¢6
van ban sb 380 thong bao tu vién 14 gido san nén khong cip Gidy to s hitu nha
cho gia dinh dugc.

- V& nguoi thira ké ctia 6ng Bui Van N1 va thoa thuan dit coc mua ban
can nha: Thira nhén ding nhu dai dién nguyén don da trinh bay tai Toa an.

- Vé v kién giai quyét vu an: Viéc mua ban can nha khong thyc hién dugce
1a do co quan nha nudc tu chdi cap glay td s¢ hiru cho gia dinh nén dé nghi

cham dut hop dong va moi dong thira ké s& thanh toan lai cho bén mua nha sb
tién da nhan 1a 300.000.000 dong.

Tai ban tw khai va ¥ kién trong qud trinh giai quyét vu dn, ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi M1 co ong Pang Pinh El dai dién theo
uy quyén trinh bay: thdng nhit voi ¥ kién cta 6ng Bui Tan U, ba Nguyén Thi
Thanh V, 6ng Bui Van X, ba Bui Thi C1 tai Toa an.

Toa én da tién hanh hoa giai nhung hoa giai khong thanh do cdc duong
sw khong théa thudn dwoc vé viée gidi quyét ndi dung vu an.

Tai phién toa so tham:

1. Nguyén don yéu cau: Do bén ban nha khong dong v tiép tuc thuc hién
mua ban nha nén bén mua nha hiy bé hop dong dit coc va budc bén ban nha tra
lai tién coc 3.000.000.000 dong va bdi thudng 9.000.000.000 dong, tong cong 1a
12.000.000.000 dong. Yéu cau thanh toan ngay khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

2. Bi don ba Bui Thi I, 6ng Bui Hai M, ba Bui Thi O ¢6 6ng Tran Kiéu S
dai dién theo uy quyén vang mat.

3. Bi don ong Bui Tan U, ba Nguyén Thi Thanh V, 6ng Bui Van X, ba
Bui Thi C1 ¢6 6ng bang Dinh E1 dai di¢n theo uy quyén va bi don 6ng Huynh
Thanh L1 van giit nguyen yéu cau.

4. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi M1 c¢6 6ng
bang Dinh E1 dai dién theo uy quyén van gilr nguyén yéu cau.

5. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan A phat biéu y kién:

- Vé té tung: Tham phan, Hoi dong xét xur da tuén theo dung cac quy dinh
tai BO luat to tung dan sy; cdc duong sy da chap hanh ding quy dinh phap luat.



- V& noi dung vy an: Pé nghi Hoi dfmg xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc cham dut hop dong va budc bén ban nha ‘hoan tra
lai s tién coc dong d3 nhan 3.000.000.000 va phai boi thuong sd tién 1a
9.000.000.000 ddng vi c¢6 co s& va khong chip nhan yéu cau cia bi don va
ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan vi khong co co so.

Ban 4n so thdm d3 tuyén Xt :

Cian ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Piéu 92, khoan 2 Piéu 184 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat T6 tung dan
su;

Can ctr Diéu 357 va Diéu 425 Bo luat Dan sy;

Can ¢t khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an va Danh muc an phi, 1€ phi Toa &n (ban hanh kém theo);

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xir: Chp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi B:

1. Huy bo Van ban thoa thuan hira mua — hira ban tai san ngay 12/01/2017
ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat.

Budc ba Nguyén Thi M1, ba Bui Thi I, ong Bui Tan U, 6ng Bui Hai M, ba
Nguyén Thi Thanh V, 6ng Bui Vin X, ba Bui Thi C1, ba Bui Thi O, 6ng Huynh
Thanh L1 hoan tra tién coc 3.000.000.000 dong va bdi thuong 9.000.000.000
ddng cho ba Tran Thi B.

Thyc hién thanh toan ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ba Nguyén Thi M1, ba Bui Thi I, ong Bui Tan U, 6ng Bui
Hai M, ba Nguyén Thi Thanh V, 6ng Bui Van X, ba Bui Thi C1, ba Bui Thi O,
6ng Huynh Thanh L1 cham thuc hién nghia vu thanh toan tién thi ba Nguyén
Thi M1, ba Bui Thi I, 6ng Bui Tan U, ong Bui Hai M, ba Nguyén Thi Thanh V,
ong Bui Van X, ba Bui Thi CI1, ba Bui Thi O, 6ng Huynh Thanh L1 con phai
chiu tién 13i theo quy dinh tai Diéu 357 B luat Dan su.

2. Vé an phi déan sy so thim:

- Ba Nguyén Thi M1, ba Bui Thi I, 6ng Bui Tan U, 6ng Bui Hai M, ba
Nguyén Thi Thanh V, 6ng Bui Vin X, ba Bui Thi C1, ba Bui Thi O, 6ng Huynh
Thanh L1 ndp 4n phi la 120.000.000 dong.

- Hoan lai cho ba Tran Thi B s6 tién tam ndp an phi 57.250.000 dong,
56.750.000 dong, 300.000 dong theo Bién lai tam Gmg 4n phi s6 0019087 ngay
10/7/2017, Bién lai tam tmg an phi s6 0003633 ngay 14/4/2017, Bién lai tam
mg an phi s6 0003634 ngay 14/4/2017 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quén A.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan s thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tqi cdc Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan sw.



3. V& quyén khang céo:

- Ba Tran Thi B, ba Nguyén Thi M1, 6ng Bui T4n U, ba Nguyén Thi
Thanh V, éng Bui Van X, ba Bui Thi C1, éng Huynh Thanh L1 duoc quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

- Ba Bui Thi I, 6ng Bui Hai M, ba Bui Thi O dugc quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy duoc téng dat hop 18 ban an hoic ban an
dugc niém yét.

Ngay 15 thang 9 nam 2017 ba Bui Thi C1, ba Nguyén Thanh V1, dng Bui
T4n U, 6ng Bui Van X khang cdo ban an.

Tai phién toa phiic thim

Nguyén don khong rat don khoéi kién, nguoi khang cdo git nguyen yeu
cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuén dugc véi nhau ve viée giai
quyet vu an.

Ong Pdng Pinh E1 la dai dién theo 1y quyén cia cdc bi don - Bii Thi C1,
ba Nguyén Thanh V1, ong Bui T an U, éng Bui Vian X ciing ludt sw trinh bay
khdng cdo: Ban an so tham khong xem xét day du chimg ct, tuyén an khong
khach quan gay anh hudéng dén quyen lgi ctia phia bi don.

Khéng dua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a Gido hoi Phat gido
Viét nam vao tham gia t6 tung 1a c6 thiéu sot.

Céc tai lidu chimg ctr ¢6 trong hd so thé hién dbi tugng mua ban gitra
nguyén va bi don 1a can nha N, Phuong L, Quan A 1a tai san cta Gido hdi Phat
gido Viét Nam.

Trong qué trinh mua ban mic du cac bén khong biét doi tugng mua ban 1a
tai san cua nha chua tuy nhién tai van ban théa thuan hira mua htra ban c6 noi
dung bén mua biét & vé tai san, thuc té cac bén tién hanh mua ban nha nhung
khong co chung thuc, dbi tuong mua ban 1 tai san ciia nha chua nén can phai
xac dinh day 13 hop dong vo hiéu do vi pham vé hinh thtc va ndi dung. Khi
dugc co quan chirc nang tra 101 day la tai san cua nha chua thi bén bi don méi
yéu cau ngung hop thuc hoa chu quyén nha dat va chim dat hop dong hira mua
htra ban. Theo ban d6 quy hoach vi tri cin nha ciing dugc xac dinh 1a dit ton
gido. Do hop dong htra mua hira ban giita cic bén vi pham diéu cdm nén can
phai tuyén bd hop dong vo hiéu, cac bén giao tra lai cho nhau nhitng gi di nhan,
tuy nhién ban 4n so tham lai tuyén huy bo vin ban htra mua htra ban 1a khong
ding luat dinh, ngoai ra chi c¢6 chu dy an chu can ho hinh thanh trong tuong lai
méi duoc ky hop déng hira mua hira ban, cac c4 nhan ky hop dong htra mua hira
ban la khong ding theo quy dinh cua phép luét.

Dé nghj sira an theo huéng khong chép nhan yéu cau phat coc vi 15i cta
ca bén mua va bén ban khong biét nha dat 1a tai san cua Gido hoi phat gido Viét
Nam, vi vy dé nghi xir cic bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén.

Bi don Ba Bui Thi I trinh bay: Can nha N 1a tai san cua nha chua nén to1
dé nghi chdm dit hop dong hira mua hira ban. Pdng thoi ba cho ring ba khong
iy quyén cho 6ng Tran Kiéu S tham gia td tung, khong biét ong Tran Kiéu S 1a
ai.



Bi don éng Huynh Thanh L1 trinh bay : Toi d3 nhan tién coc, dé nghi tiép
tuc hop dong da ky.

Ong Trdn Bd E la dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay :

Khong co6 tai liéu chirng ctr nao thé hién day la tai san ctia Giao hoi Phat
gido Viét Nam. Can nha N la tai sdn cua 6ng Bui Van N1 ding tén s& hiru, viéc
ngdi nha nam trong quy hoach dat ton gido khong cé nghia ngdi nha khong
thudc s& hitu tuw nhan vi quy hoach chi 1a du kién cta co quan chtc ning. Bén
ban tu cho rang day 1a dat ton gido va yéu cau ngung hop thtc héa chu quyén
nha, chdm dat hop dong hira mua hira ban 13 vi pham cam két giira hai bén, dé
nghi Hoi dong xét xr y 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Ho Chi minh trinh bay quan
diém :

Vé thu tuc tb tung, cac duong su, tham phan, Ho1 déng xét xur da thuc
hién day du cac quy dinh ctua Phap luat.

Vé noi dung khang céo :

Xét thiy tai cong vin 380/CN.VPPK.Q3 ngay 17/4/2017 cua Vin phong
dang ky dat dai Quin A c6 ndi dung, theo ban tri su Gido hdi Phat Gido Viét
Nam ngoi chua Phudc Quang tai N xay dung ndm 1930 c¢6 dang ky danh muyc tu
vién thudc Thanh hoi Phat Giao TP. H6 Chi Minh 4n hanh nam 1993. Tir nim
1996 khong tham gia sinh hoat, can cr diéu 57 Hién chuong gido hoi Phat Gido
Vi¢t Nam, tu vién dudi sy quan 1y cua Gido hoi 1a gido san cia Gido hoi Phat
Gido Viét Nam. Nhu vdy can nha N, Phuong L, Quan A 1a tai san cua Giao hoi
Phat Gido. Can ctr diéu 480 Bo luat dan su hop dong dit coc vo hiéu do ddi
tuong khong thé thyc hién dugc.

Xét vé 16i:

Bén ban hiéu 6 tinh trang phap ly cua can nha nhung van ky hop dong
mua ban, bén mua khong tim hiéu k¥ vé cin nha nhung van giao dich mua ban
nhu vy hop déng vo hiéu do 13i cta ca hai phia, dé nghi stra 4n so thim theo
hudng cac bén giao trd cho nhau nhiing gi da nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n di dugc thim tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan, HO1 déng xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang c4o ctia ba Bui Thi C1, ba Nguyén Thanh V1, 6ng Bui Tan U,
ong Bui Van X lam trong han ludt dinh va hop 1& nén dugc chap nhan xem xét .

Ba Bui Thi I cho rang khong uy quyén cho nguoi dai dién 1a ong Tran
Kiéu S tuy nhién khong yéu cau trung cau giam dinh chit ky. Tai Van ban tra 1oi
cua van phong cong ching Ul x&c dinh viéc cong chung thuc hién theo ding
quy trinh luat dinh do d6 y kién cua ba I khong c6 co s& xem xét.

Tai cp phuc tham ba I c6 don khang céo bo sung, xét thiy don khang cdo
cua ba la qué han va ndi dung khang cdo cua ba I trung hop véi ndi dung khang
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céo ctia cac 6ng ba Bui Thi C1, ba Nguyén Thanh V1, 6ng Bui Tan U, 6ng Bui
Vin X, do d6 quyén loi ciia ba I s& duoc xem xét khi Toa xét khang cdo ciia cac
duong su nay.

[2] Xét vé ndi dung khang cdo :

Phia bi don khang co cho rang ca hai bén mua ban déu c6 16i vi dd hira mua
hira ban tai san ctia Gido hoi Phét gido, do d6 dudng 16i giai quyét tranh chip 1a cac
bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Céc duong su thtra nhan ndi dung va hinh thirc Van ban théa thuan hura
mua — hira ban tai san ngay 12/01/2017 va Vi bang sb 426/2017/VB-TPL ngay
12/01/2017 ctia Van phong thira phét lai huyén D1 Thanh phd H6 Chi Minh 13
dé thyc hién cho hop dong nay.

Hoi dong xét xir s& can cir vao hop dong hira mua hira ban néu trén va ngudn
gdc clia can nha dé giai quyét vu an.

Déi voi chimg ctr 13 ban photocopy Gidy chimg nhén quyén sé hiru dbi Vol
cannha 117 N, Phuong L, Quan A do nguyén don xuét trinh ma khong co ban gbc,
can ci Biéu 95 Bo luat t6 tung dan sy 2015 Hoi dong xét xtr khong xem xét chung
clr nay.

[3] V& ngudn gbc can nha:

Nguon goc nha dat cannha 117 N, Phuong L, Quan A do 6ng Bui Vin N1
dtng tén so hitu theo Bang khoan dién tho s6 1196 nam 1952. Ngay 17/8/1965,
ba Bui Thi O1 va ba Bui Thi P1 c6 1ap Gidy ty quyén cho ong Bui Cong X1
duoc lam try tri va ding tén xay dung ty vién tai dia chi trén. Nam 1977, ong
Bui Cong X1 dung tén trén to ké khai nha, dat. Can cr vao Cong vin sb
10173/VPDK-KTTT ngay 10 thang 7 ndm 2017 cta Vian phong dang ky dat dai
Thanh phd HO Chi Minh thi nguén gdc cin nha duoc xac dinh 14 thude so hiru 6ng
Bui Vin N1 theo Bang khoan dién tho s6 1196 Sai Gon Gia Binh nam 1952.

Can ctr vao két qua xac minh ctia Céng an Phuong L Quan A Thanh phd
Hd Chi Minh thi 6ng Bui Van N1 d3 chét vao nim 1960 va nguoi thira ké theo
quy dinh phap luat cua 6ng Bui Van N1 gom Ba Nguyén Thi M1, ba Bui Thi I,
6ng Bui Tan U, 6ng Bui Hai M, ba Nguyén Thi Thanh V, éng Bu1 Vian X, ba
Bui Thi C1, ba Bui Thi O, 6ng Huynh Thanh L1.

Theo ndi dung khang cdo cua bi don day la tai san cua Gido hoi Phat
gido, do d6 cac bén khong co quyén dinh doat, Hoi dong xét xir xét thay: Cong
van sb 36/CV.BTS ngay 07/4/2017 cta Ban tri sy Gido héi Phat gido Viét Nam
xac dinh cin nha s6 117 N, Phuong 04, Quan A c6 dang ky danh muc tu vién
thudc thanh hoi Phat gido Thanh phé H6 Chi Minh 4n hanh nim 1993 va tir nim
1996 dén nay khong tham gia sinh hoat...duéi sy quan 1y cac cap cua Gido hoi,
ty vién la gido san cua giado hdi Phat gido Viét Nam, cdng van $6
380/CN.VPPK.Q3 ngay 17 thang 4 nam 2017 ctia Vin phong dang ky dat dai
chi nhanh Quan A tra 10i cho 6ng Nguyén Vin Y1 c6 nodi dung do cong vin
36/CV.BTS ngay 07/4/2017 ctua Ban tri sy Gido hoi Phat gido Viét Nam nén hd
so nha chua du diéu kién dé cap chi quyén. Nhitng céng vin ndi trén khong thé
hién quyén s& hiru cin nha da dugce chuyén tir phia ong N1 sang Gido hoi Phat
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gido ciing nhu khong c6 quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thAm quyén quyét
dinh day 1a tai san cta Gido hoi Phat gido, do d6 Hoi dong xét xtr xét thdy khong
6 co s& dé xac dinh day la tai san cua Gido hoi Phat gido Viét Nam nén khang
cdo cua bi don cling nhu y kién cua dai dién Vién kiém sat vé van dé nay la
khong co co s6.

Xét v kién luat su ctia bi don cho rang can phai dua Gido hoi Phat gido
vao tham gia tb tung, nhu nhan dinh trén hd so khong c6 chung ctr thé hién can
nhas6 117N, Phuong L, Quan A 1a tai san cua Gido hoi Phat gido va gido Hoi
Phat gido khong co tranh chép trong vu an nay, ban chat quan hé tranh chép
trong vu 4n ndy 1a tranh chip hop dong htra mua hta ban do dé cap so tham
khong dua Gido hoi Phat gido vao tham gia td tung véi tu cach nguoi c6 quyén
va nghia vu lién quan la dang luat dinh.

Vé hop dong htra mua hira ban, luat su cho rang ngoai cac cha dau tu cin
ho va chu du an, cac ca nhan ky loai hop déng nay la khong dung luat dinh, xét
cac ¢4 nhan c6 quyén 1am nhimng viéc ma phap luat khong cdm va thuc chét thoa
thuan nay 13 hop dong dan su dugce str dung trong trudng hop mot bén dang hoic
s€ 1a chu s& hitu nha ¢ htra ban nha & d6 cho bén hira mua, ndi dung da ky gitra
cac bén phu hop véi quy dinh cua phap luat va khong thudc trudong hop bi cam,
do d6 thoa thuan nay la c6 gia tri thuc hién.

Xét vé 15 trong viéc thuc hién hgp dong hira mua htra ban:

Tai Van ban thoa thuén hira mua hira ban dugc ky gitra hai bén c6 ndi
dung Bén A (Bén ban) cam doan la nhitng nguoi thua ké hop phap nha dat va
quyén tai san khac d6i v6i thira dat can nha toa lac tai 117 N, Phuong 04, Quén
A do ong Bui Van Q1, Bui Van N1 dé lai.

Tai Diéu 03 ctia vin ban néi trén c6 ndi dung: “Bén A cam doan bdo dam
tai san trén day khong co bén thir ba nao khéc tranh chdp. Néu xay ra tranh chap
thi dugc xem nhu bén A ty ¥ don phuong chdm dit hop dong va dong thoi phai
thuc hién ddy di nghia vu tai chinh da thoa thuan ..”

Tai cong van sb 214 ngay 08/5/2017 Phong tai nguyén va méi trudng
Quin A tra 10i cong vin sd 402 cua Toda an cd ndi dung xic dinh ngay
01/04/2017 ba Nguyén Thi M1 c6 don ngung hop hop thire hoa nha dat dbi véi
can nha 117 N, Phudng 04, Quan A dong thoi tai phién toa bén ban cho rang tai
san thudc vé Gido hoi phat gido nén khong tiép tuc hop ddng hira mua hira ban.

Cac ching cur noi trén da thé hién bén ban di tu v khong tiép tuc thuc hién
nghia vu cam két .

Can ctr vao Piéu 425 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Truong hop bén c6
nghia vu khong thé thyec hién...thi bén c6 quyén cé thé hity bé hop dong va yéu
cau boi thwong thiét hai”, Khoan 1 Piéu 427 Bo luat dan sy 2015 “Khi hop
dong bi hiy bé thi hop dong khéng cé hiéu luc tir thoi diém giao két, cac bén
khoongphari thuc hi¢n nghia vu da thoa thudn, trir thoa thudn vé phat vi pham,
béi thwong thiét hai va théa thudn vé gidi quyét tranh chdp” va can ct vao Diéu
3 Van ban thoa thuén hira mua — hira ban tai san ngay 12/01/2017 quy dinh:

..dong thoi Bén A phdi boi thuong cho Bén B gdp 03 lan sé tién coc la
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9.000.000.000 dong...”. Bén Ban phai bdi thuong cho Bén Mua gap 03 1an s6
tién coc 14 9.000.000.000 ddng.

Nhén dinh cta cip so thdm vé viéc Bén Mua nha c6 quyén hiy bo hop
ddng va yéu cau bén ban nha hoan tra tién coc va boi thuong thiét hai 13 phu hop
voi quy dinh phap luat va théa thuan da ky 1a co6 co so, do d6 khang cdo cua phia
bi don khéng c6 co so chap nhan.

[4] An phi dan su phiic tham: Do Tda cp phiic tham giit nguyén ban an
nén cin ctr vao Khoan 1 Piéu 148 Puong su khang céo phai chiju an phi phuc
tham. Ong Bui Tan U, ba Nguyén Thi Thanh V, 6ng Bui Vian X, ba Bui Thi C1
mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi theo luat dinh trir vao tién tam (mg an
phi ong U, ba V1, 6ng X, ba C1 da ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0019331,
AA/2017/0019332, AA/2017/0019333, AA/2017/0019334 ngay 21/9/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén A, 6ng U, ba V1, 6ng X, ba C1 da ndp du an
phi dan su phuc tham.

Vi cac l€ tréen,
Ap dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su
QUYET PINH

Khéng chip nhan khang céo cua cac ong ba Bui Thi C1, ba Nguyén
Thanh V1, 6ng Bui Tan U, 6ng Bui Van X, giit nguyén 4n so tham.

1. Hay bo Van ban thoa thuan hira mua — hira ban tai san ngay 12/01/2017
ké tur ngay an c6 hiéu lyc phap luat.

Buoc ba Nguyén Thi M1, ba Bui Thi I, éng Bui Tan U, ong Bui Hai M, ba
Nguyén Thi Thanh V, 6ng Bui Van X, ba Bui Thi C1, ba Bui Thi O, 6ng Huynh
Thanh L1 hoan tra tién coc 3.000.000.000 dong va bdi thuong 9.000.000.000
ddng cho ba Tran Thi B.

Thuc hi¢n thanh toan ngay khi an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Truong hop ba Nguyén Thi M1, ba Bui Thi I, 6ng Bui Tan U, 6ng Bui
Hai M, ba Nguyén Thi Thanh V, 6ng Bui Van X, ba Bui Thi C1, ba Bui Thi O,
ong Huynh Thanh L1 cham thyc hi¢n nghia vy thanh toan tién thi ba Nguyén
Thi M1, ba Bui Thi I, 6ng Bui Tén U, ong Bui Hai M, ba Nguyén Thi Thanh V,
ong Bui Van X, ba Bui Thi C1, ba Bui Thi O, 6ng Huynh Thanh L1 con phai
chiu tién 13i theo quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

2. V& an phi dan sy so thim:

- Ba Nguyén Thi M1, ba Bui Thi I, 6ng Bui Tén U, ong Bui Hai M, ba
Nguyén Thi Thanh V, 6ng Bui Van X, ba Bui Thi C1, ba Bui Thi O, 6ng Huynh
Thanh L1 ndp 4n phi 1a 120.000.000 dong.

- Hoan lai cho ba Tran Thi B s6 tién tam ndp an phi 57.250.000 dong,
56.750.000 dong, 300.000 dong theo Bién lai tam Gng 4n phi s6 0019087 ngay
10/7/2017, Bién lai tam tmg an phi s6 0003633 ngay 14/4/2017, Bién lai tam
mg 4n phi s6 0003634 ngay 14/4/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quén A.

3. An phi dan su phiic tham:
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Ba Bui Thi C1, ba Nguyén Thanh V1, 6ng Bui Tan U, 6ng Bui Vian X,
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc thim nhung duoc trir vao
s6 tién 300.000 dong tam tng an phi dd ndp theo cac bién lai thu sb
AA/2017/0019331, AA/2017/0019332, AA/2017/0019333, AA/2017/0019334
ngay 21/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A. Cac 6ng ba Bui Thi
C1, ba Nguyén Thanh V1, 6ng Bui Tan U, 6ng Bui Vin X d& ndp da an phi dan
su phiic tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyen thoa thudn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdac Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM,;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quan A;

- Chi cuc THADS Quaén A;

- Cuc THADS TPHCM,;

- Cac duong su;

- Luu hé so vu an, VP (27). Duong Tuén Vinh
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