TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAI Poc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 31/2025/DS-ST
Ngay: 20 - 3-2025
“V/v tranh chap hop dong dat coc”

NHAN D ANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hai dong xét xi so' thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Tuan Kiét

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tang Hoang Pa.

2. Ong Tran Vin Moi.

Thu ky phién toa: Ba Tran V3 Tudng Vy — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thdéi Lai, thanh pho Can Tho.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhdan ddn huyén Théi Lai tham gia phién toa: Ong
Pham Van Tu - Kiém sat vién.

~ Trong ngay 20 thang 3 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dén huyén Thdi Lai
tien hanh xét xtr so tham cong khai vu an thy ly s0: 321/2024/TLST-DS ngay 15
thang 11 ndm 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong dadt coc”, theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xu so: 37/2025/QDXXST-DS ngay 05/02/2025; Quyet dinh hodn
phién toa so 76/2025/QDST-DS ngay 28/02/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1978.

Pia chi: ap TT, x4 TX, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.

- Bi don: Ong L& Hoang T, sinh nim 1987.

Ba Lé Thi Th, sinh nam 1961.

Cung dia chi: 148/5, 4p Théi Ninh, x& TX, huyén Théi Lai, thanh phd Can

Tho.
(T4t ca co mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay: VAo
ngay 10/02/2023 6ng co6 thoa thuan dat coc mua thira dﬁ’t 80 556 toa lac tai ap Thoi
Ninh, x& TX, huyén Théi lai, thanh pho Can Tho véi so tién 70.000.000 dong cua
ong L& Hoang T, ba L& Thi Th. Cac bén c6 1am hop dong dat coc, cung ky tén va

éng di giao du tién. Tlep dén ngay 23/7/2023 bi don c6 yéu cau ong giao thém
20.000.000 dong nira dé thyc hién thu tyc S tén dat thi ong ciing déng ¥ va giao
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Cho ong T tryc tiép ghi ndi dung nhan sd tién 20.000.000 déng vao mit sau cla
gidy hop dong dit coc trude do. Tong cong ong da giao 90.000.000 dong (chin
muoi triéu dong) cho T. Sau do, 6ng biét duoc phan dat 6ng T s& chuyén nhuong
cho ong khong phai do 6ng T hay ba Th dung tén va s& khong lam thi tuc chuyén
nhugng S tén cho 6ng duogc.

Nay t6i khoi kién yéu cau 6ng Lé Hoang T phai tra cho 6ng sd tién dit coc 1a
90.000.000 dong (chin muoi triéu ddng), ong khong yéu cau tinh 1ai. Rt lai yéu
cau khoi kién doi véi ba Lé Thi Th.

Bi don ong Lé Hoang T trinh bay: Vao ngay 10/02/2023 6ng c6 nhan t1én
coc cua Ong Nguyen Vin S sé tién 40.000.000 dong (bén muoi triéu dong) tlen
mat, cong voi s6 tién ong con thiéu 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) 1a tién
6ng mua sd dé ctia ba Hong 1a vo cua 6ng S, tong cong 1a 70.000.000 dong (bay
muoi triéu dong). Ong va vo chong dng S thdng nhat sau 05 thang ong Lé Vin
Vang S tén gidy to dat cho 6ng thi ong lam thu tuc S tén cho dng S.

Nhung do khong lam dugc thu tuc S tén thi vo chong 6 6ng S co qua thuong
lugng kéu 6ng S tén gidy to dat, néu ong khong S tén thi vo chong 6 ong S budc ong
phai dong tién 161 v6i sb tién 20.000.000 dong va tién nay trd thanh tién nhan coc.

Ong s& tiép tuc lam thu tuc dé chuyén nhuwong dat cho éng S. Néu c6 tra tién
cho 6ng S thi dng chi dong ¥ trd 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong).

Bi don ba Lé Thi Th trinh bay: Con ctia ba la 6ng Lé Hoang T c¢6 lam hop
ddng dit coc dé ban dat cho 6ng Nguyén Vin S, ba chi thiy 6ng S dua cho 6ng T
tai nha cta ba sd tién 40.000.000 dong (bdn muoi triéu dong), con 30.000.000
ddng ba nghe T ndi 14 tién no sb dé cia vo 6ng S. Ba khong c6 nhan sb tién nao
cua ong S.

Ong Nguyén Van S trinh bay: Ong T trinh bay 1 khong dung, ong T nhén
tién coc 70.000.000 d6ng, sau d6 nhin thém cua 6ng 20.000.000 dong, khong ¢6
no tién s6 dé cua Vo ong gi hét, ong T tu noi ma khong c6 chimg cir gi. Ong van
gilr nguyén yéu cau, budc ong T phai tra s6 tién 90. 000.000 ddng (chin muoi triéu
ddng). Ong khong yéu cau tinh 1ai. Ong rat lai yéu cau khoi kién dbi véi ba Lé Thi
Th.

Tai phién toa: Nguyén don vin giit nguyén yéu cau khoi kién. Ong L@
Hoang T van giit nguyén 15i trinh bay. Ba Lé Thi Th van giit nguyén 15i trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan duoc phan cong thu
1y giai quyét vu an da thyc hién ding, diy du quy dinh ctia B luat T tung dan sy
va cac van ban quy pham phéap luat co6 lién quan vé thu Iy vu 4n. Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa di thuc hién ding, day da quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.
Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung ctia ho theo
quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: X¢ét thy, hop dong dat coc ngay 10/02/2025 dugc 1ap gitia ong
T va 6ng S dé chuyen nhuong quyén su dung dat tai thira 551, to' ban d6 s6 02,
dién tich 8.246m? (loai dat CLN) va thtra 556, to ban dd sb 02, dién tich 2.452m?
(loai dit ONT), tat ca déu dung tén ctia 6ng Lé Vian Vang. Ong Lé Hoang T khéng
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phai 14 chu s¢ hitu ctia 02 thira dat trén dé xac lap hop dong thé chap véi ong
Nguyén Vin S, nén hop dong datc coc gitra 6ng T va ong S bi v6 hi€u va hiu qua
clia viée giai quyét hop dong vo hiéu theo khoan 2 Piéu 131 B6 luat Dan sy “Khi
giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi d3 nhan”. Do vdy, yéu cau khoi kién ctia 6ng S vé yéu cau ong T tra
lai sd tién 90.000.000d6ng va khong tinh 1ai 1a c6 co so chép nhan. P& nghi hoi
ddng xét xir chp nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Nguyén Vin S, budc 6 ong
Lé Hoang T c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng S s0 tién nhan coc 1a 90.000.000ddng.
Ong Nguyén Vin S xin rat lai mot phan yéu cau d6i v6i ba Lé Thi Th, day la su tu
nguyén ctia nguyén don, nén dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi d6i voi yéu cau nay
ctia nguyén don Nguyén Vin S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg clr c6 trong ho so vu an di dugc xem
Xét cong khai tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Theo don khéi kién cua 6ng Nguyén Vin S yéu
cau 6ng L& Hoang T tra lai sb tién dat coc 13 90.000.000 déng (chin muoi tridu
déng). Hoi déng xét xir xac dinh quan hé phap luat tranh chap 13 “Tranh chip hop
ddng dit coc” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; bi don cu tra tai xa TX, ‘huyén
Thoi Lai thugc dia gioi hanh chinh huyén Théi Lai nén thude tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhin dan huyén Théi Lai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy 2015.

[2] Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, vao ngay 10/02/2023 gitra
ong Nguyen Vian S va Ong Lé Hoang T co giao két Hop ddng dit coc chuyen
nhuong quyén st dung dat, 6ng S cho riang 6ng T nhn cta ong 02 lan véi sb tién
13 90.000.000 dong nhung khong thue hién dugc viée chuyén nhuogng do phan dat
ong T _khong dung tén gidy chimg nhan. Ching cr ma nguyén don chirng minh cho
yéu cau khai kién 13 viéc ong T c6 k¥ vao Hop dong dit coc dé nhdn sb tién tong
cong 14 90.000.000 dong, ong T ciing thira nhan c¢6 ky tén nhung chi nhin cta ong
S s6 tién 40.000.000 ddng nhung khong co chimg ctr gi dé chimg minh chi c6 nhan
s6 tién trén. Mit khac, viéc 6ng T thira nhan c6 ky vao vao phia sau cta Hop déng
dat coc la tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 bicu
92 Bo luat t tung dan su. Vi vy, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢ co so
chap nhan.

[3] D01 v6i Hop dong dat coc ngay 10/02/2023, 6ng T khong phai 1a nguoi
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung thira dat trén ma lai xac lap hop dong dat
coc v&i dng S, nén hop ddng dit coc giita 6ng T va 6ng S bi vo hiéu va hau qua cua
hop ddng vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan su.

[4] Bi don trinh bay, chi ¢ nhan ctia nguyén don sd tién 40.000.000 dong,
s6 tién 30.000.000 dong la tién no riéng va 20.000.000 ddong la tién 1ii nhung
khong c6 ching ct dé chimg minh cho 10i trinh bay ctia minh, van dé nay nguyén
don ciing khong thira nhan. Do d6, khong c6 co s& dé xem xét.
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[5] Nguyén don rut lai yéu cau khoi kién d6i voi ba Lé Thi Th. Do d6, dinh
chi d6i véi y€u cau nay cua nguyén don.

[6] V& an phi dan sy so tham: Nguyén don duoc nhan lai tién tam ng an
phi. Bi don phai chiu theo quy dinh.

Quan di€ém cua Pai di¢n Vién ki€m sat 1a phu hgp v61 nhan dinh cua Hoi
dong xét xir, nén Ho1 dong xét xur chap nhan dé nghi cua Vién ki€m sat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cir vao.
Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoin 1 Piéu
147; cac Diéu 266, 271, 273 Bo luat To tung dan sy 2015;

Céc Diéu 126, khoan 2 Diéu 131, 468, 500, 501, 502, 503 B luat dan su
2015;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an.

Tuyén xwr:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin S.

1.1. Bugc Ong Lé Hoang T phai tra cho ong Nguyén Vin S s tién la
90.000.000 dong (chin muoi tri€u dong).

1.2. Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don chim
thu‘.’c hién nghia vu thi con phai chiu 1ai suat theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan 1
biéu 468 B luat dan su 2015.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin S dbi vai ba Lé Thi Th.

3. V& an phi DSST: Ong Nguyén Vian S dugc nhén lai tién tam Gng an phi
4.500.000 d6ng (bdn triéu nim trim nghin déng) theo phiéu thu sé 0004558 ngay
13/11/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Théi Lai, TP Can Tho.

Ong Lé Hoang T phai chiu an phi 4.500.000 dong (bdn triéu nim tram nghin
ddng).

4. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy dugc quyén khang
cao ban an dé yéu cau Toa an nhan dan thanh pho Can Tho xét xtr theo thu tuc
phuc tham.

5. Trudng hop ban an duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh an dan su; thoi hi€éu thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Puong su;

- VKSND H. Théi Lai;

- Chi cuc THADS H. Théi Lai;
- TAND TP. Can Tho;

- Luu ho so vu an.

Bui Tuin Kiét
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