TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 11/2018/KDTM-PT.
Ngay 20/11/2018.

V/Iv: “Tranh chdp Hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phdn- chii toa phién tod: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cac tham phan: Ba Hoang Thi Thu Hién.

Ong Nguyén Gia Luong.

Thar ky phién tod: Ba Nguyén Thi Hong Van- Cén b Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Bic Giang: Ong Hoang D¢ Trinh-
Kiém sat vién.

Ngay 20/11/2018, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Bic Giang xét xtr phuc
thim cong khai vu an thu 1y sé 08/2018/KDTM-PT ngay 17/8/2018 vé: “Tranh
chap Hop dong tin dung”.

Do ban 4n kinh doanh thwong mai so thim sb 03/2018/KDTM-ST ngay
11/6/2018 ciia Toa an nhan dan thanh phé B bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xitr phac tham s6 06/2018/QD-PT ngay
28/9/2018 va Quyét dinh hodn phién tda sé 08/2018/QD-PT ngay 26/10/2018 gitta:

*Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Th (VPBank).

Pia chi: S6 X, dudng L, quan B, TP. Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Ngé Chi D- Chu tich Hoi ddng quan tri.

Pai dién theo uy quyén:

1- Ong Nguyén Minh B (Trudng bd phan xir Iy ng) — Theo Gidy uy quyén
s6 1474/2017/ UQ-VPB ngay 27/9/2017, viang mit;

2- Ong Hoang Thai S (can bo xur Iy no), c6 mit.

Dia chi: Tang B, tda nha R6-Royal C, s A, dudng N, quan Th, thanh phd
Ha Noi.

*Bj don: Cong ty c6 phan Thép B.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tuidn M - Giam ddc, ving mait.

Pia chi: L6 13-N, lan M, dudng H, thanh phé B, tinh Bic Giang.
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*Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1969, c6 mit.

Dia chi: S6 nha Y, dudng H, t6 dan phé H, phuong B, thanh phd B, tinh Béc
Giang.

2- Hang thira ké thir nhat cia 6ng Nguyén Ngoc H (chdng ba Th, da chét
nam 2007);

2.1.Cu Nguyén Ngoc H1, sinh nam 1933- B ong H, Véng mat;

2.2. Cy Luong Thi Nh, sinh nam 1930- Me¢ 6ng H, Véng mat;

Cung dia chi: S6 nha 42, duong Hoa Son, t6 dan phd Hoa Son, phuong Pa
Mai, thanh phé B, tinh Bic Giang.

2.3.Chi Nguyén Thi Hué Ch, sinh nim 1993-Con dng H, ving mit;

2.4.Anh Nguyén Ngoc H2, sinh nim 1998-Con 6ng H, ving mat;

Cung dia chi: S6 nha Y, duong H, t6 dan phd H, phuong B, thanh phd B,
tinh Bic Giang.

6.Van phong cong chirng X.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vian D -Trudng Vian phong

Dia chi: S6 P, dudong L, phuong H, thanh phé B, tinh Bic Giang.

NOIDUNG VU AN

*Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Th (goi tat 1a
Ngan hang) do 6ng Hoang Thai S, 6ng Nguyén Minh B -Gidy uy quyén sb
1474/2017/ UQ-VPB ngay 27/9/2017 dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Ngan hang va Céng ty ¢6 phan Thép B d4 ky Hop dong tin dung han mirc s6
LLD1301100036 ngay 11/01/2013, theo Hop ddng nay thi Cong ty ¢6 phan Thép B
(goi tat 1a Cong ty) da vay cia Ngan hang tong sb tién 1.300.000.000 dong duoc
thé hién qua cac khé uéc nhan ng:

- Khé uéc nhan no s6 LD1301100038 ngay 11/01/2013, Cong ty d4 vay sb
tién 300.000.000 dong, thoi han vay tir ngdy 11/01/2013 dén ngay 11/7/2013;

- Khé uéc nhan no s6 LD1301600053 ngay 16/01/2013, Cong ty dd vay sb
tién 200.000.000 ddng, thoi han vay tir ngdy 16/01/2013 dén ngay 16/7/2013;

- Khé udc nhan no s6 LD1308700308 ngay 28/3/2013, Cong ty da vay sb
tién 300.000.000 ddng, thoi han vay tir ngy 28/3/2013 dén ngay 28/9/2013;

- Khé udc nhan no s6 LD1308800271 ngay 29/3/2013, Cong ty da vay sb
tién 300.000.000 ddng, thoi han vay tir ngdy 29/3/2013 dén ngay 29/9/2013;

- Khé udc nhan no s6 LD1311600171 ngay 26/4/2013, Cong ty da vay sb
tién 200.000.000 dong, thoi han vay tir ngay 26/4/2013 dén ngay 26/10/2013.

Muc dich vay tién ciia Cong ty 12 dé Cong ty bd sung vén luu dong kinh
doanh budn béan vat liéu xay dung. Lai suit dugc thoa thuan cu thé trong cac khé
udce nhan no.



Pé dam bao cac khoan vay cua COng ty tai Ngan hang thi bén tha ba 13 vo
chong Than Van Thl va ba Than Thi D; ba Nguyén Thi Th da ky Hop dong thé
chap tai san voi Ngan hang cu thé nhu sau:

- Hop dong thé chap tai san s Hop ddng sé 1145/2011 giita vo chong 6ng
Than Van Thi va ba Than Thi D véi Ngan hang ngay 13/10/2011. Tai san thé chap
QSDD va tai san gin lién v6i dat tai xm X, thon N, x H, huyén V, tinh Bic.
Gidy chimg nhan QSDD sé6 AD109132 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bic
Giang cap ngay 31/5/2006 mang tén dng Th va ba D. Hop ddng thé chép tai san d&
dugc cdng ching tai Van phong Cong ching X.

- Hop dong thé chip tai san s6 101D/TSTC-2012 giita ba Nguyén Thi Th
v6i Ngan hang ngay 28/3/2012. Tai san thé chip 14 QSDD c6 dién tich 375,5m? va
tai san gan lién véi dat 1a ngdi nha 2 tang tai thén Chla, x4 Pa Mai, thanh phé B,
tinh Bic Giang (nay 1a S6 nha Y, duong H, t6 dan phd H, phuong B, thanh phé B,
tinh Bic Giang). Gidy ching nhan QSDP do UBND thanh phé B cip ngay
30/12/2005 mang tén dng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi Th; Tai san thé chip
duoc dinh gia 1a 1.820.000.000 dong dam bao cho khoan vay ctua Bén vay véi sb
tién cao nhat 1a 1.000.000.000 ddng. Ngay 11/01/2013, ba Th va Ngan hang lai ky
Phu luc Hop dong thé chap tai san s6 101/PLBS-TSTC-2012. C4c bén théng nhat
noi dung: Tai san thé chip dugc dinh gia 1a 1.820.000.000 dong dam bao cho
khoan vay cua Bén vay voi s tién cao nhat 1a 1.100.000.000 ddng. Hop dong thé
chap tai san va Phu luc Hop dong déu dugc cong ching tai Van phong Cong
chirng X.

Pén han tra no nhung Coéng ty van khong tra dugc tién cho Ngan hang.
Ngan hang da nhiéu 1an don ddc Cong ty tra tién cho Ngan hang nhung khong c6
két qua.

Nay, Ngan hang yéu cau Cong ty c6 phan Thép B phai tra toan bo tién gbc
va tién 14 cho Ngan hang tinh dén ngdy 11/6/2018 véi tong sb tién 1a
1.651.374.759 dong, (trong do tién gbc 1a 855.228.374 ddng; tién 14i trong han la
28.297.840 ddng; tién 14i qua han 1a 767.848.545 ddng).

Ngoai ra Ngan hang con yéu cau Cong ty Thép B con phai tra tién 14i cho
Ngan hang sau ngay xét xu so tham theo nhu 14i suit ma Coéng ty da thoa thuan
trong Hop dong tin dung va cac khé uéc nhan no cho dén khi Cong ty tra hét tién
cho Ngéan hang.

Ngan hang rat 1 phan yéu cau khoi kién vé viéc budc Cong ty cd phan Thép
B phai thanh toan sb tién phat cham tra 14 cho Ngan hang tinh dén ngay
03/02/2018 14 356.229.427 dong.

Tai don khdi kién ban dau, Ngan hang da dé& nghi: Truong hop Cong ty cb
phan Thép B khdng tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau phat mai toan bo
tai san thé chip tai san theo cac Hop dong thé chip tai san dé thu hdi no cho Ngin
hang.



Ngay 23/12/2015, bén thé chap tai san la vo chong ong Thl, ba D da tra cho
Ngan hang sé tién 400.000.000 dong. Ngan hang d4 hoan tit cac tha tuc giai chép,
ban giao cho vo chdng ong Thl, ba D toan b cac gidy to, tai liéu lién quan dén tai
san thé chép tai xom X, thén N, xa H, huyén V, tinh Bic Giang.

Ngay 29/12/2015, Ngan hang d& cé don dé nghi rat mot phan yéu cau khoi
kién, cu thé 13 rat yéu ciu phat mai tai san thé chép cua vo chéng ong Thl, ba D vi
ly do tai san ctia vo chong 6ng Thé, ba Dy d& duoc giai chap.

Ngay 05/01/2018, Ngan hang nop don khai kién bo sung va yéu cau Toa an
giai quyét: Trong truong hop xac dinh Hop dong thé chép tai san giita ba Th véi
Ngan hang 1a v hiéu thi Ngan hang yéu cau Vian phong Céng chimg X c¢6 nghia
vu bdi thudng cho Ngan hang sé tién ma Ngan hang bi thiét hai do Ngan hang
khoéng dugc ké bién, phat mai tai san thé chap. Tuy nhién dén thoi diém xét xur so
tham thi Ngan hang chua xéac dinh duoc Ngan hang s& bi thiét hai nhu thé ndo nén
Ngan hang ciing chua yéu ciu Vian phong Cong chimg X bdi thuong thiét hai cho
Ngéan hang.

*Bij don la Cong ty c6 phan Thép B do 6ng Nguyén Tudn M - Giam dbc
Cong ty la ngwoi dai dién theo phap luat trinh bay: Nam 2012, Céng ty cé vay
tién cia Ngan hang nhu phia nguoi dai dién cua Ngan hang da trinh bay 1a ding.
Do qua trinh kinh doanh thua 15 nén Cong ty khdng cé kha ning tra tién gbc va
tién 14i cho Ngan hang. Nay, Cong ty nhit tri v6i yéu cau khoi Kién cia Ngan
hang. Cong ty s& cd trach nhiém tra Ngan hang sé tién goc con lai 1a 855.228.374
ddng va tién i cua sb tién goc nay. Dé nghi Ngan hang tao diéu kién vé thoi gian
dé Cong ty c6 thé tra hét no gbc cho Ngan hang. Cong ty dé& nghi Ngan hang mién
toan bo tién 13i phat cling nhu cac khoan phi khac.

*“Nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan:

1- Ba Nguyén Thi Th trinh bay: Ba thira nhan ngay 28/3/2012, ba da ky
Hop dong thé chap tai san s6 101D/TSTC-2012 véi Ngan hang; tai san thé chap 13
QSDDP va tai san gan lién v6i dat tai S6 nha Y, duong H, t6 dan phd H, phuong D,
thanh phd B, tinh Bic Giang. Muc dich ba ky Hop dong thé chap tai san 1a dé nho
Cong ty ¢ phan Thép B vay Ngan hang ho ba s tién 70.000.000 dong. Viéc ba da
ky Hop dong thé chip tai san voi Ngan hang 1a tu nguyén, khong bi ai ép budc.
Khi ky Hop dong thé chap tai san thi ba da khong doc va ba ciing khong duoc can
bo ctia Ngan hang giao cho ba 01 ban Hop dong thé chap ndo. Khi Céng ty khdng
tra duoc ng cho Ngan hang thi ngay 15/10/2013 can bo Ngan hang théng bao vai
ba 12 ba ¢4 ky Hop ddng thé chap tai san dé bao dam cho Cong ty vay cia Ngan
hang sé tién 1a 1.000.000.000 dong thi ba méi biét. S6 tién 70.000.000 dong ma ba
d4 nhan 1a do Céng ty Thép B d4 chuyén cho ba. Sau nay ba d& nop sd tién nay cho
Ngan hang dé Ngan hang trir vao khoan ng ctia Cong ty. Nay, Ngan hang yéu cau
phat mai toan bo tai san thé chip nay thi ba khdng dong ¥ vi tai san thé chap trong
d6 QSDD dbi vai thira dat tai SO nha Y, duong H, t6 dan phd H, phuong B, thanh
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phd B 12 tai san chung cta ba va 6ng H. Ngudn gbc cua thira dat ndy 1a do bé me
6ng H 1a cu Nguyén Ngoc H1 va cu Lwong Thi Nh ting cho vo chdong ba nim
2005. Ngay 30/12/2005, UBND thanh phd B d& cip Gidy chirmg nhan QSDD do
mang tén 6ng Nguyén Ngoc H va ba 12 Nguyén Thi Th; Nam 2007, 6ng H chét d&
khong dé lai di chiic. Khong ai trong gia dinh dé nghi chia di san thira ké cua ong
H. Ba cung hai con cua ba 1a anh Nguyén Ngoc Hiéu va chi Nguyén Thi Hué Chi
van & cling nha véi cu H1 va cu Nh. Ngay 28/8/2009, cu H1, cu Nh va ba da lap
vin ban thoa thuan vé viéc cu H1 va cu Nh s& bo tién dé xay dung nha cho chi Ch
va anh H2 ¢ trén dit cia vo chdng ba. Vin ban thoa thuan ngay 28/8/2009 c6
ngudi 1am chimg 1a 6ng L& Xuan S1- Truéng thon Ch, xA D (nay 1a t6 dan phd H,
phuong D). Khi 1am nha thi cy Nh va cu H1 ciing khong phai xin Giap phép xay
dung. Cu HI 13 nguoi tryc tiép lién hé thué anh Hoang Vian H3, sinh ndm 1982, &
thdn N, x4 S, thanh phé B dé xay nha. Hai bén ciing khong ky Hop dong xay dung.
Cu Nh va la nguoi mua nguyén vat liéu nhu: Gach, cat, xi mang, sit, thép ctuia anh
Poan Vin Q, ¢ ngd B, t6 M, phudng D, thanh phd B. Tién xay nha 1a ciia cu Nh va
cu H1 hét khoang hon 600.000.000 ddng. Ba khong c6 tién dong gop cho cu Nh va
cu H1 dé xay nha.

Ong Minh- Giam dbc Cong ty c¢b phan thép B con 1am sin Bién ban hop gia
dinh ngay 28/3/2012 c6 ndi dung chi Nguyén Thi Hué Ch uy quyén cho ba ky Hop
ddng thé chap tai san v6i Ngan hang. Ong M d4 yéu cau ba va chi Ch ky vao Bién
ban ndy voi muc dich d¢é Cong ty vay tién ctia Ngan hang. Thuc té thi ba khdng
biét gi vé van dé nay.

Ba khong dong ¥ voi yéu cau ciia Ngan hang dé nghi phat mai tai san thé
chip 1a QSDD va tai san trén dét tai S6 nha Y, duong H, t6 dan phd H, phuong D,
thanh phd B vi ly do dét & 1a tai san thira ké cua 6ng H nhung nhitng ngudi thudc
hang thira ké tht nhét caa ong H 1a cu H1, cu Nh, anh H2, chi Ch d4 khéng ky vao
Hop ddng thé chip tai san. Nha trén dat 12 cua cu H1 va cu Nh 1am cho ba va cac
con cua ba ¢ chir khong phai 1a tai san cta ba.

2- Cu Nguyén Ngoc H1, cu Lwong Thi Nh @éu trinh bay: Cac cy 1a bd
me chong caa ba Th. Ong H chdng ba Th chét nam 2007. QSDP 14 tai san chung
ctia v chong ba Th véi ong H nhung nhitng ngudi trong hang thira ké th nhét cua
ong H déu chura dé nghi chia di san thira ké ctia ong H. Céc cu da xay nha cho chau
Chi va chau Hiéu ¢. Chi phi xay nha hét khoang hon 600.000.000 déng. Khi cac cu
xay nha thi ba Th ciing khong déng gop tién. Do vay, nha va dat nay khdng phai 1a
tai san riéng cua ba Th. Nay, Ngan hang d& nghi k& bién phat mai toan bd nha va
dat ndy thi cac cu déu khong dong y.

3-Chi Nguyén Thi Hué¢ Ch, anh Nguyén Ngoc H2 déu trinh bay: Anh chi
la con cua ba Th va 6ng H. Anh chi déu dong ¥ voi y kién ciia ba Th, cu H1 va cu
Nh d trinh bay.



*Vin phong Cong chirng X do éng Tran Vin D 1a Trwéng vin phong
trinh bay: Ngay 28/3/2012, ba Nguyén Thi Th va Ngan hang da ky két Hop dong
thé chéap tai san déi voi QSDD va tai san gin lién véi dat sb 1101D-TSTC-2012 tai
Vin phong Cong ching. Bén thé chip 1a ba Th, bén nhan thé chap 12 Ngan hang
TMCP Viét Nam Th. Cin ¢t don dé nghi cong ching, hd so cong chimg do ba Th
cung cap. Vian phong Cong chung da coéng chimg Hop dong thé chip nay. Viéc
ching thuc caa Hop dong thé chap tai san néi trén 1a dung quy dinh cua phap luat.
Nay, Ngan hang khoi kién Cong ty cd phan Thép B Vé viéc tranh chap Hop dong
tin dung va yu cAu phat mai tai san thé chip 13 QSDP va tai san gin lién voi dat
theo Hop ddng thé chép tai san 13 ¢6 cin ci. Viéc ba Th cho ring Ngan hang d¢
nghi phat mai tai san bao dam cua Ngan hang lam anh hudng dén quyén loi cia ba
Th va cu Nh, cu H1, anh H2, chi Ch 1& nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat
cua 6ng H 14 chong ba Th 1a khong ding. Ba Th 1a ngudi truc tiép ky vao Hop
ddng thé chip tai san v6i Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cia Cong ty cd
phan Thép B tai Ngan hang. Ba Th ciing 1a ngudi ¢6 don dé nghi Vian phong cong
ching vao Hop dong thé chip tai san. Ba Th ciing dd duoc Cong chimg vién giai
thich vé quyén, nghia vu cua ba Th khi ba Th ky Hop dong thé chap tai san nay.
Do d6 ba Th khong thé phu nhan trach nhiém cta minh ddi voi viée ba Th dé thé
chap tai san dé dam bao cho Cong ty vay von tai Ngan hang.

Vé6i n6i dung trén, ban an so thim sé 03/2018/KDTM-ST ngay 11/6/2018
ctia Toa an nhan dan thanh phd B da xir

Ap dung cac Diéu 5, Didu 30, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Piéu 157, Dicu
227, PBiéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luit t6 tung dan sy;
cac DPiéu 27, Piéu 28 cua Luat hon nhan va gia dinh nam 2000; Cac Diéu 122,
Diéu 128, Piéu 135, Diéu 217, Diéu 219, Diéu 223, Diéu 318, Diéu 323, Diéu 342,
Diéu 348, khoan 7 Diéu 351, Diéu 355, Diéu 634, Diéu 675 va Diéu 676 cua Bo
luat dan sy ndm 2005; Didu 95 cta Luat c4c to chirc tin dung nam 2010. Phap lénh
an phi ¢ phi Toéa &n nam 2009. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an xir:

1- Budc Codng ty cb phan Thép B phai tra s tién con no phat sinh tir Hop
ddng tin dung han mtc s6 LD1301100036 ngay 11/01/2013 va cac Khé udc nhin
no tam tinh dén ngdy 11/6/2018 la 1.651.374.759 ddng (trong dé tién gbc 1a
855.228.374 ddng, tién 1ai trong han 1a 28.297.840 ddng, tién ldi qua han la
767.848.545 dong).

Ké& tir ngdy tiép theo ngdy Toa an xét xir so thim, ngudi phai thi hanh &n
tiép tuc chiu khoan tién 14i quéa han cua s tién no gbc chua thanh toan theo mirc
|4i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung han mic sé LD1301100036 ngay
11/01/2013 va céc Khé udc nhan ng cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc.
Truong hop trong Hop dong tin dung, cac bén cd thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i
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suit cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suit ma ngudi phai
thi hanh &n phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh cta
Toa &n ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan
hang cho vay.

2- Tuyén b Hop ddng thé chap tai san cua bén thir ba sé 101D/TSTC-2012
ngay 28/3/2012 va Phu luc Hop ddng thé chap sé 101/PLBS-TSTC-2012, déu
duoc cong chimg tai Van phong Cong ching X vo hiéu ddi véi toan bo phan tai
san trén dat (1a tai san chung cua cu Nguyén Ngoc H1 va cu Lwong Thi Nh) va
phan tai san | di san cia 6ng Nguyén Ngoc H twong dwong 1/2 gia tri QSDD tai
thira sb 44, to ban d6 sb 5, dia chi: S6 nha Y, duong H, t6 dan phd H, phuong D,
thanh phé B, tinh Bic Giang. Pat duoc Uy ban nhan dan thanh phdé B cip Gidy
chirng nhan QSDP s6 AE 438994 ngay 30/12/2005 mang tén ba Nguyén Thi Th
va 6ng Nguyén Ngoc H.

3- Hop dong thé chip trén c6 hiéu luc dbi v6i phan tai san ma ba Th duoc
quyén str dung twong duong v6i 1/2 gia tri QSDD néu trén.

4- Trudng hop CONng ty ¢ phan Thép B khong thuc hién nghia vu tra ng thi
Ngan hang cé quyén yéu cau phat mai toan bo tai san thé chip cia bén tha ba 1a
QSDD va tai san gan lién voi dat tai thira sb 44, to ban do sd 5, dia chi: Thon Ch,
x4 D (nay 12 S6 nha Y, dudng H, t6 dan phd H, phuong D), thanh phé B, tinh Bic
Giang, dit duoc Uy ban nhan dan thanh phé B cép Gidy ching nhan QSDD s6 AE
438994 ngay 30/12/2005 mang tén ba Nguyén Thi Th va ong Nguyén Ngoc H
nhung chi dugc thu hoi 1/2 gia tri QSDP dé thuc hién nghia vu bao 14nh cua ba
Nguyén Thi Th v&i khoan ng ctia Cong ty ¢6 phan Thép B tai Ngan hang.

Danh quyén wu tién mua lai quyén st dung dat & trén cho cu Nguyén Ngoc
H1 va cu Luong Thi Nh néu cé yéu cau.

5- Pinh chi xét xir yéu cau cua Ngan hang TMCP Viét Nam Th budc Cong
ty c6 phan Thép B phai thanh toan cho Ngan hang sb tién phat cham tra 14i 1a
356.229.427 dong.

6- V& an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd:

- Cong ty c6 phan Thép B phai chiu 61.541.000 déng &n phi kinh doanh
thwong mai so tham va 1.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd.

- Hoan tra Ngan hang TMCP Viét Nam Th sé tién tam tng an phi d& nop
30.491.000 dong tam Gmg an phi d4 theo bién lai s AA/2014/0001547 ngay
10/4/2015 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B, tinh Bic Giang. Ngan hang
dugc nhan lai s6 tién 1.000.000 dong tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd
khi Céng ty c6 phan Thép B nop.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao va quyén thi hanh &n cho cac
bén duong su.



Sau khi xét xir, ngdy 12/6/2018, Ngan hang Thuong mai c6 phan Viét Nam
Th do 6ng Hoang Thai S dai dién theo ty quyén ndp don khang cdo toan b ban an
so tham.

- Ngay 22/6/2018, cu Nguyén Ngoc H1, cu Luong Thi Nh, ba Nguyén Thi
Th nop don khang cao khong ddng v vé viéc ban an da tuyén Ngan hang c6 quyén
ké bién phéat mai Y gié tri QSDP cuia vo chdng 6ng H, ba Th vi ly do Hop dong
thé chap tai san da bi vo hiéu toan b.

- Ngay 28/6/2018, Van phong Cong ching X do ong Tran Vin Duyén la
Truéng Vin phong dai dién ndp don khang cao vé viéc Toa an da tuyén Hop dong
thé chap tai san giita ba Th véi Ngan hang do Vian phong Cong chimg d4 chimg
thuc bi d4 bi v6 hiéu 1 phan.

Tai phién toa, Nguyén don 1a Ngan hang van giit nguyén yéu cau khoi kién
va rat 1 phan yéu cau khang céo. Ba Nguyén Thi Th; cu Nguyén Ngoc H1; cu
Luong Thi Nhi van giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thun
duoc voi nhau vé viée giai quyét vy an.

Pai dién cho Vian phong Cong chimg X vang mat khong c6 1y do.

+ Ngan hang do dng Hoang Thai S 1a nguoi dai dién theo oy quyén trinh bay:

Ngan hang rat 1 phan khang cao cta ban 4n so tham d4 xa d6i voi tranh chap vé
Hop dong tin dung. Vé khoan tién ma Cdng ty ¢6 phan Thép B phai tra cho Nhan hang
thi Ngan hang nhat tri. Ngan hang khang céo dbi v6i Quyét dinh clia ban 4n so tham vé
Hop dong thé chap tai san cu thé 1a: Ngan hang khong dong ¥ véi ban an so tham da
tuyén vé viéc Ngan hang khong duoc ké bién, phat mai tai san thé chap 1a % gia tri
QSDP va toan bo tai san 1a ngdi nha trén thira dit mang tén dng Nguyén Ngoc H
va ba Nguyén Thi Th trong Gidy chimg nhan QSDP. Ban an so thim d xé4c dinh
ngdi nha trén dat 12 tai san chung cua cu Nguyén Ngoc H1 va cu Luong Thi Nh 1a
bé me 6ng H (chong ba Th) 1a khong dung vi khi ky két Hop dong thé chép tai san
v6i Ngan hang thi ba Th ¢4 cam két ngdi nha ndy 12 cua riéng ba Th. Viéc sau nay
cac duong sy d4 khai 1a cu Nh va cy H1 d4 bo tién xay nha cho cac chau 1a khdng
c6 cin cur. Ba Th ¢6 2 con la chi Nguyén Thi Hué Ch, sinh nam 1993; Anh Nguyén
Ngoc H2 sinh nim 1998. Chi Ch d4 tiy quyén cho ba Th tham gia ky két Hop dong
thé chap tai san; anh H2 lic d6 méi 14 tudi, theo quy dinh cia BLDS thi anh H2
khong can thiét phai tham gia ky két Hop dong nay. Ba Th 1a nguoi dai dién cho
ho gia dinh da ky vao Hop dong thé chip tai san v6i Ngan hang. Nhu vAy phai xac
dinh Hop dong thé chap tai san gitta Ngan hang va ba Th 1a c6 gia tri phap 1y.

+ Ba Nguyén Thi Th trinh bay: Ba khéng ddng y voi ban an so tham da xu vé
viée x4c dinh vao Hop dong thé chap tai san vo hiéu ddi véi Y2 gia tri QSDP. Theo
ba thi Hop dong thé chap tai san phai vo hiéu todn bd vi cu Nh va cu HI 12 bd me
ong H khong duoc tham gia ky két Hop dong thé chap tai san. Theo Bién ban hop
gia dinh ngay 28/8/2009 gitra ba va cu H1 va cu Nh dé thoa thuan: Cu H1 va cu Nh



lam nha cho cé4c con cua ba 1a chi Ch va anh H2 &, ba khéng c6 quyén gi vé nha va
dat nay.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Toa &n nhan dan tinh Bic Giang va cac dwong sy da chap hanh
day du cac trinh ty, thu tuc cia BLTTDS.

- V& nodi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir khdng chip nhan khang co
ciia Ngan hang, ba Th, cu H1 va cu Nh. Giit nguyén ban an so thaim d4 x.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can clr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Sau khi xét xtr so tham, ngay 28/6/2018, Vian phong Cong chimg X do 6ng
Tran Van Duyén 13 Trudng Vin phong dai dién nop don khang céo vé viéc Toa &n
d4 tuyén Hop dong thé chép tai san gitta ba Th véi Ngan hang do Vian phong Cong
ching X chirg thue da bi vo hiéu 1 phan.

Vin phong Cong ching X d& dugc Toa 4n d& duoc Toa an tong dat gidy
triéu tap 2 1an hop 1& nhung van ving mat khong c6 1y do. Viéc Vian phong Cong
ching X ving mit tai phién tda duoc coi 12 tir bo khang cdo. Hoi dong xét xir can
ctr khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 312 dinh chi xét xir phuc tham dbi v6i khang
cao cua Van phong Cong chirng X.

Do Vian phong Cong chirng X tir bo khang cao nén Van phong Cong ching
X van phai nop an phi DSPT.

- Tai phién toa phic thim, Ngan hang d4 rat 1 phan yéu cau khang céo vé
Hop d@)ng tin dung va nghia vu tra ng cta Bi don, Hoi déng xét Xr can cir vao
khoan 3 Diéu 289 BLTTDS chép nhan viéc rat 1 phan khéng céo ctia Ngan hang,
dinh chi xét xir phuc tham dbi v6i phan khang céo cua Ngan hang vé Hop dong tin
dung va nghia vu tra no ciia Bi don. Quyét dinh cua ban an so tham vé viéc nghia
vu tra ng cua Bi don dbi véi Nguyén don va phan an phi ciia Bi don c6 hiéu luc
phap luat.

- Tai phién toa phic tham, cu Nh va cu H1 (14 nguoi khang céo), chi Ch va
anh H2 (ngudi khong khang cao) déu co don dé nghi xét xir ving mat. Hoi dong
Xét xir can cir khoan 2 Piéu 296 BLTTDS xét xir vang mit cu Nh, cu H1, chi Ch
va anh H2.

[2] Vé ndi dung vu an: o ‘ ’

Ngéan hang va Cong ty c6 phan Thép B d& ky Hop dong tin dung han muc so6
LLD1301100036 ngay 11/01/2013, theo Hop ddng nay thi Cong ty ¢6 phan Thép B



(goi tat 1a Cong ty) da vay cia Ngan hang tong sb tién 1.300.000.000 dong duoc
thé hién qua cac khé uéc nhan ng:

- Khé uéc nhan no s6 LD1301100038 ngay 11/01/2013, Cong ty d4 vay sb
tién 300.000.000 dong, thoi han vay tir ngdy 11/01/2013 dén ngay 11/7/2013;

- Khé uéc nhan no s6 LD1301600053 ngay 16/01/2013, Cong ty d vay sb
tién 200.000.000 ddng, thoi han vay tir ngdy 16/01/2013 dén ngay 16/7/2013;

- Khé u6c nhan no s6 LD1308700308 ngay 28/3/2013, Cong ty da vay sb
tién 300.000.000 ddng, thoi han vay tir ngy 28/3/2013 dén ngay 28/9/2013;

- Khé udc nhan no s6 LD1308800271 ngay 29/3/2013, Cong ty da vay sb
tién 300.000.000 ddng, thoi han vay tir ngdy 29/3/2013 dén ngay 29/9/2013;

- Khé udc nhan no s6 LD1311600171 ngay 26/4/2013, Cong ty da vay sb
tién 200.000.000 dong, thoi han vay tir ngay 26/4/2013 dén ngay 26/10/2013.

Muc dich vay tién cua Cong ty 14 dé Cong ty bd sung vén luu dong kinh
doanh buén béan vat liéu xay dung. Lai suit dugc thoa thuan cu thé trong cac khé
udce nhan no.

Pé dam bao cac khoan vay cua Cong ty tai Ngan hang thi bén tha ba 13 vo
chéng Than Van Thé va ba Than Thi Du; ba Nguyén Thi Th d4 ky Hop dong thé
chap tai san voi Ngan hang. CAc tai san thé chap cu thé nhu sau:

- Hop dong thé chap tai san sb Hop dong s6 1145/2011 giita v chong Than
Vin Thl va ba Than Thi D véi Ngan hang ngay 13/10/2011. Tai san thé chap
QSDD va tai san gin lién v6i dat tai xm X, thon N, x H, huyén V, tinh Bic.
Gidy chimg nhan QSDP s6 AD109132 do Uy ban nhan dan huyén Viét Yén, tinh
Bic Giang cip ngay 31/5/2006 mang tén 6ng Thl va ba D. Hop dong thé chap tai
san da dugc cong chirng tai Van phong Coéng chung X.

- Hop ddng thé chip tai san sé 101D/TSTC-2012 giita ba Nguyén Thi Th
v6i Ngan hang ngay 28/3/2012. Tai san thé chap 1a QSDD c6 dién tich 375,5m’ va
tai san gan lién voi dat 1 ngdi nha 2 ting tai thén Ch, x4 B, thanh phd B, tinh Bic
Giang (nay la S6 nha Y, dudng H, t6 dan phd H, phudng D, thanh phé B, tinh Bic
Giang). Gidy chimg nhian QSDP do UBND thanh phé B cap ngdy 30/12/2005
mang tén 6ng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi Th; Tai san thé chip dugc dinh
gia 1a 1.820.000.000 déng dam bao cho khoan vay cua Bén vay voi sd tién cao
nhét 1a 1.000.000.000 déng. Ngay 11/01/2013, ba Th va Ngan hang lai ky Phu luc
Hop dong thé chdp tai san sb 101/PLBS-TSTC-2012. Céc bén théng nhit noi
dung: Tai san thé chdp duoc dinh gia 1a 1.820.000.000 dong dam bao cho khoan
vay cuia B&n vay véi s6 tién cao nhat 13 1.100.000.000 dong. Hop dong thé chip tai
san va Phu luc Hop ddng déu duoc cong ching tai Van phong Cong chimg X.

Tinh dén nay, Cong ty cOn ng Ngan hang sb tién gdc 1a 855.228.374 dong.
Khoan vay ngay da qua han, Ngan hang d& nhiéu 1an dén ddc Céng ty cd nhung
Cong ty van khong tra ng cho Ngan hang.
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Nay, Ngan hang yéu cau Céng ty cd phan Thép B phai thuc hién nghia vu
tra no ca tién gbc va tién 18i cho Ngan hang tinh dén ngdy xét xir so tham, (ngdy
11/6/2018) véi tong sb tién 1a 1.651.374.759 dong, (trong do tién goc 1A
855.228.374 ddng; tién 14i trong han 1a 28.297.840 ddng; tién 1di qua han 1a
767.848.545 dong).

Ngan hang con yéu cau Cong ty Thép B con phai tra tién 14i cho Ngan hang
theo thoa thuan trong Hop ddng tin dung va cac khé wdc nhin ng cho dén khi
Cong ty tra xong s6 tién ma Cong ty con ng cho Ngan hang.

Ngan hang rat 1 phan yéu cau khoi kién vé viéc budc Cong ty cd phan Thép
B phai thanh toan cho Ngan hang s tién phat cham tra 1ai 1a 356.229.427 dong
(tinh dén ngay 03/02/2018).

Tai don khdi kién ban dau, Ngan hang da dé nghi: Truong hop Cong ty cb
phan Thép B khong tra no cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau phéat mai toan b
tai san thé chip tai san theo cac Hop dong thé chip tai san dé thu hdi no cho Ngin
hang.

Ngay 23/12/2015, bén thé chip tai san 1a vo chong 6ng Thé, ba Dy d4 tra
cho Ngan hang s tién 400.000.000 dong. Ngan hang d& hoan tit cac thu tuc giai
chap, ban giao cho vo chong ong Thi, ba D toan bo cac gidy to, tai liéu lién quan
dén tai san thé chép tai xom X, thén N, xd H, huyén V, tinh Bic Giang.

Ngay 29/12/2015, Ngan hang d4 c6 don dé nghi rat mot phan yéu cau khoi
kién, cu thé 1 rat yéu cau phat mai tai san thé chép cua vo chéng ong Thl, ba D vi
ly do tai san thé chap cua vo chong ong Thl, ba D dd duoc Ngan hang giai chip.

Ban 4n so tham d& chdp nhan 1 phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang xir:
Budc Cong ty phai tra toan bo tién gdc va tién 14i cho Ngan hang. Trong trudng
hop Cong ty khong tra dugc tién cho Ngan hang thi Ngan hang cé quyén dé nghi
ké bién, phat mai % gié tri QSDD c6 dién tich 375,5m? tai thon Chua, x4 Pa Mai,
thanh phd B, tinh Bic Giang (nay 1a S6 nha Y, duong H, t6 dan phd H, phuong D,
thanh phé B, tinh Bic Giang.

- Ngay 12/6/2018, Ngan hang Thuong mai c6 phan Viét Nam Th do 6ng
Hoang Thai S dai dién theo uy quyén khang cdo khong dong v vé viéc Ngan hang
khong duogc ké bién, phat mai tai san thé chap 1a %% gia tri QSDD va toan bo tai san
trén dat, ban an so thim d4 xac dinh ngdi nha trén dat 13 tai san chung ctia cy Nh
va cu H1 1a khong dung vi khi ky két Hop dong thé chip ba Th da cam két ngoi
nha nay la cua riéng ba Th.

Ngay 22/6/2018, cu Nguyén Ngoc HI, cu Luong Thi Nh, chi Nguyén Thi
Th nop don khang cao khong dong y vé viéc ban an da tuyén Ngan hang co quyén
ké bién phat mai ¥ gia tri QSDD ctia vo chdng 6ng H, ba Th vi Iy do Hop dong
thé chap tai san da bi vo hiéu toan b.

- Ngay 28/6/2018, Vian phong Cong chimg X do ong Tran Vin Duyén
trudng van phong dai dién khang céo vé viéc Toa an d4 tuyén Hop dong thé chap
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tai san gitra ba Th vdi Ngan hang do Van phong Cong ching da ching thyc bi vo
hiéu 1 phan.

[2.1] Xét yéu cu khang cdo ctua Ngan hang, ba Th, cu Nh, cu HI vé viéc
khong dong y v6i ban an so tham d4 tuyén Hop dong thé chip tai san sb
101D/TSTC-2012 ngay 28/3/2012 va Phu luc Hop ddng thé chip tai san s
101/PLBS-TSTC-2012 ngay 11/01/2013 giita ba Th v&i Ngan hang déu dugc cong
ching tai Van phong Cong chimg X bi vo hiéu dbi voi ¥ gia tri QSDP c¢6 dién
tich 375,5m? tai thon Chua, x4 Da Mai, thanh phd B, tinh Bic Giang (nay 12 S6 nha
Y, dudng H, to dan phd H, phuong D, thanh phé B, tinh Bic Giang. Trong d6 phia
dai dién cho Ngan hang dé nghi xac dinh Hop dong thé chap tai san c6 gia tri phap
ly. Ba Th, cu H1 va cu Nh dé nghi xac dinh Hop dong thé chip vo hiéu toan bo,
Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 28/3/2012, ba Th va Ngan hang da ky Hop dong thé chap tai san; Tai
san thé chip bao gdm 12 QSDD ¢6 dién tich 375,5m? va tai san gin lién vi dit tai
S6 nha Y, duong H, t6 dan phd H, phudng B, thanh phd B, tinh Bac Giang.

Tuy nhién Gidy chimg nhan QSDD dbi voi phan dét co dién tich 375,5m* do
UBND thanh phé B cip ngay 30/12/2005 lai mang tén vo chdng 6ng Nguyén
Ngoc H, ba Nguyén Thi Th.

Nhu vy, QSD ddi voi phin dét co dién tich 375,5m* duoc xac dinh 1 tai
san chung cua vo chong ong H va ba Th.

Theo Gidy chimg tir do ba Th dd xuit trinh thi éng H d4 chét ngay
05/9/2007, (BL 349).

Theo S6 ho khau va 151 khai cia ba Th thi hang thira ké th nhat duoc
huong thira ké d6i v6i di san cua ong H dé lai gdm: B6 me, vo va C4C con cia 6ng
H la cu Nguyén Ngoc H1, cu Luong Thi Nh; ba Nguyén Thi Th; Chi Nguyén Thi
Hué Ch sinh ngay 16/10/1993; anh Nguyén Ngoc H2 sinh ngay 19/3/1998, (BL
40).

Nhu vay, phai xac dinh di san cta ong H dé lai 1a % gia tri QSDD dbi voi
phan dat c6 dién tich 375,5m? n6i trén,

Theo Diéu 109 BLDS nim 2005 d& quy dinh: Viéc dinh doat tai san 13 tai
san chung co gia tri 16n cua ho gia dinh phai dugc cac thanh vién tir du 15 tudi tré
1én dong .

Tai thoi diém ba Th ky Hop dong thé chap véi Ngan hang thi chi Ch d4 c6
vin ban ty quyén cho ba Th ky Hop ddng thé chép tai san, (BL 230). Anh H2 luc
d6 dudi 15 tudi nén anh H2 khong phai tham gia ky két Hop dong. Nhung cu Nh
va cu H1 12 bé me cua 6ng H 14 nguoi thude hang thira ké thir nhat cua 6ng H lai
khong dugc tham gia ky két Hop dong thé chip tai san véi Ngan hang.

Viéc ba Th d4 ty y dung todn b phan dat c6 dién tich 375,5m” dung lam tai
san dam bao cho Cong ty Cong c6 phan Thép B vay tién ciia Ngan hang ma khong
hoi ¥ kién ctia cy H1 va cy Nh 12 anh huong dén quyén loi ctia cu H1 va cu Nh.
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Tuy nhién, Hop ddng thé chap tai san d4 duoc cong chimg, ching thyc va
dang ky tai co quan Nha nuéc cd thim quyén 1a phi hop véi cac quy dinh tai
khoan 2 Diéu 323, khoan 5, khoan 7 Diéu 351, Diéu 355, Diéu 361, Diéu 369,
Diéu 688, Diéu 692 B¢ luat dan sy nam 2005; Diéu 46 clia Luat dat dai ndm 2003;
khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/11/2004 ciia Chinh Phu vé
thi hanh Luat d4t dai.

Ba Th 1a ngudi c6 dy dii nang luc va hanh vi dé thuc hién giao dich dén sy;
muc dich va giao dich khéng vi pham diéu cidm cua cia phap luat va khdng tréi véi
dao dtc x& hoi; cac bén tham gia giao dich 1a hoan toan tu nguyén nén ba Th phai
chiu trach nhiém trudc phap luat vé viée ky Hop dong thé chip tai san theo Piéu
122 BLDS nam 2005.

Toa an cap so thadm da xac dinh Hop ddng thé chéap tai san bi vo hiéu 1 phin
d6i v6i % gia tri QSDD 14 ¢6 cin cir. Do vay, cu Nh, cu H1, ba Th khang céo dé
nghi xac dinh Hop dong thé chap tai san dbi vdi QSDD bi vo hiéu toan bo 1a
khong ¢ cin ctr chdp nhdn, can gitt nguyén ban 4n so thdm vé ndi dung trén.

[2.2] Xét yéu cau khang cdo cua Ngan hang vé viéc Ngan hang khong dong
Yy Vi ban an so thdm vé viéc Ngan hang khong dugc quyén k& bién phat mai toan
bot tai san thé chip 13 toan bo tai san 12 ngdi nha trén thira dat c6 dién tich 375,5m?
tai thon Choa, xa Pa Mai, thanh phd B, tinh Bic Giang (nay 12 S6 nha Y, duong H,
t6 dan phd H, phuong B, thanh phd B, tinh Bic Giang, Hoi dong xét xir xét thay:

Ba Th da xuit trinh cho Toa an Bién ban thoa thuin ngdy 28/8/2009 giira ba
Th véi cu H1, cu Nh c6 ndi dung: Cu H1 va cu Nh s& b6 tién dé xay dung nha 2
tAng trén phan dét cia vo chong ba Th dé cho chi Ch va anh H2 &, ba Th khong
duoc huong gi V& quyén loi doi v6i nha va dat ndy. Van ban thoa thuan nay co
ngudi 1am chimg 1a 6ng L& Xuan S1- Trudng thdn Ch, xa B (nay 1a t6 dan phd H,
phuong D), (BL 397).

Cu Nh, cu H1 va ba Th con xuit trinh cho Toa an cac gidy to lién quan dén
viéc cu Nh, cu H1 mua nguyén vat liéu va thué thg 1lam nha.

Ba Th trinh bay: Bién ban thoa thuin nay duoc lap (ngay 28/8/2009) trudc
khi ba Thay ky két Hop dong thé chdp v6i Ngan hang (ngay 28/3/2012) nhung
Bién ban nay ciing khong dugc cong ching, chirng thuc nén cling khong cé can cir
xéac dinh cic bén da lap trude thoi diém ba Th ky Hop dong thé chip voi Ngin
hang boi 1&:

Tai khoan 4 Diéu 4 cuia Hop ddng thé chap tai san giira ba Th va Ngan hang
d4 néu: “Bén thé chdp cam doan rang tai thoi diém ky Hop ddng ndy, tai san thé
chap thudc quyén st dung hop phép cia riéng bén thé chip va dugc phép thé chap
theo quy dinh cta phap luat, khong c6 bat ctr khiéu nai, tranh chap, khiéu kién
nao....”, (BL 60).

Tai Loi chung cta Cong ching vién- Van phong Cong ching X da néu:
“Céc bén d4 tu nguyén thoa thuin giao két Hop dong va cam doan chiu trich
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nhiém trudc phap luat vé& noi dung ciia Hop dong; Tai thoi diém cong ching, cac
bén c6 nang luc hanh vi dan su...Céac bén d4 dugc doc Hop dong, da dong ¥ toan
bo noi dung d4 ghi trong Hop dong va dong y ky tén trudc mit toi (Cong chimg
vién) ”, (BL 64).

Tai don yéu cau ding ky thé chip QSDD, tai san gin lién voi dat duge dong
ddu ching nhan cua Vian phong dang ky QSDP thanh phd B ngay 13/10/2011
trong d6 ba Th 1a Bén thé chip; Ngan hang la Bén nhan thé chép, cac Bén cing
duoc ky tén va cam doan nhirng thong tin da khai 1 trung thyuc, day da, phi hop
V6i thoa thuan cua cac bén va hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat vé cac
thong tin da ké khai, (BL 36).

Nhu véy, khi ba Th tham gia ky két Hop dong thé chap tai san v4i ngan
hang, tai Van phong Cong ching X va tai Van phong dang ky QSDD thanh phd B
thi ba Th d4 cam két tai san thé chép 1a cua riéng ba Thay ma khong phai cua ai
khac. Hon nita, Gidy chirng nhan QSDD van mang t&n ba Th va éng H.

Trén thuc té thi sau khi xay nha thi cu Nh va cy H1 khéng & tai ngdi nha nay
ma ba Th va céc con cua ba Th 13 nguoi quan 1y, sir dung. Néu ¢6 viéc cu Nh va cu
H1 bo tién ra xay nha thi cu Nh va cu H1 ciing d& tu nguyén ting cho ngdi nha nay
cho cac con cua ba Th la chi Ch va anh H2 str dung. Do vay, ba Th va cac con cua
ba Th 1a chi Ch, anh H2 c6 quyén dinh doat ngdi nha nay.

Tai thoi diém ba Th ky Hop ddng thé chép tai san véi Ngan hang thi chi Ch
d4 ¢ vin ban uy quyén cho ba Th ky Hop dong thé chip tai san, (BL 230). Anh
H2 dudi 15 tudi nén anh H2 khong phai tham gia ky két Hop ddng. Viéc ba Th d&
sir dung ngoi nha 2 ting nay dé lam tai san dam bao cho khoan vay ciia Cong ty tai
Ngan hang ciing nhu viéc ba Th d4 ky Hop dong thé chip tai san véi Ngan hang la
dang quy dinh cua phép luat.

Tir nhitng su phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy: Ban an so tham da
xéac dinh Hop dong thé chip tai san da vo hi¢u ddi phan tai san trén dat 1a khéng c6
cdn ct, can chap nhan khang céo cia Ngan hang sira ban 4n so tham vé viéc Ngan
hang c6 quyén dé nghi Co quan c6 thim quyén k& bién, phat mai tai san thé chip
la ngdi nha 2 tang trén dét trong truong hop Bi don khong tra dugc tién cho Ngan
hang.

Céc quyét dinh khac cta ban an khdng c6 khang co, khang nghi nén Toa &n
cap phuc tham khong giai quyét.

Vi céc I€ trén.

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 296, khoan 2 Piéu 312 BLTTDS dinh chi xét xir
phlc tham d6i voi khang céo cua Vian phong Cong chimg X.
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Ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTD, chip nhan 1 phan khang cdo cia Ngan
hang, khéng chap nhan khang cdo cua cu Nguyén Ngoc H1, cu Luong Thi Nhi va
ba Nguyén Thi Th: Stra 1 phan ban an so tham da xir:

Ap dung cac Diéu 5, Didu 30, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Piéu 157, Diéu
227, Piéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luit t6 tung dan sy;
cac DPidu 27, Piéu 28 cua Luat hon nhan va gia dinh nam 2000; Cac Diéu 122,
Piéu 128, Piéu 135, Dicu 217, PBiéu 219, Pidu 223, Piéu 318, Piéu 323, Piéu 342,
Piéu 348, khoan 7 Diéu 351, Piéu 355, Diéu 634, Piéu 675 va Diéu 676 ctua Bo
luat dan sy ndm 2005; Didu 95 cta Luat cac to chirc tin dung nam 2010. Phap lénh
4n phi 16 phi Toéa &n nam 2009. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an xir:

1- Budc COng ty c6 phan Thép B phai tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam
Th s6 tién con ng phat sinh tir Hop dong tin dung han muc sé LD1301100036
ngay 11/01/2013 va cac Khé uéc nhan no tam tinh dén ngay 11/6/2018 véi tong sb
tién 1a 1.651.374.759 dong (mot ty sau trim niam muoi mot triéu, ba trim bay
muoi tu ngan bay trim niam muoi chin dong); trong d6 tién goc 1a 855.228.374
dong, tién 13i trong han 13 28.297.840 dong, tién 14i qua han 1a 767.848.545 dong).

Ké tir ngdy tiép theo ngdy Toa an xét xir so thim, ngudi phai thi hanh &n
tiép tuc chiju khoan tién 14i quéa han cua sd tién ng gbc chua thanh toan theo mirc
|4i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung han mic sé LD1301100036 ngay
11/01/2013 va céc Khé udc nhan ng cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc.
Trudng hop trong Hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14
suit cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suit ma ngudi phai
thi hanh &n phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta
Toa &n ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan
hang cho vay.

2- Tuyén bd Hop ddng thé chap tai san ciia bén thir ba s6 101D/TSTC-2012
ngay 28/3/2012 va phu luc hop dong thé chip s6 101/PLBS-TSTC-2012, déu duoc
cdng chimg tai Van phong Cong chimg X vo hiéu ddi voi % gié tri QSDD c¢6 dién
tich 1a 375,5m?, tai thira s 44, to ban dd sb 5, dja chi: S6 nha Y, duong H, t6 dan
phd H, phuong D, thanh phd B, tinh Bic Giang. Pat dugc Uy ban nhan dan thanh
phd B cip Gidy ching nhan QSDD s6 AE 438994 ngay 30/12/2005 mang tén ba
Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Ngoc H.

4- Trudng hgp CONng ty c6 phan Thép B khdng thyc hién nghia vu tra ng thi
Ngan hang cé quyén yéu cau phat mai toan bo tai san thé chip cia bén tha ba 1a
QSDDP va tai san gin lién v6i dat tai thira sb 44, to ban dd sb 5, dia chi: Thén
Chua, x4 Pa Mai (nay 1a S6 nha Y, duong H, t6 dan phd H, phuong ), thanh ph
B, tinh Bic Giang, dat dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cdp Gidy chirng nhan
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QSDD s6 AE 438994 ngay 30/12/2005 mang tén ba Nguyén Thi Th va 6ng
Nguyén Ngoc H.

Nhung Ngan hang chi duoc thu hoi 1/2 gia tri quyén sir dung dat va tai san
trén dat dé thuc hién nghia vy bao 18nh cia ba Nguyén Thi Th vdi khoan no caa
Cong ty c6 phan Thép B tai Ngan hang. Ngan hang phai tra lai 1/2 gia tri quyén st
dung dét cho cac dong thira ké cua ong H 1a: Ba Nguyén Thi Th, cu Lwong Thi
Nhi, cu Nguyén Ngoc H1, chi Nguyén Thi Hué Ch, anh Nguyén Ngoc H2.

Danh quyén wu tién mua lai quyén sir dung dat ¢ trén cho ba Nguyén Thi
Th.

5- Pinh chi xét xir di v6i yéu cau ciia Ngan hang TMCP Viét Nam Th budc
Cong ty c¢6 phan Thép B phai thanh toan cho Ngan hang s tién phat cham tra 14i 1a
356.229.427 dong.

6- V& an phi kinh doanh thwong mai so thim va chi phi xem xét thim dinh
tai cho:

- Cong ty cb phan Thép B phai chiu 61.541.000 ddng an phi kinh doanh
thwong mai so thim va phai tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Th 1.000.000
dong chi phi xem xét tham dinh tai chd do Ngan hang d4 tam tng s6 tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd nay.

- Hoan tra Ngan hang TMCP Viét Nam Th s6 tién tam tng an phi d& nop
30.491.000 dong tam Ung an phi da theo Bién lai thu tién s6 AA/2014/0001547
ngay 10/4/2015 tai Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phé B, tinh Bic Giang.

Ngan hang duoc nhén lai sé tién 1.000.000 dong tam tng chi phi xem xét
tham dinh tai chd do Cong ty cd phan Thép B tra.

7- V& 4n phi kinh doanh thuong mai phtic tham:

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Th 2.000.000 ddng tai Bién lai thu tién sb
AA/2018/0001014 ngay 27/6/2018 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd B, tinh
Bic Giang.

Hoan tra cho Ngan hang 2.000.000 dong an phi KDTMPT theo Bién lai thu
tién s6 AA/2018/0001008 ngdy 26/6/2018 tai Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phé
B, tinh Bic Giang.

Vin phong Cong ching X phai nop 2.000.000 dong an phi KDTMPT. Xéc
nhan Vian phong Cong ching X da nop du sb tién trén tai Bién lai thu tién sb
AA/2012/06814 ngay 11/7/2018 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd B, tinh
Bic Giang.

Cu Luong Thi Nh, cu Nguyén Ngoc H1 khdng phai ndp an phi KDTMPT.

8- Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2-
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7b va 9-

16



Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30- Luat thi hanh an dén su.
An xtr phtic thdm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi giri: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
-Toa an nhan dan TP B;

-Chi cuc THADS TP B;

-Cac duong sy;

-Luu HS; VP.
pa ky
Pham Thi Minh Hién
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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Nguyén Gia Lwong Hoang Thi Thu Hién Pham Thi Minh Hién

CAC THAM THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
PHAN
Pham Thi Minh Hién
Noi giri: TM. HOI PONG XET XU PHUC
THAM

-VKSND tinh Béic Giang; Tham phan - Chii toa phién toa

-Toa &n nhan dan TP Biéc
Giang

-Chi cuc THADS TP Bic
Giang

-Céc duong su;
-Luu HS; VP. Pham Thi Minh Hién
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