TOA ANNHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 54/2021/DS-PT
Ngay: 30/3/2021
Vv “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong QSD ddt”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tudn Qudc

Cdc Thiam phdn: 1/- Ba Truong Thi Lién.

2/- Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Thai Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dqi di¢n Vign Kiém sit nhan danthinh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 3 nam 2021 tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phd Can

Tho xét xir phic thim cong khai vu an thy 1y sb: 15/2021/TLPT DS ngay 25
thang 01 nam 2021 vé& “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do ban 4n dan sy so thdm sd: 31/2020/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén Phong Dién bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham sd: 70/2021/QDPT-DS
ngay 01 thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Vin T. sinh nam: 1979. Dia chi: 4p T, xd N,
huyén P, thanh ph6 Can Tho. C6 mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Thi Kim Y, Chi
nhanh Céng ty Luat TNHH Mot thanh vién K thudc Poan Luat su thanh phd Can
Tho.

2. Bi don: Ong Nguyen Vin P. sinh nam: 1965. Dia chi: 4p T, xd T, huyén
P, thanh phd Céan Tho. Vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Trwong Thi Hong G. sinh nim: 1967.

- Anh Nguyén Vin V. sinh nam: 1986.

- Chi Nguyén Thi Thu Th. sinh nim: 1992.

Ngu cung dia chi bj don. T4t ca cung ty quyén tham gia t6 tung cho ba V3
Thanh I. sinh nam: 1976. Pia chi: duong 8C2, KDC H, phuong H, quan C,
thanh phd Can Tho (véin bdn iy quyén ngay 12/12/2019). Co mit.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Cao Van T.

NOI DUNG VU AN:
*Nouyén don ong Cao Van T trinh bay:
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Ngay 24/3/2018 6ng Nguyén Vin D ¢6 chuyén nhuong cho 6ng 100m* dt
(ONT) voi gia 185.000.000d, c6 lap To dat coc voi noi dung: 6ng dat coc trude
100.000.000d, phan con lai khi ky xong gidy to cong ching sang tén s€ tra du.
Hai bén cam két s€ thue hién ding nhu to dat coc, néu bén ban khong ban s& boi
thuong gap doi so tién dat coc, bén mua d6i ¥ khong mua s& mat tién dat coc.
Pén ngay 11/6/2018 ong D V1et cam két xin thoi gian 02 thang la ngay
11/8/2018 s& hoan tat hd so ban nén nha cho 6ng. Tuy nhién dén nay 6ng b van
khong thyuc hién, nén 6ng khoi kién yéu cau 6ng D thyuc hién hop dong giao dét
hozc bdi thudng tién coc gap doi nhu cam két 13 200.000.0004.

* Bi don ong Nguyén Vin D: Vang mit subt qua trinh giai quyét vy an.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi Hong G. anh
Nguyén Van V, chi Nguyén Thi Thu Th trinh bay:

Gia dinh ba duoc cép nén tai dinh cu dién tich 100m?, thira 2876 tai ép T,
xd N theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH04222 ngay 15/8/2017 cho
ho 6ng Nguyén Vian D. Ngay 24/3/2018 chdng ba la 6ng D len ban nén tai dinh
cu cho ong T véi gia 185.000.000d, dd nhan tién coc 100.000.000d. Sau d6 ba
va cac con biét sy viéc nén khong ddng ¥ viéc chuyen nhuong nay. Nay ba yéu
cau 6ng T do nha tra lai dat va gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Vu viéc hoa gidi khong thanh nén Toa dn nhdn dan huyén Phong Dién dua
ra xét xit; tai Ban dn so tham sd 31/2020/DS-ST ngay 26/11/2020 da tuyén:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Chdp nhdn yéu cau ddc ldp cia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Truwong Thi Hong G.

Budc 6ng Nguyén Vin B c¢é nghia vu tra cho éng Cao Vin T sé tién
150.000.000 dong (Mét tram nam muwoi triéu dong).

Ong Cao Vin T c6  nghia vu di doi nha giao tra phan ddt dién tich 100m’,
thira 2876, to bdan do sé 07 cho cdc thanh vién hé éng D gom ong Nguyen Van
D, ba Truong Thi Hong G, ba Nguyen Thi Thu Th, éng Nguyén Van V. Pdt toa
lac tai ap T, xd N, huyen P, thanh pho Can Tho (kém Ban trich do dia chinh sé
36/TTKTTNMT ngay 18/7/2019 cua Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi
triwong thanh phé Can Tho).

Ong Cao Van T ¢6 nghia vu trd cho éng Nguyén Van D bdan chinh gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CH04222 ngay 15/8/2017 ciia UBND huyén
Phong Dién, thanh phé Can Tho cdp cho hé éng Nguyén Vin .

Ngodi ra bdn dn con tuyén vé 1di chdm thuc hién nghia vu, chi phi tham
dinh dinh gid tai san, an phi so tham va quyén khang cdo ciia dwong su.

Ngay 10/12/2020 nguyén don khang céo yéu cau cap phuc tham chap nhan
theo hop dong dit coc bude bi don bdi thudng sé tién 200.000.000d cho ong.

Tai phién toa phtic thim, ngudi khang cdo xac dinh van giit yéu cau khang
c40. Nguoi lién quan van gitr y kién nhu d4 trinh bay tai phién tda so tham.

Luat su bao v¢ quyén loi cho nguyén don dé nghi cap phuc tham chap nhén
yéu cau khang cdo cia nguyén don, budc 6ng D boi thuong gip dbi theo hop
dong dit coc m&i phu hop, nhung khong vién dan vin ban nao quy dinh giai
quyét nhu thé 1a phu hop.
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Kim sat vién phuc thEm phat biklu y kiZn: V& thi tRc t& thing, dRBEINg s&l va
Toa an da thic hiZn ding quy diEnh cBa phap Iullt t& thing dan s&; V& nkli dung:
nguyén din khang cdo nhiing khong cung clp thém dERlc chiing c gi mEi so v
cBlp sk thEIm, nén khdng cé @ sk chBlp nhin. BB nghkl bac yéu clklu khang cao
cPla nguyén dBn, gl nguyén an s thEm.

Can cir vao tdi lidu, chimg cir di dwoc xem xét tai phién toa, két quad tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don kh@i kiZn yéu cBu b@ dEn ti@p tEc thuc hién viéc chuyén
nhuong giaol00m” dat hodc boi thudng tién coc gip ddéi nhu cam két la
200.000.000d. NgBRli lién quan cé yéu cBu dilc IFp khong dEing y viklc chuylin
nhERng dElt, yéu cBlu nguyén dEn phli thdo di nha tr IRi d&t va gilly CNQSDD.
Quan hé phap luat trong vu an nay dugc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong
chuyén nhirong quyén svr dung dat". Boi 18, day la tranh chap hop dong dan sy
c6 dat coc. Pat coc trong trudng hop nay vira dé bao dam cho viée giao ket hop
dong, vira dé bao dam cho viéc thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dt glua hai bén. Cip so tham x4c dinh quan hé phéap ludt “Tranh chap hop
ddng dit coc” 1a chwa chinh x4c.

Bi don da duogc triéu tap hop 1€ den lan thtr hai nhung vang mit khong ly
do. Can cur khoan 3 Diéu 296 Bo luat td tung dan sy, phién toa phiic thAm van
tién hanh theo quy dinh.

* V& noi dung: Sau khi xét xur Ry tham nguyén don khang cao yéu cau cip
phuc tham budc bi don boi thuong gép doi tién coc cho dng theo nhu da thoa thuan.
Xét khang céo, thiy rang:

[2] Viéc nguyén don nhan chuyén nhuong 100m” dit cia bi don véi gia
185.000.000d, dit coc sb tién 100.000.000d va hai bén co 1ap “To ddat coc ngay
24/3/2018” 1a c6 that, nguoi lién quan phia bi don cling da thtra nhan sy kién
nay. Do do, can c@ kholIn 2 Dillu 92 BE lult t& tking dan s, tinh tilElt nay dBRc
cong nhiZn la sk thiEt

[3] Trong mdi quan hé nay, nguoi su dung dat chuyén giao dat va quyén sir
dung dat cho ngudi duge chuyén nhuong, con nguoi duge chuyén nhuong tra
tién cho nguoi chuyen nhuong. Dong thot cac bén phai tuan theo cac quy dinh
cua phap luét v€ hinh thirc va nguyén tac chuyen nhuong quyen sir dung dat.

Tuy nhién theo glay chung nhan quyén st dung dat s6 CH04222 ngay
15/8/2017 thi dat nay cip cho ho ong B, tirc 14 tai san thudc so hitu chung ciia
cac thanh vién gia dinh. Viéc ong D ty y dinh doat chuyén nhuong tai san thudc
s& hitu chung khi khong co y kién cia tat ca thanh vién gia dinh 1a trai phap luat,
khong 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh ciia Didu
117,122,123, 212, 501, 502 B luat dan sy 2015 va Dleu 167 Luat dat dai 2013
nén giao dich v6 hiéu ca ndi dung 1an hinh thirc. Do d6 cap so tham khong Chap
nhan yéu ciu cia nguyén don tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong dé
budc bi don giao dat 12 ¢6 can ct.
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[3] Theo quy dinh tai diéu 131 Bo luat dan su ddi voi viée giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu. Hoi dong xét xir nhan thay thiét hai do viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat khong thanh c6 18i ctia ca hai bén. Boi 18 phap luat
budc cac bén khi tham gia vao giao dich nay phai tuin thu phap luit mot cach
tuyét d6i, thé ‘nhung cac bén da mdc nhién bo qua nhimg thu tyc ma phap luat
budc phai chap hanh. Do d6 ca hai bén cung co 16i 1am cho hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit bi vo hiéu, nén cip so thim budc phai hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan 1a dung quy dinh phép luat.

[4] L& ra, theo quy dinh tai diém d muc 1 Phan I Nghi quyét 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan déan tbi cao thi:
“Trong cdc truong hop dwoc hwéng dan tai cac diém a va ¢ muc 1 nay, néu ca
hai bén cung c6 16i hodc trong truong hop c6 si kién bat kha khang hodc cé tré
ngai khach quan thi khéng phat coc”. Pay la triEng hEp ca hai bén cung co 10i
nén khong phat coc. CEp s& thEm tuyén buBlc bR diEn phfi chBu phEt cfc 50%
béng 50.000.000d la khong phu hEp. Tuy nhién, do b dBIn khong khang cdo nén
cBp phuc thBm khéng cé can c@ d& sla an. Nhu vay la da cé loi cho nguyén
don, nén khang cao yéu cau budc bi don bdi thudng gap doi tién coc 1a khong co
cin cir nén khong duoc chap nhan.

Céc phan khac khong co khang cdo, khang nghi nén khong xem xét.

[5] V& 4n phi phuc thim: Khang céo cua nguyén don khéng dugc chip
nhan, nén phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cit: Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 148; khoan 3 Diéu 296; khoan 1
Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

Diéu 117, 122, 123, 212, 501, 502 By luat dan sy 2005; khoan 2 Diéu 357
B0 luat dan su 2015;

Diéu 167 Luat dat dai 2013;

Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang cdo cua nguyén don éng Cao Van T;
Giir y ban an so thim.

1/- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

2/- Chép nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan.

3/- Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “To dt coc
ngay 24/3/2018” giira 6ng Cao Vian T véi 6ng Nguyén Vin P vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Vin D c6 nghia vu tra cho ong Cao Van T sb tién
150.000.000 ddng. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ciia Bo luat dan su.

- Ong Cao Vin T c6 nghia vu di doi nha giao tra phan dat dién tich 100m’,
thira 2876, to ban dd s6 07, toa lac tai 4p T, xa N, huyén P, thanh phé Can Tho
va ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH04222 ngay 15/8/2017
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cho céc thanh vién ho ong b gom 6ng Nguyén Vin D, ba Truong Thi Hong G,
anh Nguyén Vian V, chi Nguyén Thi Thu Th (kém Ban trich do dia chinh s6
36/TTKTTNMT ngay 18/7/2019 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Mo1
truong thanh phd Can Tho).

4/- V& chi phi tham dinh, dinh gi4 va an phi:

+ Chi phi thdm dinh, dinh gia: 3.000.000d nguyén don chiu, d3 nop xong.

+ An phi so thim: bi don chiu 7.500.000d;

Ba G dugc nhan lai 300.0004d tién tam Gng an phi theo bién lai s6 001466
ngay 02/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan su huyén Phong Dién.

Nguyén don chiu 2.800.000d, duoc khau trir 5.000.000d tién tam tng an
phi theo bién lai s6 005357 ngay 08/4/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Phong Dién, nguyén don duoc nhan lai 2.200.0004.

+An phi phac tham: nguyén don chiu 300.000d; chuyén sé tién di nop tam
g 4n phi theo Bién lai s6 017810 ngay 10/12/2020 thanh an phi; da ndp xong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TrERng hEp bBIn an, quylt dEnh dERc thi hanh theo quy dEnh tRi DiRlu 2
cBla LulElt Thi hanh an dan sB thi ngBlEi dEREc thi hanh an dan sk, ngRlEi phii thi
hanh an dan s cé quyln thRla thun thi hanh an, quyn yéu cu thi hanh an, t&
nguyn thi hanh an holllc bE cBRIng chi thi hanh an theo quy dinh tRli cac Diku
6, 7, 7a, 7b va 9 clla LuB@t Thi hanh an dan si; thii hifu thi hanh an dEEc thEc
hiZn theo quy dBInh tRi Diklu 30 cBla Lult Thi hanh an dan sk.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.H.Phong Dién.

- Chi cuc THADS.Phong Pién. (da ky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quoc





